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 مسؤولٌةأٌة لا تتحمل  ةٌلكلا
المذكرة ه ذهً ف درٌ ام ىلع

 من آراء 



 

 إىـــــــــــــــــــجاء
 بسم الله الرحمن الرحيم

 (( ِ  1(( رَبِّ الْعَالمٌَِنوَآخِرُ دَعْوَاهُمْ أنَِ الْحَمْدُ لِِلَه

 صدق الله العظٌم

 عند البدء وعند الختام، فما تناهى دربٌ، ولا خُتم جهد، ولا تم سعً إلا بفضله الحمد لله
 من لال أنا لها نالها

لم تكن الرحلة لصٌرة ولم ٌنبغً لها أن تكون، لم ٌكن الحلم لرٌبا ولا الطرٌك سهلا لكنً أكملتها 
 ونلتها

 :بحث تخرجً أهدي وبكل حب  

 إلى نفسً المثابرة التً تحملت كل العثرات وأكملت رغم الصعوبات

إلى من علمونً الكفاح إلى من كان لوجودهم فً حٌاتً فرحة وطمأنٌنة إلى الذٌن لم ٌبخلوا علً بأي 
 شًء إلى من سعوا لأجل راحتً ونجاحً

 إلى أعز الناس فً حٌاتً و لدوتً

من كان دعاؤها سر نجاحً وحنانها بلسم جراحً ورفٌمة دربً إلى من جعل الله تحت لدمٌها و
 " والدتً العزٌزة" ومصدر الأمان الذي أستمد منه لواي 

إلى الذي أنار طرٌمً و أعاننً بلا كلل إلى من أحمل اسمه بكل فخر داعمً الأول فً مسٌرتً 
 "والدي الغالً" ولوتً من بعد الله 

 ل العمرأبً و أمً دمتم لً بخٌر وعافٌة طو

 "إخوتً" إلى ضلعً الثابت وأمان للبً 

 . إلى من ساعدنً من لرٌب أو من بعٌد فً هذا المسار ولو بكلمة طٌبة

 
                                                           

1
 من سورة ٌونس. 01الآٌة  - 



 

 تذكـــخ وعـخفـــان
 

تٌسٌر السبٌل، فله الحمد والشكر أول شكر لله سبحانه على ما أسبغه علٌنا من نعم وعلى 

 فً كل ولت وحٌن .

 

التً تفضلت بإشرافها على مذكرتً   حاجً نعٌمةكما أتمدم بجزٌل الشكر إلى الدكتورة 

 وتأطٌرها لهذا العمل والتً  لم تدخر جهدا فً التوجٌه والنصح والإرشاد وكانت حاضرة 

 خلال كل مراحل إعداد هذه المذكرة.

 

وتمدٌري إلى أعضاء لجنة المنالشة المولرة لتفضلهم بمبول منالشة هذه كما أوجه شكري 

 المذكرة والاطلاع علٌها وتصوٌبها.

 

مع كل الشكر والتمدٌر لجمٌع من ساعد فً الحصول على المعلومات والبٌانات اللازمة 

لإتمام هذا العمل وأخص بالذكر موظفً المدٌرٌة الولائٌة للدٌوان الوطنً للأراضً 

حٌة لولاٌة تبسة، وموظفً مدٌرٌة مسح الأراضً العام والحفظ العماري لولاٌة الفلا

 تبسة.  

 

 



 

 

 مقجمــة
  

 



دمــــة      مق   
 

 ب 
 

اعتبخت الأراضي الفلبحية مرجر لمثخكة كالثخاء مشح القجـ ككانت مغ الذكميات الأساسية لتحقيق 
ذلظ، كيعج القصاع الفلبحي القمب الشابس لمدياسة الاقترادية لمجكلة الجدائخية كيعتبخ أيزا بجيلب 

كلمحفاظ عمى لمسحخكقات مغ أجل إنذاء ثخكات كمزاعفة فخص الذغل كخمق ركح الابتكار كالسبادرة، 
الصابع الفلبحي لمسجتسع الجدائخؼ الحؼ تعخض لسحاكلات تغييخ ىػيتو عجيج السخات ما أكجب مشح 

 الأكلػية ليحا الإرث.   

ضيخت أىسية السمكية العقارية بتصػر السجتسعات البذخية لسا ليحه الأملبؾ مغ دكر أساسي في 
ىتست بيا كحاكلت تشطيسيا بتذخيعات مختمفة، إلا ا ي ي أساس الحزارات الستعاؾبة التالتشسية الذاممة، كى

ستئثار بسمكيتيا كىحا ما كحتى بيغ الجكؿ رغبة مشيع في الا أنيا أصبحت محػر الخلبفات بيغ الأفخاد
كالاستيلبء عمى الأراضي الفلبحية الجدائخية لاستغلبليا مغ قبل عجة  استعسارىاشيجتو الجدائخ، حيث تع 

العثسانية كالجكلة الفخندية كقج حاكلت ىحه الأخيخة تعديد استقخارىا في الجدائخ بكل دكؿ نجج مشيا الجكلة 
الصخؽ. كبخحيل السدتعسخ تخؾ ذلظ كضعا معقجا في السمكية العقارية كخاصة الفلبحية مشيا فمع يكغ مغ 

مصة بعج أف الديل عمى الجكلة الجدائخية تصييخ العقار الخيفي، كسا فذمت الدياسات التي انتيجتيا الد
 اعتسجت الشطاـ الاشتخاكي مسا اضصخىا أف تتػجو لمشطاـ الخأسسالي. 

 أىسية السؾضؾع 

كيشبع ىحا الاىتساـ مغ ؾيسة السمكية العقارية  ،ي باىتساـ القػانيغ كالذخائعفلبححطي العقار ال
الفلبحية كالأىسية الاقترادية كالاجتساعية التي يتستع بيا القصاع الفلبحي رغع أنو عخؼ حالة مغ عجـ 

الأمخ الحؼ دفع السذخع إلى البحث عغ أفزل الدبل الكفيمة بسعالجة ىحه السذاكل  ،الاستقخار لفتخة شػيمة
نطخا لجكره الكبيخ في رفع الاقتراد كتحقيق الأمغ  ،و كتحقيق الأىجاؼ السخجػة مشوكالاستغلبؿ الأمثل ل

إلا أف السمكية العقارية الفلبحية لا تأخح شكلب كاحجا أؼ أنو بالإضافة إلى  ،الغحائي كالتشسية السدتجامة
 .ممكية الجكلة لمعقارات يحق للؤفخاد أيزا التسمظ

ػاجو الجيات يكبيخا تحجيا حيث السمكية كإثباتيا كتشطيسيا ي مغ فلبحشكل تصييخ العقار ال كقج
شبيعة الشرػص خاصة في ضل  ،السذخفة عمى تشطيع السمكية العقارية كتدػية السشازعات السثارة بذأنيا

بدبب بالذكل السصمػب تعخؼ تشاسقا كلا اندجاما كلع تصبق ميجانيا لا التي في تمظ الفتخة القانػنية 
حيث كانت أكؿ خصػة  ،لسادؼ كحتى البذخؼ لسؤسدات الجكلة حجيثة الاستقلبؿالزعف الييكمي كا

الحائديغ للؤراضي لمسذخع ىي مشح شيادات ممكية سجمت كأشيخت مجانا ليدتفيج مشيا الأشخاص 



دمــــة      مق   
 

 ج 
 

 جانفي 5السؤرخ في  73/32، كىحا كفقا لمسخسػـ سشجات تثبت ممكيتيع عمييا الحيغ لع تكغ لجييعالفلبحية 
  1983ماؼ  21السؤرخ في  83/352السخسػـ  بعجىا أتيلي، الستعمق بإثبات السمكية الخاصة 1973

كتداب السمكية كإثبات اكالحؼ يعتبخ أىع كسائل  ،الستزسغ الاعتخاؼ بالسمكية عقج الذيخةالستعمق بإعجاد 
الستعمق  1983أكت  18السؤرخ في  83/18القانػف رقع ، ك بسا فييا السمكية الفلبحية السمكية الخاصة

كالحؼ يعج مغ الشرػص الأكلى التي  ،استرلبح الأراضيمغ خلبؿ بحيازة السمكية العقارية الفلبحية 
جيو العقارؼ رقع ، كقانػف التػ بعج استرلبحيا سسحت لمخػاص بحق امتلبؾ أراضي فلبحية تابعة لمجكلة

 سة، كالحؼ جاء كتحػؿ كبيخ في الدياعقارؼ الستزسغ التػجيو ال  1990/11/18السؤرخ في 90/25
أما بخرػص التصييخ الذامل  بالغة في رد الاعتبار لمسمكية الفلبحية الخاصة، أىسيةلو  تككان ،العقارية

أكؿ نز قانػني يشطع السدح العقارؼ كىػ  لكافة التخاب الػششي مغ حيث حق السمكية العقارية فقج صجر
الستزسغ إعجاد مدح الأراضي العاـ كتأسيذ الدجل  1975نػفسبخ 12السؤرخ في  75/74الأمخ رقع 

  تحجد قػاعجه الإجخائية. نرػص تشطيسيةالعقارؼ، كالحؼ أعؿبو 

الجدائخ  استخجاعؼبعج  ،للؤملبؾ الخاصة لمجكلة التابعتصييخ العقار الفلبحي  أما بالشدبة إلى
نطاـ التدييخ  بانتياجإلى بدط نفػذىا  1962لديادتيا أعيج البشاء مغ ججيج، حيث لجأت الجكلة في 

لرالح نطاـ الثػرة الدراعية  1971الحاتي كالحؼ كاف لابج مشو في ذلظ الػقت، ليتع التخمي عشو في سشة 
ػاقع الحؼ فخض عمييا التخمي عغ كالحؼ لع يجـ شػيلب ىػ الآخخ، فػججت الجدائخ نفديا أماـ الأمخ ال

قانػف الصجر  حيث ،الجاخمية مغ الغحاء الاحتياجاتلع يحقق ىػ الآخخ  أسمػب الثػرة الدراعية الحؼ
الستعمق بالسدتثسخات الفلبحية تسييجا لحلظ، ليتع بعج ذلظ إلغاء قانػف  08/12/1987السؤرخ في  87/19

تدبب قانػف السدتثسخات الفلبحية إلا أف  ،25-90 العقارؼ  بسػجب قانػف التػجيو صخاحة الثػرة الدراعية
في مذاكل عجيجة إثخ التدخع في تصبيقو مسا أدػ ىحا إلى إىساؿ الأراضي كتحػيميا عغ كجيتيا 

نطاـ قانػني عرخؼ باعتباره لبمتياز الفلبحي لالحؼ شكل ركيدة  10/03الفلبحية، ليتع استبجالو بالقانػف 
لقصاع الفلبحي مغ خلبؿ في ا نطاـ الخقسشة  دمج تع كبحلظ ،ة الاقترادية الحجيثةكمخف يتساشى مع الخؤي

 .أمثل إنذاء السشرات الخقسية التي تدسح بتدييخ العقار الفلبحي كاستغلبلو استغلبلا

  السؾضؾع  اختياردوافع 

 الذخرية جوافعالكتتسثل ، شخرية كأخخػ مػضػعيةدكافع ىحا السػضػع إلى في  ختيارالا يخجع
ىتسامي كرغبتي في التعسق في ا لتصييخ العقار الفلبحي قج أثار  في كػف أف مػضػع الآليات القانػنية

تبياف جػانبو كرفع الغسػض عشو كتجعيع الجانب السعخفي لجؼ حػلو، كأنو يعج العسل عمى السػضػع ك 
 .جب الإحاشة بوتػ مػضػع ىاـ ججا ي
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كافة الآليات القانػنية التي أخح بيا السذخع إلى تسثمت في محاكلة التصخؽ ف مؾضؾعيةالجوافع أما 
كأيزا إثخاء ، لتصييخ العقار الفلبحي، كدراسة الشداعات العقارية التي تدببت فييا أنطسة التصييخ العقارؼ 

 .ججيجة جراسة متخررة تحسل رؤيةالسكتبة القانػنية ب

 الجراسة إشكالية  

في تظييخ العقار إلى أي مجى وفق السذخع الجدائخي : الإشكالية التالية اقتزت ىحه الجراسة شخح
 ؟ي اعتسجىا التالآليات القانؾنية الفلاحي مؽ خلال 

 

 السشيج الستبع  

 الحؼ استخجـ السشيج الؾصفيبيغ يجسع مشيج مخكب  تع اعتسادللئجابة عغ الإشكاؿ السصخكح 
مغ  والسشيج السقارن ية لمعقار الفلبحي كمخاحل ككيؽيات تصييخ ىحا العقار، قانػنػصف الػضعية الل

بيغ القػانيغ السختمفة التي تشطع استغلبؿ العقار الفلبحي السسمػؾ لمجكلة، بالإضافة إلى خلبؿ السقارنة 
في  الفلبحي لسخاحل التاريخية التي مخ بيا العقارا الحؼ استخجـ للئحاشة بسختمف السشيج التاريخي

لجراسة مزسػف الشرػص القانػنية كالقخارات  بحيث تع اعتساده السشيج التحميميكأخيخا  الجدائخ،
  القزائية.   

 أىجاف الجراسة 
                                                       :ما يميأىجاؼ الجراسة  عتز
الشتائج ك تبياف الأنطسة القانػنية لمسمكية العقارية الخاصة كإبخاز أىسية العقار الفلبحي في الجدائخ  _

 .مغ خلبؿ مختمف السخاحل التي مخ بيا في مجاؿ التصييخ السحققة
_ إضيار مختمف الدياسات الدراعية السشتيجة بالجدائخ كمعخفة الآليات كالقػاعج الججيجة التي أتت بيا 

                                                                   .القػانيغىاتو 
كيؽيات معالجتيا لسا إلى مختمف السذاكل الستعمقة بتصييخ العقار الفلبحي كمحاكلة التصخؽ  تػضيح _

 لمتصييخ العقارؼ مغ أىسية خاصة كأف الانتاج الفلبحي يعج مػردا ىاما لمشيػض باقتراد البلبد.

  الجراسات الدابقة 

ما  كالتي استشج إلييا ىحا البحث كنجج مغ الجراسات الدابقة التي تشاكلت مػضػع التصييخ العقارؼ 
 يأتي:
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 :تحت عشػاف لمباحث عدوي حازممحكخة لشيل شيادة ماجدتيخ في تخرز القانػف العقارؼ  -
الفرل الأكؿ تحت عشػاف أسذ  جاءآليات تصييخ السمكية العقارية الخاصة في القانػف الجدائخؼ، حيث 

كمبجأ  تكخيذ مبجأ السمكية الخاصة كدرس مبجأ الخسسية، إلىكقج تصخؽ تصييخ السمكية العقارية الخاصة 
الذيخ كالأنطسة التي أخح بيا السذخع كمػقفو مغ ىحا الشطاـ أما الفرل الثاني فػضح مغ خلبلو أدكات 

يغ الستجخمة في عسمية التصييخ، كناقر البجائل التي تصييخ السمكية العقارية مغ حيث الييئات كالس
فخضتيا عسمية التصييخ العقارؼ كالتي تسثمت في عقج الذيخة كشيادة الحيازة كالتحقيق العقارؼ، كمجػ 

 يجابياتيا كسمبياتيا. إنجاعة عسمية التصييخ العقارؼ عسميا مغ حيث 

لمباحث الؾافي  القانػنية تخرز قانػف عقارؼ أشخكحة مقجمة لشيل درجة دكتػراه العمػـ في العمػـ  -
الشطاـ القانػني للؤراضي الفلبحية في ضل التذخيع الجدائخؼ، كجاء في الباب الأكؿ : تحت عشػاففيرل 

تحت عشػاف الإشار القانػني العاـ للؤراضي الفلبحية في التذخيع الجدائخؼ كتزسغ تصػر الشطاـ القانػني 
ع الجدائخؼ في الفرل الأكؿ مفيػـ الأراضي الفلبحية كتصػر الشطاـ القانػني للؤراضي الفلبحية في التذخي

لحج الآف، كتصخؽ في  1987كأيزا تصػرىا مغ  1987 -1962للؤراضي الفلبحية في الجدائخ ما بيغ 
الفرل الثاني تحت عشػاف السعاملبت الػاردة عمى الأراضي الفلبحية إلى تأميع كاستخجاع كتخريز 

لبحية، كاستغلبؿ كاسترلبح الأراضي الفلبحية كالشتائج الستختبة عشيا ، ككحا إلى بيع كإيجار الأراضي الف
الأراضي الفلبحية كالشتائج الستختبة عشيا، أما في الفرل الثالث درس تحت عشػاف تحخيخ السعاملبت 

قارية الػاردة عمى العقارية الػاردة عمى الأراضي الفلبحية كل مغ إلغاء القيػد عمى ىحه السعاملبت الع
الأراضي الفلبحية لمخػاص، كقػاعج تدييخ السحفطة العقارية، كحجد قػاعج تقييع الأملبؾ العقارية، كسا جاء 
أيزا في الباب الثاني تحت عشػاف مشازعات الأراضي الفلبحية كتصخؽ في ىحا الباب إلى حساية الأراضي 

كالإدارية كالجدائية للؤراضي الفلبحية، كتزسغ  الفلبحية في الفرل الأكؿ مغ حيث الحساية السجنية
الفرل الثاني تحت عشػاف إثبات ممكية الأراضي الفلبحية، الدشجات التػثيؿية كالعخؼية كالإدارية كالقزائية 
السثبتة لسمكية الأراضي الفلبحية، كأخيخا كفرل ثالث تحت عشػاف الجعاكػ الشاشئة عغ مشازعات الأراضي 

خلبلو شخكط كإجخاءات رفع الجعػػ كالقاضي السختز في الفرل في مشازعات الفلبحية كضح مغ 
 الأراضي الفلبحية كذكخ دعاكػ الأراضي الفلبحية كافةً.      

                                                                               صعؾبات البحث 

لتصييخ العقار الفلبحي كتجاخميا تع الأخح بيا تعجد الآليات القانػنية التي مغ صعػبات ىحا البحث 
كتقارب الفتخات الدمشية التي صجرت خلبليا، الأمخ الحؼ صعب تقري الأساليب السعتسجة ميجانيا لتشفيح 

 ىحه الآليات كالحكع مغ خلبؿ ذلظ عمى مجػ نجاعتيا كمداىستيا في العسمية التصييخية.

  بالخظة الستبعةالترخيح 



دمــــة      مق   
 

 و 
 

ككل فرل  ،مػضػع الآليات القانػنية لتصييخ العقار الفلبحي في الجدائخ في فرميغ ةتع معالج
 ، كالتالي:تزسغ ثلبث مباحث

إلى  الفلبحية إلى إثبات ممكية العقار الفلبحي كإرجاع الأراضي مغ خلبلوتع التصخؽ  ول:الفرل ال 
 .خلبؿ مدح العقار الخيفي آليات التصييخ مغكحلظ ملبكيا الأصمييغ، ك 

تزسغ التصييخ كفق الأنطسة القجيسة للبستغلبؿ، كالتصييخ كفقا لشطاـ الامتياز  الفرل الثاني:
 تزسغ التصييخ مغ خلبؿ رقسشة العقار الفلبحي. ، كسا الفلبحي

 
 



 
 
 

 الفرل الول

ي مؽ فلاحتظييخ العقار ال
 حيث السمكية
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 تسييج

ىتسامات الأساسية نطخا كانت السمكية العقارية مغ بيغ الإنطخا لمعلبقة الػثيقة بيغ الإنداف كالأرض 
لحلظ قج اىتست الأنطسة القانػنية عمى مخ  ،لجكرىا في حياة الذعػب كسرجر لمثخكة كمؿياس لمخفاـية

لسالية كالاجتساعية التي يتسيد كأيزا نطخا للؤىسية الاقترادية كالؿيسة ا ،العرػر بتشطيع السمكية كحسايتيا
لحلظ لابج مغ  ،كاحتخاـ حق السمكية يعج مطيخ مغ مطاىخ دكلة القانػف  ،بيا العقار باعتباره مرجرا لمثخاء

 .كخاصة العقار الخيفي ،تشطيع كحساية كتصييخ ىحه السمكية العقارية

 السمكية العقارية بوػضع الرعب الحؼ مخت إلى ال ذلظ جعخ كيالتصييخ العقارؼ  تحجؼ قج بخزكل
الأراضي  الكثيخ مغمغ مخحمة الاستعسار التي تع فييا الاستيلبء عمى  انصلبقا، عبخ مخاحل مختمفة

تتعمق بتشطيع مذاكل كصعػبات الجدائخية إلى غاية مخحمة الاستقلبؿ كالتي مخت فييا الجدائخ بعجة 
تأميع الأراضي  الجكلة الجدائخية مغ خلبلوت بجءًا بالشطاـ الاشتخاكي الحؼ قخر  ،كتصييخ العقار الخيفي

 .الدراعية لرالح الجكلة إلى الشطاـ الخأسسالي الحؼ رد الاعتبار لمسمكية الخاصة

 فلبحيالستعمقة بتصييخ العقار ال الشرػص التذخيعية كالتشطيسية كقج قاـ السذخع بدغ مجسػعة مغ 
ي فلبحستعمق بتصييخ العقار الالفرل الأكؿ الكلجراسة ىحا ككحلظ مغ حيث الاستغلبؿ، مغ حيث السمكية 
ز يخرتع تك  السبحث الولإثبات ممكية العقار الفلبحي كىحا في  تع التخكيد عمىمغ حيث السمكية 

 السبحث الثالث تع تخريز ؼيسا ،إرجاع الاراضي الفلبحية لسلبكيا الأصمييغ لآلية السبحث الثاني
 لجراسة آليات التصييخ مغ خلبؿ مدح العقار الخيفي.
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 ثبات ممكية العقار الفلاحي إول: السبحث ال 

تعج مدألة إثبات السمكية العقارية الخاصة عائقا رئيديا كإشكالا عػيرا يػاجو الجيات السذخفة 
، سػاء تعمق الأمخ بالقزاة شازعات العقارية السثارة  بذأنياعمى تشطيع كضبط السمكية العقارية، كتدػية الس

 .1أثشاء فرميع في مختمف السشازعات العقارية السعخكضة عمييع

أك الجيات الإدارية السخترة بعسمية التصييخ العقارؼ الحؼ يخمي الى إيجاد آليات قانػنية تثبت 
خاصة السمكية العقارية ال ةكىحا حتى يتدشى ليع مخاؾب ،ممكية العقار بسػجب سشجات رسسية مكتػبة

استغلبؿ ىحه العقارات حتى لا يتع التعجؼ عمى حق السمكية  ةكالترخفات القانػنية الػاردة عمييا شخيق
الخاصة فقج عاشت الجدائخ كضعا مدريا أثخ سمبا عمى كضعية ممكية العقار الفلبحي كاستسخ ىحا الػضع 

عتبخ أبمغ صيغة جدجت مغ ، أيغ تع الإعلبف عغ قانػف الثػرة الدراعية الحؼ ي1971إلى غاية عاـ 
لى تػسيع  إجسػعة مغ السبادغ ييجؼ مغ خلبليا م مخخلبليا الجكلة الشيج الاشتخاكي حيث  أقخ ىحا الأ

أصبح ممكية أف  أشكاليا كما كاف لمقصاع الخاص ةالجكلة كالقزاء عمى السمكية الخاصة بكاف ةدائخة ممكي
إلا أف ىحا الأمخ يشصػؼ عمى إساءة كبيخة  ،يخجمياكششية باعتبار أف الاراضي الفلبحية تعػد لسغ 

 13/08/1983السؤرخ في  83/18كتعدف في حق السمكية الخاصة كلحلظ أصجر السذخع القانػف رقع 
كيعتبخ مغ أكلى الشرػص التي  ،الستعمق بحيازة السمكية العقارية الفلبحية عغ شخيق استرلبح الاراضي

سشاشق التابعة لمجكلة كلقج لعب ىحا القانػف دكرا رئيديا في رد الاعتبار جازت للؤفخاد تسمظ الاراضي في الأ
لمسمكية العقارية الفلبحية الخاصة كنتج عغ ىحه الفتخة العجيج مغ العقػد كالدشجات الستعمقة بالأراضي 

دارية الدراعية، مسا أكج بالسسارسة التصبيؿية سػاء عمى مدتػػ السحاكع أك مكاتب التػثيق أك الجيات الإ
، فكثيخ مغ السػاششيغ يستمكػف سشجات كلا يعخفػف مجػ صلبحيتيا ك حجيتيا في 2السخترة  بالعقارات

، فالجليل كحجه الحؼ خاصة، ذلظ أف الحق يتجخد مغ ؾيستو إذا لع يقع الجليل عميو أىسيةفملئثبات الإثبات 
إثبات السمكية الفلبحية كفق  ما لا دليل عميو فيػ كالعجـ كبالتالي سشخكد عمى كسائليحسي الحق ك 

ك التي سشتشاكليا  83/18ككحلظ القانػف رقع   83/352ك السخسػـ رقع  73/32السخاسيع التالية السخسػـ 
 في ىحا السبحث تباعا:

 

 

                                                           
 3ص. 2003السمكية العقارية كالحقػؽ العيشية العقارية في التذخيع الجدائخؼ، دار ىػمة، س ،عبج الحؽيع بغ عبيجة، إثبات  1
، فخع قانػف  إثبات ممكية الأراضي الفلبحية السسمػكة ممكية خاصة في القانػف الجدائخؼ، محكخة مقجمة لشيل شيادة الساجدتخسخاؼ فتيحة ،   -2

 .  5، ص  2012، كمية الحقػؽ بغ عكشػف ، -1-خاص ، جامعة الجدائخ 
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  73/32خسؾم رقؼ سالسظمب الول: إثبات السمكية الفلاحية وفق ال

لا يعشي تخكيد الثػرة الدراعية عمى محاربة السمكيات الخاصة الكبخػ كغيخ السدتغمة برفة  
لى إلى فكخة إلغاء السمكية الخاصة لمعقار الفلبحي أك حتى تخؽيزيا بل تيجؼ ىحه الثػرة إشخرية ميميا 

ا بسا يتلبءـ كضبط كيؽية استغلبلي ،تصييخ ىحه السمكية مغ أعخاض استغلبؿ الإنداف لأخيو الإنداف
كمتصمبات التشسية الػششية كليحا الغخض ارتأت الثػرة الدراعية كضع حج لتعقج كتشػع الشطاـ القانػني 

ككانت أكؿ خصػة في ىحا  ،لمسمكية الخاصة الستذتت عبخ تشطيسات متعجدة متشاقزة في بعس الأحياف
، حيث 1ثبات السمكية الخاصةكالحؼ يتعمق بإ 1973جانفي  5السؤرخ في  73/32الذأف السخسػـ رقع 

بسػجب ىحا السخسػـ مشحت شيادات ممكية سجمت كأشيخت مجانا ليدتفيج بيا الأشخاص الحيغ لع تكغ 
لجييع مغ قبل كىي سشج إدارؼ في شكل رسسي يثبت حق السمكية الخاصة الفلبحية كتدمع بشاء عمى قخار 

عمى مدتػػ كل  تقشيةض لجاف ليحا الغخ  أنذأ ا،الػالي مغ شخؼ مرمحة أملبؾ الجكلة السخترة محمي
 القانػنيةكانعجاـ السعارضة خلبؿ الآجاؿ  التحقيق عسمياتمجمذ شعبي بمجؼ مػسع، كبعج الانتياء مغ 

جاؿ ؼبإحجاث السدح العاـ للؤراضي يتع استب 2،شيادات السمكية بتحخيخالسقخرة تقػـ إدارة أملبؾ الجكلة 
كبالتالي سشتصخؽ الى إثبات  ،32_73مغ السخسػـ رقع  32حدب السادة  ةشيادات السمكية بجفاتخ عقاري

( ثع إثبات السمكية الفلبحية عغ شخيق التحقيق العقارؼ 1السمكية الفلبحية في حالة كجػد سشج )الفخع 
 (. 3( ثع تحخيخ شيادة السمكية كآثار تدميسيا )الفخع 2)الفخع

  لة وجؾد سشجالفخع الول: إثبات السمكية الفلاحية في حا

ك معجة أعمى أرض فلبحية  ىحا السخسػـ لسمكية حدب نز السادة الثانية مغحيث يتع إثبات ىحه ا
لمفلبحة عمى أساس مدتشجات محخرة مغ شخؼ مػضفيغ عسػمييغ أك قزائييغ كتعتبخ ىحه السدتشجات 

كسا تكتدب ذات الحجية كثائق  ،صحيحة لإقامة الحجة بذأف السمكية العقارية أك الحقػؽ العيشية الأخخػ 
السمكية السحخرة تشفيحا لمتذخيعات الستعمقة بالقانػف العقارؼ كالسدمسة مغ شخؼ إدارة أملبؾ الجكلة مغ 
شخؼ مػضفيغ عسػمييغ أك عغ شخيق أحكاـ قزائية حائدة لقػة الذيء السقزي ؼيو أك تمظ السحخرة مغ 

كنجج ىحه الأحكاـ كالعقػد ، 3ار الخاص بالخىغ العقارؼ قبل مػضفيغ قزائييغ كالخاضعة لإجخاءات الإشي
كىحا بسػجب  ،السحخرة تقزي بإنذاء أك تعجيل أك إثبات أك نقل ممكية عقارات أك حقػؽ عيشية عقارية

مغ السخسػـ الدابق الحكخ التي نججىا تشز أيزا عمى إثبات السمكية الفلبحية   "03،04،05"السػاد 
عغ شخيق عقج القاضي الذخعي  1936عخؼية السحخرة كالثابتة التاريخ قبل الخاصة عغ شخيق العقػد ال

                                                           
يع ، عجة الجيلبلي ، أزمة العقار الفلبحي ك مقتخحات تدػيتيا مغ تأميع السمظ الخاص إلى خػصرة السمظ العاـ ، دار الخمجكنية لمشذخ ك التػز  1

 .73، ص  2005الجدائخ ، 
 . 51، ص 2009الجدائخ،  دار ىػمة، 7السمكية العقارية الخاصة، شبعة،حسجؼ باشا عسخ، حساية  2
 . 73 عجة الجيلبلي، السخجع نفدو ، ص3
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، كالحؼ أكجت السحكسة العميا قبػؿ الأخح بو كدشج في شأف اثبات السمكية العقارية 1970الدارؼ قبل 
كالحؼ جاء في مزسػنو: ".... مغ  1996/ 10/ 06الرادر بتاريخ  138233بسػجب القخار رقع 
كقزاء أف العقػد التي يحخرىا القزاة الذخعيػف تكتدي نفذ شابع الخسسية الحؼ  السدتقخ عميو فقيا

تكتديو العقػد السحخرة مغ شخؼ الأعػاف العسػمييغ كتعج عشػانا عمى صحة ما يفخغ فييا مغ اتفاقات كما 
  1.تشز عميو مغ تػاريخ بحيث لا يسكغ اثبات ما ىػ مغايخ كمعاكذ لفحػاىا

ثبات حق السمكية كنفذ إف الحكخ صلبحية العقػد العخؼية غيخ السدجمة بذأف كقج مجد السخسػـ الآن
إلا أنو في حالة  ،الذيء بالشدبة لمعقػد السحخرة مغ قبل قزاة شخعيػف كغيخ السدجمة بفيخس السحافطة

ة كجػد نداع حػؿ العقار فلب تثبت السمكية إلا إذا كانت العقػد الستعمقة بيا مرحػبة بالإشيارات الخاص
بالخىغ العقارؼ كذلظ في تاريخ لع يسزي عميو أكثخ مغ ثلبثة أشيخ مغ يػـ الذخكع في تصبيق  الثػرة 

كسا ألدمت السادة الدابعة مغ ذات السخسػـ السلبؾ الخػاص بتقجيع ترخيح  ،الدراعية في تخاب البمجية
 . 2لة الػياببأملبكيع الى السجمذ الذعبي البمجؼ السػسع قرج تجشب إجخاءات التأميع لحا

أف يقجمػا  3،4،5سػاد فحدب نز ىحه السادة يجب عمى السالكيغ الحائديغ لمدشجات السحكػرة في ال
لى السجمذ إحيغ الؿياـ بعسميات إثبات حق السمكية عمى الأراضي الخاصة الدراعية أك السعجة لمدراعة 

عمييا أكثخ مغ ستة  دىع لع يسزيندخة مغ الدشجات كالعقػد السذار إلييا شيادة لسيلب ،البمجؼ السػسع
قتزاء ندخة مغ تراميع القصع الارضية السبيشة في الدشجات التي تكػف بحػزتيع كقائسة أشيخ كعشج الا

الإشيارات الخاصة بالخىغ العقارؼ لع يسزي عمييا أكثخ مغ ثلبثة اشيخ تبتجغ مغ يػـ الذخكع في 
أما إذا كانػا الحائديغ متػفيغ يجب أف يثبت ذكؼ  ،تصبيق عسميات  الثػرة الدراعية في تخاب البمجية

بتقجيع عقج الفخيزة أما في حالة عجمو يتع تقجيع أكراؽ الحالة السجنية التي تثبت  ةحقػقيع صفتيع كػرث
ككحلظ بالشدبة لحاممي الدشجات كالحيغ تجخل أملبكيع ضسغ العسميات الستعمقة بتأسيذ ، لمسػرث نتدابيعا

تع تحجيج مداحة كنػع الأراضي التي ستتخؾ كسمكية خاصة تصبيقا لقخار التأميع كىحا الرشجكؽ الػششي في
لسعادلة السداحات السؤمسة مع السداحات الخاصة كبحلظ يقػـ السجمذ الذعبي البمجؼ السػسع بتحخيخ 

 3محزخ مع خخيصة تػضح قصع الأراضي غيخ السؤمسة كالخاصة. 

 

                                                           

  . 122، ص 1992السجمة القزائية، العجد الأكؿ، 1 
2 Mokrane: les contentieux de la Révolution agraire thèse institut de droits Alger 1979 p 74. 

 1973/02/20مؤرخة في ، 15الستعمق بإثبات حق السمكية الخاصة، جخيجة رسسية عجد ، 1973/01/05مؤرخ في  73/32مخسػـ رقع  ،انطخ  3
 .216صفحة  
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  ية عؽ طخيق التحقيق العقاري الفخع الثاني: إثبات السمكية الفلاح

 71/73مخلسمكية عغ شخيق التحقيق بسػجب الأستقلبؿ تع كضع آلية مشح سشجات ابعج الا 
ية دكف سشج ممكية أف يتقجـ بصمب الستزسغ الثػرة الدراعية فأمكغ كل شخز يذغل قصعة أرضية زراع

ممكية تمظ القصعة مغ الأرض بذخط لى رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ لمبمجية السعشية لمحرػؿ عمى سشج إ
ألا تكػف مغ أراضي العخش أك أراضي الػقف أك أراضي السمظ السثبتة بدشج رسسي أك الأراضي الفلبحية 
العسػمية كيتع التحقيق السيجاني مغ قبل لجشة خاصة لتحجيج السالظ الحؿيقي للؤرض كذلظ بعج تمقي 

ب الأراضي الدراعية السجاكرة ككل مغ يجعي بحق ترخيحات السدتغل كجسع كافة السعمػمات مغ أصحا
ك بحلظ يجب عمى عمى أحكاـ الحيازة  بسمكيتو بشاءً  عتخاؼالايتع  دعائواكإذا ثبت  ،عمى ىحه الأرض

مغ ىحا السخسػـ كيبيغ  12لى السجمذ الذعبي البمجؼ يثبت حيازتو كفقا لمسادة إف يقجـ إقخارا أالسالظ 
كجسيع السعمػمات الستعمقة بيحه الأرض أؼ نػعيا كمداحتيا كمػقعيا كما ستغلبلو ليحه الارض اشبيعة 

ىػ مجرج فييا كذلظ أثشاء عسمية إحراء الأراضي كلمتحقيق في ترخيحات كل شخز مدتػلي عمى 
ف يقجمػا الػثائق التي تثبت الحالة السجنية أؿيقييغ يجب عمى السعشييغ بالأمخ أرض كتحجيج أصحابيا الح

إلييا لإثبات  الاستشادادات الخصية كالذيادات الجبائية كجسيع الػثائق التي يشػؼ السرخح لمسرخح كالذي
 حقو في الأرض.

يحخر  71/73سشة قبل صجكر الأمخ رقع  17للؤرض مشح أكثخ مغ  حائدفإذا ثبتت ممكية ال
محة أملبؾ محزخ إثبات السمكية كيػجو إلى الػالي كالحؼ يقػـ بإصجار قخار إدارؼ يكمف بسقتزاه مر

كالججيخ بالحكخ أف مجة التقادـ  1الجكلة بتحخيخ سشجات السمكية كتدميسيا إلى السالظ السعتخؼ لو بيحا الحق.
مغ  827السشرػص عمييا في ىحا السخسػـ لا تتصابق مع القػاعج العامة حدب ما تشز عميو السادة 

لشدبة إلى السجة القانػنية لمتقادـ الػاجب القانػف السجني كالحؼ صجر بعج ىحا السخسػـ مسا يصخح إشكاؿ با
كتعج المجشة التقشية  2.يالعسل بيا خاصة كأف السذخع لع يقع بتعجيل ىحا السخسػـ بعج صجكر القانػف السجن

 15لكل تحقيق رقع تدمدمي تاريخي محزخا مؤقتا يػدع كيعمق في مقخ السجمذ الذعبي البمجؼ شيمة 
     ضات كالسصالبات بالحقػؽ العيشية العقارية الستعمقة بيحه الأرض. يػما كيسكغ أف يدجل ؼيو الاعتخا

تحخيخ  ،بمجية خلبؿ ثسانية أياـ السػاليةيػـ دكف إعتخاض تتػلى المجشة التقشية ال 15نقزاء ميمة ابعج 
محزخ نيائي أك إبجاء آراء معممة بذأف الاعتخاضات إف كججت، كخمػ العقار مغ التكاليف كالأعباء أك 

  3.حق لمجساعات العسػمية أؼ

                                                           
 . 74، السخجع الدابق ، صعجة الجيلبلي 1
  . 83ص  ،يػاف الأشغاؿ التخبػية ، الجدائخزركؽ ليمى التذخيعات العقارية ، د  2
 . 42، ص 2009آليات تصييخ السمكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ، مشذػرات بغجادؼ، الجدائخ ،  محسػدؼ عبج العديد، 3
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كتخسل السحاضخ الشيائية مغ قبل السجمذ الذعبي البمجؼ السػسع إلى الػالي لمترجيق عمييا مغ 
يػـ مغ  30خلبؿ القخارات كلكل شخز الحق في الصعغ في قخارات الترجيق التي يتخحىا الػالي خلبؿ 

 تاريخ نذخىا ضسغ الذخكط السشرػص عمييا. 

  يخ شيادات السمكية و آثار تدميسياالفخع الثالث: تحخ 

تحخر شيادة السمكية إذا لع يػجج أؼ شعغ في قخار الػالي أماـ المجشة الػلائية لمصعغ فتػجو بحلظ  
ىحه القخارات كالػثائق السؤيجة إلى إدارات أملبؾ الجكلة كمدح الأراضي كالتشطيع العقارؼ كذلظ مغ أجل 

السلبؾ السعتخؼ بيع كأصحاب أراض زراعية خاصة أك مخررة لى إإصجار شيادة السمكية كتدميسيا 
السمكية الرادرة كفقا لمشسػذج السخفق نػع قصعة الأرض كمػقعيا كمداحتيا  ةكيجب أف تبيغ شياد ،لمدراعة

أما في حالة إذا كانت عمى شيػع يجب أف تحكخ الذيادات  ،ستشتاجيا أثشاء التحقيقإكحجكدىا كسا تع 
خكاء الآخخيغ في العقار كالحرة التي تحق لكل مشيع كسا يجب أف تحكخ التكاليف أسساء الػرثة كالذ

كذلظ بعج  ،ثبات حق السمكيةإلسمظ كالتي ربسا ضيخت أثشاء عسل كالأعباء السثقل بيا ا الارتفاؽكحقػؽ 
 ةحال ر أك تدميع شيادة السمكية فيالستبؿية لأصحاب الذأف حيث لا يتع إصجا الاستئشاؼمػاعيج  استكساؿ

ف تفرل لجاف الصعغ الػلائية في ىحا الشداع أالسرجقة مغ شخؼ الػالي إلا بعج  الصعغ في القخارات
  .يػـ كذلظ أماـ المجشة الػششية 30بسػجب قخار كيكػف قابلب لمصعغ خلبؿ مجة 

بسرمحة التدجيل  32-73مغ السخ سػـ 30حدب نز السادة  مجانا السمكيةتدجل شيادة 
مغ  24عمييا بالسادة  بصاقات العقارية لمبمجية السشرػصنقصة بجاية لسجسػعة الالسخترة كتكػف 

كالستزسغ الثػرة الدراعية، بتدميسيا لمحائد تربح سشج إثبات  08/11/1971السؤرخ في  71/173الأمخ
مغ  27شبقا لشز السادة  عقارية دح الأراضي العاـ فتدتبجؿ بجفاتخرسسي إلى غاية إتساـ إجخاءات م

 2 .73 – 71الأمخ 

السؤرخ  76/63عقارؼ السشذأ بسػجب الأمخ رقع كيكػف ىحا السدح بسثابة الأساس السادؼ لمدجل ال
كالحؼ أسذ لقاعجة شيخ العقارات حتى يكػف ليا أثخ تجاه الغيخ كتبجأ ىحه الآثار  1976مارس  25في 

 3مغ تاريخ شيخىا في الدجل العقارؼ. 

                                                           
 . 1971، لدشة 97الستزسغ قانػف الثػرة الدراعية )السمغى(، جخيجة رسسية عجد  1971نػفسبخ  08السؤرخ في  71/73الأمخ   1
 .  44، ص.الدابق، السخجع ية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ محسػدؼ عبج العديد، آليات تصييخ السمكية العقار  2
 .43، ص  1990العقػف لخزخ، السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ ، مجيخية الػثائق بػزارة العجؿ   3
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  83/352السظمب الثاني: إثبات السمكية الفلاحية وفق السخسؾم 

ساس مبجأ التقادـ السكدب كسا أيعتبخ عقج الذيخة مغ أىع كسائل اكتداب السمكية القائسة عمى  
 83/352يزا آلية بجيمة لتصييخ العقار كإثبات السمكية الفلبحية الخاصة كىػ ما يتزسشو السخسػـ أيعتبخ 

عتخاؼ دب كإعجاد عقج الذيخة الستزسغ الايبيغ إجخاء إثبات التقادـ السك ،21/5/19831السؤرخ في 
كاعتسج السذخع ىحه الآلية بالتػازؼ مع عسمية السدح السعمغ عشيا كذلظ لتدخيع ىحه العسمية عبخ  ،بالسمكية

د مدح الاراضي الستزسغ إعجا 75/74القائسة بسقتزى الأمخ ك  ،التخاب الػششي كالتي عخفت تأخخا شجيجا
 .  2الدجل العقارؼ   كتأسيذالعاـ 

يسكغ تعخيفو بأنو عبارة عغ محخر رسسي، يعج مغ قبل السػثق شبقا للؤشكاؿ القانػنية، كفي حجكد 
 سمصتو كاختراصو، يتزسغ إشيار السمكية عمى أساس التقادـ السكدب بشاء عمى ترخيح شالب العقج،

مغ العقػد مغ أجل تصييخ الػضعية العقارية للؤملبؾ التػي لع تتع كقج تبشى السذخع الجدائخؼ ىحا الشػع 
، كتأسيذ الدجل العقارؼ خاصة أف ما يقارب ثمثػي السمكيػة العقارية ا بعج عسمية السدح العاـ للؤراضيفيي

ف ىشاؾ قخػ كبمجيات بأكسميا انتقمت الأراضي أدت ليا سشجات ممكية مكتػبة فزلب الخاصة في بلبدنا لي
                                                                                 3 .مغ جيل إلى جيل عغ شخيق الحيازة فييا

ك عجة شيػد يذيجكف أمامو عمى أإف عقج الذيخة عقج يحخره السػثق اعتسادا عمى ترخيح شاىجيغ، 
، إذ أف ىجؼ عقج الذيخة ىػ 4جػ الخأؼ العاـكجػد كاقعة يعمسػف بيا أك يعتبخكنيا مصابقة لسا ىػ سائج ل

حج ألى الحرػؿ عمى سشج يثبت السمكية العقارية الخاصة كالحؼ يسثل إكىحا ما يؤدؼ  5،إعلبف حؿيقة
 جػانب الحساية القانػنية لمحيازة العقارية.

ػ بحلظ كلسا كاف عقج الذيخة ييجؼ إلى معايشة كجػد كقائع مادية تتسثل فػي الحيازة كالتقادـ ،كى
لبعس يعتبخه عقجا ف كاف اإتداب السمكية عغ شخيق التقادـ، ك يذكل شخيقة مبتكخة كمعقجة لإثبات اك

 6. لقاضي فػي حالػة مشازعػة بػػذأنو، تحت شائمة الخقابة اللبحقة التي يسارسيا احؿيؿيا لمسمكية

                                                           
عتخاؼ بالسمكية الحؼ يدغ إجخاء لإثبات التقادـ السكدب كإعجاد عقج الذيخة الستزسغ الا 1983ماؼ  21السؤرخ في  83/352السخسػـ   1

 .   1983، لدشة 21)السمغى(، ج.ر.ج.ج العجد 
 92الستزسغ إعجاد مدح الأراضي العاـ كتأسيذ الدجل العقارؼ السعجؿ كالستسع، ج.ر العجد  1975نػفسبخ  12السؤرخ في  75/74الأمخ  2

 .  18/11/1975السؤرخة في 
 3 ، كؽ. لحقاكمية رؼ، لعقاكف القانص اتخصر، لماجستيدة. اشياؿ لني رةكذم رؼ،ئزالجكف القانالخاصة في ة اير لعقاالممكية ر اييطتت لياآعدكؼ حازـ
 .93، ص  2009/2010ر ، ئزالج، اية. دارلإكـ العمكا
 . 120، ص 02/2004بيػت نحيخ ، عقج الذيخة مغ خلبؿ الإجتياد القزائي ، مقالة مشذػرة في مجمة الإجتياد القزائي لمغخفة العقارية ، ج  4

 .  2003كسيغ مدعػد، عقج الذيخة ك نطامو القانػني، مقالة مشذػرة بسجمة السػثق، العجد الأكؿ، سشة  5
 .13، ص نفدوبيػت نحيخ، السخجع   6
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 " خ عقج الذيخةشخكط  تحخي ": سشجرس الذيخة فدشتفخع ؼيو كالتالي لى مفيػـ عقجإنشا تصخقشا أكبسا 
في  " الجعاكػ الستعمقة بعقج الذيخة" في الفخع الثاني ثع  " جخاءات تحخيخ عقج الذيخةإ " في الفخع الأكؿ ثع

 ." آثار عقج الذيخة " خيخأالفخع الثالث ك كفخع رابع ك 

  الفخع الول: شخوط تحخيخ عقج الذيخة  

كلى مغ ىحا السخسػـ ك تحخيخ عقج الذيخة في السادة الأط نجج السذخع الجدائخؼ قج تصخؽ لذخك 
 :بالتالي سشفرل فييا كسا يمي

تعتبخ الحيازة شخيقة مغ شخؽ اكتداب السمكية كىحا حدب ما تع تشطيسو في السػاد  الحيازة: –أولا  
يشي مغ القانػف السجني كيسكغ تعخيفيا كالآتي : " الحيازة ىي كضع اليج عمى حق ع 843الى  808مغ 

عقارؼ كالديصخة عميو فعميا كاستعسالو حدب ما يتفق ك شبيعتو مع القرج الى ذلظ سػاء كاف ىحا العقار 
  1" .مسمػكا لمحائد أـ لا

 أما عغ عشاصخ ك صفات الحيازة التي تسكغ الحائد مغ عقج الذيخة.

 / بخرؾص عشاصخ الحيازة ىشاك عشرخان:1 

العشرخ السادؼ: كىػ كضع اليج عمى الذيء أك عمى الحق عغ شخيق الديصخة الفعمية عميو  
 كاستعسالو. 

 العقار.  امتلبؾالعشرخ السعشػؼ: أؼ حيازة الذيء بشية تسمكو ,أؼ تػجيت نية الحائد الى  

 ف نحكخ صفات الحيازة ؼيسا يمي:أكيسكغ  :تؾفخىا في الحيازة / بخرؾص الرفات الؾاجب2 

الذخز الحائد دكف المجػء الى العشف كالقػة حتى لا تتحػؿ الى حيازة  انتفاعاليجكء: كىػ  
  ة.مغترب

 إلا إذا ضيخت حيازتو لمعياف  ،العمشية : أف تكػف ضاىخه لمسلؤ كلا يجػز التسدظ بو اماـ الغيخ

فلب ترمح أساسا  ،فاذا تخمميا انقصاع ،الاستسخار: الديصخة الستػاصمة لحائد العقار دكف انقصاع
 لحساية الحائد لا بجعػػ الحيازة كلا لمتسمظ بالتقادـ السكدب كقج يقع في الحيازة عيػب تتسثل في : 

 .عيب الإكخاه: فلب تكػف الحيازة بالتيجيج أك بالإكخاه 
                                                           

 . 95، ص 2003عبج الحؽيع بغ عبيجة ، إثبات السمكية العقارية ك الحقػؽ العيشية العقارية : دار ىػمة لمصباعة ك الشذخ ك التػزيع ، الجدائخ ،  1
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 عيب الخفاء: أف تكػف حيازة ضاىخة كعمشية كإف لع يتحقق ذلظ كانت حيازة معيبة.   

أف تكػف حيازة كاضحة لا لبذ فييا أك غسػض كىػ يسذ الخكغ السعشػؼ لمحيازة  عيب الغسػض كالمبذ:
 )خلبفا لمعيػب الأخخػ التي تسذ الخكغ السادؼ( فلب يعخؼ إذا كاف الحائد يحػز لحداب نفدو أـ غيخه.

 1عيب عجـ الاستسخار: الديصخة الفعمية متقاربة إف لع نقل متػاصمة.  

كإلى جانب ركغ  ،حيازة ككحا أركانيا الأساسية كالخضا كػاحج مشيعفإذا تػفخت ىحه الذخكط في ال
كالحؼ ىػ عبارة عغ عقج محجد السػقع كالسداحة كغالبا ما يتع تحجيجه مغ ، التخاضي ىشاؾ ركغ السحل
 يقػـ بخسع التراميع الستعمقة بالسػقع كالكتمة . ،شخؼ خبيخ عقارؼ معتسج

 ةحؼ ىػ الباعث عمى إبخاـ عقج الذيخة كالسختبط بصػؿ مجأما الخكغ الثالث فيتسثل في الدبب كال
مغ القانػف السجني كالتي تبعث في نفدية  827الحيازة السقجرة بخسدة عذخة سشة حدب نز السادة 

 2الحائد حق التسمظ. 

كىحا قبل صجكر القانػف السجني سشة  30كنلبحع أف مجة الحيازة في التقادـ السكدب سابقا كانت 
سشة بعج  15صبحت أسشة ك  30الحؼ قاـ بإلغاء مجة  26/9/19753السؤرخ في  75/58 رقع كفقا للؤمخ

بجأ حدابو في ضل الشطاـ القجيع لكغ السذخع ىشا فخؽ بيغ مجة التقادـ الحؼ ي ،كضع اليج عمى العقار
 سشة أما التقادـ الحؼ يبجأ بعج سخياف القانػف الججيج فإنو يخزع لو. 30قزائو في مجة انب

ا ما أكجه السشذػر الػزارؼ السذتخؾ الرادر بيغ كزارة العجؿ كالسالية كالجاخمية كالسجسػعات كىح
الستزسغ  1975سبتسبخ  26السؤرخ في  75/58إذ نز بأف آجاؿ التقادـ محجدة بالأمخ  ،السحمية

و فتدخؼ لا تصبق إلا عمى الػقائع التي تحجث بعج صجكر ىحا القانػف أما ما حجث قبم ،القانػف السجني
 4عمييا أحكاـ القانػف القجيع. 

: إف الحيازة كسا يعتقج الفقو ىي رداء حق السمكية أك العشػاف الذخوط الستعمقة بالسدتفيج -ثانيا
كقج كيفيا السذخع الجدائخؼ في القدع  ،الفعمي ليا نطخا لكػنيا كسيمة رئيدية مغ كسائل مسارسة ىحا الحق

 ،ف يقجـ بذأنيا أؼ تعخيفأنيا شخيقة مغ شخؽ اكتداب السمكية دكف الدادس مغ القانػف السجني عمى أ
كىػ ما أىتع بو الفقو كالحؼ يتفق عمى اعتبارىا سمصو فعمية عمى شيء تزفي عمى صاحبيا مطيخ السالظ 

لأنو لع يدتثشي مغ نصاؽ ىحه الدمصة بعس  ،في نطخ الغيخ كرغع الشقز الحؼ يذػب ىحا التعخيف
                                                           

 .  25، 22، ص 2015حسجؼ باشا عسخ، آليات تصييخ السمكية العقارية الخاصة، دار ىػمو، الصبعة الثالثة ، - 1
 . 154عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص  2
 .   30/9/1975الرادرة بتاريخ  78الستزسغ القانػف السجني السعجؿ كالستسع، ج.ر العجد  1975سبتسبخ  26السؤرخ في  75/58الأمخ   3
 . 29، ص نفدوة العقارية الخاصة، السخجع حسجؼ باشا عسخ آليات تصييخ السمكي 4
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طاـ خاص كالأمػاؿ العسػمية مثلب إلا أف ىحا التعخيف يحتػؼ عمى فكخة ليا جانب الأمػاؿ التي ليا ن
لأنيا تحجد شبيعة الحيازة السفزية إلى عقج الذيخة كالتي تتألف مغ عشرخيغ: عشرخ  ،كبيخ مغ الأىسية

 1خخ معشػؼ.آمادؼ ك 

ئد كالتي يباشخىا ك يتجدج العشرخ السادؼ أساسا في مجسػع الأعساؿ السادية التي يقػـ بيا الحا
شخط أف تكػف ىحه الأعساؿ السادية مصابقة لمحق  ،مالظ الذيء أك صاحب الحق مػضػع الحيازة عادة

الحؼ يجعيو الحائد، فإذا كاف ىحا الحق ىػ حق ممكية يجب عمى الحائد أف يباشخ الأعساؿ السادية التي 
يباشخىا السالظ عادة كاستغلبؿ الذيء. كسا يذتخط أف تكػف ىحه الأعساؿ السادية كاؼية لمجلالة عمى 

 2أف مسارسيا ىػ صاحب الحق أك الذيء الحؼ يحػزه. الحيازة بحيث لا يذظ الغيخ

يقػـ ىحا الخكغ عمى رابصة فعمية تخبط الحائد بالذيء السحػز كأف تكػف ىحه الخابصة قاشعة الجلالة 
 3.عمى أف الحائد لو سمصة فعمية مادية عمى شيء يجػز التعامل ؼيو

بل يكفي أف تكػف متقاربة مغ حيث  ،مع العمع أنو لا يذتخط فييا أف تكػف متػاصمة كغيخ مشقصعة
 4الدماف كمشتطسة. 

أما عغ العشرخ السعشػؼ فشجج أنو: ىػ قرج الحائد في أف يطيخ بسطيخ السالظ أك صاحب الحق 
العيشي مػضػع الحيازة، أؼ أف يباشخ الأعساؿ السادية التي يسارسيا عادة صاحب الحق العيشي السحػز 

بل  انتفى الخكغ السعشػؼ فإنو تشتفي الحيازة القانػنية كلا تشتج آثارىا،لحداب نفدو لا لحداب الغيخ. كإذا 
نكػف برجد الحيازة العخضية التي لا تعتبخ سببا لكدب السمكية، كلا تجػز فييا الػساشة كىي قخيشة 

مغ القانػف السجني  810الثانية مغ السادة  قانػنية بديصة قابمة لإثبات العكذ كىحا ما تزسشتو الفقخة 
  5الجدائخؼ. 

 ثالثا: الذخوط الستعمقة بالعقار : 

لا يعتج بالتقادـ السكدب كأساس  كمفاد ىحا الذخط أنو أن يكؾن في مشظقة غيخ مسدؾحة: -1
كلى مغ راضي حدب نز السادة الأإلا في البمجيات التي لع يتع فييا مدح الأ ،كتداب السمكية العقاريةلإ

كالتي تقزي عمى أنو يدتفيج مغ الحق كل شخز يحػز في تخاب البمجيات التي  83/352السخسػـ رقع 
                                                           

  123، ص  2000يازة ك التقادـ السكدب ، ديػاف السصبػعات الجامعية ، الجدائخ ، محمدؼ فخيجة زكاكؼ ، الح 1
 .13السخجع نفدو ، ص  2
 . 165، ص 2002محمد احسج عابجيغ، التقادـ السكدب ك السدقط في القانػف ،دار الفكخ الجامعي، الاسكشجرية ، 3

 . 165،166السخجع نفدو، ص   4
،  10ا في كدب السمكية العقارية بالتقادـ السكدب في القانػف الجدائخؼ ، مجمة القانػف العقارؼ ك البيئة ، العجد فخاجي كػثخ ، الحيازة ك أثخى  5

 . 7، ص 2018جانفي 
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كالغاية  ،عجاد السدح العاـ للؤراضيإ كالستزسغ  75/74سحجث بالأمخ رقع لع تخزع لحج الآف للئجخاء ال
فخاغ ػ مغ تعقيج في الأنطسة ك التي تذكمغ إقخار ىحا الذخط تصييخ الػضعية القانػنية للؤملبؾ العقارية ك 

كمعمػـ أف مثل ىحا الذخط يداعج السحافطات العقارية عمى تكػيغ البصاقات العقارية  ،في الترشيف
 1الستعمقة بكل عقار ميسا كاف نطاميا القانػني خاص أك عاـ. 

كيتحقق ىحا الذخط عشجما يكػف لذخز  ألا تثبت ممكية السقجم عمى عقج الذيخة بدشج رسسي: -2
بإعجاد عقج الذيخة كتشز السادة  ةسصالبملى مػثق لإائد بدشج عخفي غيخ ثابت التاريخ يسكشو المجػء ح

قامة إيجج نفدو في كضعية يدتحيل معيا  ف السالظ الحؿيقيأالسشذػر الػزارؼ السذتخؾ عمى  مغالثانية 
 2الحجة عمى حقو في السمكية بدشج قانػني.

كإف  ،لى نطاـ السمظإكيقتزي ىحا الذخط ضخكرة انتساء العقار  :أن يكؾن نؾع العقار ممػ خاص -3
ساسو بيغ نطاـ أكاف تأسيذ ىحا الشطاـ مغ أفكار السذخع الفخندي غجاة الاستعسار كالحؼ ميد عمى 

لى إالعخش كنطاـ السمظ إلا أف غخض السذخع الجدائخؼ مغ كراء استعساؿ ىحا السرصمح يخمي أساسا 
سا قج ييجؼ معقارات السػجػدة في حيازة الخػاص كالتي ليدت ليا سشج ممكية كضبط الشطاـ القانػني ل

ك أأك تمظ السجمجة ضسغ نطاـ الحبػس ستبعاد الأراضي التابعة لسمكية الجكلة الى إبسفيػـ السخالفة 
تسمكيا بالتقادـ ميسا بمغت آجاؿ الحيازة حدب نز السادة  خ السذخع عمى الخػاصطبحيث ح ،الػقف
 3مغ القانػف السجني.  689

  الفخع الثاني: إجخاءات تحخيخ عقج الذيخة

أكليا تقجيع السمف جخاءات التابعة ك حخيخ ىحا العقج نبجأ في تعييغ الإبعج استكساؿ الذخكط اللبزمة لت
مغ السخسػـ الثانية ك  لإعجاد عقػػج الذيػػػخة حدػػب السادتيػػغ الأكلىىػ الذخػػز الػحيػج السػػؤىل ك  ،لمسػثق

عغ شخيق المجػء إلى مػثق  االتي تكػف بصخيقتيغ إم ،الستزسغ الاعتخاؼ بحق السمكية 83/352رقع 
كىحا في حالة عجـ كجػد مشازع لمحائد أك عغ شخيق التقاضي إذا كاف ىشاؾ مغ يشازع الصالب في 

خ السػثق في مدألة قبػؿ السمف أك رفزو، ك يجب أف يقجـ أسباب الخفس لمصالب في كىشا يشط.حيازتو
كاف لو حق  حتى يتدشى لو المجػء لمقزاء لمسصالبة بإلداـ السػثق بتحخيخ عقج الذيخة متى ،حالة رفزو

 .  فييا ك استػفى الذخكط

                                                           
 . 160 -161عجة الجيلبلي ، السخجع الدابق ، ص  1
  .18-17حسجؼ باشا عسخ، السخجع الدابق، ص  2
 . 161عجة الجيلبلي ، السخجع نفدو ، ص  3
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كالسشذػر الػزارؼ  الستعمق بإجخاء عقج الذيخة في مادتو الثانية 83/352مغ خلبؿ السخسػـ 
فإنو عمى الذخز السعشي أف يقػـ بتقجيع  الحؼ جاء تصبيقا كتفديخا لو ،11984سشة  4513السذتخؾ رقع 

 .ك الخسػـ كالتكاليف الستختبة عمييا، السمكية كمػقعيا كمذتسلبتيا كمداحتيا السعمػمات اللبزمة عغ شبيعة

 :الػثائق التاليةكيجب عميو أف يقجـ لمسػثق ممف مغ ثلبث ندخ يتزسغ 

 .الأكراؽ الثبػتية لمحالة السجنية الخاصة بالسعشي كالستسثمة في شيادة السيلبد   •
  مخصط السمكية يعجه مخترػف، ك ما ىػ إلا عسمية ؾياس كتحجيج لمقصعة محل عقج الذيخة أؼ لا

 يثبت السمكية أك الحيازة
 .السصمػبة قانػناالذيادات السكتػبة، بأف السعشي يحػز العقار لمسجة    •
كما  827ترخيح شخفي أف السجعي أك السجعيغ يسارسػف عمى العقار حيازة تصابق أحكاـ السػاد    •

 يمييا مغ القانػف السجني.

نججه لا يحجد عجد الذيػد لإثبات السمكية بالحيازة كالتقادـ  83/352لى السخسػـ إكبالخجػع 
 اثشافأنيع شيػد يديجكف عغ  السخسػـ  الدابق الحكخ ندتشتجمغ  02السكدب لكغ مغ خلبؿ نز السادة 

كعمى شالب عقج الذيخة أف يصمب مغ الخبيخ العقارؼ مخصط ممكيتو مع تقخيخ يبيغ مغ  ،دنىأكحج 
ذا كاف ىحا العقار مسدػح أـ لع إخلبلو حجكد العقار كمداحتو بالتجقيق مع تحجيج شبيعة العقار كمػقعو ك 

ف كججت فلب بأس بحلظ كىحا إلدامية ك إلشدبة لمدشجات الجبائية فيي غيخ أيزا با، عجتذسمو عسميو السدح ب
 .كجتو نفذ السادةأما 

بعج أف يقػـ السػثق مغ إكساؿ التحقق مغ السمف السقجـ لو مغ قبل الحائد شالب عقج الذيخة عميو 
كىي  83/352 ـلمسخسػ  أف يترل بسختمف الإدارات السعشية التي ليا دخل في التحقيق كالسحجدة كفقا

جخاءات كيقجـ لكل مغ نائب مجيخ ؼيقػـ بشفذ الإ، رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ مرمحة أملبؾ الجكلة ك
لتساس مكتػب مخفق بشدخة مغ اية كرئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ الذؤكف العقارية كأملبؾ الجكلة بالػلا

قار محل العقج حتى يسكغ الؿياـ بالتحخيات السمف الحؼ يتذكل مغ ثلبث ندخ مغ أجل تحجيج كضعية الع
مغ  2ة كأنو ليذ تابعا لأملبؾ الجكلة.اللبزمة لمتأكج مغ أف ىحا العقار لا يشجرج ضسغ الاحتياشات العقاري

شيخ لمخد عغ أربعة أ ةلخئيذ البمجية ميم، 83/352سػـ مغ السخ  07-06السقخر قانػنا بالسادتيغ 

                                                           
 . 83/352الحؼ جاء تصبيقا لمسخسػـ  1984جػاف  9بيغ كزارة الجاخمية ككزارة العجؿ كالسالية السؤرخ في  4513لسشذػر الػزارؼ السذتخؾ رقع ا  1
التقادـ السكدب ك إعجاد عقج الذيخة الستزسغ الاعتخاؼ بالسمكية،  يدغ إجخاء لاثبات 1983ماؼ  21السؤرخ في  83/352أنطخ السخسػـ رقع   2

 مخجع سابق.  
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مكية برفة السػثق كيعتبخ عجـ الؿياـ بحلظ مػافقة عمى تحخيخ عقج السالإشعار السػجو لو مغ قبل 
 1رسسية.

كيتع نذخ ىحا الصمب بمرقو في مقخ البمجية الػاقعة مػقع العقار كنذخه في الرحافة الػششية 
ك الاعتخاض أعامة بيحا الإجخاء ليسكشيع الخد علبـ الإ كىحا بيجؼ  ،كالجيػية عمى نفقة الأشخاؼ السعشية

لى الجية القزائية إالسػثق بتػجيو الأشخاؼ ربعة أشيخ مغ تاريخ الشذخ كفي حالة كجػد نداع يقػـ أؿ خلب
 .السخترة

نعػجاـ إبعج تأكج السػثق مغ صحة جسيع السعمػمات، كالػثائق السقجمة مغ شخؼ الصالب، كمػغ 
فطة العقاريػة، كدػائخ كجػد أؼ اعتخاض عمى عقج الذيخة، يقػـ بتحخيخ العقج، كتدجيمو كشيخه بالسحا

 كتحخيػخه لا يخزػع لػشفذ ف عقج الذيخة مغ العقػد السشفخدة الصخؼ،أالعقػد الستعمقة بالعقارات، حيث 
 2الذكميات التي تخزع ليا العقػد التػثيؿية الأخخػ.

السػثق كذلظ  اشتخط تدجيل مختمف العقػد التي تحخر بسعية 76/1053أف قانػف التدجيل  ذلظ
تحت شائمة العقػبات التي عادة تكػف غخامة كعقػبات تأديبية كذلظ بتدجيمو  ،في أجل لا يتجاكز شيخ
لذيخة عقج ا لدـ السذخع الجدائخؼ السػثق بذيخأتدجيل كالصابع السخترة إقميسيا ك عقج الذيخة في مفتذية ال

رية قرج الشذخ عقج الذيخة الستزسغ يػدع لجػ السحافطة العقا":352-83مغ السخسػـ  9في السادة 
الاعتخاؼ بالسمكية الحؼ أعجه السػثق السدؤكؿ عغ مكتب التػثيق مرحػبا بشدخ مغ الػثائق السحكػرة في 

كسا أكجب عمى السػثق شيخ العقػد الستعمقة بالعقارات لجػ السحافطة العقارية ، السادة أعلبه بعج تدجيمو"
مع العمع أف عقج الذيخة معفى مغ قاعجة الذيخ ، قة بالذيخ العقارؼ شبقا للئجخاءات القانػنية الستعم

 4. 76/63مغ السخسػـ  89السدبق شبقا لشز السادة 

  الفخع الثالث: الجعاوى الستعمقة بعقج الذيخة

كالحؼ عمى الخغع مغ أنو يجخل في مراؼ  83/352عقج الذيخة السدتحجث بسػجب السخسػـ  
إذا كانت حجية الػرقة الخسسية  5العقػد الترخيحية لكغ لع يذكظ أؼ أحج في اعتباره كدشج ممكية رسسي.

التفخقة بيغ  فإنو يجب ،ة عمى الشاس كافة أؼ ؼيسا بيغ الستعاقجيغ كبالشدبة لمغيخ معافي الإثبات ىي حج

                                                           
 .  413، ص  2023حسجؼ عسخ باشا ، القزاء العقارؼ دار بمؿيذ لمشذخ ، الجدائخ ،  1
 . 61، ص 2001عسخ حسجؼ باشا عسخ ، محخرات شيخ الحيازة ، دار ىػمة الجدائخ،  2
 .18/12/1976، الرادرة بتاريخ 81، الستزسغ قانػف التدجيل )السعجؿ كالستسع(، ج ر العجد 1976يدسبخ د 9، السؤرخ في 76/105الأمخ   3
عمػـ  العسخية بػقخة، شخؽ إثبات السمكية العقارية الخاصة ك السشازعات الشاجسة عشيا ، أشخكحة مقجمة لشيل شياد دكتػراه عمع في الحقػؽ تخرز 4

 .  267ص  2015/2016،  1ية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية ، جامعة باتشة قانػنية قدع عقارؼ ك زراعي ، كم
 .  160، ص  2023ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا ، السشازعات العقارية ، دار بمؿيذ لمشذخ ، الجدائخ ،  5
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ػثق كىحه حجيتيا الػقائع التي أثبتيا السػثق مسا جخػ تحت سسعو كبرخه كالتي فييا مداس بأمانة الس
أما الػقائع التي يشقميا ذكؼ الذأف ؼيجػز  ،نكارىا إلا عغ شخيق الصعغ  فييا بالتدكيخإمصمقة كلا يجػز 

كبسا أف عقج  ،خلػرقة ذاتيا بصخيق التدكيلى الصعغ في اإا عغ شخيق إثبات عكديا دكف حاجة الصعغ فيي
السجني فإف مغ القانػف  827الذيخة حخر بشاء عمى ترخيحات لمذيػد الستعمقة بالحيازة عسلب بالسادة 

يخزع لمدمصة التقجيخية لقزاة السػضػع كلا رقابة عمييع في ذلظ مغ قبل السحكسة ، تقجيخ ىحه الذيادة
 1ػ إلا عقج تقخيخؼ يقترخ عمى مجخد الاثبات.سيسا كأف عقج الذيخة ما ى ،العميا

كلا تداؿ الكثيخ مغ الاشكالات معخكضة عمى القزاء بخرػص ىحه العقػد كأثار ىحا العقج عجيج 
لى سيػلة إعجاد عقج إكىحا يخجع  ،الإشكالات في السشازعات الشاشئة عشو كالاعتخاضات السقجمة بذأنو

يخ الذخري ة لمعقار محل العقج ككحا كػنو عقج ناشئ عغ الذالذيخة كعجـ التأكج مغ الػضعية الحؿيؿي
فالكثيخ مغ الاعتخاضات مغ شخؼ الخػاص تكػف في شكل اعتخاض  ،شخاصكيعتسج عمى ترخيحات الأ

 العقار. ةمغ اعتخض ىػ مغ لو الحق في ممكي أف ةعمى إعجاد عقج الذيخة كذلظ بحج

الحائد الفعمي لمعقار  ةيفتح تحقيق مجني لسعخفالشداع أف "كىشا يفخض عمى القاضي الحؼ يشطخ في 
فشجج حالتيغ في ىحا الرجد أف يحػز السعتخض  2"،كذلظ مغ خلبؿ سساع الذيػد مغ السلبؾ السجاكريغ

أف السحاكع غالبا  ،كفي ىحه الحالة الأخيخة ،كثانيا أف لا يسمظ سشجا يثبت بو ما يجعيو ،عمى سشج مذيخ
تثبت ادعائو لا يخقى أف يكػف دليلب  ةما يقجمو السعتخض مغ أدل ما تقزي دراسة الجعػة كػف أف

كفي ذلظ ما جاء بو  ،كإنسا مجخد ترخيحات لا تخقى أف تكػف دليلب يؤكج اعتخاض السعتخض ،صحيحا
القزاء "حيث أف الإثباتات تزع حجا لسعارضة السجعي عميو غيخ السؤسدة الأمخ الحؼ يتعيغ معو 

 3جخاءات عقج الذيخة. إلى مػاصمة إالسجعي القزاء بإلغائيا كإرشاد 

بأنو لا  ،83/352كلى مغ السخسػـ إذا حاز السعتخض سشجا مذيخا نرت السادة الأ ةأما في حال
يسكغ إعجاد عقج الذيخة إلا إذا تعمق الأمخ بأراضي السمظ )أؼ ممكية خاصة( الػاقعة في السشاشق التي لع 

كقج  ،ف العقج يجب أف يحخر مغ شخؼ مػثق مختز إقميسياأ تباشخ فييا عسميات السدح كسا نرت عمى
راضي التي ليا عقػد محخرة عجاد عقػد الذيخة في الأإ صجر مشذػر عغ كزارة السالية مشع السػثقيغ مغ 

تجاه مغ نطخا لسا كقع مغ تحايل عمى السلبؾ الغائبيغ. كتع تأكيج ىحا الا ،كمذيخة كإف لع يسديا السدح
ككخس مجمذ  1998مارس  9السؤرخ في  129 947ية لمسحكسة العميا في القخار رقع شخؼ الغخفة الإدار 

 4جتياد أيزا. الجكلة ىحا الا
                                                           

 . 411حسجؼ باشا عسخ ، القزاء العقارؼ ، السخجع الدابق ، ص 1
 . 49العقارية الخاصة ، السخجع الدابق ، ص حسجؼ باشا عسخ ، آليات تصييخ السمكية   2
 . 50-49السخجع نفدو، ص   3
 . 37-36حسجؼ باشا عسخ، السشازعات العقارية، السخجع الدابق ، ص ليمى زركقي   4
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 1898كقج تشازلت الجكلة عمييا آنحاؾ أؼ في سشة  ،ىحا كأف شبيعة الأرض كانت ممكا بجكف سشج
كعميو فإف رفس إشيار عقج الذيخة مغ شخؼ السحافطة العقارية كاف مؤسدا، لأف  ،لفائجة الذاغميغ ليا

يخمي الى تصييخ الػضعية العقارية للؤملبؾ التي لع تتع فييا بعج عسميات السدح  352/ 83السخسػـ 
 1العاـ للؤراضي كتأسيذ الدجل العقارؼ كعميو فإف القخار السدتأنف قج أصاب ؼيسا قزى بو. 

ف الجية القزائية التي تشطخ في مجػ صحة عقج الذيخة أف تتحقق مغ أف أالسفخكض كعميو كمغ 
ا كلا كلع تحخر عقػدى ،كلا سيسا أف العقار يقع في مشصقة مسدػحة ،كل الذخكط التي سبق ذكخىا متػفخة

 كأف السػثق مختز إقميسيا كإف كاف البعس يعتبخ ىحا الذخط ،ك الػقؽيةأتجخل ضسغ الأملبؾ الػششية 
الستزسغ قانػف التػثيق الحؼ ألغى  1988جػيمية  12السؤرخ في  88/27ممغى برجكر القانػف رقع 

  2فإف لع تتػفخ ىحه الذخكط كجب الحكع ببصلبف العقج. ،لإختراص الإقميسي السحجكد لمسػثقا

كسا نخػ أف الإجتياد القزائي قزى بعجـ جػاز إعجاد عقج الذيخة مغ قبل شخز محجػر كىحا 
ذلظ أف الترخفات  ،82ص  ،02عجد  ،ـ.ؽ 17/03/1998مؤرخ في  181 889القخار رقع حدب 

 ،السدتجعية لمحجخ تػجب إيقاعو عمى الذخز فيتحقق القزاة مغ إلدامية الحجخ بكافة الصخؽ كالػسائل
حيث يمعب القاضي دكرا كبيخا في حساية السحجػر عمييع في الترخؼ السبخـ بعج الحجخ عميو كيسكغ أف 

 لى ما قبل الحجخ في حالة ما إذا كانت الأسباب ضاىخة.إستج الحساية ت

كمتى  ،مغ السقخر قانػنا أف الترخفات التي يقػـ بيا السحجػر عميو تعتبخ باشمة بصلبنا مصمقا 
عتبار أف الػاىب كاف ا أف قزاة السجمذ لسا قزػا  بإبصاؿ عقج الذيخة عمى  -الحاؿ ةفي قزي -تبيغ 

كلا يجػز لو إبخاـ الترخفات القانػنية فإف القزاة بقزائيع كسا فعمػا شبقػا القانػف تصبيقا محجػرا عميو 
 3سميسا.

التقادـ القانػنية لمحيازة أك نػع الحيازة السسشػحة ؼيجب التأكج مغ  ةكحلظ قج يكػف الشداع حػؿ مج 
لقانػف السجني قج نز عمى فشجج ا ،أف الحيازة مدتػؼية لجسيع شخكشيا للبستفادة مغ التقادـ السكدب

حيث  834لى إ 823كتداب السمكية كالحقػؽ العيشية العقارية الأخخػ بالتقادـ كىحا في السػاد مغ اإمكانية 
ذا كقعت الحيازة عمى عقار أك عمى حق عيشي عقارؼ ككانت إقانػف مجني عمى:"  828تشز السادة 

حيح فإف مجة التقادـ السكدب تكػف عذخ لى سشج صإمقتخنة بحدغ الشية كمدتشجة في الػقت نفدو 
كيقرج بيحا أف تكػف الحيازة ىادئة كعمشية كمدتسخة كبعشرخييا السادؼ كالسعشػؼ بشاء عمى سشج   ،سشػات"

                                                           
 . 412حسجؼ باشا عسخ، القزاء العقارؼ، السخجع الدابق، ص   1
 . 37دابق، ص ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا، السشازعات العقارية، السخجع ال 2
 . 412، ص نفدوخ، القزاء العقارؼ، السخجع حسجؼ باشا عس 3
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رحيح ىػ ترخؼ يرجر عغ شخز لا الكالدشج  ،صحيح كتصخقت لو نفذ السادة في الفقخة الثالثة مشيا"
 كدبو بالتقادـ كيجب إشيار الدشج". يكػف مالكا لمذيء أك صاحب الحق السخاد

عجاد إ عغ الصخيق التقادـ لا تختمف مع  أف الجعػػ القزائية السقامة لاكتداب السمكية اعتبخناإذا  
سػػ أف في الأكلى يػجج نداع كفي  ،عقج الذيخة كسشج السمكية الحؼ يدمع في إشار قانػف التحقيق العقارؼ 

لا يسكغ ترػر اكتداب السمكية بالتقادـ في السشاشق السسدػحة كلكغ الثانية لا يػجج مشازع لمحائد فإنو 
عمسا أف التذخيعات التي أخحت بشطاـ  ،يجب إعادة الشطخ في نرػص القانػف السجني لحدع ىحه السدألة

الذيخ العيشي تعصي لمقيج الأكؿ قػة ثبػتية مصمقة في مػاجية الكافة كلا تقبل ؼيو اكتداب الحقػؽ بالتقادـ 
القػة الثبػتية أما السذخع الجدائخؼ فإنو لع يعصي لمقيج  ،تبار أف القيج ىػ الحؼ يشذئ الحقػؽ كيصيخىاباع

عغ فييا بالإلغاء أماـ كعميو فإف قخاراتو يسكغ الص ،ف السحافع العقارؼ ؼيو ىػ مػضفأالسصمقة باعتبار 
 1مغ قانػف إ.ـ.إ . 800دارؼ السختز شبقا لمسادة القزاء الإ

لغى مجمذ الجكلة قخار مجمذ قزاء تيدؼ كزك حػؿ دعػة رفعيا السجعيغ شالبيغ إبصاؿ ألقج 
مؤرخ في  900 139فأصجر بحلظ قخار رقع  ،إعجاد عقج الذيخة لرالحيع عتخاض البمجية فيا 

         عجاد عقػد مذيخة لعقارات تابعة لمبمجية.                             إ كالحؼ يقزي بعجـ جػاز   24/4/2000

كيتيا عغ شخيق التقادـ كانت محل عتخاؼ بسملأرضية التي يمتسذ السدتأنفػف الاحيث أف القصعة ا
كبالتالي فإف ىحه القصعة الأرضية ىي ممظ لمبمجية التي لا يسكغ  ،دماج في الاحتياشات العقارية البمجيةإ

 2كتدابيا.المسدتأنفيغ 

التي  21/12/9919تعميستيا الأخيخة السؤرخة في نجج السجيخية العامة للؤملبؾ الػششية في  
عمى التجخل ضج ىحه  لى مجراء أملبؾ الجكلة كمحافطي الذيخ العقارؼ عبخ الػلايات لحثيعإكجيتيا 

ليو الغخفة العقارية إكىػ ما ذىبت  ،شيارىا كشمب إبصاليا في أية مخحمة كانت عمييا العسميةإالعقػد كعجـ 
: إف عجـ الاعتخاض عمى كجاء ؼيو 03/2000/ 29مؤرخ في  190 541القخار رقع بالسحكسة العميا في 

الذيخة أماـ السػثق لا يسشع البمجية مغ التجخل في الشداع كالسصالبة بإبصاؿ عقج الذيخة كسا  عقج إجخاءات
 3لى قزاة السػضػع .إئل السػضػعية التي يعػد تقجيخىا أف تقجيخ ؾيسة كزف الأدلة مغ السدا

                                                           
 . 48، ص الدابقالسشازعات العقارية، السخجع  ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا،  1
 . 412عسخ حسجؼ باشا، القزاء العقارؼ، السخجع الدابق، ص   2
 . 413السخجع نفدو، ص    3
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كدب لا يجػز إعجاد عقج شيخة عمى عقارات محبدة حيث أنو لا يجػز التسدظ بالتقادـ الس أيزا
ىحا أنو مغ السقخر قانػنا أف العيغ السحبدة لا يجػز  ،نعجاـ نية التسمظفي استغلبؿ الأرض السحبػسة لا

 1الترخؼ فييا بأؼ ترخؼ ناقل لمسمكية بالبيع أك اليبة أك بغيخىسا.

بخامو إسشة مغ يػـ شيخ العقج كليذ مغ يػـ  15عػػ بصلبف عقج الذيخة كيدخؼ أجل سقػط د 
نطخا لكػف العقج ترخيحيا كمبشيا عمى التقادـ السكدب كالحؼ يقػـ لمغيخ في أؼ مخحمة كمتى  ،أماـ السػثق

ذلظ  ،كلػ كاف ىحا الحق لاحقا لتحخيخ أك شيخ عقج الذيخة ،ما ثبت ىحا الحق قاـ في إلغاء عقج الذيخة
سباب السمكية التقادـ السكدب أؼ أنو يسكغ الاستشاد عميو للئثبات حتى في مػاجية صاحب أكػف مغ أىع 

 الدشج الخسسي السذيخ شيخا شخريا.

حتى  ،القاضي الإدارؼ  ختراصارغع أف الصعغ فييا بالبصلبف أك شمب إلغاءىا لا يجخل ضسغ  
ي العادؼ ىػ السؤىل لسخاؾبة مجػ شخعية العقػد لأف القاض، كانت الإدارة ىي التي تصمب ذلظ كلػ

التػثيؿية كىػ ما تسدكت بو الغخفة الإدارية لمسحكسة العميا كأكج مجمذ الجكلة ىحا السػقف في القخار رقع 
إلا ، 195ص  2002لدشة  2مشذػر في مجمة مجمذ الجكلة العجد  2002ؼيفخؼ  11صادر في  5680

لمقاضي الإدارؼ, في القخار رقع  الاختراصلعزػؼ كبالشتيجة مشحت أف محكسة التشازع غمبت السعيار ا
ص  ،2009قدع الػثائق  ،عجد خاص ،السشذػر بسجمة محكسة التشازع ،21/12/2008الرادر في  73

 2 .: "القاضي الإدارؼ ىػ السختز نػعيا بإبصاؿ عقج تػثيقي عشجما تكػف الإدارة شخفا في الشداع" 263

و يجب التحقق بالشدبة لكل العقػد التػثيؿية الشاقمة لمسمكية العقارية مغ أنيا ىحا بالإضافة إلى أن
لا سيسا أصل السمكية لأنو لا مغ القانػف السجني ك  04مكخر  324تحتػؼ عمى ما نرت عميو السادة 

بيا  حتجاجالاك في كل الحالات يجب أف تكػف ىحه العقػد مذيخة ليسكغ  خ،يسكغ التعامل في ممظ الغي
 3ى الغيخ.عم

 827مغ قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية عمى:" مع مخاعاة أحكاـ السادة  815تشز السادة 
يدتخمز مغ السادة أف المجػء  ،تخفع الجعػػ أماـ السحكسة الإدارية بعخيزة مػقعة مغ محامي" ،أدناه

إلى القاضي الإدارؼ لا يتع إلا بػاسصة محامي أؼ أف السذخع أكجب عمى أشخاؼ الجعػة أف يكػنػا 
كإذا لع يتع  4 ،مغ قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية 827مسثميغ بسحامي ما عجا ما استثشاه في السادة 
 مغ نفذ القانػف. 826أكجتو السادة احتخاـ ىحا الإجخاء لغ تقبل العخيزة كىػ ما 

                                                           
 . 414، ص الدابقالسخجع عسخ حسجؼ باشا، القزاء العقارؼ،   1
 . 22ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا ، السشازعات العقارية ، السخجع الدابق ، ص   2
 . 38السخجع نفدو ، ص   3
 .  114، ص  2014سعيج بػعمي ، تحت إشخاؼ : مػلج ديجاف ، السشازعات الإدارية في ضل القانػف الجدائخؼ، دار بمؿيذ الجدائخ ،   4
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  الفخع الخابع: آثار عقج الذيخة   

إلى السرادقة عمى السمكية السكتدبة عغ  83/352تجيت إرادة السذخع غجاة صجكر السخسػـ رقع ا 
كىكحا أصبح أكؿ أثخ تشتجو ىحه الآلية ىػ التسمظ  ،شخيق التقادـ السكدب كالتي تتع عبخ آلية عقج الذيخة

رغع أف السذخع ذاتو قج سبق لو كأف أقخ بأحؿية الحائد في تسمظ العقار متى أستشفح الآجاؿ  ،الخاص
إلا أف غياب  75/58مغ القانػف السجني الرادر بسػجب الأمخ رقع  827السشرػص عمييا في السادة 

يخكف في كلػ أف بعس الكتاب  ،الكيؽيات العسمية لتجديج ىحا الحق قمل مغ حطػظ التصبيق السيجاني لو
ا إلى الجيات القزائية ىحا الذأف بإمكانية تصبيق ىحه السادة مغ خلبؿ الجعاكػ القزائية السسكغ رفعي

بسػجب حكع أك قخار  ،الحالة يتع الاعتخاؼ بحق السمكيةبغخض تثبيت ىحا الحق كفي ىحه  السخترة
ه الحالة بل أف الكثيخ مغ قزائي غيخ أف ىحه السسارسات القزائية الستعمقة بيحا السجاؿ لا تكخس ىح

 1الجعاكػ يكػف مريخىا الخفس مغ قبل القزاة.

لكغ تأخخ الإجخاءات كتعقيجىا الكبيخ إضافة إلى الشداعات الستعجدة التي لع تدسح بالاكتداب  
. كتأسيدا عمى كل ىحا لع تجج السكدب حج مغ فعالية عقج الذيخة السػسع لمسمكية عغ شخيق التقادـ

ية بجء أماـ تخاكع السذاكل السترمة بالعقار كضعف حريمة عسميات التصييخ غيخ التفكيخ الدمصة العسػم
الستعمق  83/352كتع ذلظ بسشاسبة إصجار السخسػـ رقع  ،في تقشية ججيجة لتصبيق آلية التقادـ السكتدب

كر ىحا بعقج الذيخة. إلا أف العيػب الكثيخة التي كقعت عمى عقج الذيخة أثخت عمى تحقيق أىجاؼ صج
السؤرخ في  147_08مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  24السخسػـ كقج تع إلغاء العسل بو بسػجب السادة 

كتع استبجالو بالقانػف رقع  ،الستعمق بعسميات التحقيق العقارؼ كتدميع سشجات السمكية 19/5/2008
العقارية كتدميع سشجات جخاء لسعايشة حق السمكية إالستزسغ تػأسيذ 2 27/02/2007خ في السؤر  07/02

 السمكية.

  83/18السظمب الثالث : إثبات السمكية الفلاحية وفق القانؾن 

حتلبؿ الفخندي كبيخا عمى الشطاـ العقارؼ في الجدائخ كىحا لاحتكاره معطع لقج كاف تأثيخ الا
الأجانب كقاـ بتقييج الأراضي الجدائخية ما ألدـ الجكلة الذخكع في تصييخ ممكيتيا العقارية فسشع تسمظ 

إلا أنو مع بجاية الثسانيشات بجأ تغييخ الشطاـ الدائج فتحػؿ مغ  ،التسمظ الخاص لمسػاششيغ الجدائخييغ
                                                           

ؼيفخؼ  27السؤرخ في  07/02القانػف رقع   .73، ص 2000، نقل السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ، دار العمػـ، الجدائخ، حسجؼ باشا عسخ 1
، الرادرة بتاريخ 15، الستزسغ تأسيذ إجخاء لسعايشة حق السمكية العقارية كتدميع سشجات السمكية عغ شخيق تحقيق عقارؼ، ج ر العجد 2007

28/02/2007. 
2
، الستزسغ تأسيذ إجخاء لسعايشة حق السمكية العقارية كتدميع سشجات السمكية عغ شخيق تحقيق 2007ؼيفخؼ  27السؤرخ في  07/02القانػف رقع   

 .28/02/2007، الرادرة بتاريخ 15عقارؼ، ج ر العجد 
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الشطاـ الاشتخاكي إلى الشطاـ الخأسسالي الحؼ تدامغ مع ضيػر فكخة اقتراد الدػؽ مغ خلبؿ رد الإعتبار 
الستعمق بحيازة  08/1983/ 13السؤرخ في  18_83 لمسمكية الفلبحية الخاصة فتع إصجار القانػف رقع

سترلبح كىػ ما أقختو عجيج التذخيعات ككحا الفقو الإسلبمي السمكية العقارية الفلبحية عغ شخيق الا
كمغ ذلظ ما ركؼ عغ جابخ رضي الله عشو أنو صمى الله عميو كسمع قاؿ:" مغ  ،فاستشجكا عمى الأحاديث
ا عغ عائذة رضي الله عشيا قالت قاؿ رسػؿ الله صمى الله عميو كسمع:" كأيز، 1أحيا أرضا ميتة فيي لو"

 2مغ عسخ أرضا ليدت لأحج فيػ أحق بيا ".ركاه البخارؼ 

أف إحياء السػات في الغالب يعشي استرلبح الأراضي الدراعية أك جعميا   <<كسا يقػؿ الدحيمي :
ا كاستخخاج الساء ك تػفيخ التخبة الرالحة صالحة لمدراعة بخفع عػائق الدراعة مغ أحجار ك أعذاب مشي

 3>> . لمدراعة ك إقامة الأسػار عمييا أك تذييج البشاء فييا

ذلظ أنو كل عسل مغ  83/418مغ القانػف رقع  08أما بالشدبة لمتذخيع الجدائخؼ فقج عخفتو السادة 
كيسكغ أف تتسثل ىحه الأعساؿ في تييئة كتشؿية  ،يجعل أراضي قابمة لمفلبحة صالحة للبستغلبؿ أف شأنو

في  لقانػف الأراضي كالدقي كالسحافطة عمى التخبة كبحلظ سشتصخؽ إلى شخكط اكتداب السمكية كفقا ليحا ا
 في "الفخع الثاني"  18_83ثع إجخاءات تصبيق الاسترلبح كآثار عجـ تصبيقو كفقا لمقانػف  ،"الفخع الاكؿ"

  83/18داب السمكية وفقا لمقانؾن الفخع الول: شخوط اكت

ف السذخع اشتخط أف يتع الاسترلبح في الأراضي التابعة لمجكلة كالػاقعة في السشاشق أنجج  
خخػ الغيخ مخررة كالسسكغ استخجاميا ى مسيدات مساثمة ككحا الأراضي الأالرحخاكية أك السشصػية عم

مشو صخاحة الأراضي التي أدمجت في صشجكؽ  2كقج استبعجت السادة  ،في الفلبحة بعج الاسترلبح
كمعشاه أف الأراضي الدراعية كالأراضي الخعػية  ،الثػرة الدراعية قبل إلغاء الشرػص التي تحكسو

كالحمفائية كأراضي العخش كأراضي البمجيات كالأراضي الػقؽية كميا غيخ قابمة للبكتداب عغ شخيق 
ذ إغيخ أف ىحه السادة لع تحتخـ مغ شخؼ الإدارة  ،مجت في صشجكؽ الثػرة الدراعيةالاسترلبح لأنيا اد

رجاع الأراضي السؤمسة أف أراضي مجمجة بحكع القانػف في صشجكؽ الثػرة الدراعية مشحت في إثبت عشج 
 إشار تصبيق ىحا القانػف.

                                                           
 3ـ ، ج1988 -ق 1409، بيخكت: دار الفكخ ، 3سجمج الرشعاني ، محمد بغ إسساعيل ، سبل الدلبـ شخح بمػغ السخاـ مغ جسع أدلة الأحكاـ ، ال 1

 .  158، ص 
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لمتسمظ الخاص عمسا أنو  كيدتثشى أيزا مغ تصبيق ىحا القانػف الأراضي الغابية لأنيا غيخ قابمة 
 5السؤرخ في  01/87ع رد بأحكاـ السخسػـ التشفيحؼ رقيسكغ الاستثسار أك الاسترلبح فييا شبقا لسا ك 

مغ قانػف  35السحجد لذخكط ككيؽيات التخخيز بالاستغلبؿ في اشار أحكاـ السادة  2001أفخيل 
 1الغابات.

شخرا شبيعيا متستعا بكافة حقػقو السجنية  ؼيسا يخز الذخكط الستعمقة بالسدترمح فيي أف يكػف  
مغ ىحا  11نجج أيزا السادة  ،أك أف يكػف شخرا معشػؼ جدائخؼ الجشدية كعزػا في الشطاـ التعاكني

السخسػـ التي اشتخط فييا أف يتع فييا أف يتع الاسترلبح في غزػف مجة خسذ سشػات كأنو يسكغ تسجيج 
 جازه .ىحه السجة في حالة قػة قاىخة عخقمت إن

كتسشح ممكية الأرض السخاد استرلبحيا بالجيشار الخمدؼ كبذخط فاسخ كالذخط يتػقف عمى إنجاز  
كلع يدسح السذخع الترخؼ في الأرض إلا بعج  ،مذخكع الاسترلبح في السجة القانػنية كإلا فدخ العقج

ؼ المجشة التقشية عشجما تتع معايشة إنجاز الاسترلبح مغ شخ  ،مغ الػالي رفع الذخط الفاسخ بقخار
 1983.2ديدسبخ 10السؤرخ في  83/724السخترة التي نز عمييا السخسػـ التصبيقي رقع 

مغ  28لقج نرت السادة  ،كيسكغ اكتداب السمكية عغ شخيق الاسترلبح كىحا في السشاشق الجبمية
بعس  عمى تشطيع سػؼ يرجر لسشح حق السمكية في خكحدابق الال 83/724السخسػـ التشفيحؼ رقع 

كأكجت السادة عمى أف حق السمكية سػؼ يسشح عغ  ،السشاشق الجبمية لكغ ىحا السخسػـ لع يرجر بعج
شخيق الاسترلبح لقصعة أرض لا تتشاسب مداحتيا مع الخرائز السصمػبة لتكػيغ مدتثسخة قابمو لمحياة 

 اقتراديا.

راضي الغابية بالحخث ثع لكغ الإشكاؿ بالشدبة لمسشاشق الجبمية يكسغ في خصخ التعجؼ عمى الأ 
ؼيجب أف تجقق شخكط التشازؿ عغ الأرض في السشاشق ، السصالبة باكتدابيا عغ شخيق الاسترلبح

 3غابية بيا. الجبمية كذلظ لعجـ الخمط بيغ السشاشق الجبمية القابمة لمحخث كالاسترلبح لعجـ كجػد أشجار

  83/18ظبيقو وفقا لمسخسؾم الفخع الثاني : إجخاءات تظبيق الاسترلاح و آثار عجم ت

ك تبجأ أكلا الإجخاءات بتعييغ الأرض الفلبحية مػضػع مذخكع الاسترلبح فيتع تحجيجىا ميجانيا ك  
يتع كفقو تعييغ ھحه الأراضي بسبادرة مغ الجساعات   ،يكػف في شكميغ إما بسبادرة مغ الجساعات السحمية
تدييخ نطاـ  ك الستعمق بلبمخكدية ،السذخع الجدائخؼ  السحمية، ما يػحي بالتػجو الججيج الحؼ انتھجو
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الاسترلبح بغخض إضفاء السخكنة عمى العسمية  بھجؼ بمػغ الشتائج السخجػة مشھا، بالإضافة إلى كػف 
، الأمخ الحؼ يدھل عميھا اختيار الفلبحيةك شاقاتھا  بسقجراتياالجساعات السحمية ھي الأدرػ ك الأعخؼ 

ت الاسترلبح التي تخزع لزػابط تقشية محزة تتعمق بالذخكط الدراعية لكل السػاقع ك تحجيج مداحا
مشصقة ك خرػصياتھا، لاسيسا ؼيسا يتعمق بالقخب مغ السػارد السائية ك كل الذخكط التي تداعج عمى 
تھيئة ھحه الأراضي بأقل التكاليف ك أفزل السعاييخ، ھحا التػجو اللبمخكدؼ لو أساس قانػني يتسثل في 

 1 .04/07/1981السؤرخ في  09/81مغ قانػف البمجية  140ة الساد

كالحؼ يحجد  83/724السادة الثانية مغ السخسػـ  2أما الذكل الثاني فيػ ما نرت عميو الفقخة 
كىحا ما يداعج في رفع معشػيات الستخشحيغ كزيادة فعاليتيع في  ،18_83كيؽيات تصبيق القانػف رقع 
 ة للؤراضي الػاقعة خارج السحيط العسخاني لمبمجيات.السيجاف الفلبحي كذلظ بالشدب

يجب أف يقجـ شمب الاسترلبح مرحػبا بسمف يتزسغ تحجيج مػقع  قصعة الأرض أك القصع  
كمبمغ الاستثسار  ،كبخنامج عسمية الاسترلبح السخاد إنجازه ،الأرضية الػاقعة داخميا كمداحتيا التقخيبية

صع الأراضي الػاقعة خارج السشاشق السعشية كمسا أمكغ ذلظ إلى كيقجـ مخصط في حالة ق ،السخرز ليا
كإذا تست السػافقة عمى  ،كتذكل لجشة مخترة تجرس السمف ،رضرئيذ الجائخة التي تقع فييا قصعة الأ

ذعبي الصمب يتع تحخيخ العقج كنذخه في السحافطة العقارية السخترة إقميسيا. ك بعج ذلظ يقػـ السجمذ ال
 2لى السعشييغ لمبجء في أعساؿ الاسترلبح. إقخار الػالي  البمجؼ بإبلبغ

، كمغ امتيازات جبائية يعمى ذلظ يدتفيج السدترمح مغ قخكض لجعع نذاشو الاسترلبح بشاءً 
ح بخنامج كالستسثمة في إعفاء التجييدات الزخكرية لتشفي ،83/18مغ القانػف رقع  14ا السادة نرت عميي

يتع تحجيج ىحه الإعفاءات بسػجب قػانيغ السالية كأتاكػ ضخيبية، ك الاسترلبح مغ كل رسػـ كحقػؽ 
 ،السختمفة مشيا إعفاء كمي عمى الخسع العقارؼ كإعفاء مؤقت عمى دفع السداىسة عمى الشذاشات الفلبحية

ترل مجتو إلى خسذ سشػات بذخط  1985مغ قانػف السالية لدشة  55كىحا الإعفاء حدب نز السادة 
 3 .اضي الػاقعة بالجشػبمسارستيا في الأر 

دارية السخترة إجخاءات حيازة السمكية العقارية الفلبحية كفق كبعج إتساـ الستخشح كالجيات الإ
تقػـ السجيخية الفخعية لمذؤكف العقارية كأملبؾ  83/18السصبق لمقانػف رقع  83/724السخسػـ التشفيحؼ 

عقج إذا لع يدتكسل السدتفيج بخنامج الاسترلبح أؼ شخط يبصل ال ،الجكلة بإعجاد عقج السمكية بذخط كاقف
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الستعمق بالأرض السعشية خلبؿ مجة خسذ سشػات مغ تاريخ تحخيخ العقج الحؼ يتع تدجيمو كشيخه في 
 5لى تسمظ الأرض بذكل مؤقت خلبؿ فتخة الاسترلبح كىي إحيث يؤدؼ ىحا العقج  ،السحافطة العقارية

كمخسػمو التشفيحؼ بعج  18_83ترلبح. كعسلب بأحكاـ القانػف رقع سشػات ثع يتع تسمكيا نيائيا بعج الاس
انتياء السدتفيج مغ بخنامجو يقجـ شمبا إلى السجمذ الذعبي البمجؼ لخفع شخط إبصاؿ العقج كتتػلى لجشة 

رئيذ لجشة  :كتتكػف ىحه المجشة مغ ،متخررة معايشة استكساؿ بخنامج الاسترلبح لمتأكج مغ ذلظ
كالسسثل السحمي  ،كالسسثل السحمي لمسرالح التقشية الفلبحية ،في السجمذ الذعبي البمجؼ الفلبحة كالتشسية
تحاد الػششي بالإضافة إلى السسثل السحمي للب ،ملبؾ الجكلةأكالسسثل السحمي لإدارة  ،لسرالح الخؼ 

لى السجمذ الذعبي إتخسل الشدخة الأصمية مشو ك  ةكيتع إعجاد تقخيخ بعج كل معايش ،لمفلبحيغ الجدائخييغ
لى الػالي مغ إفإذا كاف إيجابيا يتع تقجيع شمب لى السالظ السعشي إالبمجؼ السختز كتخسل ندخة ثانية مشو 

يػـ عمى الأكثخ مغ تاريخ استلبـ  15شخؼ رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ لإلغاء شخط البصلبف خلبؿ 
لى إلى السجمذ الذعبي البمجؼ ك إمب كيخفع الذيخ الحؼ قجـ ؼيو الصبقخار يرجر خلبؿ كيثبت  خ،التقخي

 السالظ كيػدع القخار عمى مدتػػ السحافطة العقارية السعشية.

في ك  ،أما إذا كاف التقخيخ سمبيا ؼيسكغ لمسالظ إكساؿ السجة السقجرة بخسذ سشػات إذا لع يدتكسميا 
كقج  ،بصاؿ العقجإمغ أجل  الػالي دعػػ أماـ القزاءحالة عجـ تحقق الذخط الػاقف دكف سبب قاىخ يخفع 

نجاز إالتي يتبعيا الػالي في حالة عجـ مغ ىحا السخسػـ عمى الإجخاءات  25ك24نرت السادتيغ 
الاستجابة ليحا الصمب  ةاء الإدارؼ لإبصاؿ العقج كفي حالالسذخكع. كتتسثل في رفع دعػػ أماـ القز

ا. كشبقا ليحه الإجخاءات فإف الػالي ىػ يحتفع السدترمح بالتجييدات كالسعجات التي يحتسل أنو أحزخى
ج لعجـ إنجازه يكػف أماـ القاضي السختز باتخاذ قخار رفع الذخط الفاسخ إذا أنجد السذخكع لكغ فدخ العق

لأف الأمخ يتعمق بفدخ عقج إدارؼ )القزاء  ،العقار االسحكسة الإدارية التي يقع بجائخة اختراصيفي ؼ أ
 1 .ملبؾ الجكلة برفتيا مػثق الجكلةالذامل( محخر مغ شخؼ إدارة أ
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 السبحث الثاني: إرجاع الراضي الفلاحية إلى ملاكيا الصمييؽ 

إف كضع الأراضي الفلبحية معقج حيث يطيخ تعقيجىا بالتغيخات الكثيخة التي عخفتيا مغ خلبؿ 
كضعيا في الحؿبة سياسات الإصلبح ك الأنطسة القانػنية بيغ التاريخ القجيع كالسعاصخ، بجاية مغ 

عذػائي عسج السدتعسخ مع بجاية الحسمة العدكخية إلى اعتساد سياسة الاستيلبء ال الاستعسارية حيث
سياسة السرادرة السقششة مع سقػط نطاـ العدكخ في فخندا كتحػلو إلى نطاـ مجني، ك  ،كمرادرة الأراضي

ككاف اليجؼ مغ ىحا كمو تػجيو ضخباتو إلى القصاع الدراعي، لأنو كاف الشطاـ الدائج في الجدائخ، فقاـ 
لسشاشق بتسميظ أجػد الأراضي لغخباء عغ البلبد كىع ما يعخفػف بالأقجاـ الدػداء، ندكح الأىالي إلى ا

الديبية كالجبمية، كشيج بحلظ السجتسع الجدائخؼ تغييخات جحرية ـيكمية كفي بشيتو الاجتساعية، حيث عسل 
السدتعسخ عمى ضخب القاعجة العقارية بتغييخ الصابع العخفي لمسمكية كإخزاعو لجسمة مغ القػانيغ )قخار 

ء عمى السجتسع الخيفي الجدائخؼ القزا، ككانت الغاية مغ ذلظ كمو ىػ (يسانتػس كػنديمت ، قانػف كارن
نقداـ  مغ خلبؿ القزاء عمى صفة عجـ الإنذاء مجتسع كػلػنيالي، لأنو أدرؾ أنو لا يتأتى ذلظ إلاإك 

كالترخؼ المتاف كانتا تتدساف بو أراضي العخش كالأراضي العائمية مغ أجل إخزاعيا لعسميات السزاربة 
 1عتبخ أساس الصابع العخشي كالقبمي للؤراضي الفلبحية. كبالتالي إضعاؼ الخكابط القبمية التي ت

إلى غاية انقزاء الاستعسار نجج كضعية العقار الفلبحي في ضل الاستقلبؿ كانت متحبحبة أيزا 
تخاذ القخار ما بيغ التخمي عغ الشطاـ الفخندي لإقامة سيادة في اذلظ أف الدمصة الػششية كججت صعػبة 

. ديادة الجدائخية السدتقمة بحاتياية الشطاـ الفخندي الحؼ مغ شأنو أف يعخقل المدتقمة كما بيغ تسجيج صلبح
نتج عغ اليجخة السكثفة ك الجساعية لمسعسخيغ، شغػر الأملبؾ التي كانت بحػزتيع كخمق بالسقابل كقج 

 2كضعية قانػنية تسثمت في كيؽية إدارة ىحه الأملبؾ الذاغخة . 

، لبؾ الذاغخة التي تخكيا السعسخكف كصخيقة "عفػية" لإدارة الأم ضيخ التدييخ الحاتي مشح البجاية
ا مغ ءكتتػلى ىحه السيسة نفخ مغ عساؿ السدارع ، كبذكل تمقائي، كأماـ ىحا الػضع لع تجج الجكلة بج

 3  1962أكتػبخ  22السؤرخ في  62/02الاعتخاؼ السؤقت بيحا الشػع مغ التدييخ بسقتزى السخسػـ رقع 
الحل رغع اكتدابو لمذخعية لع يخض شسػحات الدمصة الستجية صػب دكلشة كمية لمعقار ، غيخ أف ىحا 

   4 .الفلبحي

                                                           
العجد الخابع، مخيػع بػرابة، "الشطاـ القانػني للؤراضي الفلبحية في عيج الاحتلبؿ الفخندي لمجدائخ" ، مجمة معالػع لمجراسات القانػنية كالدياسية،   1

 .368، ص  2018جػاف ،
  29عجة الجيلبلي ، السخجع الدابق ، ص   2
 .  32بغ رؾية بغ يػسف ، شخح قانػف السدتثسخات الفلبحية، السخجع الدابق، ص  3
 .  29 -28عجة الجيلبلي ، السخجع نفدو ، ص   4
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نتقالية لمتدييخ الحاتي لمعقار الفلبحي ك فذمو في تحقيق الاستغلبؿ الأمثل كبعج السخحمة الا
مغ السمكية الفلبحية إدارة السمكية الفلبحية نتيجة عجة أسباب تسثمت في بقاء عجد كبيخ راضي الدراعية ك للؤ

مديخة كفقا لمشطاـ الفخندي ك كحلظ عجـ كجػد نطاـ قانػني كاضح بالشدبة للؤملبؾ الػقؽية كأراضي 
الستزسغ قانػف الثػرة الدراعية  08/11/1971السؤرخ في  71/73العخش مسا أدػ إلى صجكر الأمخ 
دمجيا إلى السمكية الػششية مغ أجل ية ك يقزي بتأميع الأراضي الفلبح كإنذاء صشجكؽ الثػرة الدراعية الحؼ

غ ، ىحا ما أثخ سمبا عمى نطاـ السمكية الخاصة كسعيا ملأراضي الفلبحية السسمػكة لمجكلةزيادة تػسع ا
كرد الاعتبار لمسمكية الخاصة نججه قج أصجر  ،السمكية الفلبحية السذخع الجدائخؼ لإعادة تشطيع كتصييخ

الحؼ نججه يقزي ك  1،الستزسغ التػجيو العقارؼ  1990نػفسبخ  18السؤرخ في  90/25القانػف رقع 
بإرجاع الأراضي الفلبحية لسلبكيا الأصمييغ كىػ ما سشجرسو في ىحا السبحث مغ خلبؿ ثلبثة مصالب 
حيث سشتشاكؿ في السصمب الأكؿ: " أسباب ك شخكط إرجاع الأراضي الفلبحية " ، ثع " أنػاع الأراضي 

الثاني ك أخيخا " إجخاءات إرجاع الأراضي الفلبحية إلى ملبكيا الأصمييغ" في السدتخجعة " في السصمب 
 مصمب ثالث .   

 السظمب الول: أسباب وشخوط إرجاع الراضي الفلاحية
 

ولٌتم إرجاع هذه الأراضً الفلاحٌة المؤممة ٌجب أن تتوفر أسباب وشروط لذلن والتً سنذكرها 
  تباعا.

   الأساضً الفلاحٍح لولاكها الأطلٍٍيالفشع الأول: أعثاب إسجاع 

تخؾ قانػف الثػرة الدراعية إرثا عقاريا غيخ مصيخ مغ خلبؿ عسمية التأميع للؤراضي الفلبحية 
إف التأميع ىػ قيج يخد عمى حق السمكية تشدع الجكلة بسػجبو ممظ الخاصة سػاء السؤمسة أك الستبخع بيا ، 
يشرب التأميع عادة عمى مقابل تعػيس يتقاضاه السالظ، ك  جكلةالذخز جبخا عشو كيؤكؿ إلى ممكية ال

سمكية الخاصة إلى السمكية ممكية مذخكع خاص باعتباره مغ أدكات الإنتاج فيشتقل السذخكع مغ نصاؽ ال
 2.العامة

ىي أف يتع بسػجب قانػف صادر عغ الدمصة التذخيعية يد التأميع بسجسػعة مغ الخرائز ك كيتس
أف يكػف مقابل رة عمى السمكية أكيتع بشز دستػرؼ، ك ليحا الإجخاء مغ خصػ كليذ بقخار إدارؼ لسا 

                                                           
، الرادرة في 52، الستزسغ قانػف التػجيو العقارؼ السعجؿ كالستسع، جخيجة رسسية عجد 1990نػفسبخ  18السؤرخ في  25-90القانػف   1

18/11/1990   . 
  .626، ص  1968، ار الشيزة العخبية القاىخة ، مرخ، د 8عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ : الػسيط في شخح القانػف السجني ، حق السمكية ، ج   2
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الذسػؿ حيث يختبط بسجػ أىسية السذخكع كمجػ العسػمية كالتجخيج ك  ةيستاز التأميع برف ، كساتعػيس
  1.ة باعتباره عسل مغ أعساؿ الديادة، كحلظ يستاز بعجـ خزػعو لمخقابة القزائيرمحة العامةتحقيق الس

الخمط تختب عشو إدماج ىحه الأراضي ضسغ الأملبؾ الػششية الخاصة بجكف قخارات تأميع،  اىح
الذيء الحؼ جعل قدع مشيا يفقج شابعو الفلبحي بدبب استعساؿ كعائو لغخض البشاء أك مشح في إشار 

كبدبب ضيػر عجة  2الستعمق بحيازة السمكية العقارية. 13/08/1983السؤرخ في  83/18القانػف رقع 
لثػرة الدراعية كتع تسييج ىحه تشاقزات اضصخت الجكلة إلى التخاجع عغ سياساتيا بعج فذل قانػف ا

الميبخالية نفديا في الستعمق بالثػرة الدراعية كقج كججت الحكػمة  71/73جخاءات بإلغاء الأمخ رقع الإ
غ الزخكرؼ إعادة ككاف م 1989تػر كضع معقج بالشدبة لمعقارات الفلبحية كذلظ مغ خلبؿ دس ةمػاجي

ات كقػانيغ لتدييل عتبار السمكية الخاصة كتذجيع الاستثسار في القصاع الخاص كعسمت عمى سغ تذخيعا 
عادة الأراضي السؤمسة أك تمظ التي تع التبخع بيا لرشجكؽ الثػرة الدراعية كالتي كانت إ ذلظ تجدجت في 

الستعمق بالتػجيو  90/25في القانػف رقع مسمػكة لمقصاع الخاص إلى أصحابيا الأصمييغ. كىحا ما جاء 
العقارؼ ك ىحا في السحػر الثالث الحؼ يقزي بإعادة الأراضي السؤمسة إلى ملبكيا الأصمييغ ، ك قج تع 

كتزسشت إعادة  ،19953سبتسبخ 25السؤرخ في   95/26رقع  تعجيل قانػف التػجيو العقارؼ بسػجب الأمخ
 .راضي السػضػعة تحت حساية الجكلةكؽ الػششي لمثػرة الدراعية كالأالأراضي السؤمسة كالستبخع بيا لمرشج

  الفخع الثاني: شخوط إرجاع الراضي الفلاحية

 08/11/1971السؤرخ في  71/73إف أىع ما جاء بو قانػف التػجيو العقارؼ ىػ إلغاء الأمخ  
الستعمق بالثػرة الدراعية كإرجاع الأراضي السؤمسة التي حافطت عمى شابعيا الفلبحي لسلبكيا الأصمييغ 

ستخجاع إلى امتج حق الا 1995سبتسبخ  25السؤرخ في  95/26ثع كبعج التعجيل الحؼ جاء بو الأمخ رقع 
الأراضي الستبخع بيا لفائجة صشجكؽ الثػرة الدراعية كالأراضي التي كضعت تحت حساية الجكلة تصبيقا 

، لأف اصحابيا اكتدبػىا خخقا لمشرػص التي صجرت 1963ماؼ  9السؤرخ في  63/168لمسخسػـ رقع 
كبالتالي سشجرس شخكط  4،بعج الاستقلبؿ كحطخت إبخاـ معاملبت عقارية مع السعسخيغ لذخاء مستمكاتيع

إرجاع ىحه الأراضي الفلبحية كتتسثل في شخكط تتعمق بذخز السالظ الأصمي كشخكط تتعمق بالأرض 
  .السدتخجعة

                                                           

ية ،جامعة ػـ الدياسلعذاش محمد : الحساية القانػنية لمسمكية العقارية الخاصة في الجدائخ ، رسالة دكتػراه عمػـ في القانػف ، كمية الحقػؽ كالعم 1 
 . 23،24، ص  2016، مػلػد معسخؼ 

 . 27، ص1994كتاب التذخيعات العقارية، مجيخية الذؤكف السجنية، كزارة العجؿ   2
 . 1995لدشة  26أنطخ الجخيجة الخسسية  3
 . 196ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا ، السخجع الدابق ، ص   4
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مغ  76حيث نز عمييا السذخع في السادة  أولا: الذخوط الستعمقة بالرض محل الاستخجاع:
  :عمى ما يمي 96/25كالسعجؿ بالأمخ  90/25القانػف 

ف أكثخ مغ مائة كسبعػف ألف حيث، أ لا تكػف الأراضي السعشية قج فقجت شابعيا الفلبحي_أف  1
ىكتار مغ الأراضي الفلبحية قج حػلت إلى أراضي لمبشاء نتيجة تشازؿ الفالحيغ عغ أراضييع، كيعػد ذلظ 

إلى رفس الإدارة مشحيع عقػد ممكية، مسا جعل ىاجذ دخػؿ الأراضي الفلبحية ضسغ السداحات 
، كخدارة أىع دخل اقترادؼ خاصة بعج انزساـ الجدائخ لمسشطسة العالسية  1لسيجدة بالتػسع العسخانيا

لمتجارة، كالتي تذتخط دعع القصاع الفلبحي ضسغ ما تدسيو بالسخبع الأخزخ الحؼ شسل استرلبح 
فإف ملبكيا  ،كفي حالة العكذ2.الدلبلات كتصػيخ البحث العمسي كتػفيخ مياه الخؼ  الأراضي كتحديغ

 ا.الأصمييغ يعػضػف نقجا أك عيش

السؤرخ  18-83شكل حق انتفاع في إشار القانػف رقع  فيتكػف الأراضي السعشية لع تسشح _ أف 2
يذتخط استكساؿ عسميات الاسترلبح ك ك  ،الستعمق بحيازة السمكية العقارية الفلبحية 1983أكت  13في 

حقػؽ ممكيتيع إذا لع تبجأ عسميات الاسترلبح كلع يتع الانتياء في حالة السخالفة يدتخد السلبؾ الأصميػف 
ك الستعمق بحيازة السمكية  1983أكت  13السؤرخ في  18-83في الآجاؿ السحجدة في القانػف رقع 

يتع تعػيزيع نقجا أك عيشا عغ السداحة السدترمحة أك التي ىي في شػر ك  ،العقارية الفلبحية
تزبط عغ شخيق ك  ،التعػيس السشرػص عميو في ىحه السادة بشز تشطيسيتحجد كيؽيات ك  .الاسترلبح
 .قانػف السالية

اعتبارا مغ  ،تصبق التعػيزات العيشية السشرػص عمييا في ىحه السادة عمى الأراضي الستاحة
كلا يسكغ بأؼ حاؿ مغ الأحػاؿ تصبيقو عمى أراضي السدتثسخات الفلبحية  ،خصجكر ىحا الأم، تاريخ

 .أك السدارع الشسػذجية ،القائسة

السؤرخ في  63/168_ الأراضي التي تع كضعيا تحت حساية الجكلة بسػجب السخسػـ 3
رقع ، كىحا ما أكجه القخار 3الستزسغ كضع الأمػاؿ السشقػلة ك العقارية تحت حساية الجكلة 09/05/1963

أنو بسجخد صجكر القانػف  98، ص 2017،  1ع، العجد  ، ـ ـ09/02/2017مؤرخ في  1034095

                                                           
 5، ص. 2008/03/24، بتاريخ 120حػلت لمبشاء، جخيجة الشيار، العجد  ألف ىكتار مغ الأراضي الفلبحية 170سسيخة مػافي،   1
، بتاريخ  2234محمد مدمع، ندبة دعع القصاع الفلبحي لا تؤثخ عمى انزساـ الجدائخ لسشطسة التجارة، جخيجة الذخكؽ اليػمي، العجد  2

 .  07، ص 26/02/2008
 .  14/05/1963، السؤرخة في 30انطخ الجخيجة الخسسية العجد   3
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، الستزسغ التػجيو العقارؼ السعجؿ كالستسع، تع إرجاع الأراضي السػضػعة تحت حساية 25-90رقع 
 1، نيائيا لسلبكيا الأصمييغ. 168-63الجكلة، بسػجب السخسػـ 

الدراعية في إشار الأمخ رقع  _ الأراضي التي كانت محلب لمتأميع أك تع التبخع بيا لرشجكؽ الثػرة4
، حيث يجػز استخجاع أك التعػيس نقجا عغ الأراضي التي كانت محل تأميع أك تبخعػا بيا في  71/73

شخيصة ألا يكػف أصحابيا قج تحرمػا عمييا عغ شخيق  08/11/1971السؤرخ في  71/73إشار الأمخ 
السؤرخ في  95/26فقخة الخابعة مغ الأمخ رقع ال 3معاملبت عقارية أثشاء الثػرة التحخيخية شبقا لمسادة 

الستزسغ قانػف التػجيو العقارؼ . كىػ ما في القخار رقع  90/25يعجؿ كيتسع القانػف رقع  25/09/1995
 2    .، مجمذ الجكلة، "غيخ مشذػر"13/12/2005مؤرخ في  20 695

سخة الفلبحية القائسة ، كفي _ أف لا تؤدؼ السداحة السقتصعة إلى إعادة الشطخ في فعالية السدتث5
ىحه الحالة يقجـ تعػيس عادؿ عمى شكل أراض أك كسائل مالية ، ذلظ أف عسمية استغلبؿ السدتثسخات 
الفلبحية الجساعية يجب أف تكػف متآلفة مغ حيث عجد السشتجيغ الستألفة مشيع السجسػعة ككحلظ مغ حيث 

 3 .87/19السداحة ، كفقا لمقانػف 

الأرض السخاد استخجاعيا كسيمة عير السالظ الأصمي كخمفو العاـ مغ الجرجة _ يجب أف تسثل 6
الأكلى، ك يفخض ىحا الذخط الالتداـ بالاستثسار في الأراضي الفلبحية التي تع استخجاعيا مغ قبل السالظ 

  .الأصمي ك خمفو العاـ مغ الجرجة الأكلى

الأراضي التابعة ألا تكػف الأرض السعشية مغ الأراضي السدتثشاة مغ عسمية الاستخجاع كىي  _7
لمجكلة ك الػلاية، أراضي البمجية، أراضي العخش، أراضي خاصة بشطاـ التدييخ الحاتي، أراضي لا مالظ 

كالتي لع يصالب بيا   ليا ك لا كارث ليا ، الأراضي السؤمسة كالستبخع بيا لمرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية
السعجؿ ك الستسع لقانػف التػجيو  26/95مغ الأمخ رقع  81أصحابيا في الآجاؿ السحجدة في السادة 

العقارؼ أك الأشخاص الحيغ لع تتػفخ فييع الذخكط السحكػرة في الأمخ الدابق الحكخ، إضافة إلى ذلظ 
صحابيا كلع تتػفخ فييع الذخكط حدب الأراضي السػضػعة تحت حساية الجكلة كالتي لع يصالب بيا أ

 . 95/26مغ الأمخ رقع  1مكخر  85دة السا

مغ الأمخ  827أف الأراضي السعشية لا تجخل ضسغ التقادـ السكدب, الحؼ نرت عميو السادة _ 8
 ، الستزسغ القانػف السجني.1975سبتسبخ سشة  26السؤرخ في  58-75رقع 

                                                           
  . 19، ص حسجؼ باشا عسخ، القزاء العقارؼ، السخجع الدابق 1

 . 18، ص السخجع نفدو   2
الستزسغ ضبط كيؽية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية كتحجيج حقػؽ  08/12/1987السؤرخ في  87/19انطخ القانػف رقع   3

 السشتجيغ ككاجباتيع . 
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سشػضحيا ك  90/25مغ القانػف  76في السادة كىػ ما جاء  :ثانيا: الذخوط الستعمقة بالسالػ الصمي
  كالآتي:  

أف يكػف السالظ الأصمي شخز شبيعي مغ جشدية جدائخية كالحيغ أمست أراضييع أك تبخعػا  1_
، غيخ أف  مسا أثار إشكاؿ حػؿ إمكانية الاستخجاع بالشدبة لمذخز السعشػؼ  71/73بيا كفقا للؤمخ 

ز الاعتبارؼ في القزية رقع ذخالسحكسة العميا شبق ىحا الذخط حتى لرالح الالقزاء الإدارؼ لجػ 
لفائجة الذخكة السجنية للئنتاج ضج كالي كلاية تيبازة، حيث تع الحكع   17/07/1994بتاريخ  148485

كالسػضػعة تحت حساية الجكلة كالحؼ تقخر ؼيو استخداد الأراضي السسمػكة لمسجعي حه الذخكة، لح ىلرا
  .ز معشػؼ شخرغع كػنيا   23/05/1963يخ بتار 

كىحا يكػف السالظ الأصمي قج سمظ سمػكا غيخ مذخؼ خلبؿ ثػرة التحخيخ الػششية  لا _ أف2 
  الستزسغ مرادرة أراضي الأشخاص الستيسيغ بالسداس بأمغ الجكلة 64/258بسػجب الأمخ رقع 

تتكفل بيحه القزايا لجشة  .السحجدة في ميثاؽ الجدائخ الاشتخاكيةكالحيغ يعارضػف أىجاؼ الثػرة  كاستقلبليا
كششية متكػنة مغ إشارات عميا لمبلبد مغ بيشيع رئيذ الجسيػرية حيث ترجر في شأنيع قخارات غيخ قابمة 

  1 .لمصعغ، تذسل مرادرة كل أراضي السعشي بالأمخ أك جدء مشيا

ع السعسخيغ خلبؿ الثػرة التحخيخية أك _  ألا يكػف السالظ قج تحرل عمييا مغ معاملبت عقارية م3
كما بعجه ، فكل الترخفات القائسة مغ شخؼ  1962جػيمية  05إلى  1954نػفسبخ 01بعجىا أؼ مغ 

 29السؤرخة في  118الجدائخييغ مثل شخاء قصعة أرض مغ معسخ تعج باشمة. لكغ التعميسة الػزارية رقع 
ءت ىحه السادة نرت بخرػص عجـ استخجاع الػقعة مغ شخؼ كزيخ الفلبحة التي جا 1992مارس 

الأراضي إذا كانت معاملبت مع السعسخيغ أثشاء حخب التحخيخ الػششي، بأف ىحا الذخط مخالف لسبجأ عجـ 
رجعية القػانيغ كأمخت بإرجاع الأراضي لأصحابيا في ىحه الحالة بعج التعجيل الحؼ جاء بو الأمخ رقع 

ع تستثل ليحا الذخط كأمخت بسػجب التعميسة السحكػرة أعلبه عجـ ، الإدارة ل25/09/1995السؤرخ  95/26
 2تصبيقو.

 73-71_ أف يكػنػا مغ الأشخاص الحيغ قج أمست أراضييع أك تبخعػا بيا في إشار الأمخ رقع 4
نػفسبخ  18السؤرخ في  25 - 90مغ تاريخ إصجار القانػف رقع  ءً , إبتجا1971نػفسبخ سشة  8السؤرخ في 

  1990سشة  

                                                           
 .  59شخح قانػف السدتثسخات الفلبحية ، السخجع الدابق ، صبغ رؾية بغ يػسف ،   1
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السؤرخ  19-87_ أف لا يكػف السلبؾ الأصميػف قج استفادكا مغ أراضي, في إشار القانػف رقع 5
ك الستزسغ ضبط استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية ك  1987ديدسبخ سشة  8في 

 .تحجيج حقػؽ السشتجيغ ككاجباتيع, إلا إذا تخمػا عغ ىحه الاستفادة

لأصميػف قج تحرمػا عمى أراضي تعػضيا، أك عمى مداعجات مالية _ أف لا يكػف السلبؾ ا6
   .أخخػ  استغلبؿأعساؿ عسػمية مغ أجل 

 السظمب الثاني: أنؾاع الراضي السدتخجعة 

رجاع التي جاء بيا قانػف التػجيو العقارؼ أىسية كبيخة في تشطيع كتصييخ السمكية شكمت عسمية الإ
الحؼ كخس التعجدية الحدبية  1989ىحه السمكية ؼبرجكر دستػر  الخاصة بعج ما تع تزييق الخشاؽ عمى

ك  95/26السعجؿ ك الستسع بالأمخ  90/25نججه قج فتح الصخيق أماـ صجكر قانػف التػجيو العقارؼ 
كقج جاء في ىحه القػانيغ بزخكرة إرجاع الأراضي الفلبحية لسلبكيا الأصمييغ  ،91/101قانػف الأكقاؼ 
بخع بييا لرشجكؽ الثػرة ، الأراضي التي تع التالسدتخجعة في الأراضي السؤمسةضي كقج تسثمت الأرا

. كىحا ما سشجرسو تباعا في كالأراضي الػقؽية ،التي تع كضعيا تحت حساية الجكلة، الأراضي الدراعية
 الفخكع التالية: 

   الأساضً الوؤهوح   الفشع الأول:

كيا الأصمييغ، الإجخاء الأساسي لمتكفيخ عغ ذنػب يعج قخار الدمصة بخد الأراضي السؤمسة إلى ملب
 90/25حيث نجج القانػف رقع 2،الثػرة الدراعية بحيث تجاكزت الدمصة مخحمة الشقج إلى مخحمة الفعل

الستزسغ التػجيو العقارؼ قاـ بإلغاء قانػف الثػرة الدراعية ك أمخ بإرجاع الأراضي السؤمسة التي حافطت 
، كتع تأميع أراضي السمظ لكل مالظ لع يدتغل الدابق ذكخىا 76كفق شخكط السادة عمى كجيتيا الفلبحية 

كخت في السادة الأرض الدراعية اك السعجة لمدراعة برػرة شخرية كمباشخة مع مخاعاة الاستثشاءات التي ذ
، أيزا كل أرض يسمكيا شخز معشػؼ تابع لمقانػف الخاص ما لع تكغ ممكا 71/73مغ الأمخ  32

خيخية أك تعاكنية تعج أرضا غيخ مدتغمة ك تؤمع لفائجة الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية، كإذا  لسؤسدة
كاف السالظ مفقػدا كليذ لو كارث يتع ضع أرضو، أما إذا كاف السالظ غائبا مؤقتا يػقف تصبيق التأميع إذا 

لخد بخكز عجة مطاىخ . تسخس عغ عسمية ا71/73مغ الأمخ  47تػفخ ؼيو الذخكط السحكػرة في السادة 
سمبية، انتقمت أثارىا إلى أركقة القزاء الحؼ اشتكى مشح البجاية مغ غسػض الأحكاـ القانػنية الستعمقة 

                                                           
 .1991لدشة  52، الستزسغ قانػف الأكقاؼ السعجؿ كالستسع، الجخيجة الخسسية عجد 27/04/1991السؤرخ في  91/10القانػف رقع   1
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رجاع الأراضي السؤمسة فقط دكف تصخؽ إلى إكاـ قانػف التػجيو العقارؼ قخرت ذلظ أف أح، 1بعسمية الخد
راضي السػضػعة تحت حساية الجكلة ىحا ما أثخ سمبا الأراضي الستبخع بيا لرشجكؽ الثػرة الدراعية أك الأ

 عمى ـيكمة القصاع الفلبحي.

  الفشع الثاًً: الأساضً الورثشع تها للظٌذوق الىطًٌ للثىسج الضساعٍح

الأراضي الستبخع بيا لرشجكؽ الثػرة الدراعية ىي الأراضي التي تع التبخع بيا مغ قبل أصحابيا  
شذاط الدراعي كتحديغ الطخكؼ الاقترادية كالاجتساعية في السشاشق لرالح الرشجكؽ بيجؼ تعديد ال

يخز مبجأ التبخع بالأرض لرالح الرشجكؽ  71/73لع يخد أؼ نز في السيثاؽ كلا في الأمخ  الخيؽية.
بسشاسبة الشجكة الػششية  1972بل كاف خصاب الخئيذ الخاحل ىػارؼ بػمجيغ سشة  ،الػششي لمثػرة الدراعية

الجير كجياز إذا كاف لإشارات الجكلة ك  ،ىػ الجافع لحلظ ،الدادسة لخؤساء السجالذ الذعبية البمجية
لثػرة مفشجا بحلظ بعس الاشاعات كمفادىا أف ا ،فإنيع يتبخعػف بيا لمثػرة الدراعية  ،حيةالحدب أراضي فلب

لسؤرخ في ا 95/26كبسػجب الأمخ  2.ريات البارزة في الحكػمة ك الجيرالدراعية لا تسذ أراضي الذخ
الستعمق بالتػجيو العقارؼ نز السذخع عمى إلدامية  90/25الستسع لمقانػف رقع السعجؿ ك  1995سبتسبخ 25

 . التبخع بيا لسلبكيا الأصمييغ إعادة الأراضي التي تع

  لأساضً الوىضىعح ذحد حواٌح الذولحالفشع الثالث: ا

السؤرخ في  63/168كتتسثل في الأراضي التي كضعت تحت حساية الجكلة تصبيقا لمسخسػـ  
لأنيا كانت مػضػع معاملبت مع السعسخيغ خخقا لمشرػص التي صجرت بعج الاستقلبؿ كمشعت  1963

مكية إبخاـ معاملبت مع السعسخيغ لذخاء مستمكاتيع، القزاء لع يعتبخ الػضع تحت الحساية تأميع كلا ندع لمس
كإنسا مجخد حخاسة لا تجرج الأملبؾ ضسغ أملبؾ الجكلة كبالتالي أمخ بإرجاعيا كمسا شمب مشو أصحابيا 

 ذلظ بعج قانػف التػجيو العقارؼ.

، كالإدارة ترخفت الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية لكغ في الػاقع ىحه الأراضي أدرجت ضسغ 
 83/18كالقانػف  1987ديدسبخ  8السؤرخ في  87/19ػف فييا كأنيا ممظ لمجكلة فسشحتيا في إشار القان

. بالخغع مغ كػف الإجخاء 3كأنجدت عمييا مذاريع أفقجتيا شابعيا الفلبحي 1983أكت  18السؤرخ في 
الستعمق بػضع بعس الأراضي تحت حساية الجكلة إجخاء مؤقت أك تجبيخ احتخازؼ يفخض عمى الدمصة 

                                                           
 .  260، ص الدابقعجة الجيلبلي، السخجع   1
ة , بػعاؼية رضا , أنطسة استغلبؿ العقار الفلبحي في الجدائخ , محكخة لشيل شيادة ماجدتيخ , كمية الحقػؽ , جامعة العقيج الحاج لخزخ باتش  2

 .77، ص  2009الجدائخ , 
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أك إدماجو ضسغ الأملبؾ الػششية إلا أف الدمصة لع تتفصغ إلى ىحه  صميالاختيار بيغ إعادتو لسالكو الأ
، الحؼ يقزي بإرجاع ىحه الأراضي لأصحابيا الأصمييغ 95/261الػضعية إلى غاية صجكر الأمخ رقع 

ستقلبؿ كفقا لمذخكط نفديا السصمػبة بالشدبة للؤراضي السؤمسة باستثشاء السعاملبت مع السعسخيغ بعج الا
 .إرجاع الأرضكالتي تسشع 

  ساضً الىلفٍح: الأالفشع الشاتع

استسخ الشيب ك الاستيلبء عمى الأراضي الفلبحية الػقؽية كالأملبؾ الػقؽية حتى بعج الاستقلبؿ،  
رغع قرج السذخع الجدائخؼ إعادة مؤسدة الػقف إلى عيجىا الدابق، إلا أنو أىسميا كلع يعيخىا الاىتساـ 

مكية الأكقاؼ كقامت بتأميع الكافي ىحا ما نتبيشو في إصجاره لعجيج الأكامخ ك السخاسيع التي أثخت عمى م
، كتصبيقا الحؼ أقخ بالأملبؾ الػقؽية 1989،2ىحه الأملبؾ كضسيا لأملبؾ الجكلة إلى غاية صجكر دستػر

ك  95/26الستزسغ التػجيو العقارؼ السعجؿ ك الستسع بالأمخ  90/25لحلظ أدرجيا السذخع في القانػف 
ء كانت حؼ جاء بزخكرة استخجاع ىحه الأملبؾ سػاكال ،الستعمق بالأكقاؼ 91/103إصجار القانػف رقع 

 .أملبؾ كقؽية خاصة أك عامة

السذخع لع يخزع إرجاع ىحه الأراضي لمذخكط التي نز عمييا في قانػف التػجيو العقارؼ  
كالستعمقة بأراضي الخػاص، إذ اعتبخ الاستخجاع حق سػاء احتفطت الأرض بصابعيا الفلبحي أـ فقجتو. 

أنجدت  كفي حالة استحالة الاستخجاع كأف تكػف الجكلة قج ترخفت في الأرض السػقػفة لفائجة الغيخ أك
عمييا مذخكع يغيخ الغخض السخرز لو الساؿ السػقػؼ كلا يتصابق مع إرادة الػاقف، ألدـ السذخع الجكلة 

 4بالتعػيس كفقا للئجخاءات السعسػؿ بيا كفي حالة عجـ نز أحاؿ عمى أحكاـ الذخيعة الإسلبمية.

 آثاس رلك الوطلة الثالث : إجشاءاخ إسجاع الأساضً الفلاحٍح إلى هلاكها الأطلٍٍي و

لكي يدتخجع السلبؾ الأصميػف أراضييع سػاء السؤمسة أك الستبخع بيا أك السػضػعة تحت حساية 
، مسا إتباعيا تحت شائمة سقػط ىحا الحقالجكلة أك الػقؽية ألدـ السذخع مجسػعة مغ الإجخاءات الػاجب 

الة ما إذا تع الاستخجاع أك في يختب أثار في حالة الإقخار بإمكانية الاستخجاع كتختمف الأثار إما في ح

                                                           
 . 272عجة الجيلبلي ، السخجع الدابق ، ص   1
 .01/03/1989، السؤرخة في 09، الجخيجة الخسسية 1989دستػر   2
3
 01/07ع بالقانػف رقع ، السعجؿ كالستس1991لدشة  52، الستزسغ قانػف الأكقاؼ، ج ر العجد 27/04/1991، السؤرخ في 91/10القانػف رقع   

 . 2002، لدشة82، ج ر عجد 14/12/2002السؤرخ في  02/10، كالقانػف رقع 2001لدشة  29، ج ر العجد 22/05/2001السؤرخ في 
 .  129ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا ، السخجع الدابق ، ص   4
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كىحا ما سشتشاكلو في ىحا السصمب في فخعيغ في )الفخع الأكؿ( سشجرس إجخاءات  ،حالة استحالة الاستخجاع
  .إرجاع الأراضي الفلبحية ثع آثار إرجاع الأراضي إلى ملبكيا الأصمييغ في )الفخع الثاني(

 ى هلاكها الأطلٍٍي الفشع الأول: إجشاءاخ إسجاع الأساضً الفلاحٍح إل

الستعمق بالتػجيو العقارؼ السعجؿ كالستسع بالأمخ  90/25مغ القانػف  81كىي ما جاءت بو السادة  
أنو يجب عمى السالظ الأصمي أف يقجـ شمب استخجاع مخفق بسمف يخجـ ىحا الصمب إلى الػالي  95/26

في الجخيجة الخسسية  ىحا الأمخ شيخا ابتجاء مغ تاريخ نذخ 12اكز في أجل لا يتجالسختز إقميسيا 
لمجسيػرية الجدائخية الجيسقخاشية الذعبية بعج أف كانت السجة قبل التعجيل ىي خلبؿ الدتة أشيخ السػالية 
لشذخ ىحا الأمخ. كيعحر الػالي السختز إقميسيا السالظ الأصمي الحؼ لع يػدع ممفو في الأجل السحجد 

 أعلبه. 

كقج تع تحجيج الػثائق اللبزمة التي يتكػف مشيا ممف إرجاع  تكؾيؽ ممف الاستخجاع: –أولا 
 : ك يذسل ما يمي 1 119-96الأراضي الفلبحية كىحا في السخسػـ رقع 

 شمب مقجـ مغ شخؼ السعشي لخد الأراضي الفلبحية -
أؼ كثيقة يسكشيا أف تثبت التأميع أك التبخع أك الػضع تحت حساية الجكلة بالشدبة للؤراضي  -

 السعشية 
 عقج السمكية الخسسي أك أؼ سشج قانػني يثبت ممكية الأرض أك حيازتيا  -
 .حية في الػلاية كيدتكسل محتػاىااستسارة يقػـ السعشي بدحبيا مغ مجيخية السرالح الفلب -

يؤدؼ إلى سقػط حق  كاستشفاذ كل شخؽ التبميغ كالإشياركعجـ كضع السمف في الآجاؿ السحجدة 
 .يائية في الأملبؾ الػششية الخاصةاضي ليتع دمجيا برفة نالسصالبة باستخجاع ىحه الأر 

الأعزاء، تزع  تجرس السمفات لجشة كلائية متداكية: ثانيا _ المجشة السكمفة بجراسة السمفات
مسثمي جسعيات السلبؾ كالسدتثسخيغ الفلبحيغ لسحمييغ ك عجدا متداكيا مغ السشتخبيغ امسثميغ للئدارة، ك 

الستزسغ التػجيو  90/25مغ القانػف  82حدب ما تشز عميو السادة  .قانػنياتجسعاتيع السعتسجة ك 
 80العقارؼ إلا أف ىحا القانػف لع يحجد تذكيمة المجشة إلى غاية صجكر السشذػر الػزارؼ السذتخؾ رقع 

، مجيخ عمى السدتػػ الػلائي كخئيذ لمجشةمجيخ الأملبؾ الػششية كتتذكل مغ  24/02/1996السؤرخ في 
، رئيذ الغخفة الفلبحية عمى السدتػػ الػلائي، السحافع العقارؼ فلبحية عمى السدتػػ الػلائيالح الالسر

                                                           
السؤرخ في   26-95مغ الأمخ رقع  11ق السادة يحجد كيؽيات تصبي 06/04/1996، السؤرخ في: 119-96السخسػـ التشفيحؼ رقع   1

بتاريخ  22الستزسغ التػجيو العقارؼ ،الجخيجة الخسسية عجد   18/11/1990السؤرخ في   25-90الحؼ يعجؿ كيتسع القانػف   25/09/1995
10/04/1996 . 
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تحاد الػششي لعساؿ القصاع حيغ الجدائخييغ الأحخار، مسثل الاتحاد الفلبا، مسثل عمى السدتػػ الػلائي
 .الفلبحي، مسثمي الجساعات السحمية الإقميسية

دراسة السمفات الخاصة بالاستخجاع التي يػدعيا السلبؾ الأصميػف كيتسثل دكرىا الأساسي في 
 76حدب التذخيعات السعسػؿ بيا كيذتخط في الصمب أف يكػف صادرا مغ الذخز السعشي كفقا لمسادة 

  .90/25مغ القانػف 

  الفخع الثاني: آثار إرجاع الراضي الفلاحية لسلاكيا الصمييؽ

العقارؼ قاـ السذخع بتجارؾ الػضع كأعصى الحق في التعػيس  بعج التعجيل عمى قانػف التػجيو 
إما لفقجانيا شابعيا الفلبحي، أك بدبب استفادة السالظ مغ أراضي لمسالظ الأصمي إذا لع يدتخجع أرضو 

الستزسغ ضبط استغلبؿ الأراضي التابعة  87/19الفلبحية تصبيقا لمقانػف  أخخػ في إشار السدتثسخات
تحجيج حقػؽ السشتجيغ كالحيغ لع يتخمػا عغ ىحه الاستفادة كإما بدبب تشازؿ الجكلة عشيا للؤملبؾ الػششية ك 

. كتتسثل حيازة السمكية عغ شخيق الاسترلبحالستعمق ب 83/18في إشار الاسترلبح تصبيقا لمقانػف رقع 
 ىحه الآثار في ما يمي: 

الأصمي للؤرض محل إذا تػفخت الذخكط اللبزمة في السالظ  :_ تعؾيض السالػ الصمي1
فيتع تعػيزو حدب قانػف التػجيو  ،الاستخجاع لكغ لع يتسكغ مغ استخجاعيا لتغيخ شبيعتيا الفلبحية

عمى أف السقرػد  42السادة  2001العقارؼ السعجؿ كالستسع. كقج نز السذخع بسػجب قانػف السالية لدشة 
الة ىػ أف يكػف التعػيس مشاسبا لمؿيسة بالتعػيس العادؿ كالسشرف السسشػح لمسالظ الاصمي في ىحه الح

التجارية للؤراضي السعشية كأراض فلبحية كيحجد مبمغ التعػيس مغ قبل الػزارات الثلبث السكمفة بالسالية 
كبالجساعات السحمية كبالفلبحة كقج أكجت نفذ السادة عمى أنو في حالة الاعتخاض عمى التقييع يحجد مبمغ 

 ىحا كيذسل أيزا الأراضي السػضػعة تحت حساية الجكلة.  1،ئية السخترةس مغ قبل الجية القزاالتعػي

: قج عانى السدتفيجكف مغ غسػض _ ضسان حقؾق السدتفيج مؽ قانؾن السدتثسخات الدراعية2
مغ قانػف التػجيو العقارؼ التي أصبحت بسثابة الخصخ الحؼ ييجد حقػقيع كلجرء الخصخ  78نز السادة 

الشز حيث يسكغ ليع إما الحرػؿ عمى تعػيزات عيشية في شكل أرض ججيجة  قاـ السذخع بتعجيل ىحا
غيخ مػزعة كإما إدماجيع في مدتثسخة فلبحية يقل عجد شخكائيا عغ العجد السبيغ في العقج الإدارؼ 

ئيا عغ العجد السبيغ الأصمي أك الاستفادة مغ قصعة مغ مداحة مدتثسخة فلبحية جساعية يقل عجد شخكا
إسقاط الجية القزائية السخترة صفة السشتفع عغ بعزيع أك بػاسصة قخار  كىحا بعج ،دارؼ لإفي العقج ا
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ػا ف يعػضأات الإشيار كالتدجيل كإما أخيخا مغ الػالي السختز إقميسيا إذا لع يتع بعج إخزاع العقج لذكمي
 1. نقجا كفقا لمتذخيع السعسػؿ بو

نسيد بيغ حالتيغ  إذا تع الانتياء مغ إنجاز  :السدتفيج عؽ السشذآت التي أقاميا_ تعؾيض 3
السشذآت ك الأغخاس قبل تأميع الأراضي السدتخدة في ىحه الحالة يتع إعادتيع إلى السالظ الأصمي كإلغاء 

نقل السمكية الحؼ أجختو الجكلة لرالح السدتفيج السعشي أما في حالة الانتياء مغ الإنجاز بعج التأميع 
ىحا حدب ما جاء   87/19الح السالظ ك السدتفيج إذا تشازلت لو في ضل القانػف تتشازؿ عشيا الجكلة لر

ك الأغخاس ك  ،يتع التشازؿ عغ السشذآت - السعجلة كالستسسة :  مغ قانػف التػجيو العقارؼ  77في السادة 
لح ملبؾ السػجػدة عشج تاريخ إصجار ىحا الأمخ, بسقابل نقجؼ لرا ،التجييدات السشجدة بعج تأميع الأراضي

 .ىحه الأراضي الأصمييغ كيتع ىحا التشازؿ عغ شخيق اتفاؾية بيغ السالظ الأصمي ك السدتفيج
السشجدة بعج تأميع الأراضي كقبل صجكر القانػف  ،يتع التشازؿ عغ الاستثسارات كالؿيع السزافة الأخخػ  -

لرالح ملبؾ ىحه الأراضي الأصمييغ بثسغ تحجده إدارة  ،1987ديدسبخ سشة 8السؤرخ في  19-87رقع 
 .أملبؾ الجكلة ك يجفعو السدتفيجكف في ىحه الحالة كميا أك جدئيا لمخديشة العامة

السؤرخ  19-87السشجدة بعج صجكر القانػف رقع  ،يتع التشازؿ عغ الاستثسارات ك الؿيع السزافة الأخخػ  -
جفعو السدتفيج لرالح مالظ ىحه الأرض الأصمي بثسغ يتفق بسقابل نقجؼ ي ،1987ديدسبخ سشة  8في 

 .أك عغ شخيق القزاء ،عميو الصخفاف
ك الستزسغ القانػف  1975سبتسبخ سشة  26السؤرخ في  58-75فزلب عغ أحكاـ الأمخ رقع  - 

سدتفيجكف ك التي يذغميا ال ،يتع التشازؿ عغ السباني ذات الاستعساؿ الدكشي ك السشجدة بعج التأميع ،السجني
يبقى السدتفيجكف معشييغ بيحه  .فعميا لرالح السلبؾ الأصمييغ بسقابل نقجؼ, أك يتع تعػيزيا بدكغ مساثل

 "زائي.السداكغ إلا إذا تع الفرل فييا خلبؼ ذلظ بحكع ق

. 69،  ص 01، عجد 1998،  ـ ؽ 25/3/1998السؤرخ في  179 146كىػ ما أكجه القخار رقع 
مغ القانػف  141كمغ السقخر أيزا بالسادة  90/25مغ القانػف رقع  77بالسادة أنو مغ السقخر قانػنا 

السجني أف: " كل مغ ناؿ عغ حدغ نية مغ عسل الغيخ أك مغ شيء لو مشفعة ليذ ليا ما يبخرىا 
 -قزية الحاؿ -كلسا ثبت مغ ،"قجر ما إستفاد مغ العسل أك الذيءبتعػيس مغ كقع الإثخاء عمى حدابو ب

أف تعػيس السدتفيج بقصعة أخخػ مساثمة لا يسشعو مغ الحرػؿ عمى تعػيس عغ السشذآت كالتجييدات 
التي أقاميا عشج تخميو لرالح السالكيغ الأصمييغ لقصعة الأرض الأخخػ. كلسا قزى قزاة السجمذ بإلداـ 

مغ القانػف السجني، فإنيع  141السدتفيج مغ الإثخاء أف يعػض بؿيسة ما أثخػ بو عمى أساس السادة 
 2يكػنػف قج شبقػا القانػف تصبيقا سميسا. 
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 السبحث الثالث: آليات التظييخ مؽ خلال مدح العقار الخيفي 

إف نطاـ السدح ليذ بحجيث العيج ذلظ أف بجاياتو تخجع إلى العرػر البجائية ك تجاكلت عميو 
لتحجيج الػصفي ليحه العقارات، بجاية مغ الكمجانييغ الحزارات كعسمت عميو ليخجـ متصمباتيا كتسثمت في ا

ؽ.ـ تػضح السداحة  4000لقج تع العثػر عمى لػحة كمجانية في )تمػح( الرحخاء العخبية تعػد إلى سشة 
، كأيزا لقج عخؼ السرخيػف السدح في أبدط صػره ذلظ أنيع كانػا يفخضػف  -دنفي-الػصؽية لسجيشة 

عائجاتيا لتكػف بحلظ مرخ القجيسة أكؿ بمج يمجأ إلى ىحا الأسمػب الحؼ الزخيبة حدب شداعة السمكية ك 
كاف يتصمب تعجاد جسيع الأراضي، ثع سخعاف ما تجعع دكر السدح بذكل أكبخ في عيج الحزارة الخكمانية 
ليدتسخ تصػره باعتلبء نابميػف لعخش فخندا التي كباحتلبليا لمجدائخ شبقت نطاـ السدح لكغ كاف ذلظ 

كقج عخفت أنطسة السدح العقارؼ بعج  1.ستعسارؼ محس لع يخجـ الدياسة العقارية في الجدائخبيجؼ ا
الاستقلبؿ تذخيعات عجيجة التي كانت تعسل عمى حساية العقار كإعادة تػجييو كاستغلبلو بذكل صحيح 

بتػثيق ميشة التػثيق الحؼ يقزي الستعمق بتشطيع  15/12/1970السؤرخ في  70/91فرجر الأمخ رقع 
ي الغالبة في السعاملبت شيخ الػثائق لتتحرل عمى شابع الخسسية بعج أف كانت الػثائق العخؼية ىك 

الستعمق بالثػرة الدراعية كالحؼ يشز عمى التػزيع  08/11/1971السؤرخ في  71/73ثع الأمخ  ،العقارية
الأراضي لرالح الجكلة ثع مشحيا  العادؿ للؤراضي الفلبحية لمقزاء عمى الفػارؽ بيغ الفلبحيغ كقاـ بتأميع

الستزسغ إعجاد مدح  12/11/1975السؤرخ في  75/74للؤشخاص، كأصجر السذخع كحلظ الأمخ 
الأراضي كتأسيذ الدجل العقارؼ الحؼ لعب دكرا كبيخا في تحػؿ كضع السدح العقارؼ في الجدائخ حيث 

السبحث مغ  كىحا ما سشتشاكلو في ىحا يعتبخ أىع آليات التصييخ العقارؼ بذكل عاـ كالخيفي بذكل خاص
 : خلبؿ السصالب التالية

 السظمب الول: مفيؾم السدح الخيفي

تتسحػر عسمية السدح العقارؼ حػؿ أىسية العقارات كشخيقة استغلبليا كىي مدألة أساسية تتحكع 
ة السدح عسمية إلى حج كبيخ في تصػر الذعػب كتحقيق التشسية الاجتساعية كالاقترادية كسا تعتبخ عسمي

ك باعتبار أف معقجة تتصمب عجيج الآليات كالأدكات القانػنية التي تشرب عمى العقارات بسختمف أنػاعيا، 
السدح يعج مغ السفاـيع القجيسة التي عخفيا التاريخ الاقترادؼ لمذعػب، فإنو كسفيػـ اتدع بصابع عجـ 

رتبط بسفيػـ الحاجات التي كاف يمبييا إذ خرز كسخحمة أكلى لخجمة نطاـ االاستقخار كعجـ الثبات، فقج 
الزخائب، ثع سخعاف ما تع الاستغشاء عغ ىػحا السفيػـ لعجـ مخدكدية الشتائج لأف السدح بيحه الصخيقة لا 
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لتحجيج الإشار السفاـيسي لمسدح الخيفي نقػـ كمغ ىحا السشصمق ك  1،يعكذ الرػرة الحؿيؿية للؤملبؾ
( ك أىجافو 2( ثع خرائرو في )الفخع 1فخكع بجاية بتعخيفو في )الفخع  4تفريل في ىحا السصمب في بال

   ( . 4( كأخيخا الجيات ك الآليات الستجخمة في ىحه العسمية )الفخع 3في )الفخع 

 الفشع الأول: ذعشٌف الوغح الشٌفً

صخؽ أكلا إلى تعخيف السدح يعج السدح الخيفي نػعا مغ أنػاع السدح العقارؼ، بحلظ سشت     
   .العقارؼ ك ثانيا السدح الخيفي

السدح العقارؼ ىػ عسمية قانػنية كتقشية تيجؼ إلى تحجيج كافة  أولا: تعخيف السدح العقاري:
مالظ العقار كسبب ىحه السمكية كالحقػؽ العيشية التي  البيانات السصمػبة لسعخفة كاممة ككاضحة عغ ىػية

عميو ليتع بذكل ثابت كنيائي تصييخ السمكية العقارية كتثبيت ىحه السمكية كالحقػؽ العيشية الستعمقة  لو أك
القانػني كيتسثل معشاىا مغ خلبؿ التعخيف المغػؼ ك بيا كلكي نفيع السعشى السمع بيحه الآلية سشتشاكؿ 

ميو الأثخ، كمدح السدّاح التعخيف المغػؼ لمسدح العقارؼ حيث، يقاؿ في المغة مدح الذيء إذا أزاؿ ع
مقاديخ الخصػط ك الأرض أؼ ذرعيا كقاسيا كسا يجؿ مرصمح السدح عمى عمع السداحة كالبحث عغ 

المغة  في فع السدح تقجيخ العقارات كقدستيا، كيصمق عمى السدح العقارؼ ، كسا يقرج بمالأجداـ كالدصػح
 نية كتعشي القائسة كىي مدتعارة مغاليػنا CATASTICOالشابعة مغ لفع  CADASTREالأجشبية كمسة 

كىي كمسة في ركما تعشي الدجلبت التي تحتػؼ عمى قائسة  CAPITESTRAالكمسة اللبتيشية القجيسة 
   2 .العقارات كتحجيج ملبكيا قرج إحراء ىحه الأملبؾ

: " تمظ العسمية الفشية التي تتػلاىا ضياؼ عسار السدح العقارؼ عمى أنوكقج عخؼ الجكتػر بػ 
الدمصات الإدارية السخترة بغخض التأكج مغ الػضعية القانػنية لمعقارات عمى اختلبؼ أنػاعيا كما 

   3.يتختب عمييا مغ حقػؽ"

" تمظ العسمية الفشية كالإدارية كالقانػنية فيي فشية كػنيا عسمية  :كعخفتو الأستاذة ريع مخاحي عمى أنو
الؿياس، كىي إدارية لأنيا تفتح عمى مدتػػ كل بمجية ميجانية يقػـ بيا ميشجسػف كخبخاء كتعتسج عمى 

   4عمى أسذ قانػنية" لاعتسادىاكتعتسج عمى كثائق إدارية كىي قانػنية 
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أما تعخيفو القانػني فشجج أف السذخع الجدائخؼ لع يػرد لو تعخيفا دؾيقا لكغ مغ خلبؿ الاستقخاء 
في مادتو الثانية ك الخابعة : "  75/74د في الأمخ لمشرػص القانػنية الستعمقة بالسدح العقارؼ نججه قج كر 

 1."إف مدح الأراضي العاـ يحجد كيعخؼ الشصاؽ الصبيعي لمعقارات ك يكػف أساسا ماديا لمدجل العقارؼ 
 2يتع عمى مجسػع التخاب الػششي، تحجيج السمكيات قرج إعجاد مخصط مشطع كتأسيذ مدح للؤراضي.""

يغ لع يعصي تعخيف لمسدح العقارؼ بل اكتفى بتػضيح كتحجيج الغخض كنجج أف السذخع في ىاتو السادت
السلبؾ كتػضيح الأعباء كالجػانب الأخخػ مغ ىحه العسمية مػضحا إلى أؼ فئة يشتسي ىحا العقار كىػية 

ما شخأ مغ تعجيلبت عميو، كسا حجد أيزا أىجاؼ عسمية السدح كالستسثمة في صياغة الػثائق السثقمة ك 
 76/62مغ السخسػـ  4ليا دكر ميع في تأسيذ الدجل العقارؼ ، كسا كرد أيزا في السادة  السدحية التي

أف عسمية إعجاد مدح الأراضي بالشدبة  84/400الستعمق بإعجاد مدح الأراضي العاـ السعجؿ بالسخسػـ 
ه لجسيع العقارات تحجد السحتػػ السادؼ لصبيعة الأرض كنػع السحاصيل الدراعية السػجػدة في ىح

ستخجاـ ىحه إ تغلبؿ أكسايتو العسخانية كشبيعة شغمو كنسط بشالعقارات في السشاشق الخيؽية كتحجيج العقار ك 
تعييغ السلبؾ الطاىخكف كأصحاب الحقػؽ دب كل شابق في السشاشق الحزخية ك الأراضي ككصفيا ح

ملبؾ العامة كالخاصة العيشية الطاىخة كشخؽ الاستغلبؿ كتتخافق ىحه العسميات بالزخكرة مع تحجيج الأ
كيجب أف تكػف الحجكد أيا كاف نػعيا مجدسة بذكل دائع إما بػاسصة الأحجار أك أؼ علبمات أخخػ كفقا 

    3.لتعميسات السرمحة السكمفة بسدح الأراضي

كالسلبحع مغ كل ىحه التعخيفات أف عسمية السدح العقارؼ تدعى إلى تشطيع الإقميع كىػ ما يعتبخ 
أغمبية الجكؿ بغخض إدارة العقارات كيتزح لشا أيزا أف السذخع الجدائخؼ قج أحاط عسمية مغ اىتسامات 

السدح بعجيج الػسائل القانػنية ك قجر كبيخ مغ السػارد البذخية لإنجاح ىحه العسمية التي تعج آلية ىامة في 
 التصييخ العقارؼ. 

الستزػسغ التػجيػو العقػارؼ، الأراضػي  25/90كسػا حػجد القػانػف  ثانيا : تعخيف السدح الخيفي :
الفلبحيػة  فػاعتبخت السػادة الخابعػة مشػو الأراضػي الفلبحيػة كالأراضػي ذات الػجيػة الفلبحية، كل أرض 

خ مػجو لمبذالإنتػاج حاصػل بتجخل الإنداف، ك يكػف ليا إنتاج خلبؿ مجة زمشية معيشة، عمى أف يكػف ىػحا 
الستعمق بتأسيذ الدجل العقارؼ،  76/63مغ السخسػـ  20كسا تشز السادة  .أك الحيػاف أك الرشاعة

إلى أف عسمية  كيجب الإشارة ،فالعقارات التي لا يشصبق عمييا كصف العقار الحزخؼ تعج عقارا ريؽيا
يتصمب إعجاد الخخائط ، إلا أف السدح داخل السشصقة الحزخية ع في كلب السشصقتيغ بشفذ الكيؽيةالسدح تت

                                                           
 السعجؿ ك الستسع الدابق الحكخ. 75/74مغ الأمخ  02راجع السادة   1
 السعجؿ كالستسع الدابق الحكخ. 75/74مغ الأمخ  04راجع السادة   2
، لدشة 30الستعمق بإعجاد مدح الأراضي العاـ السعجؿ كالستسع، ج.ر العجد  ،25/03/1976السؤرخ في  76/62مغ السخسػـ  04راجع السادة   3

1976  . 
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لأف السداحة في السشصقة  ،ذ السعتسجة داخل السشصقة الخيؽيةكفق مخصصات كمقاييذ أكبخ مغ السقايي
كىحا لا يقمل مغ  .1ةثسغ الستخ السخبع فييا أغمى مغ ثسغ نطيخه في السشصقة الخيؽيلحزخية أصغخ ك ا

أىسية العقار الخيفي عغ غيخه مغ العقارات حيث نجج أف السدح العقارؼ قج بجأ في الأراضي الفلبحية 
الستزسغ الثػرة الدراعية الحؼ جاء بتأسيذ مدح  08/11/1971السؤرخ في  71/73حدب الأمخ 

 الأراضي العاـ . 

                                             الفخع الثاني: خرائص السدح الخيفي 

 كيتسيد السدح بسجسػعة مغ الخرائز تسثمت في: 

السعجلة ك  76/62 مغ السخسػـ 4: ككسا ذكخنا سابقا فالسادة السدح عسمية وصفية لمعقار -أولا
نججىا تذسل ىحه السيدة ؼيقػـ السدح بتحجيج الشصاؽ الصبيعي  ،84/400الستسسة بالسخسػـ التشفيحؼ ك 

حية ؼيسا يخز العقارات حتى أنساط السدركعات الفلبث القػاـ السادؼ ك شبيعة الأرض ك لمعقارات مغ حي
ت متدسة بالثبات الكافي كقج تكػف حجكد العقاراالػصف يتصمب تعييغ حجكد ىحا العقار الخيؽية ك 

، نيخ، ....الخ فيشا تكػف عسمية تحجيج ك كصف العقار سيمة، لكغ قج فشجؽ، شخيقكالججراف، سياج، 
تكػف الحجكد غيخ كاضحة إشلبقا كفي ىحه الحالة فإنو يتع الاعتساد عمى الػثائق إف كججت كفي حالة 
غياب ىحه الػثائق فإف مرمحة السدح تدتشج في كضع الحجكد عمى اتفاؽ السلبؾ الستجاكريغ كإف لع 

ك يجب أف تكػف ىحه الحجكد مجدسة دائسة  الحجكد تتػلى الفرل الشداع تخاضي فإف لجشة كضع  يحجث
باشغ الأرض حتى تكػف الػثائق ما بػاسصة حجخ أك بعلبمات أخخػ، كلا بج أف يذسل الػصف سصح ك إ

السداحية دؾيقة ؼيسا يخز شبيعة تخريز الأرض كشغميا كىػ مالع يتحقق بعج في بلبدنا التي لع 
 2تشتيي بيا أشغاؿ السدح. 

أيزا مغ مسيدات السدح أنو يقػـ بتحجيج السلبؾ  السدح إجخاء يبيؽ التشغيؼ القانؾني لمعقارات: -ثانيا
اىخيغ كأصحاب الحقػؽ العيشية الطاىخكف كشبيعة ىحا الاستغلبؿ، مدتشجا بحلظ عمى ما تع تقجيسو مغ الط

لحقػؽ القانػنية الستعمقة بالعقار كالتي لا يسمظ أصحابيا كثائق كعقػد، كلمسدح أىسية كبيخة في إثبات ا
كثائق رسسية كسا أنو أؼ تغييخ في الػضعة القانػنية في ىحا العقار يجب شيخه في مجسػع البصاقات 
العقارية ليسكغ بعج ذلظ الإعجاد لسدح الأراضي كمخاجعة الػثائق السداحية كتعجيل كثائق الؿياس العقارؼ 

، كسا أف أؼ تغييخ في الحجكد يتع قيجه في مرمحة السحفػضة لجػ السحافطة العقارية لتصابق الػثائق
السدح بسجخد الإشلبع عمى ذلظ التغييخ كإتساـ الإجخاءات القانػنية لمذيخ السعسػؿ بيا، كيبجأ السحافع 

                                                           
 بػزيتػف عبج الغشي ، السدح العقارؼ في تثبيت السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة ماجدتيخ ، كمية الحقػؽ، جامعة قدشصيشة،  1

 .10، ص  2009/2010
 . 61ناف فزيمة، السدح في القانػف الجدائخؼ، السخجع الدابق، صقخ   2
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الحقػؽ عمى العقارؼ بعج الحرػؿ عمى الػثائق السداحية بتخؾيع العقارات التي تع مدحيا مغ أجل تحجيج 
 ىحه العقارات الخيؽية.

فإذا تعمق الأمخ بالعقارات التي يحػز أصحابيا سشجات ممكية فإف التخؾيع يكػف نيائيا أؼ أف ىحه  
الحقػؽ يتع إثباتيا في مجسػع البصاقات العقارية بحيث يسكغ لأصحابيا استلبـ الجفتخ العقارؼ السؤكج 

السثبتة لمسمكية فإف التخؾيع يكػف مؤقتا كذلظ بالاستشاد إلى  لحلظ، أما في حالة غياب العقػد كالػثائق
الػثائق، فالسلبؾ الطاىخكف الحيغ ليذ ليع سشجات ممكية لكشيع يسارسػف حيازة قانػنية تدسح ليع باكتداب 

 كبسخكر ىحه السجة خ.أشي 4السمكية عغ شخيق التقادـ السكدب فإنيع يحرمػف عمى تخؾيع مؤقت لسجة 
غ تحرل عمى تخؾيع مؤقت لا يسا أف ىشاؾ فئة مغ السلبؾ الطاىخ ، كدكف اعتخاض يربح التخؾيع نيائيا

كيعج التحقيق العقارؼ الدبب الخئيدي  ،يربح نيائيا إلا بعج مخكر سشتيغ دكف الحرػؿ عمى أؼ اعتخاض
   1.في ىحه الخاصية التي يتستع بيا السدح

السدح ىػ بسثابة عسمية تقجيخية لؿيسة العقار كذلظ حدب  : إفالسدح يقجر قيسة العقار -ثالثا
استعسالاتو، فإذا تعمق الأمخ بعقار فلبحي فإف تقجيخ ؾيستو يدتشج إلى تقجيخ ؾيستو الإنتاجية، أما إذا كاف 
العقار حزخؼ ؾيستو الإيجارية ىي التي تحجد تقجيخه كىػ ما يزسغ تػفيخ الاستقخار في السعاملبت 

لأف ؾيسة العقار تكػف محجدة مدبقا مغ خلبؿ عسمية السدح، كالسدح بسيدتو الػصؽية يعسل  العقارية نطخا
عمى تقجيخ ؾيسة العقار، لكشو ليذ كحلظ في جسيع الجكؿ ففي الجدائخ كدكؿ أخخػ عجيجة لا زاؿ السدح 

مغ أكلػيات يقترخ عمى الػصف السادؼ كالقانػني لمعقار دكف استعسالو كأداة لتقجيخ ؾيسة العقار لأف 
  2.ىحه الجكؿ ىػ إتساـ عسمية السدح عمى كافة إقميسيا لتتػلى بعج ذلظ استعساؿ السدح في أغخاض أخخػ 

يػفخ السدح معمػمات قانػنية في غاية الأىسية تخز كل العقارات  السدح نغام معمؾماتي: -رابعا
عخفة اليػية الحؿيؿية لمسالظ ككحا ميسا كانت شبيعتيا القانػنية كميسا كاف مالكيا، ؼبفزل السدح مسكغ م

السشتفع بو، أما في مجاؿ الحقػؽ القانػنية بأف السدح يمعب دكرا أساسيا فيػ مغ جية يكذف عغ ىحه 
بالترخفات  الحقػؽ كمغ جية أخخػ يكػف سببا في إقخارىا ، فزلب عغ التدييلبت التي يػفخىا أثشاء الؿياـ

كصف العقار مغ حيث مػقع داخل البمجية كذلظ بحكخ رقع ىحا كمعمػمات تقشية تتسثل في  3.القانػنية
العقار ضسغ السكاف السعمػـ السػجػد في القدع السداحي السخقع أيزا كىحا ما يسكغ معخفتو مغ خلبؿ 

 (L’état de section) .  داـ الاشلبع عمى ججكؿ الأق

                                                           
 .  63، السخجع الدابق ، ص قخناف فزيمة، السدح في القانػف الجدائخؼ   1
كمية الحقػؽ  –ركيرات مدعػد ، نطاـ الدجل العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػف تخرز قانػف عقارؼ  2

 . 46، ص  2009ة باتشة ، جامع
 .  46، ص  نفدوالسخجع   3
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العقارات كالستعامميغ فييا بل كبحلظ فإف الػثائق السداحية لا تقترخ أىسيتيا عمى خجمة أصحاب 
أنيا تعج كسخجع أساسي تدتشج إليو الجكلة في التحكع كتشطيع الإقميع، ذلظ أف تجخبة الجكؿ الستصػرة 
أضيخت أف التشطيع الفعاؿ ك السحكع للئقميع لا يسكغ أف يقػـ إلا مغ خلبؿ السعمػمات التي يػفخىا 

 1السدح.

                                           الفخع الثالث: أىجاف السدح الخيفي   

كمغ أىجافو نجج اليجؼ الجبائي في حؿيقة الأمخ إف الجكر الجبائي لعسمية مدح الأراضي يعج      
الجكر الأصمي ليا، إذ أف السقرػد مغ تبشي مدح الأراضي العاـ ىػ معخفة السمكيات العقارية )أنػاعيا ، 

ة كالجكل 2الزخيبة العقارية الستعمقة بيا. ج ىػية مالكييا مغ أجل تقييع. كتحجيشبيعتيا( مداحتيا ككحا
الجدائخية عشجما تحسمت نفقات عسمية السدح العاـ للؤراضي رغع تكمفتو الباىطة كالتي كمفتيا بل 

ميدانية ىحا السذخكع عغ شخيق مشحيا قخضا ماليا مذخكط  ةلتغصي F.M.Iكاضصختيا إلى الاقتخاض مغ 
ة فيي تيجؼ مغ كراء ذلظ إلى تصييخ السمكية العقارية كتحجيج مالكييا بجقة الأمخ الحؼ سش 15بسجة 

يديل بعج ذلظ فخض ضخيبة عمى كل مالظ لعقار، كسا أف مغ أىجافو أيزا تصييخ السمكية العقارية 
غ فالسدح العقارؼ ىػ الخيار الأمثل مغ أجل الػصػؿ إلى التصييخ العقارؼ كيعتبخ اليجؼ السباشخ م

عسمية السدح، أيزا مغ الأىجاؼ الأخخػ تخؾية الدػؽ العقارية حيث ييجؼ إلى إعلبـ الغيخ، كمغ ذلظ 
تػفيخ السعمػمات الكاؼية كاللبزمة حػؿ العقار كىحه السعمػمات تػفخىا كثائق مدح الأراضي مسا يحقق 

ة بخامج الجكلة في مجاؿ كيجعع الائتساف العقارؼ،  كأىجاؼ اجتساعية إذ ساىست إدارة السدح في مخافق
الدكغ بسختمف صيغو، كبالتالي السداىسة في حل أزمة الدكغ كيديل مدح الاستفادة مغ الاراضي 
بالقجر الحؼ يكفل لمبشػؾ الزسانات عشج تقجيع القخكض كالتي أصبحت ضخكرة ممحة في سبيل تصػيخ 

العقارؼ برفة خاصة عمى الؿياـ السذاريع الفلبحية، كييجؼ إلى مداعجة القاضي برفة عامة كالقاضي 
كمغ أىجاؼ السدح  3ؼ كالتي تتدع بالرعػبة كالتعقيج.بسيامو في الفرل في السشازعات ذات الصابع العقار 

حراءىا عمى إخاص تعديد كتصػيخ القصاع الفلبحي، كاف لا بج مغ حرخ السمكيات ك الخيفي بذكل 
الؿياـ بإصلبحات في مختمف السجالات كبالتحجيج ػف لتصييخ السمكية كالاعتخاؼ بيا كمغ ثع أساس مزس

رض في مجاؿ الفلبحة كعسػما فإف مزسػف قانػف الثػرة الدراعية يعكذ بالتأكيج ضخكرة الديصخة عمى الأ
، كيتجمى ذلظ مغ خلبؿ التقخيخ الحؼ أعجه السجمذ الػششي الاقترادؼ الدراعية كالعسل عمى تصػيخىا

الدراعية كالحؼ تزسغ مغ بيغ الأسباب عجـ تحقيق الاىجاؼ السحجدة كالاجتساعي حػؿ مذكمة التشسية 

                                                           
 .  69 - 68قخناف فزيمة، السخجع الدابق، ص   1
 . 116، ص 2002، الشطاـ القانػف الجدائخؼ لمتػجيو العقارؼ، دار ىػمة، الجدائخ ، سساعيغ شامة  2
 . 361-360-359، ص ركقي  عسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابقليمى ز   3
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 11في مػعجىا السحجد في مجاؿ إجخاء مدح الأراضي العاـ، فحدب السرالح السخترة  يدتغخؽ مدح 
 .1عاما  15مميػف ىكتار في السشاشق الخيؽية 

ة حيث بمغ عجد ( في العقارات الخيؽي2017كما تع لحج الآف مدحو بحدب إحرائيات )ديدسبخ 
  2ىكتار.  15 402 374بسداحة  1263البمجيات السسدػحة 

 الفخع الخابع: الجيات الستجخمة في عسمية السدح العقاري 

السذػخع الجدائػخؼ أف يػكػل ىػحه  ارتأػبسا أف عسمية السدح تترف بصابع تقشي دقيق، لحلظ  
السيسػة إلى أشػخاص كىيئػات أنذػئت خريرػا ليػحه العسميػة، مػغ أجػل جسػع السعمػمػات الكاؼية عغ 

كإقامة بشظ لحلظ تتػزع ىحه الييئػات مػغ أعمػى اليخـ عمػى مدػتػػ  ،كيبة السادية كالصبيعية لمعقاراتالتخ 
مدػتػػ البمجيػة، كالجدائػخ عمػى غػخار بعػس الػجكؿ كفخندػا كليبيػا تدػشج ميسػة  كزارة الساليػة إلى أدنػاه عمػى

كيخجح عبج  3،ثلبثػة مخاجػع أساسػية التشطػيع العقػارؼ إلى كزارة الساليػة كالدػبب في ذلػظ يعػػد أساسػا إلى
، أكليا تاريخي لى ثلبثة مخاجعرة السالية يعػد إالغشي بػزيتػف أف سبب إسشاد ميسة الػتشطيع العقارؼ إلى كزا

مغ حيث أف إدارة الخىػف العقارية قبل الاستقلبؿ كانت تابعة لمسرالح السالية، كالثاني عسمي مغ حيث أف 
ىحه الييئة أكثخ معخفة بالثخكة العقارية كثالث ىػ الجبائي كىػ الأىع لأف العسمية تيجؼ في السقاـ الأكؿ 

السمية في أعمى التختيب اليخمي ثع السجيخية العامة للؤملبؾ الػششية إلى تحريل الزخائب. كتأتي كزارة 
كثع إدارتي السدح ك الحفع العقارؼ كنجج أف عسمية مدح الأراضي تجخل ضػسغ ميػاـ السجيخيػة العامػة 

يػة للؤمػلبؾ الػششيػة، كتزػع الأخيخة مػجيخيتيغ، تختز إحػجاىسا بعسميػات أمػلبؾ الجكلػة العقارية، كالثان
بإدارة الػسائل كتذسل السجيخية الأكلى أربع مجيخيات فخعية تختز الأكلى بعسميات أملبؾ الجكلػة 
كالسشازعػات، كالثانيػة متخػررة بػالعسميػات العقاريػة كالخبخة، أما الثالثػة بسمكيػات أمػلبؾ الجكلة كتخميريا، 

كمدح الأراضي كالسجيخية الفخعيػة الأخػيخة ىػي  ككحلظ نجج السجيخية الفخعية الخابعة تختز بالحفع العقارؼ 
أعمػى ىيئػة إداريػة مخكديػة مدؤكلة عغ تشفيح كمتابعػة كمخاقبػة عسميػات السدػح العقػارؼ كإعػجاد السخصػط 
العػاـ لػو كتتجمػى مياميػا في اقػتخاح كإعجاد الشرػػص القانػنيػة الػتي تػكػف ضػسغ مياميا، إلى جانب 

يات مدػح الأراضػي كمخاقبتيػا كمخاعػاة مجػ تصابقيا لمقػػانيغ كالتشدػيق مػع الػػزارات السختمفة متابعة عسم
بالإضافة إلى متابعػة  .بعػس الأنذصة العقارية مثل كزارة العجؿ كالفلبحة اختراصاتياالػتي تػقع ضػسغ 

 غات التي تخدىا مغ الستعامميغ. كتفتػير كمخاقبػة السحافطػات العقاريػة عػبخ شػكاكػ السػػاششيغ، كالبلب

                                                           
 .  20، ص1999، نػفسبخ 14ية، الجكرة لػششي الاقترادؼ كالاجتساعي ، إشكالية التشسية الفلبحالسجمذ ا  1
 . 161ليمى زرقي عسخ حسجؼ باشا ، السخجع الدابق ، ص   2
 . 32، ص  2001-2002الجدائػخ، سشة  شػايبية أحدغ، نطاـ الذيخ العقارؼ الجدائخؼ، رسالة ماجدتيخ، كمية الحقػػؽ، جامعػة  3
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 السظمب الثاني : إجخاءات السدح الخيفي 

بعج التصخؽ لمجانب التشطيسي كالسفاـيسي لعسمية السدح مغ خلبؿ دراستو تاريخيا ك تحجيج أنػاعو ك 
تعخيفو كخرائرو كالأىجاؼ السخجػة مغ ىحه العسمية كعخض الجيات السذخفة كالستجخمة فييا مغ الجانب 
الشطخؼ نشتقل بحلظ لمجانب التصبيقي كإجخاءات عسمية السدح الخيفي، بجاية مغ افتتاح عسمية مدح 

، مخكرا بسخحمة التحزيخ كجسع الػثائق إلى مجشة السخترة لمؿياـ بيحه السيسةالأراضي العاـ كتذكيل ال
تائج أشغاؿ السدح بعج العسل السيجاني الحؼ يتع ؼيو تعييغ كرسع الحجكد كالتحقيق العقارؼ ثع دراسة ن

الإيجاع الأكلي بالبمجية ثع مخحمة إيجاع كثائق السدح بالسحافطة العقارية للبنصلبؽ في تأسيذ الدجل 
 1 .العقارؼ 

كبالتالي فإف عسمية السدح تقػـ عمى مجسػعة مغ الإجخاءات الإدارية كالقانػنية كالتقشية التي ليا 
ية كتصييخىا كلجراسة ىحه الإجخاءات نقدع ىحا السصمب إلى ثلبثة دكر ميع في تعييغ كتشطيع السمكية العقار 

في  " الإجخاءات السيجانية" ثع  "الإجخاءات التسييجية كالأكلية لعسمية السدح" فخكع سشتشاكؿ في الفخع الأكؿ 
  .كفخع ثالث كأخيخ " الإجخاءات الشيائية" الفخع الثاني كثع 

  لولية لعسمية السدحالفخع الول: الإجخاءات التسييجية وا

نصلبؽ الفعمي في أشغاؿ السدح تدبقيا الإجخاءات الأكلية الستسثمة في الأعساؿ قبل أف يتع الا 
ع سكتذكيل لجشة السدح كج 2،التسييجية التي يسكغ أف تقترخ عمى افتتاح العسمية بإصجار قخار مغ الػالي

 . إقميسيا كىحا ما سشجرسو بالتفريلالػثائق الستعمقة بالسدح ثع تعييغ حجكد البمجية كتقديع 

عمى قخار مغ الػالي السختز إقميسيا كفقا  : إف عسمية السدح تفتتح بشاءً فتتاح عسمية السدحا -أولا
مدح الأراضي في  :" إف عسمياتكالستسع الدابق الحكخ كجاء فييا السعجؿ 76/62مغ السخسػـ  2لمسادة 

كل بمجية تكػف مػضػع قخار مغ الػالي يبيغ ؼيو عمى الخرػص تاريخ افتتاح العسميات التي تأتي بعج 
شيخ عمى الأكثخ مغ نذخ ىحا القخار. كيشذخ القخار في الجخيجة الخسسية لمجسيػرية الجدائخية الجيسقخاشية 

يذ ة ككحا في الجخائج اليػمية الػششية كيبمغ رئالذعبية كفي مجسػعة القخارات الإدارية لمػلاية السعشي
، كيتع اختيار البمجية السعشية بالسدح حدب الأكلػية التي تخجع لعجة السجمذ الذعبي البمجؼ السعشي"

كسا جاء أيزا في   3،اعتبارات مغ ذلظ الأىسية الاقترادية لمسشصقة أك كثخة السعاملبت العقارية كغيخىا
                                                           

خ، جػيمية حػيحؽ عثساف ك محجة جمػؿ، التخؾيع العقارؼ كأثخ لإيجاع كثائق السدح لجػ السحافطة العقارية، الأمل لمصباعة كالشذخ كالتػزيع، الجدائ  1
 . 73، ص2019

 . 01انطخ السمحق رقع   2
راسات القانػنية كالدياسية، كمية الحقػؽ كالعمػـ نػر الجيغ زبجة، السدح العقارؼ في الجدائخ، مقاؿ مشذػر في مجمة الأستاذ الباحث في الج 3

 .    129، ص2016الدياسية ، جامعة محمد بػضياؼ، السديمة، الجدائخ، العجد الخابع، ديدسبخ 
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عػغ شخيػق لرػق  ىحه العسميػات أنو يجب أف يػتع إعػلبـ الجسيػػر لحكخالدابق ا 76/62السخسػـ 
ػظ خلبؿ خسدػة عذػخ يػمػاً ، ككػحا في البمػجيات السجاكرة كذلقػخ الػجائخة كالبمجيػة السعشيػةالإعلبنػات في م

ترػخيحاتيع  كىػحا لكػي يكػف أصحاب العقارات مػضػع السدح حاضخيغ لتقجيع فتتػاح ىػحه العسميػات،اقبػل 
الػتي تدػيل مػغ سػيخ عسميػة السدػح، أيزا يجػب عمػى الجكلػة كالػلايػات كالبمػجيات كالسؤسدػات كالييئػات 
العسػميػة أف تقػجـ التػضػيحات اللبزمػة ؼيسػا يخػز حػجكد ممكيتيػا، كذلػظ لإضػفاء صػفة الجقػة كالزػبط 

دح العقارؼ السشجد في السداحات كالسػاقع الأمخ بالس في تحجيػج الأملبؾ العامة كالخاصة. إذا تعمق
مجيخية الثقافة بالػلاية ككحلظ بالشدبة لمعسميات التي تشجد خارج السشاشق الحزخية  السحسية يتع إعلبـ 

كىحا في السشاشق الخيؽية كيتع تعييغ مسثل  1،كتبميغ السرالح السحمية لمفلبحة ك السرالح السحمية لمخؼ 
 رالح.عغ كل ىحه الس

كالحؼ يحجد ؼيو تاريخ افتتاح عسمية السدح يتع  بعج صجكر قخار الػالي إنذاء لجشة السدح: -ثانيا
كذلظ مغ أجل كضع كتحجيج الحجكد لكل  ،مباشخة إنذاء لجشة السدح لكي تداىع في عسمية مدح الأراضي

  2 .البمجيات السعشية بيحا القخار

كتتذكل ىحه المجشة مغ مجسػعة مغ الأعزاء يتع تعييشيع مغ شخؼ الػالي  تذكيل المجشة: -1
بعج شمب مغ مدؤكؿ الذؤكف العقارية كشؤكف أملبؾ الجكلة في الػلاية كيسكغ أف نحجدىع 

  :76/62الحؼ يعجؿ كيتسع السخسػـ 92/1343مغ السخسػـ حدب السادة الأكلى 
 اختراصيا رئيدا، كيعيغ رئيذ ليحا  قاض مغ السحكسة التي تتػاجج البمجية ضسغ دائخة

 .السجمذ القزائي
   .رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ أك مسثمو نائبا عشو 
 مسثل لمسرالح السحمية لإدارة الزخائب السباشخة.  

  .مسثل لمسرالح السحمية لأملبؾ الجكلة 
 مسثل كزارة الجفاع الػششي.  
 مسثل لسرمحة التعسيخ في الػلاية.  
 مغ شخؼ الييئة السخترة في السشطسة السيشية مػثق يتع تعييشو. 
  .ميشجس خبيخ عقارؼ يعيغ أيزا مغ شخؼ الييئة السخػلة في السشطسة السيشية 

                                                           
، الػسائل القانػنية لإثبات السمكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ، أشخكحة لشيل شيادة الجكتػراه في العمػـ تخرز  عساد الجيغ رحايسية  1

 .   198، ص  2014خؼ، تيدؼ كزك، مارس قانػف كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية، جامعة مػلػد معس
 . 55، ص2013ر اليجػ، الجدائخ، سشة دابخيظ الصاىخ، السخكد القانػني لمسحافطة العقارية،   2
، يتزسغ إعجاد مدح الأراضي العاـ، ج.ر.ج.ج، 62/76، السعجؿ ك الستسع لمسخسػـ 1992أفخيل  07السؤرخ في  92/134مخسػـ تشفيحؼ رقع   3

 . 1992، سشة 26عجد 
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  . محافع العقارؼ مختز إقميسيا أك مسثمو 
  . السدؤكؿ السحمي لمػكالة الػششية لسدح الأراضي أك مسثمو 

الحزخية  كتكػف في السشاشق الخيؽية ؼيجب أما بالشدبة لمعسميات التي تقػـ بيا خارج السشاشق 
حزػر مسثل عغ السرالح السحمية لمفلبحية كيتسثل دكره في الحفاظ عمى الػجية الفلبحية للؤرض 
ككحلظ مسثل عغ السرالح السحمية لمخؼ  كيتػلى العزػ السسثل لمػكالة الػششية لسدح الأراضي مياـ 

ا تتذكل مغ عجة أعزاء يرعب إجساعيع بالكامل في كقت الكتابة لمجشة. ما يعاب عمى ىحه المجشة أني
، كسا أف السذخع لع يعصي بسجخد إفتتاح العسميات السداحية كاحج مغ أجل كضع الحجكد في كل بمجية

 1الأكلػية في تذكيل ىحه المجشة إلى تختيب الأشخاص الفعالة في عسمية السدح. 

الستعمق بإعجاد مدح الأراضي تػضح  76/62مغ السخسػـ  9نجج السادة   ميام المجشة: -2
 لشا مياـ ىحه المجشة كمغ مياميا : 

  .جسع كافة الػثائق كالبيانات مغ أجل تدييل إعجاد الػثائق السداحية 
  مغ اتفاؽ السعشييغ حػؿ حجكد عقاراتيع، كفي حالة عجـ كجػد  الاقتزاءالتثبيت عشج

 تػفيق في ما بيشيع إذا أمكغ ذلظ.  اتفاؽ ، محاكلة ال
  البت بالاستشاد إلى جسيع الػثائق العقارية كلاسيسا مغ الدشجات كالذيادات السمكية

السدمسة عمى أثخ عسمية السعايشة لحق السمكية الستسسة في نصاؽ الثػرة الدراعية كىحا في جسيع 
 .السشازعات التي لع يسكغ تدػيتيا بالتخاضي

، ح الأراضي كبجعػة مغ رئيذ المجشةعمى شمب مغ مدؤكؿ الػلاية لسد جشة بشاءً كتجتسع ىحه الم 
كيقػـ كاتب المجشة بتحخيخ محزخ مفرل عغ مجاكلات ىحه المجشة، تتخح قخارتيا بأغمبية الأصػات مع 
إلدامية أف يكػف عمى الأقل ثمث الأعزاء حاضخيغ كفي حالة التعادؿ يكػف صػت الخئيذ مخجحا، 

سختز إقميسيا مقخرا رات لا يسكغ تشفيحىا رغع تذكيمتيا القانػنية إلا بعج أف يرجر الػالي الكىحه القخا
 2.يقزي بتشفيحه

عسمية جسع الػثائق تتسثل في تجسيع السدتشجات كالسخصصات  عسمية جسع الؾثائق: -ثالثا
كالػثائق التي تداعج في تحجيج محيط إقميع البمجية، فيبجأ رئيذ مكتب السدح الستػاجج عمى السدتػػ 

السخصصات ككحلظ تمظ الستعمقة بتحجيج حجكد إقميع البمجية بالبحث عمى كل الػثائق القجيسة ك الػلائي 
  .ؼ كثائق أخخػ يسكشيا أف تفي بالغخضالسعشية بالسدح ك أ

                                                           
 .   198عساد الجيغ رحايسية ، السخجع الدابق ، ص   1
الدابق الحكخ.  76/62مغ السخسػـ رقع  8أنطخ السادة   2 
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 السخظظات والؾثائق القجيسة:  -1
  في السشاشق الخيؽية 50.000/1أك  25.000/1خخيصة عمى الدمع.  
   4000/1عمى الدمع  1873السخصصات السذيخية كالسخصصات الشسػذجية، قانػف . 
  أـ لامخصصات الاقميع كمخصصات التحؿيقات الجدئية أك الكمية مرادؽ عمييا.  
  1/400السخصصات التي تع إعجادىا بسػجب قانػف فارني بدمع.   
 السخصصات القجيسة لسدح الأراضي الجبائي.   
  السخصصات الخاصة، مخصصات كضع الحجكد للؤراضي السؤمسة في إشار الثػرة الدراعية

 .كالتي إستخجعت ؼيسا بعج
 مخصصات السدتثسخات القجيسة السديخة ذاتيا.  
 سدتثسخات الفلبحية الشاتجة عغ إعادة تشطيع السدتثسخات الفلبحيةمخصصات ال. 
  كالسدتعسمة  5000/1كالرػر الجػية السكبخة عمى الدمع  20000/1الرػر الجػية بػػ

 .أثشاء أشغاؿ الستعمقة بالثػرة الدراعية
 الػثائق الستعمقة بسجسل عسميات ندع السمكية التي أجخيت عمى مدتػػ إقميع البمجية، 

ساؿ البحث التي نجع عشيا إعجاد قائسة لسخصصات قجيسة بسخاجع، عػضا مغ حفطيا، كذلظ أع
لغخض إستخجاعيا عشج الحاجة بالإضافة إلى لػثائق التي تعتبخ مفيجة لديخ العسميات يحتسل إعادتيا 

 1 .أك أف ندخا مشيا تشجد عمى الدمع السلبئع كذلظ لتدكيج الفخقة السكمفة بالعسميات
تتسثل في الػثائق التي تتعمق بتعييغ حجكد إقميع  الستعمقة بتعييؽ حجود البمجية: الؾثائق -2

الستزسغ  1984ؼيفخؼ  4السؤرخ في 09/84 2ف البمجية كيتعمق الأمخ بالػثائق السعجة تصبيقا لقانػ 
، ككحلظ مخصصات الػحجات الإدارية القجيسة كتعتبخ ىاتاف الػثيقتاف التشطيع الإقميسي لمبلبد

   3.يتاف لسعخفة محيط الإقميع البمجؼضخكر 
كسا أنو ىشاؾ كثائق أخخػ تعج ضخكرية لعسميات مدح الأراضي العاـ،  الؾثائق الخخى: -3

كىي الستعمقة بالأملبؾ التابعة لمجكلة كالبمجيات كسا كججت قبل صجكر الأمخ الستزسغ الثػرة 
بمجية ككحا السخصصات الخاصة الدراعية كالأملبؾ التي كانت مػضػع ندع ممكية عمى مدتػػ ال

كتػجج ىحه الػثائق عمى مدتػػ مرالح أملبؾ الجكلة  الستعمقة بالتشازؿ كالتخريز ك التحػيل.
كالػكالات الجيػية لسدح الأراضي ، مغ جية أخخػ يجب أف تصمب مغ مرالح السحافطة العقارية 

  .جج عمى مدتػػ السرالح الجبائيةقائسة لمسلبؾ الحيغ ليع حقػقا مذيخة ككحا الدجل الجبائي الستػا

                                                           
الستعمقة بديخ عسميات مدح الأراضي ك التخؾيع العقارؼ، الرادر عغ مجيخية العامة للؤملبؾ  1998ماؼ ، 24السؤرخة في  16التعميسة رقع   1

 .5الجكلة، ص
 . 1984دشة ،  ل06،  يتزسغ التشطيع الإقميسي لمبلبد، ج.ر.ج.ج ، عجد 1984ؼيفخؼ  4السؤرخ في  09/84قانػف رقع   2
 .  5، السخجع نفدو ، ص16التعميسة رقع   3
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، التسييد بيغ الأملبؾ السعخكؼ استجعائيع: تحجيج السلبؾ كمغ ثع كتديل ىحه الػثائق
أصحابيا لػجػدىا في القػائع، غيخ أنيع لع يحزخكا يػـ التحقيق، كبيغ تمظ التي لع يتسكغ مغ تحجيج 

   1 أخحت مغ أرشيف السحافطة العقارية أصحابيا تقخيب السعمػمات الشاتجة عغ التحقيق مع تمظ التي
يتػلى السعيج الػششي لمخخائط عسمية الترػيخ الجػؼ حيث تعج ىحه  الترؾيخ الجؾي: -رابعا

الرػرة بسثابة السشطػر السخخكشي للؤرض، تذكل ؼيو السشصقة السعشية بالسدح كسخكد لمسشطػر 
السختفعات بحيث يكػف محػر  كتكػف الرػرة الجػية دؾيقة عشجما يكػف سصح الأرض خاؿ مغ

التقاط الرػرة الجػية عسػدؼ، كفي غيخ ىحه الحالات تكػف الرػرة الجػية بسثابة كثيقة غيخ متخية 
مغ الترػيخ الجػؼ  الانتياءكبعج  2أؼ غيخ ميجانية، إما لػجػد مختفعات أك عجـ عسػدية السحػر.

لػكالة الػششية لسدح الأراضي مغ اجل إعجاد في إقميع البمجية السعشية بالسدح تدمع ىحه الرػر إلى ا
  :كثيقتيغ كىسا
ىي كثيقة عمى سمع لو نفذ السسيدات السيتخية لمسخصط كتسثل  التراويخ الجؾية: -1

يتحرل عميو بجسع صػر جػية مػضػعة كمػجية ندبيا، كسا كانت عميو  .شكل صػرة جػية
صة تقشية معالجة لمعشاصخ الدصحية مغ ، بآلة الاستخجاع، التي يسكغ أف تشتقل بػاسالتقاشياعشج 

لجة تطيخ ك تسثل شكل صػرة جػية إسقاط تعخجي إلى إسقاط أفقي، كىي الرػر الجػية السعا
 5000/1ك ليا سمع خاص قج يكػف  كاضحة يتع إعجادىا مغ خلبؿ الرػر الجػية السمتقصة،ك 
بالشدبة لمسشاشق  2500/1ذلظ في السشاشق السشخفزة الستػاججة في الأرياؼ، أك الدمع ك 

يدتعسل  بحيث( un cliché) يتع إعجاد لكل صػرة جػية معالجة ندخة مشيا الحزخية، ىحا ك 
  3.عسمية السدح أما الأصل ؼيحتفع بوفي 

ىػ بسثابة كثيقة بيانية ك متختبة تتستع بسػاصفات  السخظط البياني لمحجود: -2
الإضيار ك الجقة ك الخاصة بالسخصط الصػبػغخافي ك ذلظ مغ خلبؿ استغلبؿ كل التفاصيل 
الػاردة في الرػر الجػية، ك يتع الحرػؿ عمى كرؽ ىيمػغخافي لمرػر الجػية كالإستخجاعات 

لجة الخاصة بالبمجية مػضػع السدح، فإنو يتع ، كبعج إنجاز كل الرػر الجػية السعا4الفػتػغخاؼية
إلراقيا لشحرل عمى التسثيل الجػؼ لكل إقميع بمجية مع تخؾيع كل صػرة، كلتدييل ميسة العسل 
بيا، فإف مرمحة السدح تعج مخصصا مرغخ يزع كل الرػر الجػية السعالجة مخقسة ما يدسى 

orthophotoplan )    . 5( le tableau d’assemblage des 
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ي الػسط الخيفي، يعتبخ جدء كيتع تجدئة البمجية الى أقداـ ف تقديؼ إقميؼ البمجية: -خامدا
قميع البمجؼ، القدع السدحي، السجدء في حج ذاتو، إلى أماكغ مدساة، مبيغ بصخيقة تسكغ مغ الإ

سع( يعتبخ  X 51 4سع  76مغ نقمو حدب سمسو عمى كرقة مخصط مدح الأراضي ذات شكل )
  .السدسى عجد مغ مجسػع ممكية التي تجاكؿ الدكاف تقميجيا عمى إعصائيا تدسية معيشةالسكاف 

ة الخاصة بالبمجية مػضػع شلبع عمى الخخيصداحية، كجب الاكلتقديع الإقميع البمجؼ إلى أقداـ م
  لإقميع البمجية  يدسى ىحا بالسخصط السداحيمغ شخؼ السعيج الػششي لمخخائط، ك السعجة السدح ك 

(Le tableau d’assemblage de correspondance)  . 
بحيث تػضع الحجكد الإدارية لمبمجية انصلبقا مغ السخصصات السشجدة بسشاسبة تحجيج 

مدح  يعتسج التقشييغ السختريغ لجػ إدارةيا تتسيد بجقة أكبخ عغ الخخائط ك الكارتػغخافي، كػن
مف أبعاد التقديع السداحي لمبمجية تختي في التقديع عمى معاييخ تقشية كفشية بحتة ك الأراض

مػضػع عسمية السدح باختلبؼ السشصقة السخاد مدحيا فإذا كشا أماـ مشصقة ريؽية فشكػف أماـ 
إذا كانت  1/5000كبدمع  .إذا كانت السشاشق كثيخة الأجداء 1/50000بدمع  حالتيغ إما

 ط السداحي الحؼ يختمفكسا يؤخح بعيغ الاعتبار أيزا سمع السخص 1.السشاشق قميمة الأجداء
كيجدج السخصط السداحي لمقدع السداحي عمى كرقة  ،حدب كػف السشصقة حزخية أك ريؽية

 5,سع 55,4بالشدبة للئشار الخارجي في السدح الخيفي:  .جدئية تكػف ذات أبعاد دؾيقة كمحجدة
X79 سع 3,5سع شػلا ك  04سع، كيخسع القدع السداحي داخل إشار ىحه الػرقة بتخؾ ىامر

 .2 سع .اليامرX 76سع 51,4في السدح الخيفي  عخضا بالأبعاد التالية
نصلبقا مغ كحجة تراعجية برفة مدتسخة، كيعصى رقع اتخقع الأقداـ بالشدبة لكل بمجية ك 
( لمقدع الػاقع في شساؿ غخب البمجية عمى أف يدتسخ التخؾيع أفؿيا في إتجاه الذخؽ 01كاحج )

ك لكل قدسيغ مجاكريغ يجب إعصاءىع  ثع نحػ الغخب في شكل تعخجي كإلى غاية حجكد البمجية،
رقسيغ متدمدميغ. كسا تشقل حجكد الأقداـ السبخمجة عمى ندختي السخصط البياني لمحجكد، تسثل 

مع بقمع ألػاف فاتح حتى يطيخ تعاميل  3مع مزاعف بذخيط أصفخ  2/10بػاسصة خط أحسخ 
  .الترػيخ الجػؼ 

اضي السحمية بإجخاء دراسة تػضح كفق مخصط مشطع السشاشق تقػـ مرالح مدح الأر 
التي يسكغ أف تذكل صعػبات مغ شأنيا أف تعيق سيخ أشغاؿ السدح العاـ، يتع إزالة ىحه 
السشاشق السدساة "غيخ قابمة لمسدح مؤقتا بسػافقة السرمحة الجيػية لسدح الأراضي مغ عسميات 

سب كبالصخيقة السشاسبة. فحدب درجة الرعػبات السدح، حتى يسكغ معالجتيا في الػقت السشا
السسكغ مػاجيتيا يتع تختيب الأقداـ السخاد معالجتيا بالشطخ إلى ىحه الجرجة التي تفخضيا شبيعة 
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السمكيات خلبؿ الأشغاؿ السيجانية )السمكيات الرغيخة، كثافة العصاء الشباتي، حجكد غيخ ضاىخة، 
( كمغ ثع يبجأ العسل بالأقداـ مغ شخؼ السعشييغ الأرضية، التغيبصعػبة السدمظ ككعػرة 

 1.الأقداـ حدب زيادة درجة الرعػبة الديمة، كمغ ثع تتػسع
بعج الانتياء مغ عسمية التقديع كالتخؾيع للؤقداـ  إعجاد السخظط البياني لمحجود: -سادسا

مداحي السداحية يتع الاستعانة بالسخصط الحؼ يزع أرقاـ الرػر الجػية الخاصة بكل قدع 
تخجاعات سىيميػغخافي لمتراكيخ الجػية كالإ كيتحرل عمى ىحا السخصط بعج إعجاده عمى كرؽ 

 إف تخكيب كل قدسة مدح الأراضي يشتج مغ تقصيع كلرق لمدحب الييمػغخافي ،الفػتػغخاميتخية
بيحه الصخيقة تذكل أقداـ مدح الأراضي لمبمجية، مغ خلبؿ مخصط معج في ندختيغ تدتعسل 
كاحجة للؤشغاؿ السيجانية كالأخخػ لمتحقيق كالتحديغ كتؤشخ بعج ذلظ عمى ىحا السخصط الحجكد 

 يتعمق أساسا:  كىحا الأمخ، السػجػدة في الػثائق القجيسة بعج فحريا كمقارنتيا بالتراكيخ الجػية
 الحجكد السػضػعة في إشار التحجيج الكارتػغخافي لمبمجية  -
 أسساء البمجيات السجاكرة كعشج الإقتزاء الػلايات كالجكائخ -
حجكد القصع الأرضية التابعة سابقا لأملبؾ الجكلة، كالبمجية السحجدة شبقا لقانػف مجمذ  -
 الذيػخ 
 الشاتجة عغ الثػرة الدراعية  حجكد الأراضي السعشية أثشاء عسميات تدػية الشداعات -
 الحجكد السعخكفة لمغابات ك كحا ممحقات الأملبؾ العسػمية  -
 حجكد الأراضي التي خزعت لمتحقيق شبقا لمقػانيغ العقارية الدابقة  -
 حجكد أراضي العخش -
 حجكد السشاشق غيخ القابمة لمسدح ، إعادة ـيكمة التشطيع الفلبحي لمقصاع العاـ  -

الحجكد إلى السخؾبة أثشاء العسل السيجاني كتتع عسمية كضع الحجكد عمى  كتخزع ىحه
 2 .مخصط خاص بالحجكد لكل قدع مداحي

 
 الفخع الثاني: الإجخاءات السيجانية

يتع في ىحه السخحمة حرخ كدراسة الػضع العقارؼ بجػانبو الصبيعية كالقانػنية بعج  
الحرػؿ عمى كافة السخصصات كالبيانات ككحلظ تحجيج أراضي البمجية لإعجاد السخصط السداحي 

ثع عسمية  لمحجكد العقارية كيسكغ دراسة ىحه السخحمة مغ خلبؿ دراسة عسمية تعييغ الحجكد كمغ
 .عقارؼ ثانياالتحقيق ال
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كتتصمب عسمية تعييغ الحجكد معخفة العقارات التي يتع عمى  عسمية تعييؽ الحجود: -أولا
أساسيا إجخاء السدح كيمدـ أف يتع التقديع مع احتخاـ السبادغ الستسثمة في تجشب تقديع الػحجات 

يتع تقديع ، ككضع حجكد ثابتة كالصخؽ كالسجارؼ العقارية الستجاندة مثل السصارات كالسرانع 
السشاشق العقارية إلى أقداـ كقصاعات كيتع تخؾيسيا كتقديسيا إلى أجداء ثع تخريز كل قصعة 
مغ الأرض مسمػكة لذخز كاحج أك عجة أشخاص عمى الذيػع مثقميغ بشفذ الأعباء كالحقػؽ 

 23كالتي تذكل كحجة شبيعية كقانػنية تدسى الػحجة العقارية كىحا حدب ما تشز عميو السادة 
نطخا لمتغيخات الفلبحية لمبقػؿ ك  ،الستعمق بتأسيذ الدجل العقارؼ  76/631مغ السخسػـ 

السػسسية يجب تجسيع القصع إلى صشفيغ "أرض عارية مدؿية" ك "أرض عادية جافة" باستثشاء 
استجعاء أصحاب العقارات كأصحاب كيتع  .البداتيغ التي تجكـ فييا عسػما الأشجار لسجة شػيمة

نات كلرقيا عمى السجاكرة ليا كالحيغ عمسػا بافتتاح عسمية السدح بعج نذخ الإعلبالعقارات 
شيارية السخررة لمجسيػر في مقخ الجائخة كالبمجية السعشية ككحا السجاكرة ليا، لأنيع المػحات الإ

يعخفػف الأماكغ بذكل جيج، كيجب عمى السالكيغ الحائديغ لحقػؽ عيشية الحزػر في عيغ 
كالتي تشز ، 76/62مغ السخسػـ  10جلػا بترخيحاتيع كىحا حدب نز السادة السكاف كأف ي

لمسالظ لكي يثبت حجكد أملبكو  3Tيتع استجعائيع عغ شخيق إرساؿ رسالة مغ نػع أنو عمى 
تفاؽ مع جيخانو السجاكريغ لو، كيجب إرساؿ رسالة أخخػ إلى الإدارات العامة السعشية كيعيغ بالا

مخات متتالية عمى امتجاد  3بتحجيج حجكد أملبكيع، كلحلظ يدتجعػنيع  مسثل مؤىل قانػنا يقػـ
يػـ مغ أجل تمبية الجعػة لمحزػر كتسشح لمسلبؾ فتخة شػيمة نػعا ما، لحا  45يػـ ما يعادؿ  15

لا يسكغ مصالبة أجيدة السدح بالإسخاع في عسميتيا، في حالة استسخار غيابيع  تدجل ىشا في 
مجيػؿ أك الغيخ مصالب بيا، ك في حالة غياب الجيخاف السجاكريغ  اسعالدجل السداحي تحت 

مى كقائع الحيازة ع ا يتع التحجيج برػرة أحادية بشاءً لمقصعة التي يجخؼ بيا السدح عمييا ىش
شػارة إلى شبيعػة شػغل أك تخرػيز الأرض تع الإالاستغلبؿ كتثبػت عشػجىا القصػع السسدػػحة فيك 

 بعسميتي استجعاء الأشخاص ـبعج الؿيا 2.كيتع التحقق مغ ىػية السلبؾ ،4T عمػى بصاقػة نسػػذج
مػكميو، تأتي السخحمة الأخيخة كىي مخحمة  و أك ىػيةلتأكج مغ ىػيتاالسعشية بتعييغ حجكد ممكيتو ك 

ىي أصعب مخحمة خاصة إذا تعمق الأمخ بعقارات لا الاستصلبع عمى العقار كتحجيج حجكده ك 
عقار السػجػد عمى أرض الػاقع، ممكية أك أنيا لا تعكذ الػضعية الفعمية لمتحتػؼ عمى سشجات 

السبمغ ىشا ما يجب عمى الأعػاف السكمفيغ بعسمية السدح العقارؼ إلا نقل ما جاء في ترخيحات ك 
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دعاءات خرسو إلا تدجيميا في اعمى مغ أراد الاعتخاض عمى بربغة مػضػعية ك حيادية ك 
  1سعشية لمبت فييا مغ شخؼ المجشة البمجية لمسدح. الدجل الخاص بالبمجية ال

كإذا لع يسكغ حل الشداع يتع تػجيو الأشخاؼ إلى الجية القزائية السخترة كيتع نقل ىحا 
كآخخ مخحمة في عسمية تعييغ الحجكد يقػـ الأعػاف ج لإقميع البمجية عمى مخصط بياني، ك التحجي

لعقارية الخاصة بأجداء السمكية عة مغ البصاقات االسكمفػف بعسمية السدح العقارؼ بإعجاد مجسػ 
 التي نمخريا ؼيسا يمي: ك 

 ( البصاقات مغ نػع T4  ).كتتعمق بالأجداء الخاصة بالسمكية 
 البصاقات مغ نػع  T8 )) ارات كتخز أجداء السمكية السذتخكة ك لا تكػف إلا في العق

   ت. السبشية كالعسارات ك الؽيلب
  البصاقات مغ نػعT9) )  كتخز العقارات الخاضعة لشطاـ السمكية السذتخكة في السداكغ
مغ  1/3/8 لفقخة رقعكسا يتع إعجاد بصاقتيغ عقاريتيغ خاصتيغ بالأشخاص حجدتيسا ا، الفخدية

  التعميسة السحكػرة أعلبه كىسا: 
  البصاقات مغ نػعT5 ) كتخز الأشخاص الصبيعية ك تحخر في ندختيغ، يحتفع )

 شي.دخة الثانية لمذخز الصبيعي السعلسحخرىا ك تعصى الش بالشدخة الأصمية
 ( البصاقات مغ نػعT6  ) ك تخز الأشخاص الاعتبارية ميسا كانت شبيعتيا القانػنية

 2سػاء أشخاص القانػف العاـ أك أشخاص القانػف الخاص. 
مخاحل : كىي عسمية ميسة  لديخ عسمية السدح فيي مغ أىع عسمية التحقيق العقاري  -ثانيا

السدح العقارؼ كيتػلاىا عػنيغ محققيغ ك يشبغي عمييع أف يتسدكػا بالجقة في سيخ الأعساؿ السػكمة 
ىي مداىسة يقػمػف بو مختبط بقاعجة أكيجة ك  كسا لا يجب أف يشدػا بأف نجاح التحقيق الحؼ .ليع

كالعػنيغ السحققيغ  نػنية.ذلظ أف نتائج تحؿيقاتيع تختب كافة آثارىا القا ،السلبؾ ك الذاغميغ لمعقارات
خخ مغ إدارة أملبؾ الجكلة، إضافة إلى حزػر عػف مغ كاحج مغ السحافطة العقارية ك الآ ىسا

كمغ مياـ ىؤلاء  .البمجية عشج عسميات التحقيق برفتو مسثلب ؼيسا يخز الأملبؾ العقارية البمجية
سقجمة ليع، جسع الأقػاؿ ثائق الالأعػاف تحت ؾيادة رئيذ فخقة السدح: فحز الدشجات ك الػ 

السلبحطات التي قج تػشػيػخ كتداعج التحقيق، كل الآراء ك  الترخيحات مغ الأشخاص السعشييغ، جمبك 
تػقػجيػخ كقائع الحيازة السثارة، الكذف عغ الحقػؽ السحتسمة لمجكلة عمى العقارات مػضػع التحقيق، 

السػجػدة بأرشيف السحافطة العقارية أك السػجػدة ميجانيا بتمظ نة السعمػمات التي تع استيفاءىا مقار 
الػثائق الأخخػ السجسعة أثشاء الأشغاؿ التحزيخية كأخيخا إعجاد ة أملبؾ الجكلة ك عمى مدتػػ إدار 

كمغ أىجاؼ ىحا التحقيق العقارؼ معخفة كل العشاصخ الزخكرية لسعايشة حق  .بصاقة التحقيق العقارية
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عباء السثقمة لمعقار كالسعمػمات الستعمقة بيػية ذكؼ الحقػؽ، تصبيق الأ السمكية كالحقػؽ العيشية أك
القانػف الخاص يسا كانت شبيعتيا ك السعمػمات ذات الصابع القانػني السختبصة بسجسػعات السمكية م

 :تتسثل في 07/02قا لمقانػف فك  ىشاؾ إجخاءات متعمقة بالتحقيق العقارؼ 1.بسمكيتو
كلسعايشتيع يجب  نػف مغ الأشخاص الصبيعيةقج يكػ  معايشة أصحاب الحقؾق: -1

 كاسعالأب كالجج، لقب  اسعندبو )كلؿبو ك  اسسوتػفخ السعمػمات الستعمقة بتعخيف السالظ كتذسل 
السيشة التي  )البمجية ، الػلاية ، البمج( كجشديتو، كضعيتو العائمية، الازديادالأـ(، تاريخ كمكاف 

يسارسيا، عجد الأشخاص الحيغ يتكفل بيع، العشػاف الكامل لسكاف إقامتو. إذا كاف العقار محل 
كفي  .التحقيق في حالة شيػع ناتجة عغ إرث كاف فخيزة فإف التعخؼ عمى شخيظ كاحج كاؼ

حؼ يقػـ لذياع الحالة ما لع يتع إعجاد الفخيزة أثشاء التحقيق، الذخز السصمػب ىػ السالظ في ا
 قج يكػنػف أيزا مغ الأشخاص السعشػيةيكػف متبػعا بإشارة "ك فخيق " ك  تعخيفوبإدارة العقار ك 

.، نحكخ التدسية كمقخ الػلاية، البمجية، السؤسدات العسػمية، الذخكات، الجسعيات.. الجكلة، كىي:
تعمق الأمخ بأملبؾ ي عشجما التشطيسات العسػمية التابعة أك السديخة لإدارة ىحه الأملبؾالسرالح ك 

تحجيج كل  _  .مقخىا الاجتساعيت كالذخكات كالجسعيات بأسسائيا ك كتعيغ السؤسدا تابعة لمجكلة،
حق السمكية إذا كاف شخاء أك  اكتدابمغ ىػية السالظ، الصبيعة القانػنية ك أصل السمكية، شخيق 

يسكغ أف تثقل السمكية، قائسة عباء التي الأ، كالحقػؽ ك اكتدابإرث أك ـبة أك تبادؿ أك ممظ أك 
كىحا يخز السعمػمات ذات الصبيعة القانػنية التي تتعمق بسجسػعة   في حالة الذياع السالكيغ
 2ممكية.

 :كىشاؾ حالات عجيجة نسيد بيشيا كالتالي معايشة حق السمكية:  -2
عيغ مغ كفي حالة كجػد سشج يثبت السمكية نفخؽ بيغ نػ  السعايشة في حالة تؾفخ الدشج:   1_2

حيث أف الإثػبػات بػاسصة الدشج يختكد عمى الفحز الجقيق لمػثيقة  ،الدشجات سشج رسسي كسشج غيخ رسسي
ؼيجب التحقق مغ قانػنية ىحه الػثيقة التي يشبغي أف تتػفخ فييا كل مسيدات الدشج السقبػؿ  السقجمة.

. ػمات التي تحتػييا ىحه الػثيقةبالشطخ إلى التذخيع السعسػؿ بو لإثبات حق السمكية كمغ حجاثة السعم
لا  أحيانا قج تكػف الدشجات السقجمة غيخ دؾيقة أك قجيسة أؼ أنيا لا تعكذ الػضعية الحؿيؿية لمعقارات

كسا يسكغ أف يؤدؼ فحز أؼ كثائق مغ ىحا الشػع إلى إكتذاؼ  .تتصمب ىحه الحالة تحخيات إضاؼية
ات سشج قانػني غيخ أنو لا شيء يػحي بأنو يخز كضعيات متشػعة نحكخ مشيا: الػثيقة ليا كل مسيد 

العقار محل التحقيق، الدشج يخز العقار مػضػع التحقيق لكغ السداحة السحكػرة بو أقل بكثيخ مغ تمظ 
كمغ سشجات السمكية الخسسية  .لجيو مداحة تفػؽ تمظ السخفػعةخفػعة، الذخز الحؼ مدو التحقيق ك الس

العقػد التػثيؿية كالإدارية  ؾ الجكلة أك الجساعات السحمية ك نجج سشجات السمكية السعجة مغ شخؼ أملب
                                                           

 .  16 – 15، السخجع الدابق ، ص  16انطخ التعميسة   1
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كالقخارات القزائية الرادرة عغ قزاة الييئة القزائية السشذئة كالشاقمة كالسرخحة كالسعجلة لمسمكية 
الحجيثة، الحقػؽ العيشية العقارية السعجة مغ شخؼ عامل عسالة كالحقػؽ العيشية العقارية سػاء القجيسة أك 

 1970/12/15السؤرخ في  70/911كالعقػد السعجة قبل صجكر الأمخ .أك رؤساء البمجيات في الدابق
ستثشاء عشجما يتعمق الأمخ بالتشازلات عغ حقػؽ في الذياع، العقػد السعجة مغ االستزسغ ميشة التػثيق ب

يغ الدابقيغ العقػد مغ ىحا الشػع تتعمق بعقارات تقع داخل السشاشق الخيؽية أيغ لازالت شخؼ القزاة السػثق
مغ الدشجات غيخ ، كيجب أف تكػف ىحه العقػد مصابقة لمػاقع. ك ةالسمكية تخزع لأحكاـ الذخيعة الإسلبمي

 2. 1971جانفي  1العقػد العخؼية التي ليا تاريخ ثابت قبل الخسسية 
العقارية التي تست مخ ىشا بالسعاملبت كيتعمق الأ حالة غياب الدشج:السعايشة في  2_2

ك بعقػد عخؼية غيخ مدجمة لكشيا ضاعت مغ أصحابيا كعميو كنطخا لػياب أبصخيقة شفػية 
الإثبات تعج ىحه الحالة صعبة الفحز كالسعالجة كتتصمب بحؿ العشاية اللبزمة عشج التكفل بيا، إف 

العقار الحؼ يحػزه أثشاء إجخاء عسمية السدح كعجـ حيازتو لأؼ سشج، عجـ مصالبة السعشي بتدجيل 
يػجب الؿياـ بتحؿيقات عقارية ججيجة لمتأكج مغ أف الصالب يسارس حيازة حؿيؿية بسفيػـ السادة 

عمشية كىادئة كلا يذػبيا  كغيخ مشقصعة، ، كىي أف تكػف حيازة مدتسخة3مغ القانػف السجني 808
الذخكط أثشاء التحقيق السجني مغ خلبؿ ترخيحات الصالب كأقػاؿ الذيػد الحيغ لبذ، كتقجر ىحه 

، كالسلبؾ السجاكريغ كالبحث في أرشيف السحافطة العقارية عمى 4يسكغ أف يحزخكا العسمية
الدشجات السذيخة في تمظ السشصقة كالأخح مغ السعشي الدشجات التي يسمكيا كذيادات الزخائب 

أما إذا كاف لمحائد شيادة حيازة فلب يكػف  5.حق لمجكلة في تمظ السشصقةكالتأكج مغ عجـ كجػد 
كيكػف كالحائد الحؼ أتع السجة القانػنية  ىشاؾ تحقيق في مجة حيازتو بل يكػف حائدا حدغ الشية

 6  .لاكتداب السمكية بالتقادـ
ػل مجسػعػة في الأخػيخ نذيخ إلى أف التحقيػق في الػسط الخيفي يشتج عشو بصاقة عقارية لك

كالػتي تػبخز فييػا مجسػعػة مػغ البيانػات  T 7ممكيػة تدػسى بصاقػة التحقيػق العقػارؼ نسػػذج
عمػى أف تػخقع ىػحه البصاقػة كتػؤرخ كتسزػى مػغ شػخؼ  كالصبيعػة القانػنيػة لمعقػار كأصػل السمكيػة،

 7.عبي البمجؼ السعشي أك مسثموالسحقػق ككػحا السالػظ أك ككيمػو إلى جانػب رئػيذ السجمػذ الذػ
 

                                                           
 .  25/12/1970، بتاريخ 107، الستزسغ تشطيع التػثيق)السمغى(، ج.ر العجد 15/12/1970، السؤرخ في 70/91الأمخ رقع   1
 .  17 – 16، ص الدابق، السخجع 16انطخ التعميسة   2
 .   43، ص 2023 الجدائخ، -زيغ الجيغ بػتذيذة، مشازعات التخؾيع العقارؼ في القانػف الجدائخؼ، دار بمؿيذ ، دار البيزاء  3
 .  43السخجع نفدو ، ص  4

 .  78، ص2009حاجي نعيسة، السدح العاـ ك تأسيذ الدجل العقارؼ في الجدائخ، دار اليجػ، الجدائخ،   5
 . 159، ص 2001حسجؼ باشا عسخ، محخرات شيخ الحيازة: ) عقج الذيخة ، شيادة الحيازة (، دار ىػمة، الجدائخ،   6
 . 21-20، صنفدو، السخجع 16 انطخ التعميسة  7
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 الفخع الثالث: الإجخاءات الشيائية لعسمية السدح
نتياء مغ العسل السيجاني الحؼ تقػـ بو لجشة السدح السخترة بتحجيج السمكية بعج الا 

كأجداءىا كتثبيت الحجكد بيغ العقارات كالتحقيق العقارؼ الحؼ يتزسغ معايشة أصحاب الحقػؽ 
كبحلظ نرل إلى آخخ مخاحل السدح الخيفي كىي  ،كالحقػؽ العيشية العقاريةكمعايشة السمكية 

حتى يسكششا أف نؤسذ ت العسمية الختامية كالتي فييا يجب إعجاد كثائق السدح امخحمة الإجخاء
كيتع إيجاعيا في البمجية السعشية بالسدح العقارؼ ليتدشى لمجسيػر الاشلبع عمييا  ،الدجل العقارؼ 

عمى لجشة البمجية كأخيخا يتع كضع ىحه الػثائق لجػ السحافطة العقارية السخترة كمغ ثع عخضيا 
    .إقميسيا لمبجء في عسمية تأسيذ الدجل العقارؼ 

كىي الػثائق الستعمقة بالسدح العقارؼ في كل بمجية حيث  إعجاد وثائق السدح: -أولا
 يجب إعجاد ما يمي: 

كىػ السخصط البياني الشيائي كالحؼ يتػافق مع الػضع الحالي  _ السخظط السداحي:
مقدع إلى أقداـ ك إلى أماكغ لمعقارات التي تع مدحيا في البمجية السعشية بأشغاؿ السدح كيكػف 

لى أجداء لمسمكية ك إلى قصع للؤرض، فكل إي تسثيل في جسيع تفريلبت تجدئتو معمػمة يعص
ل قدع يتكػف مغ أماكغ معمػمة ككل مكاف يشقدع إلى مجسػعة بمجية تشقدع إلى أقداـ مداحية كك

 1ممكية تكػف كل كاحجة مشيا لسالظ معيغ أك لسلبؾ عمى الذيػع. 
ىي تمظ السحخرات السعجة مغ شخؼ الأعػاف السكمفيغ بعسمية السدح  ججاول القدام:_ 

الأكلػية في اد، ك أعج 5ػف لجيو رقع يتكػف مغ العقارؼ، حيث يكػف لكل مالظ ججكؿ حداب كيك
 2إعصاء رقع الحداب ىي الييئات كالسؤسدات العسػمية كبعج ذلظ يمييع الخػاص. 

ىػ سجل خاص تخرز كل كرقة مشو لسالظ كاحج تحجد فييا  _ سجل مدح الراضي:
ىػيتو)اسسو، لؿبو، اسع أبيو كججه، اسع كلقب أمو، تاريخ كمكاف ميلبده، ميشتو( ىحا إذا كاف 

أما إذا كاف شخرا معشػيا ؼيعيغ تعييشا كاملب كحلظ، يتزسغ ىحا الدجل ججكلا شخرا شبيعيا، 
بو عجة خانات كاسع الػلاية، البمجية، رقع الحداب الخاص بالسالظ، رقع القدع السداحي، رقع 
مجسػعة السمكية، حالة السمكية، السداحة، شبيعة شغل العقار، كؼيو يتع إحراء جسيع العقارات 

      3ب نفذ السالظ عمى مدتػػ جسيع أقداـ البمجية. التي سجمت لحدا

                                                           
، 2011بػششافة جساؿ، الآثار الستختبة عغ نطاـ الذيخ العيشي في الجدائخ، رسالة دكتػراه، كمية الحقػؽ، جامعة سعيج دحمب، البميجة، جػاف،   1

 . 139ص 
اص، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة بغ عمي ريع، السدح العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، تخرز: قانػف خ  2

  . 79، ص 2019عبج الخحساف بغ باديذ، مدتغانع، ،
 . 60الحىبي خميفة، إشكالات عسمية السدح ك أثخىا عمى استقخار السمكية العقارية، السخجع الدابق، ص   3
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كىػ بسثابة بصاقة التعخيف لكل مالظ، يزع خلبصة سجل مدح الأراضي كتدجل ؼيو  _ ججول الحداب:
جسيع العقارات التي يسمكيا السالظ السجكف اسسو تحت رقع الحداب الخاص سػاء كاف شخرا شبيعيا أك 

  1معشػيا كرقع الحداب يتكػف مغ خسدة أرقاـ حدب السالظ. 

حتػؼ عمى السعمػمات اليامة كالزخكرية التي تداعج في ثائق تمخيرية تكىي ك  _ البظاقات العقارية:
يجب عمى جسيع البصاقات أف تخقع، تؤرخ ك تسزى مغ شخؼ السحقق، ك أيزا السالظ ، التخؾيع العقارؼ 

 أك ك كيمو، رئيذ السجمذ البمجؼ أك مسثمو. 

كثائق السدح تػدع إعجاد ج الانتياء مغ الأشغاؿ التقشية ك بع إيجاع وثائق السدح في البمجية: -ثانيا
ىحه الػثائق بسقخ البمجية لسجة شيخ عمى الأقل حتى يسكغ لمسػاششيغ الاشلبع عمييا كىحا حدب ما جاء 

السعجؿ كالستسع، تدمع ىحه الػثائق مغ شخؼ رئيذ مكتب السدح إلى  76/62مغ السخسػـ  11في السادة 
ػادة إيػجاع كيتع إبلبغ ىحا الإيجاع عغ شخيق رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ الحؼ يدمع بجكره بالسشاسبة شيػػ

ذػخ في البمجية السعشية بالسدح كالبمجيات كيػػُشػ ،شخؼ رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ إشعار مسزى مغ
كيسكغ تقجيع الذكاكػ ضسغ الأجل  .كحلظ عغ شخيق الإعلبنات الكتابية أك الذفػيةالسجاكرة ليا ك 

السحكػر سػاء كتابيا إلى رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ، كإما شفػيا إلى رئيذ الفخقة الحؼ يدجل الأقػاؿ 
عمى سجل معج لحلظ خلبؿ ساعات العسل السعمغ عشيا كتسزى مغ شخؼ رئيذ الفخقة في أخخ الإيجاع،  

ػا عمى الشتائج الػاردة في كثائق السدح السعجة كتجرس أيزا كتجرس لجشة السدح ما إذا كاف السعشيػف كافق
عشج المدكـ  يقػـ رئيذ  الاحتجاجات السحتسل حجكثيا كىحا بعج تبميغ المجشة بالدجل كرسائل الاحتجاجات،

الفخقػة بإجخاء التعجيلبت الزخكرية بشاءً عمى قخارات المجشة السرادؽ عمييا مغ شخؼ الػالي، يتع تدجيل 
عتخاضات بجقة كتعييغ رقع مجسػعة السمكية محل الصعغ ككحلظ رقع القدع السداحي، كيعقب جسيع الا

بت ممكيتو أك حيازتو، كفي الاعتخاض بالػثائق الستعمقة بيػية السعتخض كالدشجات السقجمة مشو كالتي تث
الذكاكػ مجة الإيجاع يحخر محزخ نيائي لغمق ىحه السجة كيحكخ ؼيو عجد الاحتياجات كجسيع  نياية

 2السدح مدتؿبلب. ةحزيخ لعخض نتائج الأشغاؿ عمى لجشالاعتخاضات كيتع الت السقجمة كغمق سجل

بعج انتياء فتخة الإيجاع ك باقتخاح مغ مجيخ الػلائي لمسدح كبجعػة مغ  لجشة البمجية لمسدح: عاجتسا -ثالثا
رئيديا  تجتسع لجشة السدح  لجراسة أشغاؿ السدح كالذكاكػ كيحخر محزخ عغ السجاكلات كيرجر القخار 
الستخح عمى أف يتع الترػيت عميو بأغمبية الأصػات كيجب أف يحزخ ثمث الأعزاء عمى الأقل  كإذا 

، تدعى لجشة السدح 3ػات يخجح صػت الخئيذ كتشفح قخارات المجشة بسػجب مقخر مغ الػاليتداكت الأص
                                                           

 .  61، ص الدابقالسخجع الحىبي خميفة،   1
د مدح الأراضي العاـ كآلية لتصبيق نطاـ الذيخ العيشي في الجدائخ، الآماؿ لمصباعة ك الشذخ ك التػزيع، محجة جمػؿ ك حػيحؽ عثساف، إعجا  2

 .113، ص 2019الجدائخ، 
  السعجؿ كالستسع الدابق الحكخ.  76/62مغ السخسػـ  8راجع السادة   3
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لجراسة الذكاكػ كالاعتخاضات كمغ ثع إعصاء رأييا كمحاكلة حل الشداع بصخيقة كدية كإجخاء الرمح بيغ 
 1،السداحيةالأشخاؼ كإقشاعيع لمتػصل إلى صيغة نيائية لتعييغ الحجكد ليتع تعجيل الحجكد عمى الػثائق 

أما في حالة عجـ الاتفاؽ تبقى الحجكد السػقتة عمى مخصط السدح، كيتع إعلبـ الأشخاؼ بالأجل القانػني 
القزائية السخترة إقميسيا  الجيات ـللبتفاؽ عمى حجكدىع كىػ محجد بسجة ثلبثة أشيخ أك رفع الجعػػ أما

عجا الغمط السادؼ السعتخؼ بو كحقػؽ السالظ نقزاء ىحا الأجل فإف الحجكد السؤقتة تربح نيائية مااكعشج 
السعجؿ كالستسع الستعمق  76/62مغ السخسػـ  14الحؿيقي الحؼ يكذف عغ نفدو عسلب بأحكاـ السادة 

لثلبثة ندخ كتخسل احية حيد الاستعساؿ كذلظ بشدخيا بإعجاد مدح الأراضي، يتع كضع ىحه الػثائق السد
تكػف في متشاكؿ الجسيػر كتحت مدؤكلية رئيذ السجمذ الذعبي الأكلى إلى مقخ البمجية السعشية حتى 

الثالثة تحفع بسرمحة السدح كذلظ لكي تكػف الدجل العقارؼ ك  أسيذكالثانية بالسحافطة العقارية لت ،البمجؼ
  2.في متشاكؿ أعػاف السدح كالييئات العامة كالخػاص

جشة السدح أعساليا بسحزخ جمدة يتع تختتع ل إيجاع وثائق السدح في السحافغة العقارية: -رابعا
السرادقة عميو مغ شخؼ كالي الػلاية بعج ترحيح كثائق السدح حدب ما كرد مغ ملبحطات كتعجيلبت 

يسكغ أف يتع الإيجاع بقدع أك مجسػعة  3.ثع تػدع كثائق السدح لجػ السحافطة العقارية السخترة إقميسيا
أقداـ عشجما تفػؽ مجة عسميات مدح الأراضي في بمجية مػا أكثخ مغ سشة مسا يؤخخ تأسيذ الدجل 

لأف  ؾ أىسية بالغة لتاريخ ىحا السحزخمغ شخؼ السحافع العقارؼ، فيشا خمحز كيحخر .العقارؼ 
كثائق السدح يدتػجب ىحا فتح فيخس متدمدل تاريخيا مغ يػـ تدمع  ابتجاءً التخؾيسات العقارية تربح نافحة 

كبيخة فإف محزخ لتدييل تجكيغ ك متابعة التػاريخ السذار إلييا في ىحه الػثائق، كلأف الإشيار لو أىسية 
ستلبـ كثائق اخلبؿ ثسانية أياـ تبجأ مغ تاريخ أف مػضػع إشيار بكافة الػسائل السدشجة  تدمع الػثائق يجب

لى السحافطة إأصحاب الحقػؽ العيشية العقارية  حا الإشيار إلى حزػر السالكيغ أككييجؼ ى .السدح
العقارية كذلظ لتدميسيع حدب الحالة الجفتخ العقارؼ كشيادة التخؾيع العقارؼ السؤقتة كمغ ناحية أخخػ إثارة 

 4.مغ الأشخاص الحيغ ليع مرمحة في ذلظ الاحتجاجات

عسمية السدح أف يدمع لو السحافع العقارؼ كثيقة تذيج بحقو  كيسكغ لكل مالظ أك حائد لعقار مدتو
عمى العقار السسدػح، عمى أف يػدع ججكلا تدمسو لو السحافطة العقارية يحتػؼ عمى جسيع السعمػمات 
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، كبإيجاع كثائق السدح كاستلبميا مغ شخؼ السحافع العقارؼ نكػف حػزه أك يسمكوالستعمقة بالعقار الحؼ ي
 1 .جة تتعمق بتأسيذ الدجل العقارؼ العيشيأماـ مخحمة ججي

لمسعمػمات الػاردة في البصاقة العقارية كتحتػؼ  كفقا يتع التخؾيع العقارؼ  تخقيؼ العقارات: -خامدا
الحقػؽ العيشية في كالتخؾيع يعشي تدجيل العقارات ك  ،اللبزمة لمسمكية العقارية ىحه الػثيقة عمى كل العشاصخ

مغ خلبلو التعخؼ عمى ىػية العقار كيختمف التخؾيع فقج يكػف تخؾيسا مؤقتا أك  الدجل كإعصائيا رقع يتع
 .تخؾيسا نيائي

يسكغ تعخيف شيادة التخؾيع العقارؼ السؤقت عمى أنيا كثيقة إدارية محخرة كفق  _ التخقيؼ السؤقت:1
ؼ أف العقار محل الشسػذج السحجد مغ شخؼ السجيخية العامة للؤملبؾ الػششية يذيج فييا السحافع العقار 

ىحه الذيادة مخقع تخؾيسا مؤقتا لسجة أربعة أشيخ أك لسجة سشتيغ باسع السدتفيج أك السدتفيجيغ لتدمع 
لمسعشييغ بشاء عمى شمبيع لاستعساليا كإثبات لمحيازة إلى حيغ الفرل في السمكية بعج انقزاء تمظ السجد 

 2،السحافطة العقارية تجكف فييا نفذ السعمػمات كتشذأ بالسػازاة مع ذلظ بصاقة عقارية تحفع عمى مدتػػ 
 123-93رقع  أشيخ أك لسجة سشتيغ بسقتزى السخسػـ التشفيحؼ 04التخؾيع السؤقت لسجة  نطع السذخعك 

السصالب بيا أثشاء أشغاؿ مدح  كىشاؾ تخؾيع مؤقت في حداب العقارات غيخ، 19933ماؼ 19في  السؤرخ
 . 20174ديدسبخ 27السؤرخ في  11 -17مغ القانػف رقع  89الأراضي نطع بسقتزى السادة 

يتع ىحا الشػع مغ التخؾيع بالشدبة لمعقارات التي لا : _ التخقيؼ العقاري السؤقت لسجة أربعة أشيخ
( 15ف حيازة ىادئة كعمشية كمدتسخة لسجة )مالكييا الطاىخيغ سشجات ممكية مذيخة لكشيع يسارسػ  يتػفخ لجػ

يربح ىحا التخؾيع السؤقت تخؾيسا نيائيا كيدمع الجفتخ  .سشة تدسح ليع باكتداب السمكية بالتقادـ السكدب
( أشيخ دكف أف يتمقى السحافع العقارؼ خلبليا أؼ اعتخاضات أك إذا 4العقارؼ لمحائد بعج انقزاء مجة )
 . 5رفزت أك سحبت تمظ التي قجمت

يقػـ السحافع العقارؼ بتخؾيع العقارات السسدػحة تخؾيسا  _ التخقيؼ العقاري السؾقت لسجة سشتيؽ:
السحافطة العقارية مؤقتا لسجة سشتيغ تدخؼ مغ تاريخ إيجاع شمب التخؾيع في الدجل العقارؼ عمى مدتػػ 
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ك الأشخاص السدجميغ عمى كثائق مدح الأراضي كذلظ في الحالات التي لا يكػف أمغ شخؼ الذخز 
فييا ليؤلاء السالكيغ الطاىخيغ سشجات تثبت ممكية العقارات التي يحػزكنيا كعشجما لا يسكغ لمسحافع 

ية العقارؼ إبجاء رأيو في تحجيج حقػؽ السمكية العقارية كيكػف الأمخ كحلظ إذا تػفخت سشجات حيازية رسس
 1أك عخؼية أك حتى في غيابيا. 

مكانية السدتفيج مشو الحرػؿ عمى "شيادة التخؾيع السؤقت" مغ إيتختب عمى التخؾيع السؤقت 
السحافطة العقارية، بشاءً عمى شمبو كىي تعج بسثابة سشج رسسي يثبت كاقعة الحيازة كتعصي لو صفة السالظ 

 بة عمى شيادة الحيازة كؾياسا عمى صاحب شيادة الحيازةالطاىخ، كبيحه الرفة يدتفيج مغ السدايا الستخت
في العقار، يسكشو أف يترخؼ ماديا في العقار كيخىشو لمسؤسدات البشكية كزساف لجيغ القخض كسا يسكشو 
الحرػؿ عمى رخرة البشاء غيخ أف تصبيق ىحه السقتزيات، إضافة إلى مشاقزتيا للؤحكاـ القانػنية 

يكػف محل الترخؼ مسمػكا  ، حيث تذتخط أفرية سػاء كانت بيعا أك رىشاالعقابالترخفات  الستعمقة
 2لمسترخؼ.

كيذسل ىحا  _ التخقيؼ السؤقت في حداب العقارات غيخ السظالب بيا أثشاء أشغال مدح الراضي:
الشػع مغ التخؾيع عقارات مسمػكة لأفخاد لع يصالبػا بيا أثشاء عسمية السدح كلع تتسكغ مرالح السدح مغ 

مغ تاريخ إيجاع كثائق السدح في السحافطة  ةسش 15ا كيتع تخؾيسيا مؤقتا لسجة حجيج مالكييا أك حائدييت
العقارية كبعج انتياء ىحه السجة يتع تخؾيسيا نيائيا لرالح الجكلة، كىحا بعج التحؿيقات السعتادة التي تقػـ بيا 

ف الػاقع أثبت أف ىحه الإجخاءات لع السرالح السعشية كأخح رأؼ لجشة خاصة تشرب ليحا الغخض غيخ أ
يتع العسل بيا نطخا لمرعػبات التي كاجيتيا أثشاء التصبيق كجعل مرالح مدح الأراضي في بعس 
الػلايات تدجل ىحه العقارات مباشخة باسع الجكلة أك في حداب يدسى "الجكلة مالكة مفتخضة" كىػ الأمخ 

شغاؿ مدح الأراضي كتدػيتيا كفق أسصالب بيا أثشاء الحؼ يفخض تحػيميا إلى حداب العقارات غيخ ال
 . 3الإجخاءات التي تحكسو لكغ حدب كضعية كل حالة

 25/03/1976السؤرخ في  76/63مغ السخسػـ  12كتصخقت لو السادة  _ التخقيؼ الشيائي:2
يحػز  الستزسغ تأسيذ الدجل العقارؼ كتشز عمى أنو " يعتبخ التخؾيع نيائيا بالشدبة لمعقارات التي

  ."يع السعسػؿ بو لإثبات حق السمكيةمالكييا سشجات أك عقػد أك كل الػثائق الأخخػ السقبػلة شبقا لمتذخ 

كيكػف ذلظ بالشدبة لمعقارات التي يحػز أصحابيا سشجات أك عقػد ممكية غيخ متشازع فييا 
جقة لمحقػؽ السكخسة بخبخة كالدشجات الخسسية كالأحكاـ القزائية السثبتة لحقػؽ عقارية إذا كانت مبيشة ب
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تحجد معالع السمكية لأنو عسميا بعس الأحكاـ القزائية تأتي أحيانا مغ السعمػمات الجؾيقة ما يجعل أعػاف 
السدح كالسحافطيغ العقارييغ يعاممػنيا تقخيبا معاممة العقػد العخؼية كذلظ لرعػبة إثبات أف ىحا الحكع 

كلا يسكغ أف يعاد الشطخ في الحقػؽ الشاتجة شي الستشازع عميو القزائي يشرب عمى العقار أك الحق العي
 1عغ التخؾيع الشيائي إلا عغ شخيق القزاء. 

 السظمب الثالث: الظعؽ في الجفتخ العقاري بالإلغاء

سشج ممكية قػؼ يقجـ لأصحاب الأراضي السسدػحة كىػ الػثيقة الػحيجة التي  2يعتبخ الجفتخ العقارؼ 
تثبت ممكية العقارات الخاصة في ىحه الأراضي كتعبخ عغ الػضعية القانػنية الحالية لمعقار كسا يعتبخ 

ق مغ الجفتخ العقارؼ آلية لتصييخ السمكية العقارية الخاصة، كيدمع الجفتخ العقارؼ كدشج ممكية بعج التحق
، لقج 3ممكية العقار السصالب بو كىػ الأمخ الحؼ قج يكػف بتقجيع سشجات مقبػلة قانػنا لإثبات حق السمكية

عتبخ الأستاذ كا  ،اختمفػا في تعخيف الجفتخ العقارؼ فسشيع مغ اعتبخه قخارا إداريا كمشيع مغ لع يعتبخه كحلظ
جسيع عشاصخ القخار الإدارؼ ؼيو، مشيا كػنو العقارؼ بسثابة قخار إدارؼ لتػافخ  عسار بػضياؼ الجفتخ

تعبيخ إدارؼ باعتبار أنو إفراح مغ شخؼ الإدارة عغ إرادتيا السمدمة بيجؼ إحجاث أثخ قانػني، كأنو 
صادر عغ ىيئة إدارية كىي السحافطة العقارية كبالإرادة السشفخدة، كسا أف لو أثخ قانػني حيث أف اليجؼ 

الحقػؽ العيشية الػاردة عمى العقارات، كاعتبخه البعس الآخخ مجخد شيادة مغ الجفتخ العقارؼ ىػ تثبيت 
إدارية فالسحافع العقارؼ لجػ ؾيامو بالتػؾيع عمى الجفتخ العقارؼ فإف عسمو يقترخ عمى الإشياد بسصابقة 

كجػده  نفخاديا كػنو تتجخل فياؼ، فالجفتخ العقارؼ لا يعج عسلب الأخيخ لمبصاقات العقارية كالدجل العقار 
عجة جيات إدارية كبالتالي فالجفتخ العقارؼ كاشف لمسخاكد القانػنية فقط كلا تشصبق عميو عشاصخ القخار 

، لكغ تع الأخح بالخأؼ الأكؿ أف الجفتخ العقارؼ شبيعتو القانػنية قخار إدارؼ كيسكغ تعخيفو عمى 4الإدارؼ 
حجد بقخار، إلا أف جعمو قخار إدارؼ عخضو أنو سشج إدارؼ يعج مغ شخؼ السحافع العقارؼ كفقا لشسػذج م

لمصعغ بجعػػ الإلغاء أماـ القزاء الإدارؼ إذا ثبت أنو بشي عمى أسذ غيخ قانػنية كلتخفع الجعػػ يجب 
ما يشتج عغ ذلظ مغ آثار الفرل فييا كتدبيب ىحا الإلغاء  تػفخ شخكط كمتى ما تػافخت ىحه الذخكط تع

 لسصمب.كىحا ما سشفرل ؼيو في فخكع ىحا ا

 الفخع الول: شخوط رفع دعؾى الإلغاء
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قبػليا مغ شخؼ القزاء الإدارؼ كجب تػفخ عجة شخكط مغ أجل صحة لؿياـ دعػػ الإلغاء ك  
 .الإجخاءات الستبعة لقبػليا مشيا شخكط عامة كأخخػ خاصة

كػف دعػػ الإلغاء تخفع أماـ القزاء الإدارؼ فيي بحلظ  الذخوط العامة لخفع دعؾى الإلغاء: -أولا
تختمف عغ الجعػػ التي تخفع أماـ القزاء العادؼ كمغ ىحه الذخكط العامة ما يتعمق بالأشخاؼ كما 

 .يتعمق بتدجيل عخيزة الجعػػ 

: كىي الذخكط نفديا التي يجب تػافخىا في الجعػػ سػاء كشا أماـ _الذخوط الستعمقة بالطخاف1
ػػ مخفػعة أماـ القزاء العادؼ أك الإدارؼ كتتعمق بصخفي الجعػػ كالتي يجب أف تتػفخ في الأشخاؼ دع

 كالتي تقبل عمى أساسيا الجعػػ مغ الشاحية الذكمية كمشيا: 

يقرج بالرفة ما يجؿ عمى أف ىشاؾ علبقة بيغ الأشخاؼ كالسػضػع في  شخط الرفة كالسرمحة: 
إثبات صفة السجعى عميو إذا ثبت أنو سجعي بأنو صاحب الحق ك صفة ال اتىحه الجعػػ ؼيجب إثب
رفع الجعػػ كقانػنية أؼ يحسييا كيقخىا القانػف السرمحة ؼيجب أف تكػف قائسة كقت صاحب الاعتجاء أما 

مغ  13فقج نرت  السادة  1.القزاء ييجؼ إلى حساية حقػؽ كمرالح الأشخاصى أساس أف كعسمية عم
ؼ شخز التقاضي ما :" لا يجػز لأعمى شخكط التقاضي أنو 09-08السجنية كالإدارية الإجخاءات قانػف 

 2 ."ة قائسة أك محتسمة يقخىا القانػف كلو مرمح ،لع تكغ لو صفة

إذ يجب أف تتػفخ السرمحة الذخرية السباشخة في رافع الجعػػ كيسكغ لمسرمحة أف تكػف مادية 
تقاضي ىي سلبمة السخكد القانػني لمسجعي كتخػؿ لو أما الرفة في ال 3،أك مرمحة معشػية أدبية

  4.الػضعية السلبئسة لسباشخة الجعػػ 

كيذتخط في رافع الجعػػ الأىمية القانػنية مسا يخػؿ لو الحق في التقاضي كشبقا  شخط الأىمية:
سغ :" كل شخز بمغ الصبيعي تتسثل أحكاـ الأىمية في مغ القانػف السجني بالشدبة  لمذخز 40لمسادة 

الخشج, متستعا بقػاه العقمية كلع يحجخ عميو يكػف كامل الأىمية لسباشخة حقػقو " كقج حجد سغ الخشج بتساـ 
سشة كأف يكػف عاقلب ليذ سفييا كلا معتػىا كلا مجشػنا كغيخ محجػر عميو، أما بالشدبة لمذخز  19

ا بجسيع الحقػؽ إلا م تبارؼ الاع: "يتستع الذخز مغ القانػف السجني 50كاـ السادة السعشػؼ كحدب أح
                                                           

، ص  2009الييئات كالإجخاءات، ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ، سشة  1مدعػد شييػب، السبادغ العامة لمسشازعات الإدارية، الجدء   1
312 . 

، 21، الستزسغ قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية ,الجخيجة الخسسية العجد2008فبخايخ سشة  25السؤرخ في   09-08مغ القانػف رقع  13السادة   2
 . 2008الرادر في 

  .   176، ص 2003يع، الجدائخ، عسار عػابجػ، نطخية القخارات الإدارية بيغ عمع الإدارة كالقانػف الإدارؼ، د ط، دار ىػمة لمصباعة كالشذخ كالتػز   3
تػزيع عسار بػضياؼ، دعػػ الإلغاء في قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية، دراسة تذخيعية كقزائية كفقيية، الصبعة الأكلى، الجدػر لمشذخ كال  4

 . 85، ص 2009،الجدائخ،
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"، ؼيسكغ أف نمخز شخكط ظ في الحجكد التي يقخرىا القانػف كذل ،كاف مشيا متلبزما لرفة الإنداف
الذخز السعشػؼ إذا تػفخت ؼيو الذخكط الذكمية التي تؤىمو لأف يكػف شخرا معشػيا كفقا لمقانػف كقت 

 .السسثل القانػنيـ القزاء لو صفة رفع الجعػػ كإذا مثمو شخز شبيعي أما

لا يكػف لجعػػ الإلغاء أثخ إلا بتحخيخ عخيزة  _الذخوط الستعمقة بتدجيل عخيزة الجعؾى: 2
افتتاح دعػػ شمب الإلغاء كتدجيميا أماـ الجية القزائية السخترة كتكميف الخرع بحزػر الجمدة 

  .سػاء رفعت الجعػػ أماـ السحكسة الإدارية أك مجمذ الجكلة

ككافة الجعاكػ القزائية تخزع عخيزة افتتاح دعػػ الإلغاء لأحكاـ السػاد  خيزة:شخط تحخيخ الع
مغ قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية فيتع إيجاعيا لجػ أمانة ضبط السحكسة لتدجيميا  815ك  15ك  14

مغ قانػف  824ك 823مقابل كصل سجاد الخسػـ القزائية كتدجل دعػػ الإلغاء كفقا  لمسادتيغ 
خاءات السجنية كالإدارية أنو يجب تخؾيسيا حدب تختيبيا في الدجل كيجكف تاريخ كرقع التدجيل عمى الإج

العخيزة كالػثائق السخفقة بيا كسا يجب عمى رافع دعػػ الإلغاء أف يخفق  عجد العخائس بعجد الخرػـ 
، كأف دقيق كمفرلالشداع القانػني بذكل سػاء كانػا أشخافا أصميو أك مجخمة مع تحجيج جسيع أشخاؼ 

 . الػقائع كالجفػع السثبتة لمجعػػ  تتزسغ العخيزة إشارة مخترخة إلى

مغ قانػف الإجخاءات السجنية  826تزسشت السادة  شخط رفعيا كتػؾيعيا مغ شخؼ محامي:
كالإدارية أف " تسثيل الخرػـ بسحامي كجػبي أماـ السحكسة الإدارية تحت شائمة عجـ قبػؿ العخيزة 

يؤكج لشا كجػب تػكيل محامي أماـ القزاء الإدارؼ سػاء كانت محكسة إدارية أك مجمذ الجكلة  شكلب " ما
ؼيجب أف يتع التسثيل بػاسصة محامي معتسج لجػ السجمذ إذا كاف الشداع مغ اختراص السحكسة الإدارية 

قبػؿ أك محامي معتسج لجػ السحكسة العميا إذا كاف ضسغ اختراص مجمذ الجكلة تحت شائمة عجـ 
الالتساس شكلب. كيخجع ىحا إلى أف إجخاءات التقاضي أماـ السحكسة الإدارية تحتاج إلى خبخة ككفاية لا 

ا ، أما بالشدبة للؤشخاص السعشػييغ فتع إعفائيع مغ التسثيل الػجػبي بسحامي كفق1تتػفخ إلا في السحاميغ 
 .مغ ؽ.إ.ـ.إ 828، 827لمسادتيغ 

لقج رسخ الفقو كالقزاء احتخاـ حق الجفاع كيفخض ىحا السبجأ كاجبا أساسيا كىػ  التكميف بالحزػر:
إلداـ الخرع كتكميفو بالحزػر أماـ السحكسة في الجمدة السحجدة ليتسكغ مغ تقجيع دفاعو كيتع تبميغو عغ 

ئق مغ قانػف إ.ـ.إ أنو "يتع كضع السحكخات كالػثا 838شخيق محزخ قزائي كىػ ما نرت عميو السادة 
السقجمة مغ الخرػـ بأمانة ضبط السحكسة الإدارية كيتع التبميغ الخسسي لعخيزة افتتاح الجعػػ عغ 

باعتباره ضابط عسػمي مكمف بالتبميغ القانػني بشاء عمى شمب ذكؼ الذأف أك  ،شخيق محزخ قزائي"
                                                           

يادة الجكتػراه في العمػـ القانػنية، جامعة محمد خيزخ بدكخة، كمية ليمى لبيس، مشازعات الذيخ العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، أشخكحة لشيل ش  1
 .  287، ص 2012/2011الحقػؽ كالعمػـ الدياسية، 
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زخ تدميع محامييع مقابل دفع رسػـ الأتعاب الخاصة بيع ثع يعصى لمسجعى عميو محزخ تكميف كمح
يػما  20، كسا حجدت مجه التبميغ ب مغ ؽ.إ.ـ.إ 20ك  19ك  18السػاد  التكميف لحزػر الجمدة حدب

 مغ نفذ القانػف.  18قبل مػعج الجمدة الأكلى كىػ ما أكجتو السادة 

كىي الذخكط الخاصة بالجعػػ السخفػعة مغ قبل  الذخوط الخاصة لخفع دعؾى الإلغاء: -ثانيا
 .غاء الجفتخ العقارؼ الحؼ شعغ ؼيومية السدح العقارؼ كالتي تيجؼ إلى إلالسدتفيج مغ عس

مغ ؽ.إ.ـ.إ ميعاد الصعغ في القخار الإدارؼ :  829كحجدت السادة   :شخط ميعاد رفع الجعػػ _ 1
" يحجد أجل الصعغ أماـ السحكسة الإدارية بأربعة أشيخ كيدخؼ مغ تاريخ التبميغ الذخري بشدخة القخار 

الفخدؼ أك مغ تاريخ نذخ القخار الإدارؼ الجساعي أك التشطيسي"، عمى عكذ الجعاكػ الجشائية الإدارؼ 
كالسجنية فإف القانػف لا يحجد مجة معيشة لخفعيا ما داـ الحق قائسا كلع يدقط بالتقادـ، إلا أنو في دعػػ 

إثارتيا مغ تمقاء نفدو  ك يجػز لمقاضي 1،الإلغاء قيجىا بسجة محجدة كذلظ حفاضا عمى الأكضاع الإدارية
مغ نفذ  832كجاءت السادة  2،كفي أؼ مخحمة كاف  عمييا الشداع كحتى بعج إثارة دفع في السػضػع

الصعغ أماـ جية قزائية  القانػف بأسباب قج تشقصع آجاؿ ميعاد رفع دعػػ الإلغاء لمقخار الإدارؼ كىي 
أك تغيخ أىميتو، القػة القاىخة أك الحادث  إدارية غيخ مخترة، شمب السداعجة القزائية، كفاة السجعي

 السفاجئ .

ىػ شمب يقجمو صاحب الذأف أك الستطمع إلى الجية الإدارية  جػاز التطمع الإدارؼ السدبق: _2
التي أصجرت القخار أك الجية الخئاسية العميا لإعادة الشطخ في القخار الرادر ضجه إما بدحبو أك تعجيمو 

، كيقرج بو أيزا  3ك تعػيس الستطمع عغ الأضخار الشاتجة عشو إذا كاف عسلب مادياإذا كاف قخارا إداريا، أ
أف يمتسذ مغ خلبلو السخاشب بالقخار الإدارؼ مغ الدمصة الستطمع أماميا مغ مخاجعة القخار الحؼ 

 4.أصجرتو كإعفائو مغ المّجػء إلى القزاء

لمذخز السعشي بالقخار الإدارؼ تقجيع مغ  ؽ.إ.ـ.إ أنو : " يجػز  830كقج جاء في نز السادة 
 ."مغ نفذ القانػف  829تطمع إلى الجية الإدارية مرجرة القخار في الأجل السشرػص عميو في السادة 

حيث يعتبخ سكػت الجية الإدارية السخفػع أماميا التطمع عغ الخد خلبؿ شيخيغ قخارا بالخفس كيبجأ سخياف 
في حالة سكػت الجية الإدارية يدتفيج الستطمع مغ شيخيغ لتقجيع  ىحه السجة مغ تاريخ إبلبغ التطمع أما

شعشو كالتي تبجأ مغ تاريخ انقزاء مجة شيخيغ كفي حالة رد الييئة القزائية خلبؿ الفتخة السسشػحة يبجأ 

                                                           
 . 94عسار بػضياؼ ، السخجع الدابق، ص   1
 . 280، ص  2013كػسة فزيل، القخار الإدارؼ في ضػء قزاء مجمذ الجكلة، دار ىػمة لمصباعة كالشذخ كالتػزيع، الجدائخ،   2
 . 287ليمى لبيس، السخجع الدابق، ص  3

 . 199، ص 2005عبج العديد عبج السشعع، السخافعات الإدارية في مجمذ قزاء الجكلة، دار الكتب القانػنية، مرخ، سشة   4
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ثبات إيجاع التطمع أماـ الجية الإدارية إتاريخ الإخصار بيحا الخفس كيجب  سخياف الأجل كىػ شيخيغ مغ
 الػسائل السكتػبة كالتي تخفق مع العخيزة.بجسيع 

:" يحجد أجل الصعغ أماـ السحكسة الإدارية بأربعة أشيخ مغ نفذ القانػف عمى 829ت السادة كنر
يدخؼ مغ تاريخ التبميغ الذخري بشدخة مغ القخار الإدارؼ الفخدؼ أك مغ تاريخ نذخ القخار الإدارؼ 

راص الشػعي كالإقميسي لمجية القزائية التي سيتع رفع كيجب مخاعاة الاخت ،"الجساعي أك التشطيسي
 دعػػ الإلغاء أماميا .

: يجب أف يخفق القخار الإدارؼ بعخيزة رفع دعػػ إرفاؽ القخار الإدارؼ بعخيزة رفع الجعػػ _3
إلغاء القخار الإدارؼ السصعػف ؼيو كيتختب عمى ذلظ عجـ قبػلو ما لع يكػف ىشاؾ مانع مبخر كإذا ثبت أف 

السانع ناجع عغ امتشاع الإدارة مغ تسكيغ السجعي الحرػؿ عمى القخار السصعػف ؼيو يأمخ القاضي  ىحا
، ذلظ أف 1بعخضو في الجمدة الأكلى كيدتخمز ما يتختب عغ ذلظ مغ نتائج قانػنية حػؿ ىحا الامتشاع

أسذ قانػنية كغيخ عجـ تسكيغ الدمصة الإدارية لمسخاشب القخار الإدارؼ يفدخ عمى أنو قخيشة عمى كجػد 
 .2شخعية اتخحتيا الإدارة 

دعػػ الإلغاء ممدمة بإجخاء الذيخ تحت شائمة رفزيا شكلب كىحا حدب  شيخ دعػػ الإلغاء:_4
الدالف الحكخ، عمى ضخكرة إشيار عخيزة افتتاح دعػػ  76/63مغ السخسػـ  85ما نرت عميو السادة 

مغ قانػف  إ.ـ.إ عمى أنو يجب شيخ  17ت إليو السادة الإلغاء لجػ السحافطة العقارية، كىػ نفذ ما ذىب
عخيزة افتتاح الجعػػ لجػ السحافطة العقارية إذا تعمق بعقار أك بحقػؽ عيشية عقارية  كتذيخ كتقجـ في 
أكؿ جمدة تع تحجيجىا تحت شائمة عجـ قبػؿ الجعػػ شكلب ما لع  يتع إثبات إيجاعيا للئشيار، كيتع شيخ 

ة العقارية السخترة إقميسيا أؼ التي تػجج فييا البصاقات العقارية لمعقار كتطيخ العخيزة في السحافط
أىسية ىحا الإجخاء في حساية مرالح الغيخ حدغ الشية كإعلبمو بحالة العقار كذلظ لمتحقق مسا إذا كاف 

ب السشرػص عميو في التشطيع كيج )  (P R6(  6ىشاؾ نداع حػلو أـ لا. كتحخر في نسػذج ) إ ع رقع
مغ ؽ.إ.ـ.إ إلى التعييغ الجقيق  15أف تحتػؼ العخيزة إضافة إلى العشاصخ السشرػص عمييا في السادة 

لمعقار مػضػع الشداع، كبعج دراسة العخيزة كالتأكج مغ السعمػمات السػجػدة كالسجكنة بيا يشفح السحافع 
شيار العقارؼ كتدمع الشدخة العقارؼ إجخاء الإشيار كفق الصخيقة الشّطامية السعسػؿ بيا في مجاؿ الإ

السخرز لمحجػزات كتأخح رقع تختيبي، الشدخة الثانية كتختب في الحجع  الأصمية إلى السػدع كتحفع

                                                           
 مغ قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية . 819انطخ السادة   1
 .   297كػسة فزيل، السخجع الدابق، ص   2
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جو محكخة رفس الإشيار حدب كفي حالة عجـ تػافخ أحج الشقاط  الدالفة الحكخ عمى السحافع أف يػ 
 1.الحالة

 الفخع الثاني: أسباب إلغاء الجفتخ العقاري 

ىػ قخار إدارؼ كالجية السشػشة الجفتخ العقارؼ ك بيغ القخارات التي يرجرىا السحافع العقارؼ  مغ 
ئخ القخارات الإدارية بتدميسو ىي جية ذات شبيعة إدارية لحا فيػ عخضة لمصعغ الحؼ تدخؼ عميو سا

عمى أف قخارات السحافع العقارؼ قابمة لمصعغ أماـ الجيات ، 75/74مغ الأمخ  24سادة ال تالأخخػ كنر
 القزائية السخترة إقميسيا كمغ أسباب إلغاء ىحا الجفتخ نحكخ ما يمي: 

عشج التشازع عمى السذخكعية الخارجية لقخار أك إجخاء  :عيؾب عجم السذخوعية الخارجية -لاأو 
تخح بل عمى الصخيقة التي استخجمت في اتخاذ إدارؼ فإف الخلبؼ لا يتخكد عمى القخار الحؼ تقخر أك ا

ذلظ القخار كيشطخ القاضي الإدارؼ بسشاسبة فرمو في دعػػ الإلغاء إلى مجػ شخعية القخار الإدارؼ مغ 
حيث احتخاـ الإشار السحجد قانػنا ككحلظ مجػ احتخاـ الذكميات كالإجخاءات القانػنية لشكػف بحلظ أماـ عجـ 

 . ختراص ككحا عيب الذكل كالإجخاءاتكاجيشا عيب الاالسذخكعية الخارجية إذا 

القخارات الإدارية حتى تكػف مذخكعة يجب أف ترجر مسغ يسمظ  عيب الاختراص:_1
ختراص كقج عخؼ الاختراص الاختراص بإصجارىا لأف غيخ ذلظ يجعل مشيا مذػبة بعيب عجـ الا

عيب عجـ الاختراص مغ شخؼ مجسػعة "القجرة قانػنا عمى مباشخة عسل إدارؼ معيغ " كعخؼ  عمى أنو
قانػني لكػنو مغ  عخفو عمى أنو "عجـ القجرة عمى مسارسة عسل BONARDمغ الفقياء فالفؿيو 

 2."اختراص عزػ آخخ

كمغ ثع فإف القخار الإدارؼ يعتبخ مذػبا بعيب الاختراص متى قاـ شخز إدارؼ ليذ لو صفة 
اختراصو فأعػاف الإدارة ىع الػحيجكف الحيغ ليع الدمصة قانػنية بإصجار قخار في مجاؿ خارج نصاؽ 

كسا أنو لكل محافطة عقارية  مة إلييع كذلظ في حجكد اختراصيع،القانػنية في مسارسة الدمصة السػك
اختراص إقميسي محجد بسػجب القانػف السشذئ ليا كعميو فكل محافع عقارؼ مختز إقميسيا بإصجار 

قارات التي تقع في دائخة الاختراص كأف خلبؼ ذلظ يجعل الجفتخ العقارؼ الجفاتخ العقارية الخاصة بالع

                                                           
، جامعة عبج الحسيج  22، العجد  9القانػف العقارؼ كالبيئة، السجمج  ةبالإلغاء في الجفتخ العقارؼ، مجمسساء ك عبج القادر فيشيخ ، الصعغ حديغ أ  1

 . 327، ص 2021بغ باديذ مدتغانع، 
  . 135، السخجع الدابق، ص زيغ الجيغ بػتذيذة  2
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ؼيكػف الجفتخ العقارؼ عخضة للئلغاء فعيب الاختراص مغ  1،معيبا بعيب عجـ الاختراص السكاني
   2.الشطاـ العاـ ك يسكغ لمقاضي إثارتو مغ تمقاء نفدو كفي أؼ مخحمة كانت عمييا الجعػػ 

أؼ قخار إدارؼ يجب أف يرجر في الذكل الحؼ حجده القانػف كتتبع  :_عيب الذكل والإجخاءات2
في إصجاره الإجخاءات السحجدة قانػنا كلحلظ فالسحافطة العقارية عشج ؾياميا بالتخؾيع الشيائي كإصجارىا 
لمجفتخ العقارؼ يجب أف تتبع الأشكاؿ كالإجخاءات التي يحجدىا القانػف كإلا كاف عسميا ىحا غيخ مذخكع 

عيبا بعيب الذكل كالإجخاءات، كالجفتخ العقارؼ يجب أف يرجر كفق الشسػذج السحجد بقخار كزيخ أك م
يحا العيب قج يكػف ، كبالتالي ف3الستزسغ تحجيج نسػذج الجفتخ العقارؼ  1976ماؼ  27السالية السؤرخ في 

ـ بيا عشج إصجار قخار قميلب لأنو بالخرػص يتسثل في عجـ الالتداـ بالذكميات كالإجخاءات السصمػب الؿيا
إدارؼ أك التػؾيع عميو أك إىساؿ شكمية الكتابة أك شكمية تثبيت تاريخ الرجكر أك تدبيبو إذا كاف متصمب 

 .4التّدبيب 

كنقرج بيا العيػب التي تسذ بالقخار الإدارؼ مغ الشاحية  عيؾب عجم السذخوعية الجاخمية: -ثانيا
حه العيػب نجج عيب مخالفة القانػف كعيب الدبب كعيب السػضػعية لا مغ الشاحية الذكمية كمغ ى

 الانحخاؼ بالدمصة.

كيذسل ىحا العيب السخالفة السباشخة لمقانػف كمعشى ذلظ السخالفة  _عيب مخالفة القانؾن:1
الرخيحة لشز قانػني سػاء الؿياـ بذيء يسشعو القانػف اك عجـ الؿياـ بذيء يفخضو القانػف، كالعيب في 

ف كىشا تمجأ إدارة السحافطة العقارية إلى تفديخ القانػف لكغ بصخيقو خاشئة لتقػـ في ىحه تفديخ القانػ 
الرػرة بسخالفة السعشى الحؼ قرجه السذخع مخالفة مقرػدة أك غيخ مقرػدة، العيب في تصبيق القانػف 

صحة الػقائع كىي الحالات التي تمجأ فييا الإدارة إلى تصبيق القانػف كاصجار قخارات دكف التحقق مغ 
، كلا يقترخ عيب مخالفة القانػف عمى السبادغ الجستػرية كالقػانيغ  5التي تبشى عمييا أك سػء تقجيخ ليا

الرادرة عغ الييئة التذخيعية كالسخاسيع التشطيسية بل يستج إلى مخالفة القػاعج القانػنية العامة فإذا تبيغ 
جاره الجفتخ العقارؼ فسغ السسكغ شمب إلغائو بذخط لمسجعي أف السحافع العقارؼ خالف القانػف عشج اص

 ثبػت السخالفة القانػنية ليتسكغ القاضي مغ بدط الخقابة عميو كالفرل في ىحه الجعػػ. 

                                                           
 .   135، ص الدابق السخجعزيغ الجيغ بػتذيذة،   1
 . 142، ص  2012عجك عبج القادر، مشازعات إدارية، دار ىػمة، الجدائخ، سشة   2
 .136، ص نفدوزيغ الجيغ بػتذيذة، السخجع   3
 . 301-300كػسة فزيل، السخجع الدابق، ص  4

 . 138 – 137زيغ الجيغ بػتذيذة، السخجع نفدو ، ص   5
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خزػع الإدارة إلى القانػف يمدميا التقيج في إصجار قخاراتيا بتػفخ الحالة  _عيب في الدبب:2
كىػ ما يعخؼ بالدبب إذ لابج مغ تػفخ ىحا الأخيخ بالذخكط  القانػنية أك الحالة الػاقعية التي تبخر ذلظ

كمشو ما تعمق بحالات إصجاره بسجخد  1،كالأكصاؼ التي فخضيا القانػف حتى يكػف عسل الإدارة مذخكعا
إيجاع الػثائق السدحية دكف تػفخ الدشجات كالعقػد كالػثائق السقبػلة قانػنا لإثبات حق السمكية، أك تدميسو 

مجة التخؾيع العقارؼ دكف تػفخ كقائع قانػنية تدسح لمسحافع العقارؼ بالتثبت برفة مؤكجة مغ  قبل نياية
كجػب شيخ الحقػؽ العيشية في الدجل العقارؼ كتدميع الجفتخ العقارؼ، أك حتى تدميع الجفتخ العقارؼ دكف 

عقارات غيخ السصالب بيا تقجيع شمب مغ السالظ أك دكف الؿياـ بإجخاء التدػية التي تتع في إشار حداب ال
   2.أثشاء أشغاؿ مدح الأراضي أك حداب السجيػؿ سابقا

يعج عيب الانحخاؼ أك سػء استعساؿ الدمصة أحجث  _عيب الانحخاف في استعسال الدمظة:3
بتعاد الإدارة عغ اليجؼ الحؼ مغ السفتخض أف اعقارؼ فعيب الانحخاؼ بالدمصة ىػ حالات إلغاء الجفتخ ال

كتذافو لأف ىحا الشػع مغ العيػب اة العامة كىػ ما صعب عمى القاضي تحؿيقو كىػ السرمحتعسل عمى 
صجار السحافع لقخار تخؾيع نيائي لفائجة شخز إكالحاتية، كقج يكػف ذلظ في حاؿ  يختبط بالحالة الذخرية

تخ العقارؼ قج لحا عمى السعشي إثبات أف الجف 3،مدتفيج مغ تخؾيع عقارؼ مؤقت قبل انتياء الأجل السحجد
 4 .سمع لذخز قرج السحاباة أك السرمحة كليذ احتخاما لمقػانيغ كالأنطسة السعسػؿ بيا

   :ثار إلغاء الجفتخ العقاري آالفخع الثالث: 

يتع عمى أساسو كقف تشفيح أؼ ء أثخ بسجخد رفع الجعػػ أماـ السحكسة السخترة يكػف ليحا الإجخا 
العقارؼ محل الإلغاء، كيتختب عمى إلغاء الجفتخ العقارؼ إنياء كجػده إجخاء أك ترخؼ قج يقع عمى الجفتخ 
 كتتسثل ىحه الآثار في: 5،تساما مشح صجكره كاعتباره كأف لع يكغ

كل نداع يعخض أماـ جية قزائية يجب أف يشتيي بحكع  الآثار القانؾنية لمحكؼ بالإلغاء: -أولا
و فالحكع الإدارؼ الرادر عغ السحكسة الإدارية قزائي ككل حكع يرجر يجب أف تكػف لو آثار قانػني

الحؼ يقزي بإلغاء الجفتخ العقارؼ ىػ حكع ابتجائي إلا أف لو أثخ فػرؼ رغع شخيق الاستئشاؼ، كتطيخ 
 آثاره عمى الشحػ التالي :

                                                           
 .198 – 197عسار بػضياؼ ، السخجع الدابق، ص   1
 .139، السخجع الدابق، ص لجيغ بػتذيذةزيغ ا  2
 .139السخجع نفدو، ص   3
 .  259، ص  2012بخاميي سياـ، الترخيح بالسشفعة العسػمية لشدع السمكية، دار اليجػ، الجدائخ، ط   4
 . 165، ص السخجع الدابقريع مخاحي،   5
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يتختب عمى إلغاء القخار الإدارؼ أؼ الجفتخ العقارؼ قزائيا, أثخ رجعي  _الثخ الخجعي للإلغاء:1
بحيث يتع إعادة شخفي الجعػػ إلى الحالة التي كانا  ،لسخاكد القانػنية التي تسخزت عشوبة لكل ابالشد

كىشا تمتدـ السحافطة العقارية  ،عمييا قبل إصجار السحافع العقارؼ لمجفتخ العقارؼ السصعػف ؼيو بالإلغاء
 .  1مسثمة مغ قبل السحافع العقارؼ بإلغاء الجفتخ العقارؼ 

يتختب عمى صجكر الحكع استشفاذ سمصة  مؽ ولاية الجية القزائية الإدارية: _خخوج الشّداع2
القاضي الإدارؼ عمى دعػػ الإلغاء التي يشطخ فييا، إذ أف لا يسكغ لو بعج إصجار الحكع إعادة الشطخ 

شخؽ الستسثمة في ف الإجخاءات السجنية كالإدارية ك ؼيو أك العجكؿ عشو، إلا في الحالات السحجدة في قانػ 
، التساس عغ غيخ العادية كىي الصعغ بالشقسالصعغ سػاء العادية السعارضة كالاستئشاؼ أك شخؽ الص

    2  .إعادة الشطخ كفق ما ىػ محجد قانػنا أك اعتخاض الغيخ الخارج عغ الخرػمة

بسجخد أف يشصق القاضي بالحكع الإدارؼ بإلغاء  _اكتداب الحكؼ حجية الذيء السقزي بو:3
لعقارؼ يكػف للؤخيخ الدمصة السصمقة ؼيكػف لمحكع عشج الشصق بو حجية الأمخ السقزي بو في الجفتخ ا

حيث تتعجػ آثاره  3،الشداع الحؼ فرل ؼيو فالحكع في السػضػع ىػ الحكع القصعي كميا كاف أك جدئيا
السصعػف ؼيو لغاء يعشي إزالة الجفتخ العقارؼ عمى الجسيع كبسا أف الإشخفي دعػػ الإلغاء ليربح حجة 

لا يجػز بسػجبيا لمصخؼ الحؼ  مغ السحافطة العقارية فإف صحة الأمخ السقزي بو تعتبخ قخيشة قانػنية
دعػاه أف يعيج رفع دعػػ تتعمق بشفذ القخار الإدارؼ مخة أخخػ سػاء كاف ىػ السدتأنف أك  خدخ

 الذخز السدتأنف عميو متى ما اجتسع أشخاؼ كسبب كمػضػع الجعػػ.

تمتدـ الجيات الإدارية بسدؤكلية التعػيس إذا كانت قخاراتيا الإدارية  يض عؽ الزخر:_التعؾ 4
تمحق الزخر بسغ صجرت إلييع كذلظ بعج إلغائيا مغ قبل القزاء الإدارؼ كالخصأ الحؼ يختكبو السحافع 

سيذ القانػني ثشاء الؿياـ بإجخاءات الذيخ كيمحق الزخر بالغيخ يتختب عميو مدؤكلية مجنية كالتأأالعقارؼ 
مغ القانػف السجني حيث جاء فييا: " كل فعل أيا كاف  124ليحه السدؤكلية في ىحه الحالة ىي السادة 

يختكبو الذخز بخصئو كيدبب ضخرا لمغيخ يمدـ مغ كاف سببا في حجكثو بالتعػيس" كتبعا ليحا الشز 
كمشاط ىحه السدؤكلية ، ادببية بيشيسفإف أركاف السدؤكلية التقريخية تتسثل في الخصأ كالزخر كالعلبقة ال

ىي الفعل غيخ السذخكع فالخصأ الحؼ يختكبو السحافع العقارؼ أثشاء تأدية كضيفتو كيمحق ضخرا بالغيخ 
يتختب عميو مدؤكليتو إلا أف ىحه السدؤكلية تتقخر في الأصل عمى الجكلة حيث تقػـ مقامو في التعػيس، 

 .4حق الخجػع عمى السحافع العقارؼ بسا دفعتو مغ تعػيس أما في حالة الخصأ الجديع فإف لمجكلة
                                                           

 . 330حديغ أسساء ك عبج القادر فيشيخ، السخجع الدابق، ص   1
 . 330السخجع نفدو، ص    2
 مغ ؽ.إ.ـ.إ.  296انطخ السادة   3
 . 331، ص نفدوعبج القادر فيشيخ ، السخجع حديغ اسساء ك   4
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بعج صجكر حكع إلغاء الجفتخ العقارؼ بالأسباب  آثار الإلغاء في مؾاجية الطخاف والإدارة: -ثانيا
قانػنا، يتختب عمى ىحا الإلغاء تغييخ السخاكد القانػنية للؤشخاؼ كسا تتأثخ أيزا الإدارة بيحا السقخرة 

                                                                                          التغييخ. 
يتستع الجفتخ العقارؼ بالدمصة السصمقة في مجاؿ إثبات السمكية العقارية كتكػف  _في مؾاجية الطخاف:1

لو أيزا قػة مصمقة في مػاجية  ىحه القػه الثبػتية في مػاجية الأشخاؼ كالغيخ إلا أف إلغاء الجفتخ العقارؼ 
أشخاؼ الشداع مسا يجؿ عمى أنو برجكر قخار إلغاء الجفتخ العقارؼ فإف ما اكتدبو مغ قػة ثبػتية كحجية 
مصمقة سيدكؿ كلا يسكغ الاحتجاج بو في إثبات ممكية العقارات كيكػف لإلغائو أثخ رجعي بالشدبة لكل 

القخار القزائي الرادر مغ الييئة الإدارية الستزسغ إلغاء  السخاكد القانػنية التي تختبت عشو، حيث أف
الجفتخ العقارؼ لو قػه مصمقة في مػاجية الأشخاؼ كيتختب عميو الأثخ السصمق لمحجية فلب يسكغ الاحتجاج 

يتع إعادة شخفي الجعػػ إلى الحالة التي كانا عمييا قبل إصجار الدمصة الإدارية قخارىا السصعػف ؼيو بو، ك 
                                .بصخؽ الصعغ العادية كغيخ العاديةبالخغع مغ أنو يسكغ الصعغ ؼيو 1.غاءبالإل

لا يقترخ كاجب الإدارة في تشفيح حكع الإلغاء عمى الجانب الدمبي فقط باعتبار أف  _في مؾاجية الإدارة:
يجابية التي يقتزييا ذلظ كبسجخد القخار السمغى معجكـ بل السصمػب قانػنا اتخاذ كافة الاجخاءات الإ

صجكر الحكع القاضي بإلغاء الجفتخ العقارؼ مغ أؼ جية قزائية إدارية سػاء كانت السحكسة الإدارية أك 
مجمذ الجكلة فمو الدمصة السصمقة كيعتبخ قخيشة قانػنية، لحا تمتدـ الإدارة بتشفيح التداميا بأثخ رجعي ككأف 

حكع الإلغاء لع يأتي بأؼ أثخ قانػني ججيج بل اقترخ دكره عمى كذف  القخار لع يرجر أصلب كعميو فإف
عمى الإدارة ألا تحتاؿ لمتػصل يجب عجـ السذخكعية التي لازمت ىحا القخار الادارؼ بجاية مغ إصجاره، ك 

إلى إعادة القخار السمغي إلى الحياة مخة أخخػ في صػرتو الأكلى أك في صػرة أخخػ، لأنو يؤدؼ إلى 
، كالسقرػد بالأثخ الخجعي ىػ أنو يجب عمى الإدارة الؿياـ بالعجيج مغ 2غ الأحكاـ بالإلغاءسمدمة م

الإجخاءات القانػنية اللبزمة لإعادة الػضع لسا كاف عميو قبل صجكر ىحا القخار كعمييا إزالة القخار السمغى 
 ككافة الآثار القانػنية كالسادية التي أحجثيا ىحا القخار. 

إف الحكع بإلغاء الجفتخ العقارؼ يعشي عجـ مذخكعيتو، ؼيجب عمى الإدارة أف تمتدـ كتحتخـ مبجأ 
العقارية ممدمة بتشفيح ما السذخكعية الحؼ يفخض عمييا بعجـ إدراج ذات القخار غيخ السذخكع، فالسحافطة 

 يتزسشو ذلظ القخار نطخا لحيازتو عمى الحجية السصمقة كقػة الذيء السقزي ؼيو، غيخ أف تشفيح القخار
القزائي الستزسغ إلغاء الجفتخ العقارؼ لا يتع بسجخد تبميغيا بالشدخة التشفيحية عغ شخيق السحزخ 

. 3القزائي، بل لا بج مغ إتباع إجخاءات الذيخ العقارؼ الستعمقة بإيجاع الدشجات القزائية 

                                                           
 .  334كػسة فزيل، السخجع الدابق، ص  1
 . 197، ص 2006جساؿ بػششافة، شيخ الترخفات العقارية في التذخيع الجدائخؼ، د ط،  دار الخمجكنية لمشذخ كالتػزيع ، الجدائخ،   2
 .  333حديغ اسساء ك عبج القادر فيشيخ، السخجع الدابق، ص   3
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 خلاطح الفظل الأول 

تبيغ لشا ما مخ بو تصييخ ي مغ حيث السمكية فلبحخلبؿ دراستشا لتصييخ العقار المغ        
، السمكية الفلبحية مغ أنطسة كقػانيغ، نلبحع أنو جاء بآليات مختمفة لإثبات السمكية الخاصة

مسا يسكغ مغ الديخ الحدغ لعسمية التصييخ، بجاية باستحجاث سشجات السمكية لمحفاظ عمى 
الة عجمو، كنخػ أنو قج تختمف الإجخاءات في حالة كجػد الدشج كفي ح ،حقػؽ الأشخاص

يتع الإثبات عغ شخيق التحقيق العقارؼ ؼبعج إتساـ المجشة التقشية مياميا كفي ىحه الأخيخة 
كمغ ثع  تحخر شيادة السمكية كتدمع لأصحابيا، اعتخاضكفي حالة عجـ كجػد شعغ أك 

اعتساد عقج الذيخة مع عسمية السدح الخيفي في نفذ الػقت لسشح السمكية عمى أساس قانػني 
بالشدبة للؤملبؾ  العقارؼ  كتع اعتساد عقج الذيخة كآلية بجيمة لتدخيع عسمية التصييخ ،ثابت

كيختكد عقج الذيخة عمى أركاف الحيازة فإذا تػافخت  ،التي لع يذسميا السدح العاـ للؤراضي
سدتفيج ىحه الأركاف يسكغ أف يسشح عقج الذيخة مع الأخح بالذخكط الأخخػ الستعمقة بال

كىػ قائع يمعب السدح الخيفي دكرا ميسا في تعييغ العقار كمالكو تعييشا دؾيقا  كسا، عقاركبال
شكل  83/18القانػف خ عقارية مثبتة لمسمكية، كنجج أف دفات عمى أسذ قانػنية يشذأ بيا

تحػلا ىاما في حالة العقار الفلبحي كقاـ بخد الاعتبار لمسمكية العقارية الخاصة بعج التعدف 
بحق السلبؾ جاء قانػف التػجيو العقارؼ يطيخ لشا أيزا أف ، السمكية الكبيخ في حق ىحه

، بعج أف تخؾ قانػف الثػرة الدراعية إرثا الأصمييغ في استخجاع أراضييع التي تع تأميسيا
 .    عقاريا غيخ مصيخ
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 تسييج: 

الاستثسار كالتشسية الاقترادية لمجكلة، نطخا لسا تػفخه  راعية أىع عشرخ يقػـ عميوتعتبخ التشسية الد 
مغ كاردات مالية ميسة، فزلب عغ خفس فاتػرة الاستيخاد كالتذجيع عمى الترجيخ، كسا يػفخ قصاع 
الفلبحة مشاصب عسل تداىع في استقخار الجانب الاجتساعي لمجكؿ، كسا أف الاكتفاء الحاتي لمجكلة يجعميا 

               .لعلبقات الجكليةتتستع بالديادة في ا

، كػف أف كأكلت التذخيعات عشاية كبيخة في مجاؿ تشطيع العقار الفلبحي كحق السمكية السختبصة بو
الجعامة الأساسية لمشطاـ القانػني لمسمكية العقارية الفلبحية، ما جعل الأراضي  الأراضي الفلبحية تعتبخ

ة في الجدائخ تعخؼ تصػرا بحدب الدياسات الاقترادية الدائجة الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاص
إذ أنو بعج الاستقلبؿ عسمت الجدائخ عمى استخجاع السستمكات السدمػبة مغ قبل السدتعسخيغ كاستغلبليا 

 شطاـغاء ىحا البالصخيقة الأمثل، فحاكؿ السذخع تحقيق ىحا مغ خلبؿ نطاـ التدييخ الحاتي كمغ ثع تع إل
س في أفكار العسل بو ما بيغ الاستقلبؿ كالتبعية، ليمغى بقانػف الثػرة الدراعية كالحؼ جاء لػقػع تشاق

لسحاكلة الحفاظ عمى الأراضي الفلبحية إلا أنو باء بالفذل ىػ أيزا، ثع تست إعادة ـيكمة القصاع 
ؾ الػششية الستعمق بكيؽية تدييخ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملب 87/19الفلبحي بسػجب القانػف 

 لع يجـ  ىحا الشطاـ ب السشتيجة في الاستغلبؿ الفلبحي، إلا أفالخاصة لإحجاث تغييخ في السفاـيع كالأسالي
تكخيذ نطاـ الامتياز الفلبحي كشسط كحيج للبستغلبؿ الفلبحي للؤملبؾ الخاصة التابعة لمجكلة  بحلظ كتع

 الية. مع دمج الخقسشة لمقصاع الفلبحي تساشيا مع التصػرات الح

التصييخ كفق الأنطسة  السبحث الوليتشاكؿ ، ىحا الفرل في ثلبثة مباحث خلبؿ تست الجراسةك 
السبحث التصييخ كفقا لشطاـ الامتياز الفلبحي، أما  تع التصخؽ إلى السبحث الثانيالقجيسة للبستغلبؿ، كفي 

 يتزسغ التصييخ مغ خلبؿ رقسشة العقار الفلبحي.   الثالث 
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 الول: التظييخ وفق أنغسة الاستغلال القجيسةالسبحث 

كاجو القصاع الفلبحي في الجدائخ العجيج مغ السذاكل كالعؿبات مشح الاستقلبؿ كحتى يػمشا ىحا كمغ 
ية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة فلبحللؤراضي الأىع ىحه السذكلبت مذكمة كيؽية الاستغلبؿ الأمثل 

بذكل أساسي بسمكية  كسا يختبط استغلبؿ الأراضي الفلبحية ،الفلبحيبيجؼ رفع مدتػػ الاستثسار 
لعامة كالخاصة في ليحقق بحلظ السرمحة ا ،الأرض كنطع السذخع الجدائخؼ استغلبؿ الأراضي الفلبحية

عمى ترؽية كتصييخ السمكية العقارية الفلبحية بغخض ضساف الاستغلبؿ الفعمي  عسل انفذ الػقت كلح
 كتمت ذلظ مجسػعة كبيخة مغ القػانيغ ،الفلبحية مغ خلبؿ تدػية الػضعية القانػنية لمسدتغميغلمعقارات 

حاكؿ السذخع مغ خلبليا تشطيع ك الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة  لتشطيع استغلبؿ الأراضي
ـ التدييخ الستعمق بشطا 68/653القصاع الفلبحي لمشيػض بيحا القصاع الحداس بجاية مغ الأمخ رقع 

كالحؼ يجكر حػؿ خاصيتيغ التدييخ الحاتي كالجيسقخاشية كأماـ رغبة الجكلة في تػسيع ممكيتيا  1،الحاتي
حيث أعتبخ عسمية إصلبحية ذات 2،الستعمق بالثػرة الدراعية 71/73للؤراضي الفلبحية صجر الأمخ رقع 

ثع  ية كضسيا إلى أملبؾ الجكلةأمع السذخع مغ خلبليا أراضي فلبحجتساعي شابع سياسي كاقترادؼ كا
الستزسغ تشطيع كيؽية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية  87/19صجر القانػف رقع 

كجاء بآلية ججيجة لإصلبح العقار الفلبحي السسمػؾ لمجكلة انصلبقا مغ  3،كتحجيج حقػؽ السشتجيغ ككاجباتيع
ح لمذخكة السجنية الفلبحية كالسدساة بالسدتثسخة الفلبحية كىحا ما مفيػـ ججيج يتسثل في حق الانتفاع السسشػ 

 سشجرسو في ىحا السبحث مغ خلبؿ السصالب التالية:

 السظمب الول: تظييخ العقار الفلاحي وفق قانؾن التدييخ الحاتي  

ىحا الشطاـ مع الخحيل السفاجئ كالدخيع لمسعسخيغ مسا أدػ إلى شغػر العجيج مغ السدارع  ضيخ
كالسدتثسخات الفلبحية الحؼ تختب عشو استيلبء العساؿ عمى بعس السدارع الذاغخة مسا استجعى التجخل 

ي لمحفاظ عمى الفػرؼ مغ الجكلة الجدائخية لتشطيع استغلبؿ ىحه الأراضي فرجر بحلظ قانػف التدييخ الحات
ىحه الأملبؾ كضساف استسخارية نذاشيا حيث كاف جيج الجكلة في إنذاء ىحا الشطاـ ىػ تحديغ الاستغلبؿ 
الفلبحي كتشطيسو كذلظ بسشح ىحه الأراضي دكف عػض لسجسػعة مغ العساؿ الفلبحيغ لاستغلبليا لسجة 

                                                           
ؼيفخؼ  15الرادر بتاريخ  ،15، الستزسغ التدييخ الحاتي في الفلبحة، الجخيجة الخسسية عجد 1968سبتسبخ 30، السؤرخ في 68/653قانػف    1

 . ى()السمغ 1969
 .)السمغى(  1971، لدشة 97، الستزسغ قانػف الثػرة الدراعية، الجخيجة الخسسية العجد  1971نػفسبخ  08السؤرخ في  73 -71الأمخ  -  2
، الستزسغ كيؽية ضبط الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية كتحجيج حقػؽ السشتجيغ 1987ديدسبخ 8السؤرخ في  19 -87القانػف  -  3

 .()ممغى 1987، لدشة50يجة الخسسية عجدككاجباتيع الجخ 
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ػ إنتاجيا بذكل جساعي كإلداميع غيخ محجدة كالاستفادة مشيا مغ جدء مغ ثسارىا كمشتجاتيا حدب مدتػ 
 بعجـ الترخؼ فييا أك تسمكيا. 

 الفخع الول: مفيؾم قانؾن التدييخ الحاتي 

يػغدلبفي، بيشسا رأػ البعس كيخػ البعس أنو مساثل للئدارة العسالية السعسػؿ بيا في الشطاـ ال
ة، كضسغ ىحا التيار عمى أنو تديخ محمي لو خرائرو التي تسيده عغ باقي التجارب السقارن الآخخ

الأخيخ عخؼ أحج الكتاب السشتسيغ إليو التدييخ الحاتي عمى أنو " أسمػب ديسقخاشي اشتخاكي لإدارة كتدييخ 
كمخاؾبة الإدارة الدراعية في الشطاـ الجدائخؼ"، كأنو أسمػب ذاتي يفتخض ؼيو عجـ تجخل الأجيدة 

سالي كالإدارؼ للبستغلبلية، كيزيف بعس الكتاب فكخة البيخكقخاشية لمجكلة في الذؤكف الستعمقة بالتدييخ ال
ىشاؾ خلبؼ كبيخ  1،أخخػ مغ حيث كػنو أسمػب عفػؼ نذأ برفة تمقائية عقب شغػر مدارع السعسخيغ

حػؿ عفػية ىحا الشطاـ حيث يخػ البعس أف بجايتو كانت مغ القاعجة الذعبية مغ العساؿ كالفلبحيغ 
سػػ  خكج السدتعسخ كلع يكغ لمجكلة دكرالسدتثسخات الفلبحية بعج خع ك صاء الحيغ تػلػا إدارة السدار البد

أف الجكلة كانت مدؤكلة عغ اعتساد ىحا الشطاـ مغ خلبؿ ف بيشسا يخػ آخخك  ،تقشيغ كتشطيع ىحه العسمية
ميثاؽ شخابمذ الحؼ جاء بسقتخحات لسعالجة مذكمة العقار الفلبحي ككاف ىحا الشطاـ مغ بيغ ىحه 
الاقتخاحات كىػ ما تبشتو الجكلة كأصبح نطاما رسسيا يتع العسل بو، كبيحا يشبمج لشا الػجو الحؿيقي لمتدييخ 

و عسل سياسي ذك محتػػ إيجيػلػجي يتساشى مع الدياؽ العاـ لمسشيج السختار مغ الحاتي مغ حيث كػن
شخؼ الدمصة كالحؼ يحجده ميثاؽ الجدائخ في الجيشاميكية الكمية لمرخاع الاجتساعي التي بخزت إثخ 

ي مغ شبقة الفلبحيغ الت استخاتيجيالتحخيخ كتعسل الآف حدب السيثاؽ لرالح انفتاح اشتخاكي لمثػرة بجعع 
   2.تعير في بؤس مجقع كتتصمع إلى التحػيل الجحرؼ لمسجتسع

 تعخيف نغام التدييخ الحاتي:  -أولا

، نجج أنيا تتكػف مغ autogestion "مغ الشاحية المغػية، إذا حممشا عبارة " التدييخ الحاتي
السقصعيغ ك معشاىا الإدارة ك التدييخ، ك بالجسع بيغ  gestion كمعشاىا الحاتي ك  auto مقصعيغ 

                                                                  ."يتكػف مفيػـ "التدييخ الحاتي" أك " الإدارة الحاتية
قترادؼ الاسي ك أما مغ الشاحية الاصصلبحية فعخؼ التدييخ الحاتي عمى أنو  أداة لمتشطيع الديا

عمى  للبنفتاحالجدائخ  اختارتوالخئيدي الحؼ ، يذكل محتػاه الأيجيػلػجي الصخيق الاجتساعيك 
تخقيتيع مغ مجخد أجخاء إلى مشتجيغ أحخار كمدؤكليغ ك  ،التي تحافع عمى مرالح العساؿ كيةالاشتخا

                                                           
 . 31 – 30عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   1
  .34 - 33السخجع نفدو، ص   2
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بجدء مغ العائجات الشاتجة مغ  كالانتفاع، الػاعية ك السباشخة، ع الفعالةعغ شخيق مذاركتي
 1.الػششيةلإنتاجية إلى السخصصات الجيػية ك الػحجة ا، في إشار تبعية مخصصات تشسية الاستغلبؿ

كمغ أسباب اعتساد ىحا الشطاـ أنو سيغصي مداحة كبيخة مغ الأراضي التي يتع تقشيشيا بذكل 
كيعتبخ ىحا الشػع مغ التدييخ فعالا بالشدبة  ،مدتسخ كالتي تداىع في إجسالي الجخل داخل القصاع الدراعي

شخيقيا لمشيػض بالقصاع الدراعي الحؼ كاف قصاعا حيػيا يزسغ الاستقلبؿ لجكلة مدتقمة حجيثا تديخ في 
الاقترادؼ لمبلبد خاصة كأف السجالات الأخخػ لا تداؿ في مخاحميا الأكلى، أيزا كػف الجكلة لا تديصخ 
عمى كافة الأراضي التي تخكيا السدتعسخ بدبب عجـ استقخار الأكضاع الدياسية كالاقترادية كالاجتساعية 

يث تػلى الفلبحػف إدارة ىحه الأراضي كاكتفت الجكلة بتأميع الأراضي كاستلبميا مغ السعسخيغ لتتبع بعج ح
التخاجع ستيلبء عمى الأراضي مغ قبل السدارعيغ، إضافة إلى ـ التدييخ الحاتي كتقشغ عسمية الاذلظ نطا

ات الأكلى للبستقلبؿ حيث ث سشػ لبمغ فخندا بعج رحيميا خاصة في الثفي السداعجات السقجمة  الكبيخ
  2 .مميار ديشار جدائخؼ  1.1كانت تدتثسخ سشػيا أكثخ مغ 

خ بعجة قج مخ نطاـ التدييخ الحاتي خلبؿ تصبيقو في الجدائ مخاحل نغام التدييخ الحاتي: -ثانيا
مخافق ـيكمية ساعجت في تصبيق ىحا الشطاـ نخترخىا في مخاحل صجرت خلبليا عجة قػانيغ كأنذئت 

  .السخاحل التالية

لع تتع عسمية استخداد الأراضي الفلبحية التابعة  م:1968م إلى 1962_الفتخة السستجة مؽ 1
لمسعسخيغ إلا بذكل تجريجي بدبب العػائق التي فخضتيا اتفاؾية إيؽياف لحا نجج أف تدييخ كاستغلبؿ ىحه 

بإدارة تدييخ الأراضي الفلبحية الذاغخة  الأراضي مغ قبل العساؿ كالفلبحيغ كاف تجريجيا، كفي البجاية عيج
أكت  04السؤرخ في  62/20كقج خػؿ لو الأمخ   gérant Administrateurإلى مترخؼ مديخ 

فاء الحقػؽ السشيػبة يتسثمت في است 3،كالستعمق بحساية كتدييخ الأمػاؿ الذاغخة بعس الرلبحيات 1962
 .ليا في أية حالة ما عجا السحاصيلؼ في أمػاك سجاد الجيػف لفائجة السدرعة كلا يجػز لو الترخ 

كيتزسغ تأسيذ لجاف التدييخ في  22/10/1962السؤرخ في  62/02السخسػـ رقع  صجر
عساؿ، تحتػؼ عمى ثلبثة أعزاء مشتخبيغ، يختاركف مغ  10التي بيا أكثخ مغ  4السؤسدات الفلبحية

 .بيشيع رئيدا  ليحل محل السترخؼ السديخ بعج اعتساد المجشة مغ شخؼ الػالي

                                                           
 .  30 – 29، ص فلبحي في الجدائخ، السخجع الدابقرضا بػعاؼية، أنطسة استغلبؿ العقار ال 1

 .  14سساعيل شعباني، أثار التػجو نحػ الخػصرة كالقصاع الفلبحي العسػمي بالجدائخ، دكتػراه، معيج العمػـ الاقترادية، جامعة الجدائخ، ص   2
 . 116ص السخجع الدابق، ة بغ يػسف، شخح قانػف السدتثسخات الفلبحية، يبغ رؾ  3
 . ة، الشدخة العخبي12العجد  ،1962الجخيجة الخسسية لدشة   4
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حيث  1963خ ىحا الػضع إلى غاية مارس ستساك إلا أنو لع يحجث أؼ إحاشة بالتشطيع أك التذخيع 
، ثع بقخارات 21968ديدسبخ 30و بسػجب قخاراتإتسامتعجيمو ك  الحؼ تع ،19631مارس  22صجر مخسػـ 

بسا في ذلظ  ،تذسل إدارة كتدييخ السدارع الذاغخة مغ قبل ىيئات متعجدة التيك  19693ؼيفخؼ  15
ذلظ الجسعية العامة لمعساؿ الستكػنة مغ العساؿ الجائسيغ كمجمذ العساؿ كلجشة التدييخ فزلب عغ 

 .خجيتػضيح صلبحيات الخئيذ كالس

عجد أعزاؤىا  يحجدتعتبخ ىحه الجسعية أعمى ىيئة في ـيكل السدرعة،  _الجسعية العامة لمعسال:
الإنتاج عتبخ مدؤكلة عغ مخصصات التشسية ككحا البخامج الدشػية لمتجييد ك سشػيا حدب بخنامج الإنتاج، كت

الدراعية كترادؽ عمى  كالتدػيق، كسا ترادؽ عمى الشطاـ الجاخمي لتشطيع العساؿ داخل الاستغلبلية
نتخاب مجمذ العساؿ الحؼ يديخ الاستغلبلية الفلبحية، الحؼ يقجـ تقخيخه احدابات نياية الدشة، كسا تقػـ ب

، كيتع اجتساعيا كل سشة في دكرتيغ عاديتيغ كدكرات استثشائية بشاءً عمى شمب 4نعقاد كل دكرةاأماميا عغ 
يخ، كيمدـ حزػر ثمثي أعزاءىا لشفاذ مجاكلاتيا أما بالشدبة ثمث الأعزاء أك مجمذ العساؿ أك لجشة التدي

، أما بالشدبة لمذخكط الػاجب تػفخىا في العساؿ الجائسيغ أف تتخح بالغالبية للؤعزاء الحاضخيغلمقخارات ف
، كقادرا عمى العسل ك لا يكػف محخكما مغ حقػقو السجنيةسشة فأكثخ كأف  18يكػف جدائخؼ الجشدية بالغا 

ستغلبلية الفلبحية كأف يكػف يكػف لو مػرد معيذي آخخ خارج الا كسا يجب ألا، رية كمباشخةبرفة شخ
 5.أشيخ عمى الأقل 06عاملب دائسا لسجة 

عزػ عمى الأكثخ مغ بيغ أعزاء الجسعية  45أعزاء إلى  18يتكػف مغ ك  _مجمذ العسال:
تخبػف عزػا، يش 45يتجاكز العجد أعزاء لكل خسدة عذخ عامل، عمى أف لا  06العامة، بشدبة تسثيل 
نتخاب ثمثيع كل سشة، يؤمغ العلبقة بيغ الجسعية العامة كلجشة التدييخ في ايججد لسجة ثلبثة سشػات، ك 

عزػا، أما في الحالة العكدية فتؤكؿ صلبحيات السجمذ 50ستغلبلات التي يديج عجد أعزائيا عغ الا
في حالة الزخكرة بسبادرة مغ ثمث مخة كل شيخيغ، جتسع مجمذ العساؿ إلى لجشة التدييخ مباشخة، كي

أعزائو أك بصمب مغ لجشة التدييخ كلا يسكغ لسجمذ العساؿ أف يتجاكؿ قانػنا إلا بحزػر الثمثيغ مغ 
كمغ صلبحياتو السػافقة عمى بيع أك شخاء الآلات الدراعية كفق خصة التجييد الدشػية كعمى  6،أعزائو

                                                           
، الستزسغ تشطيع ك تدييخ السؤسدات الرشاعية ك السشجسية كالرشاعات التقميجية، ككحلظ  22/03/1963السؤرخ في  63/95السخسػـ رقع   1

 .  17،العجد  1963الأراضي الدراعية الذاغخة، الجخيجة الخسسية ، لدشة 
 . 15، العجد 1968اتي في الفلبحة، الجخيجة الخسسية لدشة ، يتعمق بالتدييخ الح1968ديدسبخ 30السؤرخ في  68/653الأمخ رقع   2
، الستزسغ التعخيف بسجسػعة العساؿ التابعة للبستغلبؿ الفلبحي السديخ ذاتيا ك حقػؽ ك 1969ؼيفخؼ  15السؤرخ في  69/15السخسػـ رقع   3

  .  15، العجد 1969كاجبات أعزائيا، الجخيجة الخسسية لدشة 
 .  32 – 31، السخجع الدابق، ص  رضا بػعاؼية  4
، الستزسغ التعخيف بسجسػعة العساؿ التابعة للئستغلبؿ الفلبحي السديخ 1969ؼيفخؼ  15السؤرخ في  69/15السادة الأكلى مغ السخسػـ رقع   5

  . 15، العجد 1969ذاتيا ك حقػؽ ك كاجبات أعزائيا، الجخيجة الخسسية 
  .32، ص نفدورضا بػعاؼية، السخجع   6
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مى إقخار الشطاـ الجاخمي كأيزا السػافقة ع ،سصة الأجل كفق مخصط التشسيةاعتساد القخكض البعيجة كالستػ 
ـ قبل عخضيا رفس أك قبػؿ العساؿ الجائسيغ حدب المػائح السقخرة كمخاجعة حدابات نياية العا ،لمسدرعة

 تزسغ الديخ اليػمي العادؼ لعسميةالتدييخ كالتي  ةلجش ةنتخاب كمخاؾبا عمى الجسعية العامة،
  1.ؿالاستغلب

إلػى   06كيػتع انتخػاب لجشػة التدػييخ مػغ بػيغ أعزػاء مجمػذ العسػاؿ كتتكػػف مػغ  _لجشة التدـييخ:
نتػػاج كلا يجػػػز أف يزػػع اركػف بذػػكل مباشػػخ فػػي العسػػل فػػي الإعزػػػا يكػػػف  ثمثػػييع عمػػى الأقػػل يذػػ 12

قابمػػة لمتججيػػج كيػػتع الأعزػػاء الػػحيغ تػػخبط بيػػشيع قخابػػة مػػغ الجرجػػة الأكلػػى كيػػتع انتخػػابيع لسػػجة ثػػلبث سػػشػات 
تججيج الأعزاء بخلبؼ الخئيذ كل عاـ في نياية كل مػسع بأغمبية الثمث، كلا يكػف لأعزاء ىحه المجشة 
صلبحية فعمية غيخ تمػظ التػي يسشحيػا ليػع مشرػب العسػل الػحؼ يذػغمػنو كتجتسػع لجشػة التدػييخ بػجعػة مػغ 

ىػحه المجشػة فػي  عمػى الأقػل كيتسثػل دكر ئيذ الاستغلبؿ أك حدب ما تقتزيو السرمحة مختيغ في الذيخر 
إعجاد خصة لتصػيخ الاستغلبؿ في إشار السخصػط الػػششي ككػحلظ إعػجاد البػخامج الدػشػية لمترػشيع كالإنتػاج 
كالتدػػػيق، كضػػع المػػػائح الستعمقػػة بتشطػػيع العسػػل كتحجيػػج السيػػاـ كالسدػػؤكليات كتػزيعيػػا، إعػػجاد الحدػػابات 

خ عػػغ التعاقػػج عمػػى القػػخكض قرػػيخة الأجػػل تقخيػػخ شخيقػػة شػػخاء السشتجػػات الختاميػػة لمدػػشة الساليػػة كالتقػػاري
عػػغ أسػػمػب تدػػػيق السشتجػػات كالخػػجمات فػػي إشػػار  الأكليػػة كالبػػحكر كإعػػجاد التقػػاريخاللبزمػػة لتػليػػج السػػػاد 

 التشطيع السعسػؿ بو، تعييغ العساؿ السػسسييغ كسا يجػز لمجشة التدييخ أف تقتخح عمى الجسعية العامة إقالة
تتخػػػح لجشػػػة التدػػػييخ قخاراتيػػػا ، الحدػػػابات فػػػي نيايػػػة الدػػػشة الساليػػػةالسػػػجيخ كالأعزػػػاء التقشيػػػيغ بعػػػج فحػػػز 

بالأغمبية السصمقة كيمدـ حزػر ثمثي الأعزاء عمى الأقل كسا يخجح صػت رئيذ لجشة التدػييخ فػي حالػة 
برفة قانػنية كيتع تشفيح  تداكؼ الأصػات كيجب اتخاذ السقخرات كإخصار السجيخ بيا مغ قبل لجشة التدييخ

 2ىحه السقخرات تحت مدؤكلية السجيخ كحجه.

كيسثل الخئيذ مجسػعة العساؿ داخل الاستغلبلية في جسيع أعساؿ الحياة  _رئيذ لجشة التدييخ:
العامة كيػجو إلى القخارات التي تتخحىا ىيئات الإدارة أك التدييخ الحاتي كيعسل عمى تشفيحىا كيذخؼ 

كسا يتدمع شكاكػ كاقتخاحات  ،ت لجشة التدييخ كمجمذ العساؿ كالجسعية العامة لمعساؿكيجيخ اجتساعا
العامميغ كيػجييا بقرج الشطخ فييا إلى الجيات السخترة التابعة لمتدييخ الحاتي كسا يجػز لو التخافع أماـ 

لبؿ إلا تشفيحا جبار الاستغكلا يجػز لو إ ،السحاكع كذلظ بتفػيس مغ الجيات السخترة لمتدييخ الحاتي
أتخح برفة قانػنية كإذا ثبت خلبؼ ذلظ فإنو يتعخض لمعقػبة السشرػص عمييا في الأخصاء  لقخار

الجديسة كليذ لو أؼ سمصة عمى العساؿ باستثشاء الدمصة الستعمقة بسخاؾبة تشفيح القخارات الستخحة مغ قبل 
                                                           

، الستزسغ تحجيج إختراصات ك سيخ ىيئات التدييخ الحاتي في الفلبحة،  1969ؼيفخؼ  15السؤرخ في   69/16مغ السخسػـ رقع  19السادة   1
 . 15، العجد 1969الجخيجة الخسسية 

  ، السخجع نفدو. 69/16غ السخسػـ رقع م 24إلى  19أنطخ السػاد مغ   2
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كفي حاؿ معارضتو لتشفيح ىحه القخارات سيتع رفع الأمخ إلى لجشة التدييخ  ،لمتدييخ الحاتيالييئة التابعة 
لمحرػؿ عمى تعميسات تكسيمية مػجية لمسجيخ، كيتع انتخابو مغ شخؼ السجمذ العاـ كمغ بيغ أعزائو 

   1.ككالتو يعػد تمقائيا إلى عسمو الدابق انتياءبالترػيت الدخؼ بالأغمبية السصمقة لسجة ثلبث سشػات كعشج 

الفلبحية مغ شخؼ كزيخ الفلبحة، يتكفل بسيسة تسثيل مرالح  الاستغلبلية غ مجيخيعيّ  _السجيخ:
الجكلة داخل السدرعة كيحزخ اجتساعات التدييخ برفة صػت استذارؼ كيسثل السجيخ الجكلة مباشخة 

إلى تخؽيس داخل الاستغلبؿ فيػ بحلظ يزسغ الحفاظ عمى كسائل الإنتاج كيعارض القخارات التي تيجؼ 
الاستغلبلية التي لا  الؿيسة الأصمية ليحه الػسائل كيحجد أىجاؼ السخصط الػششي كيعارض خصط التشسية

ىجافو كيزسغ حدغ سيخ العسميات الاقترادية كالسالية الستعمقة بالاستغلبؿ كيػقع عمى أكراؽ أ تتشاسب مع 
الخئيذ كسا أنو يسدظ أمػاؿ الاستغلبؿ التي يدجد الالتدامات السالية كأكامخ الجفع التي تػقع أيزا مغ قبل 

بيا دفعات عادية كىػ مدؤكؿ عغ مخاعاة القػاعج الستعمقة بتػزيع الجخل، أيزا يقػـ بالتػضيح لييئات 
التدييخ الحاتي السعشية عجد كمؤىلبت الاعزاء الججد الحؼ لا يجب تعييشيع، يقػـ بعسميات الذخاء كالبيع 

يقػـ بسخاؾبة جخد الأمػاؿ الثابتة كالسشقػلة كالخقابة السحاسبية كالترجيق عمى الحدابات التي تقخرىا المجشة، 
في نياية الدشو السالية، أيزا ىػ مكمف بتشفيح قخارات لجشة التدييخ كيرجر كحجه دكف كسيط الأشخ 

لية كفقا لسخصط السػضػعة تحت سمصتو كالأكامخ اللبزمة لتشفيح ىحه القخارات كيقػـ بإعجاد السذاريع الأك 
التشسية السرادؽ عميو مغ الجسعية العامة بالتعاكف مع لجشة التدييخ لػضع البخامج الدشػية أك السػسسية 
الستعمقة بالإنتاج كالتدػيق كالعخض كالاستثسار كججاكؿ العسل كحدابات الاستغلبؿ كالسيدانية السقجرة سشػيا 

كيتع تقجيع ىحه السذاريع التسييجية لمجسعية العامة  ةكضيفصمي كالعلبكات السسشػحة لكل كججكؿ الأجػر الأ
لأخصاء جديسة، أك في حالة سحب  ارتكابولا يسكغ تشحية السجيخ إلا إذا ثبت عجـ كفاءتو أك 2 .لمبت فييا

  3 .مغ شخؼ السجمذ البمجؼ لإنعاش ك مخاؾبة التدييخ الحاتي اعتساده

في ىحه الفتخة تع إلغاء الجيػاف الػششي للئصلبح الدراعي   م: 1969م إلى 1968_الفتخة السستجة مؽ 2
لسؤرخ سػجب الأمخ اب BNA4 كاستبجالو  بالبشظ الػششي الجدائخؼ   بدبب انحخافو عغ الأىجاؼ السدصخة لو

            لمقصاع الفلبحي.                                                                  لسشح القخكض 24/09/1968في 
مغ جية أخخػ قامت الدمصة العامة بتػزيع الػضائف الدابقة لو عمى أربعة دكاكيغ كسا يمي: الجيػاف 

ك يقػـ بتدػيق الخزخ ك الفػاكو عمى السدتػػ الػششي ك  (O.F.L.A)خ الجدائخؼ لمفػاكو ك الخز

                                                           
 الدابق الحكخ.  69/16مغ السخسػـ رقع  29إلى  27انطخ السػاد مغ   1
 . السخسػـنفذ مغ  30انطخ السادة   2
 .  34بػعاؼية، السخجع الدابق، ص  رضا  3
، الستزسغ انذاء البشظ الػششي الجدائخؼ ك تحجيج قانػنو الأساسي، الجخيجة الخسسية لدشة  13/06/1966، السؤرخ في 66/176الأمخ رقع   4

 . 51العجد ، 1966
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ك يقػـ بإصلبح الآلات ك السعجات الفلبحية  ) (O.N.A.M.Aالخارجي ، الجيػاف الػششي لمعتاد الفلبحي
 التابعة لمقصاع الدراعي السديخ الحاتي إلى جانب القصاع الخاص، الجيػاف الػششي لمحمفاء

(O.N.A.L.F.A)   نبات الحمفاء ك تشطيع الدػؽ الجاخمية كتحجيج أسعارىا، الجيػاف  باستغلبؿك يقػـ
الساشية مغ السػاد الغحائية ك إرشاد  احتياجاتدراسة  ك ميستو (O.N.A .B)  الػششي لتغحية الساشية

 1.مخبي الساشية ك تقجيع السداعجات الفشية ليع

دعع كتشذيط التدييخ الحاتي لمبمجية بالإشخاؼ عمى كافة  1969ؼيفخؼ  05كبجأت البمجية اعتبارًا مغ 
دارة السباشخة ليحه الػحجات لأف ىحا كحجات الإنتاج السديخة ذاتيا السػجػدة فييا، إلا أف إشخافيا لا يعشي الإ

الأسمػب غيخ متػافق مع السبجأ العاـ لمتدييخ الحاتي، كالحؼ يعج قائسا في الأساس عمى جعل العساؿ 
 مدؤكليغ بذكل مباشخ عغ الإدارة كالإنتاج.

 الفخع الثاني: نظاق تظبيق نغام التدييخ الحاتي وتقييسو

الستعمق بالتدييخ الحاتي  68/653ادة الأكلى مغ الأمخ تشز الس أولا_ نظاق تظبيق ىحا الشغام:
لسؤمسة، العقارية احي الأخخػ مغ الأمػاؿ السشقػلة ك " تؤسذ الأرض ك كسائل الإنتاج الفلبلبحة:في الف

مػاؿ أف الأرض ككافة الػسائل الإنتاجية الدراعية الأخخػ مغ أ كيعشي ذلظ"، في شكل إستغلبلات فلبحية
 1962في الفتخة ما بيغ ستغلبلات الدراعية كعميو فإف الأراضي السؤمسة كعقارات مؤمسة تعج كأساس للب

ككاف يصبق عمييا نطاـ التدييخ الحاتي كىي الأراضي الفلبحية كالسدارع التي كانت تابعة  1968إلى 
ي أك لمشطاـ الاشتخاكي كترشف لمسعسخيغ كالجدائخييغ الحيغ كانت ليع مػاقف معادية لحخب التحخيخ الػشش

 ىحه الأراضي إلى: 

بالشطخ إلى العخاقيل كالرعػبات التي فخضتيا إتفاؾية إيؽياف  السدارع التابعة لمسعسخيؽ:_ 1
"عمى الجدائخ  :مشيا 12كمغ بيشيا ما تع الشز عميو مغ السادة  1962مارس  18السرادؽ عمييا في 

أحج مغ ممكيتو ػؽ العقارية السػجػدة عمى إقميسيا كلا يحخـ أف تزسغ كبجكف تسييد حخية مسارسة الحق
كعميو فعسمية إدراج ىحه الأملبؾ ضسغ ممكية الجكلة قج تست برفة  ،محجد مدبقا"بجكف تعػيس عادؿ ك 

تجريجية مسا فخض عمى السذخع استخجاـ العجيج مغ التقشيات القانػنية كحساية الأمػاؿ الذاغخة كتدييخىا 
 2.الفلبحية التابعة لبعس الأجانب كدكلشة الأراضي

بخحيل السعسخيغ أدػ ذلظ إلى تخكيع لعجد كبيخ مغ السدارع الذاغخة مسا أثخ  السدارع الذاغخة:_ 2
سمبا عمى الاقتراد الػششي ىحا ما جعل السذخع يقػـ بإصجار أكؿ نز يتعمق باستغلبؿ ىحه الأراضي  

                                                           
   .35ضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص ر   1
 . 47ص  ،سخجع الدابقحية، البغ رؾية بغ يػسف، شخح قانػف السدتثسخات الفلب  2



صل ال  
ي  الف 

ان  ط   ث 
ار ال ت  ر العق  لاح هي  ث  الق  لال ي  من  حي  غ    أست 

81 
 

                                                                                        1 .كالستزسغ حساية الأمػاؿ الذاغخة ك تدييخىا 1962أكت  24السؤرخ في   62/20كىػ الأمخ رقع 
أنو بسجخد نذخه في  مفيػـ الذغػر بذكل محجد إلا أنو ذكخ في مادتو الأكلى 62/20الأمخ كلع يتشاكؿ 

جعػ عامل العسالة سابقا أف يكفل تحت إشخاؼ المجشة السكمفة بالقزايا يتػلى الػالي الس ،الجخيجة الخسسية
السشقػلة الذاغخة التي لع يتع استغلبليا أك استعساليا مجة  دارة جسيع الأمػاؿ السشقػلة كغيخالاقترادية إ

 شيخيغ مغ قبل صاحب الحق الذخعي، كمع ذلظ فقج نذأت مذاكل عجيجة مغ ىحا السفيػـ. 

ػر ما نتج عغ رحيل السعسخيغ أك تػقف السالظ عغ الاستعساؿ بحزػره أك إذا لع كمغ أمثمو الذغ
يتع استخجاـ السدرعة بذكل شبيعي، كلحساية ىحه السدارع مغ التعجؼ تع مشح الػالي كسائل لحلظ مشيا 

في الجخيجة  62/20شيخ مغ تاريخ نذخ الأمخ رقع  ةدارع السػجػدة في إقميسو خلبؿ مجتعييغ كافة الس
لخسسية كشخد كل شخز يذغل مقخا أك أرضا معجة لمفلبحة بجكف كجو حق أك بجكف كثيقة كذلظ بسػجب ا

  .1962كتػبخأ 15عميا الرادر بتاريخ قخار السحكسة ال

كلتعج السدرعة شاغخة يجب تػافخ شخشيغ أكلا تػقف الشذاط الدراعي أك تػقف الاستغلبؿ بذكل 
صجر قخار مغ الػالي السختز، كقج تع ضع السدارع الذاغخة إلى دكرؼ دكف مدػغات قانػنية كثانيا إذا 
، حيث جاء في مادتو الأكلى 1966ماؼ  6السؤرخ في  66/102أملبؾ الجكلة كذلظ بسػجب الأمخ رقع 

أنو تشتقل ممكية الأمػاؿ السشقػلة كالعقارات الذائعة إلى الجكلة كبحلظ ليكػف بحلظ قج حل مذكمو السدارع 
 ا.الذاغخة نيائيً 

كاصل عجد مغ السعسخيغ استغلبؿ  الراضي الفلاحية التابعة لبعض الشخاص الجشبييؽ:_ 3
 1السؤرخ في 63/388السخسػـ رقع  ارلإصجمسا دفع بالسذخع  في الجدائخمدارعيع كأراضييع 

الحؼ ييجؼ مغ خلبؿ مػاده إلى إلحاؽ ممكية السدارع العائجة للؤكركبييغ كالأشخاص  1963أكتػبخ
ككفقا لمسادتيغ  ،بيعييغ كالاعتبارييغ الحيغ لا يحسمػف الجشدية الجدائخية إلى السدارع التابعة لمجدائخالص

الأكلى كالثانية مغ ىحا السخسػـ لا يجػز تأميع أؼ مدرعة ما لع يتع استيفاء الذخشيغ التالييغ كيتسثل 
جـ ممفا لمحرػؿ عمييا بتاريخ ثبت أنو قالذخط الأكؿ في أف لا يكػف السالظ حاملب لمجشدية الجدائخية كلع ي

ىحا السخسػـ في الجخيجة الخسسية، كالذخط الثاني ىػ صجكر قخار مغ الػالي السختز إقميسيا كفي  نذخ
شو، كيسكغ حاؿ كجػد عجة أراضي في عجة كلايات فالقخار يتخح مغ قبل كزيخ الفلبحة كفق السادة الثانية م

ا السخسػـ ىػ تأكيج كجػد الدمصة كتعديد الديادة الػششية ككضع حج مغ صجكر ىحالإشارة إلى أف اليجؼ 
 نيائي لمػجػد الاستعسارؼ في الجدائخ. 

                                                           
 . 12، العجد 1962ك الستزسغ حساية الأمػاؿ الذاغخة كتدييخىا، الجخيجة الخسسية لدشة  1962أكت  24السؤرخ في  20 -62الأمخ رقع   1
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كتذسل الأراضي السسمػكة لجدائخييغ كانت ليع مػاقف  الراضي الفلاحية التابعة لمجدائخييؽ:_ 4
معاديو لمثػرة التحخيخية الػششية أك كانت ليع مػاقف ضج الشطاـ الاشتخاكي كلغخض معاقبتيع تست 
مرادرة ىحه الأراضي ككضعيا تحت حسايو الجكلة كلحلظ أصجر السذخع مجسػعة مغ الشرػص القانػنية 

 :التي تفرل في ذلظ كمشيا

الفلبحية كيتزسغ إلحاؽ الأراضي  16931جػيمية  26السؤرخ في  63/276ػف رقع _القان
السشيػبة كالأراضي التي صادرىا السدتعسخ لرالح الؿياد كالباشاغات كالآغات بأملبؾ الجكلة باستثشاء 

 كيتع تعػيزو في حالة ندع السمكية. 1954السعاملبت التي تست قبل الأكؿ مغ نػفسبخ 

الستعمق بذخكط كإجخاءات كضع الأمػاؿ  1963ماؼ  09السؤرخ في  63/1682_السخسػـ رقع 
 السشقػلة كالعقارية تحت حساية الجكلة.

الستزسغ مرادرة أراضي الأشخاص الستيسيغ   1964أكت  27السؤرخ في  64/258_الأمخ رقع 
لسيثاؽ الػششي بالسداس بأمغ ك استقخار البلبد أك أنيع ضج أىجاؼ الثػرة الاشتخاكية السحجدة في ا

 الجدائخؼ. 

كتتكفل بجراسة ىحه القزايا لجشة كششية متكػنة مغ الإشارات العميا لمبلبد كمغ بيشيع رئيذ 
 الجسيػرية، حيث أصجرت قخارات غيخ قابمة لمصعغ تذسل بعس أمػاؿ السعشي أك كميا.

 sont déclarées biens de l يسكغ القػؿ أف السذخع استعسل عبارة يرخح بأنيا أمػاؿ الجكلة "
'état " كلع يدتعسل مرصمح التأميع "nationalisation   كالدبب في ذلظ أف السجسػعة الػششية "

تحتفع برفة دائسة بأف ليا الحق مدبقا عمى ىحه الأراضي التي سمبت مغ شخؼ السعسخيغ كعميو 
حق كبيحا لع يثخ مدالة فالسذخع يقرج مغ خلبؿ ىحه العبارة استخجاع الأراضي التي اغتربت بجكف كجو 

   3.التعػيس إشلبقًا

الترخؼ  حخماف السالظ مغ حقكيقرج بو  راضي الفلاحية السؾضؾعة تحت حساية الجولة:ال _ 5
فيػ الحؼ يقػـ باستغلبؿ  يتػلى ذلظ مبجئيا حارس يعيغ خريرا ليحا الغخضكالاستغلبؿ برفة مؤقتة ك 

  4 .لمحخاسة كتسشح لو مقابل ذلظ نفقة شيخية ، كيؿبس الإيخاد كيػدعو لحداب الخاضعالأراضي
                                                           

 . 1963لدشة  53، الستعمق بأراضي الؿياد ك الباشاغات كالآغات ، جخيجة رسسية رقع 1963جػيمية   26، السؤرخ في  63/276القانػف رقع   1
، الستزسغ لمذخكط ك إجخاءات كضع الأمػاؿ السشقػلة كالعقارية تحت حساية الجكلة، جخيجة 1963ماؼ  09، السؤرخ في 63/168رقع السخسػـ   2

 . 1963لدشة  30رسسية العجد 
 . 60ية بغ يػسف، السخجع الدابق، ص بغ رؾ  3
، الجدء الثامغ ، بيخكت ، لبشاف ، مشذػرات الحمبي الحقػؾية  عبج الخزاؽ الدشيػرؼ ، الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج، حق السمكية  4

  .623 ـ ، ص2000،الصبعة الثالثة الججيجة ، 
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كلع يتبع السذخع الدابق الحكخ  1963ماؼ  9السؤرخ في  63/168كىػ ما جاء في السخسػـ رقع 
ىحه الإجخاءات بل اعتبخ ىحه الأمػاؿ أمػالا شاغخة، إلا أف ىحه الإجخاءات أدت إلى الإضخار بيحه 

شبيعتيا الفلبحية بدبب استعساليا لغخض البشاء أك مشحيا في إشار الأراضي مسا جعل العجيج مشيا تفقج 
 . حيازة السمكية عغ شخيق الاسترلبحالستعمق ب 13/08/1983السؤرخ في  83/18القانػف رقع 

لكي نتسكغ مغ تقييع نطاـ التدييخ الحاتي لمسمكية الفلبحية لابج  تقييؼ نغام التدييخ الحاتي: -ثانيا
لتصبيق كالرعػبات التي كاجيتو، فسغ الػاضح أنو تع اعتساده كفق نطاـ اشتخاكي مغ تقييسو مغ حيث ا

تع التخكيد عمى السبادغ الأساسية  1962الحؼ تكػف ؼيو ممكية الأرض لمجكلة فسشح الاستقلبؿ أؼ سشة 
لجكلة التي تخبط العلبقات الاستغلبلية السديخة ذاتيا في الجكلة حيث تسثمت أكؿ ىحه السبادغ في ممكية ا

لمعقارات الفلبحية السدتغمة ذاتيا إلا أف ىحه الدياسة أنتجت مداحات كاسعة لع تتع إدارتيا بذكل محكع 
كالحؼ أقخ مبجأ ممكية السديخيغ الحاتييغ  1965كمدارع غيخ متجاندة، كسا أف التعجيل الحؼ جاء بعج سشة 

ت لا مخكدية لع يكغ كاؼيا أيزا إذ للئنتاج كخزػعو لمقانػف الخاص كجساعة التدييخ عمى أساس قخارا
مع مخكر الػقت ضمت سيصخة الجكلة كاضحة كلع تتسكغ مغ إقامة نطاـ التدييخ الحاتي بذكل كامل بل 

، أيزا كجج يتعارض مع مبجأ كىجؼ ىحا الشطاـ كىػ مازارة الفلبحة كىيئاتيا الإدارية بقي خاضعا لػ 
تخبصيع بيا علبقة كثيقة سػػ الأجخ الحؼ يتقاضػنو  العساؿ أنفديع يذتغمػف في أرض ليدت ممكيع كلا

لى نيب إق رغبتيع بالتحخر مغ ىحا الشطاـ كىػ ما دفع بالسدارعيغ مغ ساعات العسل، ىحا ما خم
السحاصيل الدراعية كالاستيتار في استخجاـ كسائل الانتاج للئضخار بالقصاع كمغ أسباب فذل ىحا الشطاـ 

 نحكخ التالي:

  ؼ للؤراضي عمى الفلبحيغ بجكف أسذ عسمية أك عمسية ما أعاؽ استغلبؿ ىحه التقديع الفػضػ
الأراضي لكػف مداحتيا الكبيخة تحج مغ إمكانيات السدارعيغ كتخمق صعػبات عجيجة بدبب ضخكؼ 
 السػاصلبت ككسائل الانتاج البجائية ؼيرعب عميو أف يػلي نفذ الاىتساـ لمسدارع الفخعية ما يشتج

 .ت ميسة مغ الأرضعشو إىساؿ مداحا
  يعػد تجني مدتػػ الإنتاج الدراعي في السدارع السديخة ذاتيا إلى: نقز الآلات الدراعية بدبب

تخخيبيا أك استخجاميا لفتخة شػيمة كقمة كجػد التقشييغ السختريغ بإصلبح ىحه الآلات، عجـ تػفخ 
اقبيغ متخرريغ في التدييخ التجريب كالتأىيل الكافي لمعامميغ في السجاؿ الدراعي كعجـ كجػد مخ 

كالإرشاد الفلبحي، ككحلظ تحػؿ السدتغميغ إلى عساؿ أجخاء بدبب عجـ كجػد الخبخة الكاؼية لجييع 
في بجايات تدييخ السدارع لأف نذاشيع في الدابق كاف يعتسج عمى الجيج العزمي كالقػة دكف 

 مذاركتيع في الإدارة كالتدييخ. 
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 بخب العسل" "سل الجساعي التعاكني الجائع إذ لع يعج ىشاؾ ما يدسى عجـ تعػد العساؿ عمى نطاـ الع
كلا "عساؿ" بالسعشى التاـ لمكمسة لأف نطاـ التدييخ الحاتي خمق ضخكؼ قانػنية ك اجتساعية ججيجة بيغ 

  1.مختمف الأشخاص السديخيغ لمػحجة الإنتاجية
  استيلبء الأفخاد عمى الأراضي الغيخ مدتغمة كالتي تتفخع عغ السدارع الكبيخة مسا تدبب في الشداعات

 كالخلبفات السدتسخة بيشيع. 

نجج تجاخل مياـ ككضائف ىيئات التدييخ كما  أما بالشدبة لمرعػبات التي كاجيت ىحا التشطيع
اجية في نسط السدارع السديخة ذاتيا حيث بجأ يسكغ ملبحطتو بشاءً عمى السعصيات الحجيثة ىػ كجػد ازدك 

العساؿ يتعايذػف جشبا إلى جشب مع السجيخ السعيغ مغ قبل الػصاية إلا أف ىحا التعاير تحػؿ إلى 
كىػ السجيخ تجريجيا بحكع تسثيمو لمجكلة  احتكخىاخلبؼ حػؿ سمصة اتخاذ القخارات، كىي الدمصة التي 

مة لمعساؿ كالتي شالبت بإلغاء مشرب السجيخ كبالسقابل يجافع الأمخ الحؼ أثار غزب الجسعيات العا
السجراء عغ مشربيع كحجتيع في ذلظ أنو الجليل الػحيج لجمج الاستغلبلية ضسغ أىجاؼ السخصط الػششي 

  .                                                                                   2لمتشسية

التػفيق بيغ ىاتيغ الفخضيتيغ فإف نطاـ التدييخ الحاتي يتعخض لسعزمة حؿيؿية  كمع صعػبة     
في ضل تخدد الدمصة بيغ اعتساد الاستقلبؿ ما قج يذكل مخاشخ تؤثخ سمبا عمى ممكية الجكلة كبيغ فكخة 

ا إلى التبعية التي قج تؤدؼ إلى انخفاض الإنتاج، مسا أدػ إلى عجـ الانفتاح عمى السدارع السديخة ذاتي
الشرف عسا كاف عميو في سشػات الاستقلبؿ الأكلى كىحا ما دفع الدمصة إلى التفكيخ بإحجاث ثػرة 

 حؿيؿية في القصاع الدراعي كإعادة الشطخ في شبيعة العلبقة بيغ أجيدة  التدييخ الحاتي في الجكلة . 

يخ الحاتي عجـ نقز تسػيل كدعع القصاع الفلبحي ك يعج أيزا مغ أحج أسباب فذل نطاـ التدي
ؿبات مغ جانب جياز التسػيل تعخض في بجاية الأمخ إلى العجيج مغ الع تػفخ الجعع السالي، حيث 

                                 كػنو تجخبة كششية نحػ الإنتاج.                                                                شبية لا تخغب بإنجاح ىحا الشطاـ أج الخاص، الحؼ كانت تؤشخه عشاصخ
مميػف ديشار جدائخؼ أما في سشة  170مثلب  1963إلى  1962كبمغ مجسػع القخكض السدجمة مغ سشة 

كعمى الخغع مغ ضعف القخكض السسشػحة  ،مميػف ديشار جدائخؼ  200فتع تدجيل قخكض بؿيسة  1966
فإف معجؿ استيلبؾ ىحه القخكض ضعيف  مقارنة مع متصمبات قصاع ناشئ كتقميجؼ يتجو نحػ التحجيث،

في حج ذاتو، نطخا لسحجكدية الامكانيات الادارية كالسيشية لإشارات التدييخ الحاتي، كىحا ما تبخزه 
فسغ مجسػع القخكض السدجمة السقجرة بػ  1973_1970الاحرائيات الستعمقة بالسخصط الخباعي الأكؿ 

 52مميػف ديشار ، أؼ بسعجؿ استيلبؾ  990ؾ سػػ مميػف ديشار جدائخؼ، لع يتع استيلب 1770.70

                                                           
 . 50رضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص   1
 . 28عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   2
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الآلات بالسئة، بالإضافة إلى مذاكل التسػيل السادؼ في شكل قخكض ، فتسػيغ السدارع بالسعجات ك 
                                                .                                           1كاف يرل إليو متأخخا نتيجة لسخكره بعسميات مكتبية معقجة الزخكرية كالسػاد الأكلية،

كسا نتج عغ ذلظ أيزا مذكمة التدػيق لعجـ كصػؿ الإنتاج إلى الدػؽ في الػقت السشاسب كإىساؿ 
 .السشتجات الدراعية مسا كاف الدبب في تمف كسيات كبيخة مشيا بدبب صعػبة عسميات الشقل

 فلاحية في نغام التدييخ الحاتيالفخع الثالث: آثار عجم استغلال الراضي ال

اعتسجت الحكػمة سياسة إعصاء الأكلػية لمقصاع الفلبحي مغ خلبؿ تشطيع استغلبؿ الأراضي 
في إشار تصبيق نطاـ التدييخ الحاتي، حيث بعج أف مشحت الجكلة عساؿ  68/653الفلبحية كفقا للؤمخ

بالشفع عمى الاقتراد الػششي، كتسثمت في مشح السدارع حقػقيع بيجؼ زيادة معجؿ الإنتاج الدراعي ما يعػد 
حق الانتفاع لسجة غيخ محجدة عمى جسيع الأراضي الفلبحية كحق الاستفادة مغ الزسانات الاجتساعية 
مقابل ذلظ فخضت عمى ىؤلاء العساؿ التداما باستغلبؿ الأراضي الفلبحية كقخرت فخض عقػبات عمى كل 

حلظ سشحاكؿ التصخؽ إلى مفيػـ عجـ الاستغلبؿ كالآثار التي تتختب مغ يتحايل عمى أحكاـ ىحا الشطاـ، كل
 عغ ذلظ .

يسكغ  68/653بجراسة أحكاـ الأمخ  أولا_ مفيؾم عجم الاستغلال حدب نغام التدييخ الحاتي:
القػؿ أف مفيػـ عجـ استغلبؿ الأراضي الفلبحية ىػ عجـ ؾياـ العامل في السدرعة بخجمة الأرض 

كإضافة الأسسجة ليا كجسع إنتاجيا ككل ما يتبع ذلظ، كأف لا يقػـ بيحه الأعساؿ بإعجادىا كزراعتيا 
السسشػحة لو مغ الجكلة شخريا كمباشخة أؼ بسفخده برفتو صاحب حق الانتفاع لسجة غيخ محجدة كلا 

 يجػز لو أف يػكل شخز آخخ لمؿياـ بيا كتتع ىحه السياـ في إشار جساعي. 

 68/653كقج تع تحجيج ىحه الحالات في الأمخ رقع  الراضي الفلاحية:ثانيا_ حالات عجم استغلال 
رض الفلبحية السعشية الدابق الحكخ، كمغ ىحه الحالات التي نقػؿ عمى أساسيا أف العامل لا يدتغل الأ

الستعمق  68/653عساؿ السدرعة للؤحكاـ السعسػؿ بيا السشرػص عمييا في الأمخ رقع  ةنجج: مخالف
الحاتي كؿياـ العامل بتأجيخ الأراضي الفلبحية السسشػحة لو أك الؿياـ بتجدئتيا، ؾياـ العامل  بشطاـ التدييخ

، عجـ ؾياـ العامل باستغلبؿ الأراضي 2بالترخؼ في حق الانتفاع أك مباشخة إجخاءات الحجد عميو
 . 3الفلبحية برفة شخرية ك مباشخة

                                                           
ي تع اقخاراىا في مجاؿ القصاع الفلبحي، مجمػة البحػث في تجاعيات فذل نطاـ التدييخ الحاتي كالبجائل التبػعبيج عد الجيغ ، سميسي اليادؼ،   1

 .   493 – 492، ص  2021،  --الجدائخ –، جامعة ابغ خمجكف تيارت 04، العجد 06العقػد كقانػف الأعساؿ، السجمج 
 . 114بغ رؾية بغ يػسف، السخجع الدابق، ص  2
 . 122السخجع نفدو، ص  3
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إذا كانت ىشاؾ إحجػ حالات عجـ  فلاحية:ثالثا_ الآثار الستختبة عؽ عجم استغلال الراضي ال
الاستغلبؿ السحكػرة سابقا يحخـ السدتفيج مغ حق الانتفاع كيتع تعػيزو بذخز آخخ كفقا للئجخاءات 

الستزسغ تحجيج اختراصات   1969ؼيفخؼ  15السؤرخ في  69/16السشرػص عمييا في السخسػـ رقع 
العساؿ خصأ جديع أثشاء أدائيع  ةسػعكاب العامل أك مجكسيخ ىيئات التدييخ الحاتي، كسا أنو في حالة إرت

أنو يتع إيقافيع أك شخدىع مغ شخؼ مجمذ العساؿ  16_69مغ السخسػـ رقع  16لعسميع فقج نرت السادة 
كىحا يجخل في إشار العقػبة التأديبية كيسكشيع الصعغ في ىحه القخارات أماـ الجسعية العامة لمعساؿ، ىحا 

نو في حالو الإصابة بإعاقة جدجية نتيجة لحادث أك مخض يجب عمى الذخز كيشز القانػف عمى أ
 السعشي أف يقػـ بعسمو بسا يتشاسب مع ضعفو الجدجؼ. 

 68/653أما الجية القزائية السدؤكلة عغ الفرل في السشازعات الشاجسة عغ تصبيق الأمخ 
ب العجالة مغ الستقاضيغ إذ ليع الحق الستعمق بالتدييخ الحاتي ىي السحكسة العادية، كاليجؼ مغ ذلظ تقخي

في مباشخة دعػاىع أماـ محاكع الجكائخ التي يتػاججكف بيا بجلا مغ المجػء إلى الػلايات التي تػجج فييا 
 .لذ القزائية ما يديل عمييع الأمخغخؼ إدارية عمى مدتػػ السجا

 السظمب الثاني: تظييخ العقار الفلاحي وفق قانؾن الثؾرة الدراعية  

تحقيق ىجفو السشذػد كىػ الحرػؿ عمى إنتاج طاـ التدييخ الحاتي بذكل كاضح طخا لعجـ قجرة نن
زراعي محمي كمغ ثع تحقيق الأمغ الغحائي كالتخمي عغ التبعية الغحائية  ككػنو أيزا قخار سياسيا أكثخ 

بل التصبيق ما عخقل استو قر مشو اقتراديا كلع يعالج مذاكل السجتسع الدراعي بالجدائخ كذلظ راجع لعجـ د
تشسية ىحا القصاع  كاف لابج مغ التفكيخ في إيجاد حل ككاف ذلظ مغ خلبؿ إقخار قانػف الثػرة الدراعية 

زدكاجية في اإلا أف السلبحع في ىحه السخحمة  ،1971نػفسبخ  18السؤرخ في  71/73كىػ القانػف رقع 
نطاـ التدييخ الحاتي إلى جانب تصبيق قانػف نطاـ الاستغلبؿ كىحا عغ شخيق الاستسخارية في تصبيق 
لحلظ تجج الثػرة الدراعية مبخرات كجػدىا   1،الثػرة الدراعية معا كػف ىحا الأخيخ لع يمغي الأمخ الأكؿ

كأداة للبنفلبت مغ قيػد كإرث الشطاـ العقارؼ الاستعسارؼ كىي مبادرة ذات شقيغ أساسييغ شق أكؿ 
ييخ العقار الفلبحي عغ شخيق الشطع الخأسسالية، كشق ثاني تيجؼ في كتحاكؿ ؼيو التذكيظ في ججكػ تد

                                                                                2 .إشاره إلى البحث عغ أسمػب أك كيؽية لجمج الشطاـ القانػني لمعقار الفلبحي ضسغ إيجيػلػجية الدمصة

عجـ السداكاة في تػزيع الأراضي كالتي تجمت في انخفاض  ةلخكرة اقتزتيا حافالثػرة الدراعية ض  
السدتػػ السعيذي لدكاف الأرياؼ كعجـ مذاركتيع في الإنتاج الفلبحي لمبلبد، كأيزا حؿيقة أف السدتعسخ 

                                                           
 .  7، ص  1976حدغ بيمػؿ ،القصاع التقميجؼ كالتشاقزات الييكمية في الدراعة بالجدائخ ، الذخكة الػششية لمشذخ كالتػزيع ، الجدائخ  1

 . 40عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   2
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قاـ بتيجيخ الفلبحيغ مغ أراضييع كشخدىع إلى الأراضي الجبمية القاحمة عغ شخيق القسع كالزغػط، 
ة كمتبايشة حيث أف ىشاؾ عجد  عغ عجـ استقخار ضخكؼ استغلبؿ الأرض فقج كانت ضخكفا مزصخبفزلب
مغ أصحاب الأراضي الحيغ لا يدتغمػف أراضييع بأنفديع كلا ييتسػف بتحديغ ضخكؼ الإنتاج  كبيخ

تيع الفلبحي، أما السدتغمػف الفعميػف للؤراضي فلب يججكف أؼ فائجة في مزاعفة عسميع شالسا أف حال
غيخ مدتقخة في أغمب الأحياف كليذ لجييع أؼ ضسانات، كمكافحة ضاىخة التغيب عغ الأراضي بسختمف 

لسفيػـ قانػف الثػرة الدراعية  ، كسشتعخضمغ الفلبحيغ الحيغ لا يسمكػف أرضأشكاليا ككجػد عجد كبيخ 
 صاؽ تصبيقيا ك كحلظ تقييسيا في الفخكع التالية.نكىيئاتيا ك 

 فيؾم الثؾرة الدراعية الفخع الول: م

ليتع الإحاشة بالسفيػـ الكامل لمثػرة الدراعية يجب عميشا التصخؽ إلى تعخيف قانػف الثػرة الدراعية 
  .كمبادئو كأىجاؼ سشّو

كيعشي مرصمح "الثػرة" في حج ذاتو غاية الدمصة مغ كراء  أولا_ تعخيف قانؾن الثؾرة الدراعية:
إصجارىا ىحا القانػف إذ تعشي الثػرة في العادة الانقلبب عمى كضع كائغ، بغخض تحقيق كضع مأمػؿ 

                                                      1 .بػسائل عشيفة أك غيخ عشيفة، كسا قج تعشي أيزا التغييخ الجحرؼ لسا ىػ كائغ

تشطيسات للؤفخاد  حتى غ عسمية تقشيغ بغخض كضع ضػػابط ك ك القانػف بسفيػمو العاـ ىػ عبارة ع
السفيػـ العاـ كبالتالي  لا نرل إلى الفػضى أؼ التشطيع الدمبي، كقانػف الثػػرة الدراعية لع يخخج عغ ىحا

ة التي يجب عمى القصاع الدراعي اتباعيا  كالإجخاءات السختمفلإشار السحجد للؤساليب كالزػابط ا فيػ ذلظ
ثػرية تيجؼ بسعشى أدؽ ىػ عسميػة رفع مدتػػ الإنتاجية الدراعية. ك كتشفيحىا لزساف عقلبنية الاستغلبؿ ك 

  .لتحقيق تغييخات في القصاع الفلبحيطسة القجيسة كإرساء أخخػ ججيػجة إلى القزاء عمى الأن

عسمية إصلبح ذات شابع سياسي كاقترادؼ أف نخمز لتعخيف قانػف الثػرة الدراعية أنو:  كيسكغ
كسائل استغلبليا مع إقامة علبقات إنتاج إحجاث تغييخ جحرؼ لسمكية الأرض كشخؽ ك اجتساعي قرج ك 

 2.ججيجة

ة تأميع ، ليدت مجخد عسميإف الثػرة الدراعية حدب ميثاقيا ثانيا_ مبادئ قانؾن الثؾرة الدراعية:
لبعس الأراضي، كإعادة تػزيعيا عمى مجسػعة مغ السدتفيجيغ السعجميغ، كلكشيا تزع مبادغ ججيجة، 

                                                           
  .41، ص الدابقعجة الجيلبلي، السخجع   1
رسالة ماجدتيخ، كمية العمػـ الاقترادية كعمػػـ   1997_ 1987بالجدائخ خلبؿ الفتػخة  حػشيغ كساؿ، تحميل تصػر الإنتاج ك الإنتاجية الدراعية  2

 .  79، ص2001التػدييخ جامعػة الجدائخ، سشة 
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بعبارة "  71-73تغيخ مغ نسط كأسمػب الاستغلبؿ الفلبحي عبخت عشيا السادة الأكلى مغ الأمخ رقع 
الذخري لمعقار خ ك لتداـ بالاستغلبؿ السباشالتي تجج معشاىا الدصحي في الا"، الأرض لسغ يخجميا

الفلبحي، كىػ تفديخ غيخ كاؼ، بل كغيخ مقشع لأنو يتجاىل تحميل الصبيعة القانػنية لسالظ الأرض، 
  1.الخادـا العلبقة السفتخضة بيغ السالظ ك كالسقرػد بالخادـ ليا، كأخيخ 

تكتدب  71/73مغ الأمخ رقع  22: بسػجب نز السادة مبجأ ممكية الجولة للأراضي الفلاحية -1
الجكلة صفة السالظ القانػني لمعقار الفلبحي اعتبارا مغ تاريخ ضع العقار إلى صشجكؽ الثػرة 
الدراعية السشذأة بالأمخ ذاتو، كيتع الجمج ضسغ ممكية الجكلة إما مغ خلبؿ الجمج التمقائي 

مغ خلبؿ تأميع أجداء معيشة مغ السمكيات الخاصة، للؤراضي الفلبحية في الأملبؾ الػششية أك 
الحؼ حجد  1976حيث صجر دستػر  1976كلع يتع دستخة قانػف الثػرة الدراعية إلا في عاـ 

مشو أعمى أشكاؿ السمكية  13مفيػـ كنصاؽ ممكية الجكلة كالتي أصبحت بحدب نز السادة 
حجد لسرصمح ممكية الجكلة تاركا لكغ السلبحع أف الجستػر نفدو قج أغفل عغ إعصاء تعخيف م

 السجاؿ لمفقو للبىتساـ بيحا الأمخ.                     

حيث أف ممكية الجكلة بيحا السعشى ىي بشج أساسي في الإستخاتيجية الػششية لمتشسية، كالتي تؤمغ 
سة بالتبعية لمخارج، زدىاره لا يتحقق إلا بدكاؿ البخجػازية الخاصة السحمية الستيابأف نسػ القصاع الفلبحي ك 

 2.الخاص إلى نياية السجتسع الصبقي كسا سيؤدؼ تػسع العقار التابع لمجكلة عمى حداب العقار

كإلى جانب ىاتيغ الحالتيغ أقخت الدمصة حالة ثالثة لدقػط حق السمكية الخاصة، كتتسثل في تأميع 
خلبؿ ىحا الإجخاء لا ييجؼ إلى إلغاء الجدء الفائس عغ قجرات السالظ الأصمي، كالسلبحع أف السذخع مغ 

دستػر تسمظ الخاص مزسػف كمحسي مغ شخؼ السمكية الخاصة، كإنسا إلى تحجيسيا فقط، إذ أف ال
مشو كلكغ بذخط أف لا تكػف ىحه السمكية الخاصة استغلبلية ، رغع عجـ  16بسقتزى نز السادة  19763

السمكية الخاصة غيخ الاستغلبلية ك  ،الاستغلبلية بيغ السمكية الخاصة دقة السعيار السؤسذ في التفخقة
كتع  ،1976السعتخؼ بيا في الجكؿ الاشتخاكية، إلا أف التفخقة استعسمت في الػاقع قبل صجكر دستػر 

الاعتساد عمييا لإضفاء الذخعية عمى عسمية تحجيع التخاث العقارؼ لمقصاع الفلبحي الخاص، كالحؼ سبق 
 :4جيج السمكية الخاصة كتتسثل ؼيسا يميلو أف تبشى ثلبث معاييخ لتح

                                                           
   .44ة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص عج  1
 .  46، ص نفدوالسخجع   2
 .24/11/1976، الرادرة بتاريخ 94رسسية رقع  ، جخيجة1976نػفسبخ22، مؤرخ في 97 -67صادر بسػجب الأمخ رقع  1976دستػر   3
 .  49، ص نفدوالسخجع عجة الجيلبلي،   4
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أؼ لا تتجاكز مداحة  71-73_معيار القجرة عمى العسل حدب نز السادة الثانية مغ الأمخ رقع 
 السمكية الصاقة الذخرية لمسالظ أك لعائمتو كمثل ىحا السعيار غيخ دقيق، كغامس لأف قجرات العسل

 1.لى آخخ كتختمف حدب تجييدات كل فلبحالفشية مغ شخز إتتفاكت مغ الشاحية الفيديائية ك 

_معيار الجخل الكافي لمسالظ كلأسختو، بحيث يؤمع الجدء الفائس مغ ىحا الجخل، كىحا السعيار ىػ 
القخكض شخات محيصية كالزخائب، الأسعار ك الآخخ غامس كغيخ عادؿ، لأف معيار الجخل مختبط بسؤ 

  2.أكثخ ما يختبط بإنتاجية الأرض كالفلبح

لسعيار الثالث كالأخيخ، ؼيعتسج عمى نػعية الأرض مغ حيث الجػدة كالسخدكدية بحيث يسذ _أما ا
التأميع الأراضي الخربة ذات السخدكدية العالية بغخض تحقيق تػازف معيذي بيغ كبار السلبؾ كصغار 

  3 .السشتجيغ

بفكخة الجمج ما بيغ السعاييخ، كالتي تتسثل في ؾياـ عسمية   73 -71مغ الأمخ 65ك أخحت السادة 
تحجيج السمكية الخاصة عمى أساس الجخل الأدنى لعائمة متػسصة العجد تعير فقط مغ ىحه السمكية لجخل 

فلبحيا، فإذا كاف  يػما 250معادؿ لثلبثة أمثاؿ دخل عائمة عامل يذتغل في القصاع السديخ ذاتيا لسجة 
لمسمكية الخاصة ىػ دخل لا الجخل الدشػؼ ليحا العامل خسدة ألاؼ ديشار جدائخؼ، فإف الحج الأقرى 

شاسب ألف ديشار جدائخؼ، بحيث تؤمع الدمصة ما زاد عغ ىحا الجخل في شكل عيشي يت 15يتجاكز
  4.السداحة الأرضية الفائزة عشوك 

لجنيا كالقرػػ لمسمكية الخاصة، فالحج الأدنى لمسمكية الخاصة فقج حجدت الدمصة العسػمية الحجكد ا
الستعمق بالثػرة الدراعية، أما الحج الأقرى  71-73مغ الأمخ رقع  32لا يخزع لمتأميع، حدب السادة 

 5 .فإنو يتعخض ليحا الإجخاء في حجكد الجدء غيخ السدتغل

ا كضخكؼ السخحمة محات تلبئسكتأسيدا عمى ذلظ يربح مرصمح ممكية الجكلة مغ أكثخ السرص
صخؼ حق السمكية إلى الجكلة ىػ الأرجح مغ زاكية السشصق القانػني لتستع الجكلة  بالإضافة إلى أف

بالذخرية السعشػية، التي تسكشيا مغ مسارسة تبعات ىحا الحق فقج لجأت في سبيل التسكغ مغ ذلظ إلى 

                                                           
 . 33، ص 1988عسخ صجكؽ، تصػر التشطيع القانػني لمقصاع الدراعي في الجدائخ، الجدائخ، ديػاف السصبػعات الجامعية،   1
 .  49، ص الدابقعجة الجيلبلي، السخجع   2
 . 33عسخ صجكؽ، السخجع نفدو، ص   3
 . 34، ص نفدوالسخجع    4
 .   50، ص نفدوعجة الجيلبلي، السخجع   5
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بيغ حق الخؾبة كحق الانتفاع بحيث تحتفع الجكلة  تفكيظ ىحا الحق إلى عشاصخه الأكلية كالتي نسيد فييا
 1 .بحق الخؾبة بيشسا تتشازؿ عغ حق الانتفاع لمسدتفيجيغ مغ الثػرة الدراعية باعتبارىع خجاـ الأرض

: أما مفيػـ الخادـ السذار إليو في السبجأ الحؼ أرستو الثػرة الدراعية كالحؼ مبجأ الرض لسؽ يخجميا -1
سغ يخجميا فإنو يتحجد كفقا لسيثاؽ الثػرة الدراعية مغ حيث أف ىحه الثػرة يشز عمى أف الأرض ممظ ل

لا تبقى مكتػفة الأيجؼ أماـ شخؽ الاستغلبؿ الفلبحي بحيث لا يقترخ دكرىا عمى تػزيع الأراضي 
عمى مغ يدتغميا بل يجب أف تشطع أسمػب الاستغلبؿ بسا يزسغ كخامة العساؿ كتشسية الفلبحة في 

  2.ا تمتدـ أيزا بحدب ميثاقيا بتحقيق العجالة الاجتساعية بيغ مختمف السدتفيجيغنفذ الػقت، كس

كلا يكػف ذلظ إلا بتييئة الذخكط السػضػعية لانصلبقة حؿيؿية لمقصاع الفلبحي، تقزي عمى 
استغلبؿ الإنداف لأخيو الإنداف، كتحخر السبادرات الحاتية لرغار الفلبحيغ، كتؤمغ مذاركتيع كانتفاعيع 

يػـ الخادـ بأكثخ مف 1976مغ إستثسار الصاقات الدراعية السسشػحة ليع، حيث يحجد السيثاؽ الػششي لدشة 
دقة فيخػ أف " الفلبحيغ الحيغ يذتغمػف في تعاكنيات الثػرة الدراعية ىع مبجئيا مشتجػف أحخار كحتى يكػنػا 
كحلظ بالفعل لا بج كأف يكتدبػا كعيا سياسيا في مدتػػ كضعيتيع الاجتساعية الججيجة كأف يحخصػا عمى 

 3.شتخاكي"تعسيق كعييع الا

رتباط الكامل بيغ الفلبح ثػرة الدراعية إلى الحفاظ عمى الاا يقرجه قانػف الكيدعى مفيػـ الخادـ كس
كالأرض مغ حيث كػنو شخرا مدتغلب ليا كىحه الخرائز تجعمو متسيدا عغ الذخز غيخ السدتغل 

 29كيكسغ في السباشخة الذخرية لمعسل الدراعي حيث تشز السادة  ،كمعيار التسييد بيشيسا يكسل الأمخ
الاستغلبؿ الذخري ك السباشخ للؤرض، يتذكل بالشدبة لمسالظ في أف عمى أف " 73 -71قع مغ الأمخ ر 

يخجميا بسفخده أك بسداعجة أقاربو السباشخيغ كأف يتخح مغ نذاشو الدراعي ميشة كأف يعير أساسا عمى 
ل فإف الذخز غيخ السدتغل ىػ ك 71/73مغ الأمخ  30ككفقا لشز السادة  "،الإيخاد مغ ىحا الشذاط

مالظ لا يتػلى استغلبؿ أرضو العائجة لو بشفدو بل يعيج باستغلبليا إلى الغيخ مقابل أجخه عيشية أك نقجية، 
أك ىػ كل مالظ تخمى عغ استغلبؿ أرضو لسجة سشتيغ زراعيتيغ متتاليتيغ كىػ نفذ ما ذىب إليو السذخع 

ختب عغ ذلظ سقػط أك فقجاف حق الستعمق بالتػجيو العقارؼ كيت 90/25مغ القانػف رقع  49في السادة 
حا الحق لا ممكية الذخز الحؼ لا يدتغل الأراضي الفلبحية لرالح الخادـ الفعمي للؤرض كلكغ فقجاف ى

نتقالو إلى ىحا الخادـ فيػ لا يدتفيج إلا مغ حق الانتفاع بيشسا تشتقل ممكية العقار إلى الجكلة مغ ايعشي 
                                     خلبؿ إجخاءات التأميع.               

                                                           
 .   56، ص الدابقالسخجع عجة الجيلبلي،    1
 .  27، ص 1971، لدشة 97ميثاؽ الثػرة الدراعية، الجخيجة الخسسية العجد   2
 . 57 – 56، ص نفدوعجة الجيلبلي، السخجع   3
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كقج فخض ىحا السبجأ ليجفيغ: استغلبؿ الأرض كسػرد اقترادؼ كششي، كمشع انتقاؿ الفائس  
الاقترادؼ مغ الخيف إلى السجف ذلظ أف أغمب حرز السدارعيغ مغ إجسالي السداحات الرالحة 

السلبؾ الحيغ يديصخكف عمى الأراضي عمى عكذ كبار  ،لمدراعة تتخكد في السشاشق الجبمية كالقاحمة
الأكثخ خرػبة، كبقاء ىحه الطاىخة في عيج الاستقلبؿ يتشاقس مع السخجعية الإيجيػلػجية لمثػرة الجدائخية 
حامية مرالح العساؿ كالفلبحيغ كالسعخضػف بدبب سػء تػزيع العقار الفلبحي إلى خصخ استغلبليع مغ 

                                                                                    1.قبل كبار السلبؾ
ىحا كيكتفي في الغالب ىؤلاء السلبؾ بجسع البيػع العقارية أك في بعس الحالات الإيجارات الستعمقة بيا، 

ركػد الفلبحة الػششية  مغ غيخ بحؿ أؼ مجيػد شخري ك مباشخ في خجمة الأرض مسا قج يشجع عشو
ىتساـ صغار الفلبحيغ في ضل ىحه الػضعية يشحرخ أساسا في التفكيخ في كيؽية تججيج ا خاصة كأف 

                                                                        2.عقػد الإيجار بجؿ التفكيخ في كيؽية رفع الإنتاج
لأرض لسغ يخجميا كالحؼ ىػ مغ مبجأ ا 73 -71كلترحيح ىحه الػضعية السختمة يشصمق الأمخ رقع 

مختبط بالاستغلبؿ السباشخ كالذخري لمعقار الفلبحي، فالحيازة حدب ىحا السبجأ غيخ كاؼية لمسحافطة 
، ك في غياب ىحه السسارسة يشجخ عشو سقػط حق للبنتفاععمى حق السمكية بل لا بج مغ مسارسة فعمية 

رض أك الإىساؿ الستعسج ليا مغ شخؼ السالظ السمكية كالحؼ يكػف في إحجػ الحالتيغ، التغيب عغ الأ
  3.الأصمي

الدراعية في الػاقع إلى دمج الفلبحيغ في  ةكتيجؼ الثػر ثالثا_ أىجاف قانؾن الثؾرة الدراعية: 
جيػد تشسية البلبد كضساف استفادتيع مغ ثسار عسميع كإزالة العػائق التي تحػؿ دكف تغييخ العادات 

سكاف الأرياؼ،  السألػفة في الدراعة، كمغ ناحية أخخػ تحديغ الطخكؼ السعيذية لأكبخ عجد مسكغ مغ
 ػرة الدراعية إلى تحؿيقيا في: ىجاؼ التي تدعى الثكيسكششا تمخيز الأ

تخغب الدمصة حدب ميثاؽ الثػرة الدراعية، إلى تحجيث الفلبحة، كليحا الغخض  _تحجيث الفلاحة:1
ستغلبلات الفلبحية، كعمى مدتػػ تقشيات الإنتاج، عغ شخيق لثػرة الدراعية عمى مدتػػ حجع الاتتجخل ا

داف لأخيو الإنداف، ك تشطيع استغلبؿ الأرض كضع بشيات ججيجة ليا، تيجؼ إلى مشع استغلبؿ الإن
ككسائل الإنتاج، ك استعساليا عمى أساس العسل السباشخ كالذخري، كعمى أساس تػزيع عادؿ لمسجاخيل 

                                                                       4.الفلبحية

                                                           
 . 340بيمػؿ، السخجع الدابق، ص حدغ   1
 .  374، الجدائخ، ديػاف السصبػعات الجامعية، ص 1962-1980عبج المصيف بغ آششيػ، التجخبة الجدائخية في التشسية ك التخصيط   2
 . 48ة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص عج  3
 .  42، ص نفدو السخجع   4
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البحكر السختارة، كاستغلبؿ الأدكات استيلبؾ الدساد ك راعية في زيادة تتجخل الثػرة الد          
                                                                            1 .العرخية كتذييج أبشية الاستغلبؿ، كاستغلبؿ الأراضي الستخككة بجكف حخاثة

تزع مداحات الأراضي الدقي، أك أيزا تيتع الثػرة الدراعية بالأراضي القابمة للبسترلبح، التي 
الأراضي البػر السعجة لمدراعة، بحيث تقػـ الجكلة بإنجاز أشغاؿ التجييد الجساعي عمييا، كلكشيا لا 
تمبث بعج ذلظ، أف تشدحب عشيا لفائجة السدتفيجيغ الحيغ سيذكمػف ؼيسا بيشيع تعاكنية مغ تعاكنيات 

                                                                                                                         2.الإنتاج
إلا أف الأرض ليدت السػرد الدراعي الػحيج كلا بج لمثػرة الدراعية مغ ضساف الاستخجاـ الكامل لكافة 

بح تشطيسيا ىامة، أصالسػارد الدراعية في فائجة السدتغميغ، كعميو تعتبخ تخبية الأغشاـ ثخكة زراعية 
الدكاف الستدايجة، بحيث تقػـ الجكلة بتدييخ استغلبؿ مداحات  لاحتياجاتتشسيتيا ضخكرييغ نطخا ك 

الخعي، ك تؤشخ الشذاشات الزخكرية لحساية قصعاف الساشية، كتقجـ السعػنة الستججدة لرغار 
.                                                         3تذخيع الاجتساعي في الدراعةالسخبيغ، كتػسيع الإمكانية لمخعاة مغ الاستفادة مغ تذخيع العسل ك ال

كسا تشذئ الجكلة كحجات إنتاجية تعسل عمى استغلبؿ مػارد الغابات كالأراضي الحمفاء بسذاركة 
بقى ممكا الدكاف الحيغ يعيذػف مشيا كلرالحيع، فيي بحلظ تخمق السػارد السائية كتجعميا ثخكة كششية ت

مدارعيع في إشار الحفاظ عمى  لاحتياجاتلمسجسػعة الػششية، كيجب عمى السدتغميغ استخجاميا فقط 
ىحه الثخكة كحسايتيا حيث أف الثػرة الدراعية لع تدتيجؼ حل مذكمة الأرض كما يختبط بيا مغ نطاـ 

اضي  الغابات كالأراضي استغلبؿ كاستثسار، بل تعجت ذلظ إلى تشطيع الثخكة الحيػانية كالسائية كأر 
 الحمفاء.

تعسل الثػرة الدراعية عمى تحديغ الأكضاع  _تحديؽ الوضاع السعيذية في الرياف:2
السعيذية لمفلبحيغ في الأرياؼ ذلظ أنو لا يسكغ التفكيخ في تحخيخ الفلبحيغ كتخقيتيع إلى دكر 

 عامميغ في مجاؿ التشسية دكف تغييخات أساسية تديل التبادلات الاقترادية كالاجتساعية كالثقاؼية.

الثقافي للؤرياؼ، فتخرز الشفقات الستدايجة عي ك جتساكعميو يجب أف تمتدـ الجكلة بالتجييد الا
الرحة العسػمية، كسا يشبغي عمى ات الأساسية الخاصة بالسػاصلبت كتػزيع الغاز كالكيخباء ك لمتجييد 

فقخا، ك تعديد التكػيغ الجكلة أف تػسع جيػدىا لتحديغ الجراسة كتخؽيس نفقاتيا عمى العائلبت الأكثخ 
                                                                         .4لتخؾية الثقاؼية الرحيحةإحجاث ضخكؼ االسيشي، ك 

ذلظ حدب نز التعميسة الخئاسية السؤرخة في ججيج لمسعيذة بفزل إنذاء القخػ ك  ستحجاث إشاراكسيتع 

                                                           
 . 35ميثاؽ الثػرة الدراعية، السخجع الدابق، ص   1
 .  338حدغ بيمػؿ، السخجع الدابق، ص   2
 . 37، ص نفدوؽ الثػرة الدراعية، السخجع ميثا  3
 . 335، ص نفدوحدغ بيمػؿ، السخجع   4
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ىحه القخػ تكػف  ك أف، كيختكد عمى أكضاع اقترادية معقػلة تؤمغ استقخار الدكاف،  15/08/19721
تعاكنية مشبثقة عغ الثػرة الدراعية، ترادية، تقػـ عمى ـياكل زراعية ك اقمخكبات حؿيؿية كاجتساعية ك 

                                                                                2.الثقاؼيةكتؤمغ كافة العػامل الاقترادية كالخجمات الإدارية كالاجتساعية ك 
كعميو فإف الثػرة الدراعية مغ خلبؿ تدكيج الفلبحيغ الفقخاء بالإمجادات الزخكرية مغ الػسائل التي تسكشيع 

مغ الحرػؿ عمى إيخادات كاؼية كتػفيخ الطخكؼ اللبزمة لتقجميع الاجتساعي كالثقافي كالاقترادؼ 
 تزاعف بلب شظ فخص التشسية الػششية الشاجحة.  

تسخ مذاركة القصاع الدراعي في التشسية الػششية راعي في التشسية الؾطشية:  _دمج القظاع الد 3
ات تكاممية بيغ بالزخكرة عمى مدألة ترشيع الدراعة، ىحا الأخيخ يتسيد ببعجيغ، بعج أفقي لخمق علبق

 ، ذلظ أف الػضع الييكميالقصاع الدراعي كالقصاع الرشاعي، كبعج رأسي لتشػيع كتكثيف الإنتاج الدراعي
يغ قصاع الرشاعي مغ جية أخخػ، كقصاعالشي، بيغ القصاع الدراعي مغ جية ك السفكظ للبقتراد الػش

مادييغ كبيخيغ، ثع بيغ القصاعات التي تتخكب مشيا الدراعة نفديا، ىػ اليجؼ الأساسي الحؼ تدعى مغ 
الاقترادييغ، كضاىخة بارزة أيزا التفاكت اعية، لأنو ضاىخة كاضحة لمتخمف ك أجل القزاء عميو الثػرة الدر 

التخكيب الجغخافي غيخ الستػازف لمقصخ في درجات تصػر قػاه كيب الصبقي الاستغلبلي لمسجتسع ك لمتخ 
.                                                                                                   3الإنتاجية

العرخية عاملب مشعذا لمرشاعة كسا سيؤدؼ رفع مدتػػ السعيذة في العالع  كيذكل الاتجاه نحػ الدراعة
الخيفي إلى تػسيع الدػؽ الجاخمية كتذجيع الشسػ الرشاعي، كلحلظ فإف إنذاء كحجات إنتاجية تصبق فييا 
دة الأساليب الدراعية الحجيثة يػسع الصمب في مجاؿ الرشاعات السيكانيكية كالكيسيائية مسا سيؤدؼ إلى زيا

 . 4الإنتاج الدراعي كتصػيخ شبكة الرشاعات التحػيمية حػؿ مشاشق الإنتاج

 الفخع الثاني: ىيئات الثؾرة الدراعية و نظاق تظبيقيا     

كمغ خلبؿ  تصخقشا لسبادغ ك أىجاؼ الثػرة الدراعية يتبيغ لشا أف تصػيخ القصاع الدراعي لغ يأتي 
يخ العلبقات الإنتاجية كىحا ما ىجفت إليو الدياسة الدراعية إلا بتصبيق سياسة زراعية شاممة تدتجعي تغ

 .حلظ سشحكخ الييئات السشطسة ليا كمخاحل كنصاؽ تصبيقيابة الستسثمة في الثػرة الدراعية ك الججيج

                                                           
الأساسية(، كزارة الفلبحة ك الإصلبح  الشرػص(، مجسػعة الشرػص الستعمقة بالثػرة الدراعية 15/08/1972التعميسة الخئاسية السؤرخة في   1

 .قخية نسػذجية عمى السدتػػ الػششي 6000كما بعجىا، حيث تقخر بشاء   204الدراعي، الجدائخ، الصباعة الذعبية لمجير ص
 . 41، ص الدابقثاؽ الثػرة الدراعية، السخجع مي  2
 .335 – 334، ص الدابقحدغ بيمػؿ، السخجع   3
 .35، ص نفدوميثاؽ الثػرة الدراعية، السخجع   4
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إف الثػرة الدراعية عسمية ذات شبيعة عامة كشاممة لأنيا لا تذسل  ىيئات الثؾرة الدراعية: -أولا 
كالعسل في الدراعة كتيجؼ إلى القزاء عمى التخمف الاقترادؼ كالاجتساعي  كافة جػانب السعيذة

كالثقافي الدائج في الخيف كالحؼ بقي مغ آثار الاستعسار، إلا أف تػسع ىحه الأىجاؼ يتصمب تحؿيقيا 
تجريجيا كحذج الػسائل التقشية السيسة كالأشخ السؤىمة بالإضافة إلى السؤسدات كالييئات الإدارية التي 
تيجؼ إلى إنذاء كمخاؾبة كتشفيح أىجاؼ الثػرة الدراعية كتزع ىحه الييئات نػعيغ الييئات ىيئات مخكدية 

 كىيئات لا مخكدية.

المجشة  ،فلبحة ك الثػرة الدراعيةتعج كل مغ كزارة ال: _الييئات السخكدية السشفحة لمثؾرة الدراعية1
، ىيئات مخكدية مدؤكلة عغ تشفيح الثػرة الجدائخييغ تحاد العاـ لمفلبحيغ، كالاالػششية لمثػرة الدراعية

 الدراعية، كسشتصخؽ ليا باخترار عمى الذكل التالي:

 حة التي عجلتلبالفبالشدبة لمييئات السخكدية، تتسثل في كزارة  _ وزارة الفلاحة والثؾرة الدراعية:
الثػرة إلى كزارة الفلبحة ك  لبح الدراعيمغ كزارة الفلبحة كالإص 73-71تدسيتيا بعج صجكر الأمخ رقع 

مغ قانػف الثػرة الدراعية بستابعة سيخ ىحه الثػرة،  181الدراعية، كتتكفل ىحه الييئة حدب نز السادة 
ح، باعتبارىا السدؤكؿ الأكؿ عغ ىحه العسمية، حيث تقػـ بتشريب الأجيدة التقشية كالدياسية القائسة بالتشفي

 .1ختمف الػسائل التي تدسح بالإنجاز السشطع لأىجاؼ الثػرة الدراعيةتجشج مكتؤمغ الخقابة عمى أشغاليع، ك 

كبالإضافة إلى كزارة الفلبحة كالثػرة الدراعية أنذأت الدمصة  المجشة الؾطشية لمثؾرة الدراعية:_
المجشة الػششية لمثػرة الدراعية كالتي تتكػف مغ مختمف الأعػاف الفلبحيغ كمسثمي الإدارة السخكدية ذكؼ 

قة بالشذاط الفلبحي، كسا يتع تعييغ أعزاء ىحه المجشة بسػجب مخسػـ رئاسي يرجر عغ رئيذ العلب
الجكلة، كتتػلى ىحه المجشة دراسة الجػانب الفشية كالتقشية كالقانػنية كالسالية اللبزمة لتشفيح بخامج الثػرة 

تعتخض تشفيح مخاحل الثػرة الدراعية عمى السدتػػ الػششي، كسا يقتخح حمػلا لسختمف السعػقات التي قج 
  2.الدراعية

  قامت الجكلة بإنذاء الاتحاد العاـ لمفلبحيغ الجدائخييغ تحاد العام لمفلاحيؽ الجدائخييؽ:_الا 
UNPA   كالحؼ عخفتو السادة الأكلى مغ قانػنو الأساسي عمى أنو " مشطسة جساىيخية 1972في سشة ،

تتستع بالذخرية السعشػية كتسارس مياميا تحت إشخاؼ ذات شابع سياسي كاقترادؼ كاجتساعي كثقافي 
".                                                                                                   3الحدب كتتذكل مغ مختمف مسثمي التعاكنيات الفلبحية العامة أك الخاصة

ىحه السشطسة بالاعتساد عمى محتػاىا البذخؼ ك أىجافيا عمى أنيا  1986كعخؼ السيثاؽ الػششي لدشة 
                                                           

 .61عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   1
 . 116الستزسغ قانػف الثػرة الدراعية، السخجع الدابق، ص  ،08/11/1971السؤرخ في  73 -71مغ الأمخ  247إلى  244السػاد انطخ    2
 .  47، ص  2005، الجدائخ، دار ىػمة، الصبعة الأكلى،عمي معصى الله ، التشطيسات السيشية الفلبحية في الجدائخ  3
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مخبي الساشية، كالإشارات ك  سة جساىيخية تزع كل السدتفيجيغ كالسدترمحيغ كعساؿ القصاع الفلبحيمشط
في إشار ىحه السشطسة يتػلى الفلبحػف تدييخ شؤكنيع الخاصة سختبصة بالعسل الفلبحي مباشخة، ك ال

، كفي ىحا الرجد يذارؾ الاتحاد في كضع الخؤية العامة لديخ البخامج 1بأنفديع كالجفاع عغ مرالحيع
 .                                                                               خرة في السخصصات الػششية لمتشسيةيط الفلبحي السقالستعمقة بالثػرة الدراعية، كسا يداىع في عسمية التخص

حيغ، لكغ لببالجفاع عغ السرالح السيشية لمف كقج كيف بعس الكتاب الاتحاد عمى أنو ىيئة نقابية تيتع  
بعيتيا السفخشة لمحدب يجعل مشيا أداة في يج الدمصة لتكخيذ في الػاقع البعج الدياسي لمسشطسة كت

الاختيارات الدياسية، حيث بخزت في حالات كثيخة كخرع لمقصاع الخاص الفلبحي، ككسشتجػ رسسي 
كبعج مؤتسخ 2 "،لتعاكنيات الثػرة الدراعية ككسا يعتخؼ بو أميشيا العاـ ذاتو " كسشبخ لعساؿ ىحه الثػرة

الحؼ تست مغ خلبلو السرادقة عمى  1997حيغ الجدائخييغ الأخيخ، السشعقج في ماؼ الاتحاد العاـ لمفلب
القانػف الأساسي الججيج، يتزح جميا أف الاتحاد تشطيع نقابي فلبحي، لا يذتغل مغ الشاحية الشطخية تحت 

     3.نطامو الجاخميرس نذاشو كفقا لقانػنو الأساسي ك بل يسا إشخاؼ أؼ حدب سياسي، 

أما بالشدبة لمييئات اللبمخكدية، أنذأت الدمصة ات اللامخكدية السشفحة لمثؾرة الدراعية: _الييئ2
قانػنية ئات حيادية كلكغ كبشاءات تقشية ك العسػمية ىيئات لا مخكدية لتشفيح الثػرة الدراعية ليذ كيي

كتتذكل ىحه الييئات سػاءً عمى مدتػػ  4،، كمغ كراءىا أىجاؼ الجكلةاسية تخجـ أىجاؼ الثػرة الدراعيةكسي
الػلاية أك البمجية مغ السجمذ الذعبي البمجؼ السػسع، المجشة التشفيحية البمجية، التعاكنية الدراعية البمجية 

كلشفرل فييع أكثخ نتصخؽ  .الستعجدة الخجمات، السجمذ الذعبي الػلائي، السجمذ التشفيحؼ السػسع لمػلاية
 ية عمى مدتػػ البمجية ثع عمى مدتػػ الػلاية. إلى الييئات اللبمخكد 

الستعمق ، ك 1972جػاف  07السؤرخ في  72/1085السخسػـ رقع صجر _عمى مدتؾى البمجية: 2-1
، كالستسثمة أساسا في السجمذ ثػرة الدراعية عمى مدتػػ البمجيةالسياـ السؤقتة لم بالييئات السكمفة بإنجاز

التعاكنية الدراعية البمجية الستعجدة الخجمات، كسا نجج فيحية البمجية، ك سع، المجشة التشالذعبي البمجؼ السػ 
قج عيشت ىيئات تشفيح الثػرة عمى مدتػػ  73 -71مغ الأمخ  180إلى  177أيزا أف السػاد مغ 

 البمجيات.

                                                           
 . 42عسخ صجكؽ، السخجع الدابق، ص   1
 .  62، ص الدابقعجة الجيلبلي، السخجع   2
 . 48، ص الدابقمي معصى الله، السخجع ع  3
  .62، ص نفدوعجة الجيلبلي، السخجع   4
، يتعمق بالييئات السكمفة بإنجاز السياـ السؤقتة لمثػرة الدراعية عمى مدتػػ البمجية، الجخيجة  1972جػاف  07السؤرخ في  72/108السخسػـ رقع   5

 . 1972، لدشة 51الخسسية العجد 
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الحؼ يزع إضافة إلى  CCE يتذكل السجمذ البمجؼ السػسع   السجمذ الذعبي البمجي السؾسع:
السرالح الجساىيخية كالإدارات العدكخية ك الأعزاء السشتخبيغ السحمييغ، مسثميغ عغ الحدب كالسشطسات 

كيختز بالإعلبف الخسسي عغ بجء عسميات التأميع، إحراء الأراضي التي يسديا التأميع، إعجاد  1،التقشية
كيات الخاصة كتقجيع الاقتخاحات بذأف الحج كضع قائسة بالسم ئسة السدتفيجيغ مغ مشح الأراضي،قا

                                                                  .الأقرى لمسمكية

فتػسيع السجمذ البمجؼ يتخجع إرادة الدمصة، في دعع كمداعجة الييئات السحمية السشتخبة مغ الشاحية الفشية 
يتستع بو الأعزاء الججد مغ مؤىلبت كسمصات مجنية كحتى كالدياسية، كيتجمى ذلظ بالشطخ إلى ما 

 2 .عدكخية تتيح ليع فخص أكبخ لتشفيح الثػرة الدراعية

لكغ يبجك أف إنذاء السجالذ السػسعة رافقتو عجة حخكات تصييخية شالت الأعزاء السشتخبيغ الستيسيغ 
 ،أك مرمحة في بعس الحالاتبعخقمة إجخاءات التأميع بذكل شخري أك غيخ مباشخ، كػجػد صمة قخابة 

الدابق ذكخىسا تع  72/108مغ السخسػـ  02كالسادة  71/73مغ الأمخ  174كتصبيقا لشز السادة 
 استبعاد الكثيخ مغ السشتخبيغ الحيغ ثبت أف ليع مشفعة مغ تجابيخ الأمخ الستعمق بالثػرة الدراعية. 

تتذكل المجشة التشفيحية البمجية مغ أعزاء الييئة التشفيحية البمجية، تقشي  المجشة التشفيحية البمجية:
مسثل لػزيخ الفلبحة، تقشي مسثل لػزيخ السالية، تقشي مسثل لكاتب الجكلة لمسياه، حيث تقػـ بالسياـ 

ستعمقة ، كتتسثل ىحه السياـ في: التحؿيقات ال3التحزيخية التقشية السترمة بإنجاز أىجاؼ الثػرة الدراعية
بتحجيج السالظ ك السدتغميغ الحؿيقييغ، إعجاد قائسة الأراضي الدراعية ك السعجة لمدراعة  كقائسة السػارد 
السائية الػاقعة في إقميع البمجية كإعجاد قائسة بالسدتفيجيغ مغ أراضي الثػرة الدراعية، التحؿيقات الستعمقة 

 بتحجيج السالظ كالسدتغميغ الحؿيقييغ. 

تقػـ المجشة التشفيحية البمجية بتشفيح قخارات السجمذ البمجؼ  72/108مغ السخسػـ  27ة كحدب الساد
  .السػسع، خاصة ؼيسا يتعمق بقخارات التأميع كتشريب الأشخاص في الأراضي السسشػحة ليع

 106 -72ك السخسػـ رقع  73 -71يشطع الأمخ  :التعاكنية الدراعية البمجية الستعجدة الخجمات
كالستزسغ القانػف الأساسي لمتعاكف الفلبحي  التعاكنية الدراعية البمجية 1972 جػاف  07 السؤرخ في

                                                                              الستعجدة الخجمات ك تخزع لأحكاميسا .
جية الستعجدة الخجمات، جسيع تزع التعاكنية الدراعية البم 73 -71مغ الأمخ 196نز السادة حدب 

                                                           
 . 81عسخ صجكؽ، السخجع الدابق، ص   1
 . 63، ص الدابقعجة الجيلبلي، السخجع   2
 . 38، ص نفدوعسخ صجكؽ، السخجع   3



صل ال  
ي  الف 

ان  ط   ث 
ار ال ت  ر العق  لاح هي  ث  الق  لال ي  من  حي  غ    أست 

97 
 

بحيث يكػف الانزساـ ليا إجبارؼ السدتغميغ الدراعييغ الفخدييغ ك الجساعييغ عمى مدتػػ كل البمجية، 
 .دائع بالشدبة لمسدتحقيغ بعشػاف الثػرة الدراعيةك 

ػـ بسا يمي  فتق 1،تقػـ التعاكنية الدراعية البمجية الستعجدة الخجمات، بسداعجة المجشة التشفيحية البمجية
السذاركة في تقجيع القخكض التي تسشحيا الجكلة لمسدتفيجيغ، تسػيغ أعزائيا  عسمياتيا التقشية: في
عمى  مشذآت الاستثسارنتاج الدراعي، إنجاز التجييدات ك التجييدات الزخكرية للئلسشتجات كالسػاد ك با
التعميع الدراعي الإرشادات التقشية ك كنذخ  خدف السشتجات الدراعية، لسدارع الخاصة بأعزائيا، تدػيق ك ا

 .2عمى أعزائيا

 73-71مغ الأمخ  240إلى  218تصخؽ السذخع في السػاد مغ  _عمى مدتؾى الؾلاية: 2-2
الستزسغ الييئات السكمفة بإنجاز السياـ ك  1972جػاف  07السؤرخ في   1023 -72كفي السخسػـ رقع 

تتسثل الييئات اللبمخكدية السشفحة لمثػرة الدراعية عمى  السؤقتة لمثػرة الدراعية عمى مدتػػ الػلاية ك
                                          السدتػػ الػلائي في كل مغ السجمذ الذعبي الػلائي  كالسجمذ التشفيحؼ السػسع لمػلاية .                                            

ذ الذعبي الػلائي القػائع ك السقتخحات التي تحزخىا مختمف يتجاكؿ السجم السجمذ الذعبي الؾلائي:
السجالذ الذعبية البمجية السػسعة، الستعمقة بالتأميع، قػائع السدتفيجيغ، ك الأراضي التي يسكغ تخريريا 

فبشاءً عمى القػائع السرادؽ عمييا مغ قبل السجمذ الذعبي الػلائي، يرجر  4،لرشجكؽ الثػرة الدراعية
رات التأميع الكمي أك الجدئي، ككحلظ قخارات السشح لفائجة السدتحقيغ في الثػرة الدراعية كىحا ما الػالي قخا

.                                                                                                    71/73مغ الأمخ  233أكجتو السادة 
اما كبيخا للئعجاد الدميع كالتشفيح الفعمي لعسميات الثػرة الدراعية عمى يػلي السجمذ الذعبي الػلائي  اىتس

أراضي بمجيات الػلاية، ك في ىحا الدياؽ يجػز لو أف يدتجعي لمسذاكرة أثشاء مجاكلتو كل مغ يدتصيع 
السداعجة بفزل خبخاتو ك معمػماتو، كخاصة السجالذ الذعبية البمجية السػسعة  حػؿ السذاكل التي 

                                 5.في إشار تشفيح ميامو تػاجيو

يعسػل السجمػذ التشفيػحؼ  71/73مػغ الأمػخ  228حدػب نػز السػادة  السجمذ التشفيـحي السؾسـع لمؾلايـة:
السػسػػع لمػلايػػة عمػػى التشدػػيق مػػع كافػػة السجػػالذ الذػػعبية البمجيػػة السػسػػعة لإنجػػاز الأعسػػاؿ التػػي تتصمبيػػا 

تز فػػي ىػػحا الرػػجد باتخػػاذ كافػػة الإجػػخاءات التػػي تدػػاعج السجػػالذ الذػػعبية البمجيػػة الثػػػرة الدراعيػػة، كيخػػ

                                                           
 .39، ص الدابقالسخجع عسخ صجكؽ،    1
 . الدالف الحكخ 71/73مغ الأمخ  201انطخ السادة   2
، يتعمق بالييئات السكمفة بإنجاز السياـ السؤقتة لمثػرة الدراعية عمى مدتػػ الػلاية، الجخيجة 1972جػاف  07السؤرخ في  72/102السخسػـ رقع   3

 . 1972،  لدشة 51الخسسية العجد 
 .39عسخ صجكؽ، السخجع نفدو، ص   4
 .الدابق الحكخ 71/73مغ الأمخ  220ك  219السادة   5



صل ال  
ي  الف 

ان  ط   ث 
ار ال ت  ر العق  لاح هي  ث  الق  لال ي  من  حي  غ    أست 

98 
 

السػسػعة السعشيػة عمػى متابعػػة عسميػة التشفيػح العسمػػي لمثػػرة الدراعيػة كتزػع تحػػت ترػخفيا الػسػائل اللبزمػػة 
                                                       للئعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجاد كالدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيخ الفشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي كالسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػادؼ الدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػميع ليػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػحه العسميػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات.                                     

يتػػجاكؿ السجمػػذ التشفيػػحؼ السػسػػع لمػلايػػة فػػي القػػػائع كالسقتخحػػات التػػي يجػػب عمػػى السجػػالذ الذػػعبية كسػػا 
البمجية السػسعة إعجادىا كإبجاء الػخأؼ فييػا قبػل احالتيػا إلػى السجمػذ الذػعبي الػػلائي لمسجاكلػة الشيائيػة كىػحا 

 .  72/107مغ السخسػـ  08ا جاء في نز السادة حدب م

كضع قانػف الثػرة الدراعية معاييخ كشخكط مشح الأراضي الدراعية  نظاق تظبيق الثؾرة الدراعية: -ثانيا
لمسدتفيجيغ مغ جية، كمغ جية أخخػ حجد أنساط الاستغلبؿ التي تقػـ عمى نطاـ التدييخ الحاتي مع مشح 
ىحا الشطاـ استقلبلية أكبخ مع تكخيذ الشطاـ التعاكني كسشيج إجبارؼ لمسدتفيجيغ في إشار الثػرة الدراعية، 

مبخـ بيغ الجكلة كالسدتفيج يجعى بعقج التخريز  كتسثل الجكلة  1،تع مشح الأراضي في شكل عقج إدارؼ كي
بالرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية كيسشح السدتفيجيغ حق انتفاع دائع مسا يدسح ليع بتسمظ الإنتاج دكف 

ق السمكية مثل حقو في تػريث العقار، كتتيح فكخة إدامة حق الانتفاع السدتفيج مسارسة أجداء كبيخة مغ ح
حق الانتفاع كسا يتصمب مغ الجكلة الحرػؿ عمى التأميشات الكاؼية لريانو العقار الفلبحي، حيث يتصمب 

مغ  126ذلظ مشو الؿياـ شخريا بالعسل في إشار تػجييات مخصط التشسية الػششي كىحا ما أكجتو السادة 
                                                 .                               71/73الأمخ 

لجكلة كيسكغ تقديع ىحه الذخكط كذخكط عامة يجب أف تتػافخ في أؼ عقج إدارؼ كالتخاضي كىشا يسثل ا
، شخط السحل كىػ حق الانتفاع السؤبج كيجب أف تكػف الأرض مػجػدة فعلب الػالي السخػؿ بقخار السشح

، أما بالشدبة لمذخكط الخاصة فتتسثل كشخط الذكميةزيع العادؿ للؤراضي كمعيشة، شخط الدبب كىػ التػ 
في ما يمي: أف يكػف جدائخؼ الجشدية كيتستع بحقػقو السجنية، أف لا يكػف قج اختار مدمكا سيئا خلبؿ 

أف  ، كأف يكػف قادرا جدجيا عمى خجمة الأرض،كػف بالغا سغ الخشج بتاريخ السشححخب التحخيخ، أف ي
أف لا يتػفخ لجيو أؼ مػرد دخل ك تخفا لمفلبحة، كألا يكػف عزػا في جساعة لسدرعة مديخة ذاتيا، يكػف مح

دائع خارجا عغ نذاشاتو السيشية في الدراعة، أيزا إذا أف كاف فلبحا بجكف أرض أك مغ صغار 
  .2الفلبحيغ

   :يتع تختيب الأكلػية كالتالي 71/73مغ الأمخ  120كحدب نز السادة 

   .ؿ الدراعيػف السػجػدكف بالأراضي السؤمسة برفتيع أجخاء أك مديخيغالعسا -أ

                                                           
،  51، يتزسغ نساذج عقػد السشح الخاصة بالثػرة الدراعية، الجخيجة الخسسية العجد رقع 1972جػاف  07، السؤرخ في 109 -72السخسػـ رقع   1

  .1972لدشة 
 الدابق الحكخ.  71/73مغ الأمخ  119انطخ السادة   2
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  .قجماء السجاىجيغ ك أبشاء الذيجاء الجيغ ليدت ليع أرض -ب

 .الفلبحيغ الحيغ ليدت ليع أرض ك صغار الفلبحيغ -ج

السؤرخ  68/653أما بالشدبة لشسط استغلبؿ الأراضي الفلبحية فقج قامت الدمصة بتعجيل الأمخ رقع 
، 1975جانفي  17السؤرخ في  42-75الستعمق بالتدييخ الحاتي، بسػجب الأمخ  1968ديدسبخ  30في 

حيث أقخ في مادتو الأكلى ممكية الجكلة للؤرض ك كسائل الإنتاج، كسا يعتخؼ في مادتو الثانية لمسديخيغ 
في نز  تعجيل أتى بو ىػ إلغاؤهأف أىع  ىخة مغ ثسار ك مشتجات الاستغلبلية، عمالحاتييغ بالاستفادة الح

مجيخ السدرعة السعيغ في الدابق مغ شخؼ كزارة الفلبحة نتيجة لزغط عساؿ مشو لسشرب  20السادة 
  1.السدارع السديخة ذاتيا

أيزا كخست الثػرة الدراعية الشطاـ التعاكني، عمى أساس أنو الإشار الجيسػقخاشي للبستغلبؿ   
كيذكل ىحا الشطاـ أداة لتػسيع اشتخاكية الفلبحة، 2،مجاخيل صغار السشتجيغالفلبحي الحؼ ييجؼ إلى تخؾية 

إشار يتجرب ؼيو السشتجػف عمى خكرة التشسية السكثفة لمفلبحة، ك ككسيمة لإدماج صغار الفلبحيغ ضسغ صي
  3.أساليب التدييخ الجساعي لػسائل الإنتاج

ذلظ أف نقز الأراضي الفلبحية بالشدبة كعميو نشتقل لجراسة نصاؽ تصبيق قانػف الثػرة الدراعية، 
ستثسار أملبؾ الجكلة اكػف قميلب مشيا، جعل مغ الزخكرؼ لعجد الفلبحيغ، الحيغ لا يسمكػف الأرض أك يسم

أراضي العخش، كأراضي الػقف العسػمي، كاستغلبليا بذكل كثيف، ككحلظ استثسار كل أراض لا كالبمجية ك 
  4.مالظ ليا برفة عامة

، نجج أف الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية يتكػف مغ 73 -71مغ الأمخ  18نز السادة  ستقخاءاب
            الأراضي التالية:                                                                   

                                                                        ._أراضي البمجية الدراعية أك السعجة لمدراعة
                                                                                                      .أراضي الػلاية الدراعية أك السعجة لمدراعة_

                                                                                                              ._أراضي العخش الخاصة بالدراعة
 . 73 -71_الأراضي الدراعية السؤمسة شبقا لأحكاـ الأمخ 

                                                           
 .  67عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   1
 . 30ميثاؽ الثػرة الدراعية، السخجع الدابق، ص   2
 .50عسخ صجكؽ، السخجع الدابق، ص   3
 . 68بغ رؾية بغ يػسف، السخجع الدابق، ص   4
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كبالتالي فيحه الأراضي ترشف إلى أراضي ألحقت عغ شخيق الزع إلى الرشجكؽ الػششي لمثػرة 
  ة كمتبخع بيا لفائجة الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية.الدراعية، ك أراضي مؤمس

باعتبار أف الشرػص التذخيعية  _ الراضي الفلاحية التي ألحقت بالرشجوق عؽ طخيق الزؼ:1
، كنطست 1962ت سارية السفعػؿ بعج جػيمية الرادرة قبل الاستقلبؿ في مجاؿ الأراضي الفلبحية، ضم

أنيا أراضي عسػمية، أما أراضي العخش فمع يتع  اعتباركالبمجية عمى الأراضي التابعة لمجكلة كالػلاية 
 تحجيجىا بعج حيث بقيت شبيعتيا القانػنية معمقة بيغ السمكية الخاصة كالسمكية العامة . 

بعج الاستقلبؿ انتقمت إلى الجكلة الأراضي تابعة لمجكلة الفخندية ك كانت ىحه  الراضي العسؾمية:أ_ 
مبجأ الحمػؿ، أؼ أف الجكلة الجدائخية قج حمت محل الجكلة الفخندية في كل الأراضي الجدائخية بسقتزى 
تتكػف مغ: أراضي ستيلبء عمييا مغ قبل السدتعسخ ك الاا كانت ممكيا إلا أنو تع نيبيا ك التابعة ليا كىي م

 les terres البمجيات الدراعية أك السعجة لمدراعة كتعخؼ ىحه الأراضي بأراضي الكػميشاؿ
communales   كيخجع أصميا إلى قانػني سيشاتػس كػندمت ، consult senatus  كالقانػف السؤرخ

، كذلظ عشجما شخع في تحجيج أراضي العخش  warnierالسعخكؼ بسذخكع كارنيي  1873جػيمية  26في 
بحيث أف السداحات الدراعية التي لع يثبت حيازتيا مغ شخؼ العخش أصبحت أرض كػميشاؿ كبعج 

سشح للؤفخاد في شكل ستقلبؿ أصبحت تديخ ىحه الأراضي مغ شخؼ البمجيات الػاقعة بيا حيث كانت تالا
أك تدتغل عغ شخيق الخساسة أك العساؿ الأجخاء كؼيسا بعج أدرجت ضسغ الرشجكؽ الػششي عقػد مدارعة 
 .                                                          1لمثػرة الدراعية

كالأراضي الفلبحية التابعة لمػلاية أك البمجية: كيقرج بيا الأراضي العائجة لأملبؾ الجكلة بسا فييا   
الأراضي التابعة لمسذخكعات العسػمية أك السؤسدات العسػميػة، كتػزيعيا إلى ىػحه الأصشاؼ يخجع إلى 

  2.الستعمق بتأسيذ السمكية في الجدائخ 1851جػاف  16القانػف السؤرخ في 

: القاعجة التي كانت تجخؼ عمى أراضي العخش، أف كل فخد مغ أفخاد القبيمة لو حق أراضي العخشب_ 
عسمية الإيجار أك الخىغ أك القدسة، كفي  السداحة التي يدتصيع استغلبليا كخجمتيا، مع حطخالانتفاع ب

يا كمشحيا لسغ كيا بػرا يحق لمجساعة استخجاعتخ ستثسار الأراضي مغ شخؼ السدتغل ك حالة عجـ إ
 .                                                                        3يتعيج بخجمتيايدتحقيا ك 

                                                           
 . 93رضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص  1
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لع تجخ عمى أراضي العخكشية أحكاـ الذخيعة الإسلبمية، كإنسا شبقت بذأنيا أحكاـ خاصة قخرىا العخؼ  
انت تختمف باختلبؼ الجيات الكائشة بيا ىحه الػاجب العسل بو آنحاؾ، فزلب عمى أف الأحكاـ العخؼية ك

العقارات فأراضي العخش بعسالة قدشصيشة مثلب كاف يفخض عمييا ضخيبة تعخؼ بالحكخ كفي عسالتي 
الجدائخ ككىخاف معفاة مشيا .                                                                       

كىي  1962-1830ع القانػني لأراضي العخش بجءًا بالفتخة السستجة بيغ كتشػعت السخاحل التاريخية لمتشطي
الفتخة التي كانت فييا الجدائخ تحت كشأة الاستعسار الفخندي الحؼ عسل مغ خلبليا عمى في إشار 

الدياسة العقارية السخصصة للبستيلبء عمى الأراضي الجدائخية لتػفيخ أراضي لرالح السعسخيغ، إلا أف أىع 
، بالشدبة لمسذخع الفخندي ىػ التشطيع السحكع الحؼ كاف يشطع أراضي العخش التي تذكل مادة العؿبات

 500عقارية غيخ قابمة لمترخؼ فييا كػنيا لا تباع كلا تذتخػ، كتتخبع عمى مداحة شاسعة تقجر بحػالي 
ي العخش ألف ىكتار مػزعة عمى رؤساء الؿبائل، كأماـ عجد السدتعسخ الفخندي عمى خخؽ نطاـ أراض

لجأ السذخع الفخندي إلى محاكلة إيجاد نطاـ قانػني يسكغ مغ الاستحػاذ عمييا، فكاف الحل السقتخح ىػ 
تذخيز السمكية كسخحمة أكلى ثع تسميظ ىحه الأراضي لمسشتفعيغ بيا كخصػة ثانية كىحا مغ أجل فتح 

كىحا لتحػيل ىحه الأراضي إلى ممكيات خاصة، لكي يديل  1،السجاؿ لذخائيا مغ رؤساء الؿبائل كالعخكش
في السدتقبل انتقاؿ السمكية مغ الجدائخييغ إلى السعسخيغ، حيث كفق في جدء مغ أفكاره، عبخ سمدمة مغ 

            القػانيغ، مغ أىسيا:                                                                             
.                                                                            1863أفخيل  12، الرادر في consult senatus سػـ سيشاتػس كػندمت _ مخ 

           .                                                       warnier، السعخكؼ بسذخكع كارني1873جػيمية  26القانػف السؤرخ في  _
                                                      .، الستزسغ التسميظ عغ شخيق التحقيق الجدئي1897ؼيفخؼ  16_ القانػف السؤرخ في 
 .2، الستزسغ التسميظ عغ شخيق التحقيق الإجسالي1926أكت  04_ القانػف السؤرخ في 

جر السذخع غجاة الاستقلبؿ قانػنا مجد ؼيو العسل أص 1990إلى  1962أما في الفتخة السستجة مغ 
ستثشاءات بخرػص الشرػص التي تسذ سيادة الجكلة الجاخمية بالقػانيغ الفخندية مع إيخاد بعس الا

كالخارجية كالتي ليا شابع استعسارؼ أك عشرخؼ، لكغ الدمصة الحاكسة في تمظ الفتخة لع تتجخأ عمى 
انتفاع مدتغمي ىحا الشػع مغ الأراضي،  فػاصل شاغمػا ىحه  ةيجار أؼ قانػف أك تشطيع يبيغ كيؽإص

الأراضي الانتفاع بيا مسَّا كلج ليع اعتقاد بأنيا ممكا ليع كاستسخ ىحا الفخاغ التذخيعي إلى غاية صجكر 
                                                                          .                     3، كألحقت برشجكؽ الثػرة الدراعية كبالتالي أصبحت ممكا مغ أملبؾ الجكلة71/73الأمخ 

الستزسغ التػجيو العقارؼ كالحؼ يذكل الإشار السخجعي لمدياسة  90/25ليرجر بعج ذلظ القانػف رقع 

                                                           
 . 141 – 140ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق، ص   1
 . 95، ص الدابق رضا بػعاؼية، السخجع  2
 . 145، ص نفدوزركقي عسخ حسجؼ باشا، السخجع ليمى   3
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ػف العقارية في الجدائخ، إلا أنو لع يرشف أراضي العخش كشطاـ قانػني مدتقل بحاتو إلى غاية تعجيل قان
مشو "تبقى  13،  فحدب نز السادة 1995سبتسبخ 25السؤرخ في  95/26الأمخ التػجيو العقارؼ بسػجب

ممكا لمجكلة أراضي العخش كالبمجيات السجمجة ضسغ الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية " كىحا ما يؤكج أف 
                                                  أراضي العخش تعػد ممكيتيا لمجكلة. 

مغ بيغ  _الراضي الفلاحية السؤمسة والستبخع بيا لفائجة الرشجوق الؾطشي لمثؾرة الدراعية:2
 إليو السذخع في إشار الثػرة الدراعية مغ أجل ألتسمظ الجكلة ىػ التأميع، كقج لجالتقشيات التقميجية السعخكفة 

البجء في ستثشائية قج رافقت عسميات ا، كسا أف ىشاؾ كسيمة تسمظ تحقيق أىجاؼ اقترادية كاجتساعية
                                                                    1.التبخع بالأراضي الفلبحية لرالح الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية كىي تصبيق الثػرة الدراعية،

تبع السذخع في مجاؿ التأميع أسمػبيغ كىسا: التأميع القج  أميؼ:الراضي التي تؼ إدراجيا عؽ طخيق الت –أ
          التحجيج بالشدبة لمسلبؾ أصحاب الأراضي الذاسعة.                                                                                كمي بالشدبة لمسلبؾ الستغيبيغ، ك ال

لمستغيبيغ الفلبحيغ الحيغ لا يذاركػف فعميا في الإنتاج أك ييسمػف خجمة  كيكػف التأميع الكامل بالشدبة
فأساس ىحا التحجيج ىػ قجرة العائمة عمى العسل بالشدبة لسلبؾ الأراضي الذاسعة  الأرض، أما التحجيج

  .كمقجار الجخل الدراعي كشبيعة الأرض

ك ما بعجىا مغ  28أما مجاؿ التأميع فتسثل في الأراضي التي شسميا التأميع شبقا لشز السادة 
الأراضي السسمػكة ممكية خاصة  :نجج أف التأميع قج شبق عمى صشفيغ مغ الأراضي،  73/71الأمخ

 كالأراضي الػقؽية .

كل أرض زراعية أك يمغى حق السمكية سػاء مفخزة أك غيخ مفخزة ل أراضي السمكية الخاصة:ج_ 
الاستثشاءات عجا  رض برفة شخرية كمباشخة مامعجة لمدراعة بالشدبة لكل مالظ لا يقػـ باستغلبؿ الأ

 . 71/73مغ الأمخ  32التي ذكخت في السادة 

حبدا عمى حكع ممظ الله  كتخخج الأرض السػقػفة مغ ممظ الػاقف  كتريخ الراضي الؾقفية:د_ 
خع في ذلظ كالسذيا أك كدبيا بالتقادـ، كيػزع ريعيا عمى جيات الخيخ، خؼ فيلحا لا يجػز الترتعالى، ك 

كقاـ بتأميع تمظ الأراضي، كقج ميد بيغ الػقف العاـ كالػقف الخاص، الػقت لع يحتخـ إرادة الػاقف 
ؼبالشدبة للؤكؿ تؤمع الأرض كميا إذا لع تؤكؿ إلى مؤسدة ذات مرمحة عسػمية أك نفع عاـ، باستثشاء 

، أما بالشدبة لمػقف الخاص، إذا كاف الػسصاء لا يدتغمػف الأرض برفة شخرية ءات الػاقعة عمييااالبش
كمباشخة فإنيع يعجكف كسالكيغ غيخ مدتغميغ، كفي ىحه الحالة يصبق عمييع التأميع، كعشج إنتفاء الػسصاء 

 2 .تحل الجكلة محل ىؤلاء أؼ لا يكػف تأميع بل حمػؿ
                                                           

  .95رضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص   1
 .98، ص جع نفدوالسخ   2
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ؾيسة ، كسا يسكغ الصعغ في قخارات التأميع أك بالتأميع يتع تعػيس السالظلقخار كبسجخد صجكر ا
مغ تاريخ التبميغ، لجػ المجشة الػلائية لمصعغ السشذأة ليحا الغخض،   بتجاءً االتعػيس، خلبؿ ثلبثيغ يػما 

ية لتبميغ لجػ المجشة الػششكتكػف أحكاـ ىحه المجشة قابمة للبستئشاؼ خلبؿ خسدة عذخ يػما مغ يػـ ا
 1 .، التي تبت فييا بقخارات نيائية خلبؿ شيخ مغ قيجىا في ججكؿ القزايا السخفػعة أماميالمصعغ

لع يخد أؼ نز في ميثاؽ الثػرة الدراعية، أك في  _الراضي الستبخع بيا لفائجة الرشجوق الؾطشي:
كاف خصاب  يخز مبجأ التبخع بالأرض لرالح الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية، بل 73-71الأمخ 

بسشاسبة الشجكة الػششية الدادسة لخؤساء السجالذ الذعبية  1972الخئيذ الخاحل ىػارؼ بػمجيغ سشة 
نيع البمجية ىػ الجافع لحلظ، حيث قاؿ " إذا كانت لإشارات الجكلة كالجير كجياز الحدب أراضي فلبحية فإ

ي فادىا أف الثػرة الدراعية لا تسذ أراض"، مفشجا بحلظ بعس الإشاعات التي ميتبخعػف بيا لمثػرة الدراعية
الجير، كمشح ذلظ التاريخ بجأت عسميات التبخع بالأراضي الفلبحية لفائجة الذخريات البارزة في الحكػمة ك 

  2.الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية مغ شخؼ كافة شخائح الذعب مغ الخجل الدياسي إلى السػاشغ البديط

 لثؾرة الدراعية الفخع الثالث: تقييؼ قانؾن ا

 ك مطاىخ ىحا الفذل. ولثػرة الدراعية مغ حيث أسباب فذمكسشجرس في ىحا الفخع تقييع ا

رغع أف الثػرة الدراعية تدعى إلى تحقيق أىجاؼ نبيمة، إلا أف تقييؼ قانؾن الثؾرة الدراعية:  -أولا
حيث يدتغمو بعس تصبيقو في السيجاف كذف عغ اختلبلات حادة تعاني مشيا الجساعات السحمية، 

السشتخبيغ كشسصية للئثخاء كالاختلبس، أما البعس الآخخ كػسيمة لمسحاباة كالسحدػبية كخجمة العذيخة قبل 
  3 .الرالح العاـ لمبمجية

جعمت الثػرة الدراعية مغ الاستغلبؿ الفلبحي أداة لتحقيق السخصط الػششي لمتشسية عمى أسذ 
إذ كجج الفلبح نفدو مكمفا بعجد مغ الأدكار الدياسية كالاجتساعية مفتخضة لع يحالفيا الحع في تشفيحىا، 

عمى حداب دكره الأساسي كراحب إنتاجات فلبحية، كاتزح لمدمصات كىع إصلبح الفلبحة بدغ 
التذخيعات القانػنية فقط لأف العسمية تتصمب مجيػدا ذىشيا ككاقعيا كليذ مجخد إصجار لقػانيغ، لأنو لا 

أف يغيخ مغ عقمية الفلبحيغ أك يشذخ الػعي الفلبحي السصمػب فييع دكف رغبتيع في يػجج قانػف يدتصيع 
 التغييخ، كمغ أسباب فذميا نجج: 

                                                           
 .40عسخ صجكؽ، السخجع الدابق، ص   1
 .99، ص الدابقرضا بػعاؼية، السخجع   2
 14.، ص 1982حدغ بيمػؿ، التخمف ك إشكالية التػازف الجيػؼ، الجدائخ، السؤسدة الػششية لمكتاب،  3
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كاف عمى الدمصة أف تذخؾ ىؤلاء السشتجيغ مشح البجاية في  _تفخد الدمظة بسذخوع الثؾرة الدراعية:
ت ىػ الحؼ جعميع يذعخكف بأنيع غيخ تجابيخ إعلبف الثػرة الدراعية كعجـ إشخاكيع في ىحا الػقت بالحا

         مدؤكليغ عغ الشتائج الدمبية ليحه الثػرة.                                                  
السداعجة في أذىاف صغار السشتجيغ الحيغ أصبحػا يخكف في الجكلة السحخؾ  ةكبخكز ضاىخه تكخيذ ثقاف

تسػيل أك حتى التدػيق كمغ دكنيا يتػقف كل مجيػد تعاكني كقج الأساسي لشذاشيع مغ حيث الإنتاج، ال
كاف الدبب الخئيدي كراء انتذار ىحه الثقافة الصبقة البيخكقخاشية التي استحػذت عمى الثػرة مغ خلبؿ ما 

يعخؼ "بالتدييخ الإدارؼ لمثػرة الدراعية"، كىػ الحؼ يعتسج عمى تغصية الصابع التقشي لمثػرة بغلبؼ 
مدتميع مغ اشتخاكية الجكلة، الأمخ الحؼ أدػ إلى غياب شبو كمي لمتدييخ الاقترادؼ  إيجيػلػجي

   1.للبستغلبلات الفلبحية السشذأة في ضل قانػف الثػرة الدراعية

يػكس بفكخة أنو السسثل الصبيعي كالػحيج لصبقة العساؿ ككاف الشطاـ الدياسي القائع آنحاؾ، م
الذسػلي لع يكتفي بإقراء الشخب السحمية فحدب بل أقرى شبقة السشتجيغ  الاعتقادالفلبحيغ، كبيحا ك 

 . 2ذاتيا، التي كججت نفديا عمى اليامر في كل قخار يتخح بذأف تشفيح الثػرة الدراعية

اصصجمت إرادة التغييخ التي عبخ  السحيط الاجتساعي و الثقافي الرعب الحي واجيتو الجولة:_
التذتت القانػني، رغع ط فلبحي مصبػع بالتخمف الثقافي كالتقشي ك ، بسحيعشيا ميثاؽ الثػرة الدراعية

، ككحا محاكلات مكششة الدراعة، بالإضافة الثقافييا الجكلة في السجاؿ الاجتساعي ك السجيػدات التي بحلت
                                                        .إلى إعادة الييكمة الجحرية لمقصاع الدراعي

غيخ أف حجع التحجؼ كاف أكبخ مغ إرادة الجكلة، حيث كججت الجكلة نفديا عاجدة عغ الترجؼ 
لمسذاكل الحؿيؿية لمفلبحة الػششية، حيث ضيخ جميا صعػبة تحقيق تبعية جحرية لمعقار الفلبحي لمجكلة، 

فزاءات عقارية كاف مغ  اكتدحبل استحالتيا مع التػسع السمحػظ لقجرات القصاع الخاص، الحؼ 
 3.السفخكض أف تربح ممكا لمجكلة

يكذف تحميل البشية الدياسية كالاقترادية لمدمصة العامة السدؤكلة عغ  ىيئات الثؾرة الدراعية: انحخاف _
تػزيع السمكية الفلبحية كاستبجاؿ البخجػازية السحمية السشقخضة بصبقة ججيجة تتسثل في رجاؿ السكاتب، تػلت 

بقة سياسة تحجيج أدكار ككضائف العقار الفلبحي كتدسى عشج البعس بالصبقة السكتبية كىي التي ىحه الص
                                                                                                  .اىتست بتشفيح الثػرة الدراعية كقج أدػ ىحا التشاقس إلى تذػيو كاقعي لصبيعة ممكية الجكلة

كأدػ ذلظ إلى فقج الصابع العسػمي كالسجخد ليحه السمكية، لتتذخز في أشخاص الصبقة السكتبية ك التي 
                                                           

 .79عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   1
 .379الدابق، ص  عبج المصيف بغ آششيػ، السخجع  2
 .  102رضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص   3
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أسدت لشفديا دكر مخكدؼ في كل فعل زراعي داخل السجتسع، كاصصبغ ىحا الفعل لزساف إستقخار نطاـ 
                                                                                           1.ية باعتبارىا نػاة ثػرة التحخيخالحكع بالصابع الأيجيػلػجي، الحؼ يزفي القجاسة عمى الثػرة الدراع

إف الآثار الدمبية لمتدخع في تشفيح الثػرة الدراعية لع تقترخ عمى الجانب  _ تشفيح الثؾرة الدراعية بتدخع:
عقارؼ، حيث تدبب في شح العقارات اللبزمة لإنذاء السخافق السحمية السالي فقط بل امتج إلى الجانب ال

كالسرحات كالسجارس نتيجة الجمج السكثف لأراضي البمجية ضسغ الرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية، مسا 
الحؼ يخخز لمبمجية إنذاء  1974ؼيفخؼ  20السؤرخ في  74/262اضصخ الدمصة إلى إصجار الأمخ رقع 

تابعة ليا غيخ خاضعة لرشجكؽ الثػرة الدراعية .                                                                 احتياشات عقارية
ىػ الآخخ بػاقع لا يسكغ تجاكزه، بفعل تغييخ الػضعية القانػنية لياتو العقارات،  اصصجـإلا أف ىحا الأمخ 

حة ككزارة الجاخمية، تتػلى إيجاد الحمػؿ لبزارة الفكزارية مذتخكة ما بيغ ك  كىػ ما أدػ إلى إنذاء لجاف
البمجيات السعشية بغخض تخسيع لرشجكؽ الػششي لمثػرة الدراعية ك الشاجسة عغ السشازعات السحتسمة بيغ ا

  3.الحجكد العقارية لكل شخؼ

 التالية: يسكغ حرخىا في السطاىخالتي ك فذل ىحه الثػرة  صػرمغ 

إف إضفاء صفة العامل عمى الفلبح أدت إلى إضعاؼ  الفلاح:_إضفاء صفة العامل عمى 
علبقتو السقجسة بالأرض، لأف الآليات القانػنية التي كضعتيا الثػرة الدراعية لتقػية ىحه العلبقة لع 
تذبع رغبتو في البقاء في الأرض، بل جعمتو في بحث مدتسخ عغ عسل آخخ يحقق لو أكبخ مشفعة 

يكػف ذلظ بالمجػء إلى السجيشة، أك اليجخة إلى الخارج، كلع تشجح  اقترادية مسكشة، كغالبا ما
في كقف ىحا الشدكح لأف ىحا الأجخ يتخح في ( SMAG)  الدمصة بإقخارىا لمحج الأدنى للؤجػر 

ر العساؿ السذتغميغ في الغالب شكل تدبيقات عمى السجاخيل، كالتي ىي في مدتػػ أدنى مغ أجػ 
يع سػمية، كىػ ما دفع بالسدتفيجيغ إلى التشازؿ التجريجي عغ عزػيتكرشات الأشغاؿ العالسرانع ك 

                                                                                    .4التجارية الأكثخ مخدكديةللبلتحاؽ بالسيغ الرشاعية ك  في تعاكنيات الثػرة الدراعية،
الدياسية كالسشاخية، التي كاجيت الرعػبات الاجتساعية ك د فعل عمى كجاء ىحا التشازؿ كخ 

السدتفيجيغ أثشاء الذخكع في الاستغلبؿ الفعمي للؤرض السسشػحة ليع في إشار الثػرة الدراعية، التي 
تقع في الغالب بالسشاشق الجخداء كالجافة، نتيجة استيلبء تعاكنيات التدييخ الحاتي عمى أخرب 

  5.الأراضي

                                                           
 .184، ص 1986محمد الدػيجؼ، التدييخ الحاتي في التجخبة الجدائخية كفي التجارب العالسية، الجدائخ، السؤسدة الػششية لمكتاب،   1
 .1974، لدشة 19يات، الجخيجة الخسسية العجد ، يتزسغ تكػيغ احتياشات عقارية لرالح البمج1974ؼيفخؼ  20السؤرخ في  74/26الأمخ   2
 .271عبج المصيف بغ أششيػ، السخجع الدابق، ص   3
 .80عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   4
 .81السخجع نفدو، ص   5
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الثاني بذأف سشيا السخصصيغ الخباعييغ الأكؿ ك إف التقجيخات التي تز يء لمقظاع الفلاحي:_ التخظيط الد
الفلبحة، لع تأخح بعيغ الاعتبار كاقع ىحا القصاع، مغ حيث عجـ اندجاـ بيغ الأىجاؼ السخصصة كالتي 

                                                                                        أىسيا: بابيعػد ذلظ إلى جسمة مغ الأسك  ىي نطخية كالشتائج السحققة كالتي ىي دكف السدتػػ السصمػب،

/ عجـ دقة السعمػمات الإحرائية التي يعتسج عمييا جياز التخصيط لػضع تقجيخاتو، مؤشخ عمى جيل 1 
ىحا الجياز بالػاقع الفلبحي نطخا لزعف كزارة الفلبحة في متابعة متغيخات ىحا الػاقع كالتي ىي في تغييخ 

حجع الإنتاج سات جادة كدؾيقة لمدتسخ، إذ لا تتحكع ىحه الػزارة في الػسائل التي تسكشيا مغ الؿياـ بجرا
                                                                             .كنسػه ك أسباب تعثخه

حيث يكتفي مػضفػىا في الغالب بسعمػمات تخسيشية أك تقخيبية يتخيمػنيا في مكاتبيع، دكف أف يكمفػا 
متدمػف في حالات أخخػ، بسعمػمات مخسمة إلييع مغ قبل أنفديع عشاء البحث عغ الحؿيقة، كسا قج ي

يحيمػنيا إلى الجياز السخكدؼ لمتخصيط، عمى أنيا معمػمات ات ك مرالحيع الخارجية الستػاججة بالػلاي
دؾيقة كمػضػعية، في حيغ يتبيغ بعج ذلظ أنيا مجخد أرقاـ مغ صشع خياؿ رجاؿ السكاتب، بعج مقارنتيا 

نتاج، كمثل ىحه الدمػكات التي تخبت عميو الصبقة السكتبية ساىست بقدط كافخ بالسدتػيات الحؿيؿية للئ
 . 1في تزميل الجياز السخكدؼ لمتخصيط كمغ ثسة كىسية العسل السخصط ذاتو

/ ضعف الاعتسادات السخررة للبستثسار الفلبحي: عمى الخغع مغ تخكيد مختمف السخصصات عمى 2
لاستثسارات السخررة ليحا الغخض لع تكغ في السدتػػ ىحا الصسػح، مبجأ الاكتفاء الحاتي، إلا أف حجع ا

بحيث تكذف عغ كجػد تشاقس صارخ في سياسة الجكلة، بيغ الأىجاؼ السخسػمة لمثػرة الدراعية كالػسائل 
السػضػعة تحت ترخفيا، كالتي ىي أدنى بكثيخ مغ تمظ الػسائل السخررة لجعع سياسة الرشاعات 

% مغ السبمغ الإجسالي السخصػد  16ندبة الاستثسارات الفلبحية السخصصة ندبة  السرشعة، إذ لع تتعجػ
.                                                                              19782للبستثسارات العسػمية لدشة 

سادات السقخرة لو بالخغع عتلمثػرة الدراعية ،عمى استيلبؾ الاكقج لػحع عجـ قجرة القصاع الفلبحي التابع 
في  54بمغت ندبة استيلبؾ الاعتسادات %  1970-1973مغ تػاضعيا، ففي السخصط الخباعي الأكؿ

 . 19773-1974في السخصط الخباعي الثاني  52حيغ بمغت ىحه الشدبة %

تعخضت الجكاكيغ الفلبحية غجاة سخياف الثػرة الدراعية إلى ضاىخة  حية:بيخوقخاطية الجواويؽ الفلا _
البيخكقخاشية بعج أف أخزعتيا الدمصة لػصاية مددكجة تتقاسسيا كلب مغ كزارة التجارة ككزارة الفلبحة، 

                                                           
 .91 – 90، ص الدابقالسخجع عجة الجيلبلي،   1
 .91، ص نفدوالسخجع   2

3 Zitouni Mohamed ،" Le Financement De L’agliculture" Gestion Des Exploitations Agricoles ،  Rapport Général 
Du Séminaire Tenu Du 9 au 348 12 Novembre 1981 ،Ministère De L’agliculture Et De La Révolution Agraire ،
Alger ،Centre National Pédagogique Agricole ،Février 1981، p 70 . 
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عس الأحياف بدبب خمؽيات تشاقزيا في بغسػض أىجاؼ ىاتو الجكاكيغ ك  الازدكاجيةككاف مغ نتائج ىحه 
إسشاد السشتجيغ، فعمى العكذ تعتبخىا كزارة التجارة ارة الفلبحة تتخحىا كأداة لجعع ك فإذا كانت كز ، كل كزارة

كػسيمة لزساف التسػيغ السشتطع لمدػؽ بالسشتجات الفلبحية، كىي بحلظ أداة لجعع ك إسشاد السدتيمظ، كلػ 
عمى تدػيق  ةالحاتي السجبخ  عمى حداب السشتج كالحؼ ىػ في العادة تعاكنيات الثػرة الدراعية كالتدييخ

.                                                                                     1مشتػجيا عبخ الجكاكيغ
إلا أف خزػع ىحه الجكاكيغ لتدييخ إدارؼ مخكدؼ يتسيد بالجسػد ك البيخكقخاشية ك الخكتيغ الإدارؼ كثقل 

بحيث OFLA  لجيػاف الجدائخؼ لمفػاكو كالخزخعمى مػاصمة التعامل مع ا الإجخاءات لع يداعج السشتجيغ
إلا بعج  ضصخكا إلى تدخيب مشتػجاتيع إلى الدػؽ السػازية، كلع تشجح الجكلة في كضع حج ليحه الدمػكاتا

بتغييخ ـياكل التدػيػق عمى أساس مبجأ اللبمخكديػة، حيث مشحت صلبحية  1974أف قامت ابتجاء مغ 
بتسػيغ بتػزيع الإنتاج الفلبحي السحمي ك ، ككمفتيا CAPCS التدػيق لمتعاكنيات البمجية الستعجدة الخجمات 

  cofel يات كلائية لمخزخ كالفػاكو تعاكنيات الثػرة الدراعية، كسا أنذأت عمى السدتػػ الػلائي تعاكن
عاكنيات السحمية كقج أرادت الجكلة مغ خلبؿ تأسيذ ىحه الت ،تتكفل بجسع فائس الإنتاج لمتعاكنيات البمجية

سػء التخديغ كتسكيغ التعاكنيات مغ الحرػؿ عمى التسػيغ السصابق لاحتياجاتيع، كسا محاربة الشجرة ك 
بيخكقخاشية التي سيصخت في الدابق عمى علبقة الجكاكيغ بالتعاكنيات استيجفت أيزا التقميل مغ مخاشخ ال

لكغ رغع ذلظ فسخاشخ البيخكقخاشية سخعاف ما غدت الجكاكيغ السحمية ذاتيا كربسا يخجع ذلظ إلى سعي 
الجكلة بقرج إلى تفزيل غيخ مبخر لشطاـ السخفق العسػمي عمى حداب الشطاـ التعاكني، كمثل ىحا 

الشطاـ التعاكني بحيث أصبح الجيػاف في ذىغ الدمصة بيغ الشطاـ السخفقي ك خمط في  الدعي يعكذ كجػد
ضل ىحا الػضع مجخد مخفق عسػمي ييجؼ إلى إشباع مرمحة عامة تتسثل في تػفيخ السشتػج الفلبحي 

بدعخ أدنى مغ سعخ التكمفة، كىػ ما تدبب في الأخيخ إلى عجد مالي لتعاكنيات الثػرة الدراعية 
 2.إلى بيع مشتػجاتيا إلى ىاتو السخافق بدعخ لا يغصي حتى حجع التكاليف السزصخة

 19-87السظمب الثالث: تظييخ العقار الفلاحي وفق قانؾن السدتثسخات الفلاحية 

كالستزسغ ضبط كيؽية استغلبؿ الأراضي  08/12/1987السؤرخ في  87/19لقج أتى القانػف 
يج حقػؽ السشتجيغ ككاجباتيع، بآلية ججيجة لتصييخ العقار الفلبحي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية ك تحج

السسمػؾ لمجكلة الحؼ كاف سابقا مدتغلب في إشار السدارع التابعة لكل مغ قصاعي الثػرة الدراعية كالتدييخ 
ة الحاتي تختكد عمى مفيػـ ججيج كالسدسى بالسدتثسخات الفلبحية ك لتدميط الزػء عمى ىحه الآلية القانػني

 .الججيجة قدسشا ىحا السصمب إلى الفخكع التالية 

                                                           
 . 312شيػ ، السخجع الدابق، ص عبج المصيف بغ أش  1
 .94عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   2
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 الفخع الول: مفيؾم السدتثسخات الفلاحية

السقجـ مغ الحكػمة إلى  87/19ف مفيػـ السدتثسخة الفلبحية حدب ما كرد في إشار القانػف رقع إ
 السجمذ الذعبي الػششي يعشي إيجاد شخؽ ججيجة للبستغلبؿ، كمغ الشاحية الشطخية فإف مرصمح
الاستغلبؿ مألػؼ في أدبيات القصاع الفلبحي مغ خلبؿ نطاـ التدييخ الحاتي كنطاـ الثػرة الدراعية الحيغ 
تع إلغائيسا، لكغ الججيج في ىحه الآلية ىي رغبة السذخع في نقل الفلبح إلى مدتػػ الاستثسار مغ خلبؿ 

 ػض بالقصاع الفلبحي.تػضيف القجرات الذخرية بالإضافة إلى الجعع الحؼ تقجمو الجكلة لمشي

أماـ  87/19عخفت الحكػمة أثشاء عخضيا لسذخكع القانػف رقع  تعخيف السدتثسخة الفلاحية: -أولا
السجمذ الػششي الذعبي مرصمح السدتثسخة عمى أنيا تعشي إيجاد كسائل ججيجة للبستغلبؿ، لأف اليجؼ 
مغ ىحا التشطيع ىػ إضفاء ؾيسة عمى الػحجة الفلبحية حيث لا تكتفي باستعساؿ الػسائل السػجػدة، بل 

الإنتاج ك تحخض السشتجيغ عمى الاستثسار بتػضيف أمػاليع كفػائجىع مغ الخبح  تديج مغ ؾيسة كسائل
 .1لمشيػض بيحا القصاع الحيػؼ في الاقتراد الػششي

سشحيع الجكلة قصعة أرض كتعخؼ قانػنا عمى أنيا شخكة مجنية تتكػف مغ ثلبثة أعزاء عمى الأقل ت
كفقا لذخكط الذيػع  ا برفة فخدية كذلظ استثشاءً غلبليكاستعجة قصع لاستغلبليا برفة مذتخكة  فلبحية أك

أف تكػف قصعة الأرض صغيخة بحيث يكفي لاستغلبليا شخز كاحج دكف أف  :يكبحرز متداكية كى
يتػلى ذلظ عجة أشخاص، كأف يكػف الذخز السعشي مؿيسا في البمجية التي تقع فييا قصعة الأرض أك 

غميغ الأصمييغ الاستفادة مغ الاستغلبؿ الفخدؼ بالشدبة لمذابمجية مجاكرة ليا، أيزا تسشح الأكلػية في 
كتقػـ ىحه السدتثسخة الفلبحية عمى  2أراضي العخش قبل تصبيق قانػف الثػرة الدراعيةلأراضي البمجيات ك 

              أساس ثلبثة عشاصخ كىي:                                         

ح الفلبحة نذاط أك ترخؼ عقلبني خاضع لسشصق الخبح، : بحيث ترب_عشرخ الاستثسار1   
كالسخدكدية الاقترادية كمكمف بإنتاج السػاد أك الدمع الدراعية السػجية لتغصية الاحتياجات الزخكرية 

                                                        لمدػؽ الػششية ك تخريز الفائس لمترجيخ.
تثسار تجشيج كل عشرخ مغ عشاصخ الأصػؿ ميسا كاف نػعيا، ككل حرة ىحا كيتصمب عشرخ الاس

مشقػلة، عقارية أك حقػؽ مالية (مباشخ أك غيخ مباشخة نقجية كانت أك عيشية في صػرة أملبؾ الجكلة 
.                                          3أخخػ( بسا فييا الأسيع الحررية أك القخكض الستحرل عمييا

                                                           
 .178، ص الدابقعجة الجيلبلي، السخجع   1
 تسع، مخجع سابق. ارؼ السعجؿ ك الس، الستزسغ التػجيو العق18/11/1990، السؤرخ في 90/25مغ القانػف رقع  22السادة   2
 2.، ص  1999كساؿ، قانػف الاستثسارات في الجدائخ، الجدائخ، ديػاف السصبػعات الجامعية، عميػش قخبػع  3
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باستحجاثو لمسدتثسخات الفلبحية خمق فخص أكبخ للبستثسار كضخكرتو في دعع مدتػػ  87/19 فالقانػف 
 الإنتاج للؤراضي الفلبحية التابعة لمجكلة.

حل مرصمح السدتثسخ محل السرصمح التقميجؼ لمفلبح العادؼ، ك لػ أف _عشرخ السدتثسخ: 2
أف صمب الشز يكذف لشا عغ تغييخ السذخع احتفع في صمب الشز بكمسة السدتفيج أك السشتج، غيخ 

يتخحىا ميشة ي يذتغل عمى الجكاـ في الفلبحة ك كضيفة السرصمح الحؼ أصبح يعشي كل شخز شبيع
معتادة لو ليذ مغ أجل تمبية حاجياتو الأسخية فقط كإنسا مغ أجل الػفاء باحتياجات الدػؽ الجاخمية أيزا 

سخ ليا كقع نفدي عمى شخرية السشتج كػنيا تدرع ك الترجيخ في بعس الأحياف، كمعمػما أف كمسة مدتث
ؼيو ركح السخاشخة، كتبث ؼيو الحىشية الاستثسارية بحيث تداعجه عمى الانتقاؿ مغ الأسمػب التقميجؼ 

 1.للئنتاج إلى الأسمػب السكثف كالحجيث

الججيج : كىػ بسثابة السحخؾ الأساسي لعسمية الاستثسار، كيتكػف حدب القانػف _عشرخ التسؾيل3
، كيذسل كل ما يسكغ تقػيسو بالشقج مغ مػالو الخاصةأانب ذاتي يداىع ؼيو السدتثسخ مغ ج مغ جانبيغ:

غيخ السرخؼية كالاستثسارية السالية كالحرز الذائعة ك حقػؽ مادية عقارية أك مشقػلة بسا في ذلظ الػدائع 
التي مشحتيا أك تسشحيا الجكلة، كالتي  الذائعة، كجانب خارجي يتعمق بحجع السداعجات السالية لمسدتثسخات

العقارات كالتجييدات الفلبحية أك مغ السػجػدات السالية لمسدتثسخة مغ البشاءات ك تتذكل مغ السػجػدات 
 .2لى القصاع الفلبحيإلة السدتقبمية التي تتسثل في السعػنات السالية التي تقجميا الجك 

فإف  87/19مغ خلبؿ أحكاـ القانػف رقع  حية:مبادئ الشغام الساسي لمسدتثسخة الفلا -ثانيا
الشطاـ الأساسي لمسدتثسخة الفلبحية يقػـ عمى ثلبثة مبادغ أساسية كىي مبجأ الفرل بيغ السمكية كحق 

 . الانتفاع، مبجأ استقلبلية التدييخ، كمبجأ مدؤكلية السشتجيغ

 674السمكية في السادة  كعخؼ السذخع الجدائخؼ حق_مبجأ الفرل بيؽ السمكية وحق الانتفاع: 1
" السمكية ىي حق التستع كالترخؼ في الأشياء بذخط أف لا يدتعسل استعسالا  :مغ القانػف السجني بقػلو

       تحخمو القػانيغ كالأنطسة".                                                                 
عشاصخ السمكية لمفلبحيغ السشتجيغ عمى الأراضي عغ جسيع  87/19تشازلت الجكلة بسػجب القانػف 

بقت ىحا أؿ الارض دكف الترخؼ فييا كالتي السسمػكة لمجكلة كمشحتيع حق الانتفاع باستخجاـ كاستغلب
الحق لشفديا كىػ ما يعخؼ بحق الخؾبة كميد ىحا القانػف بيغ حق السمكية الحؼ تتستع بو الجكلة كحق 

مغ ىحا القانػف كالتي تشز عمى أنو تسشح الجكلة لمسشتجيغ  06لشز السادة الانتفاع الجائع السسشػح كفقا 
     .                                                                                               اضي التي تتألف مشيا السدتثسخةالفلبحيغ السعشييغ بيحا القانػف حق الانتفاع الجائع عمى جسيع الأر 

                                                           
 .179عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   1
 .180 – 179، ص نفدو السخجع  2
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، حيث يخػ البعس بأنو حق مدتسج مغ نسػذج جة تعخيفات قانػنية لحق الانتفاعكرد في ىحا الذأف ع
سشة، تبخـ  99الإيجارات شػيمة الأمج، السعخكفة في القانػف الخكماني كالفخندي باسع "بالانفتيػز" مجتو 

                                                                         1.التشازؿ عشو أك حجده لاستثسار الأراضي البػر مقابل إتاكة ضئيمة ك تختب حق عيشي عقارؼ يسكغ
كحلظ فإف ىحا الحق معخكؼ في أحكاـ الذخيعة الإسلبمية ،يدسى بالحكخ كىػ حق عيشي يخػؿ لمسحتكخ 

معيشة كيكػف محجد  حق الانتفاع بأرض مػقػفة بالبشاء أك الغخس عمييا أك لأؼ غخض آخخ مقابل أجخة
السجة، كاليجؼ مشو ىػ التحايل عمى أحكاـ الػقف لجسػدىا كقج أخحت بو بعس التذخيعات العخبية مع 

                                                          2.سشة 60تحجيج أقرى مجتو كحج أقرى 
حق السمكية بالإضافة إلى حق كيخػ فقياء القانػف السجني الحجيث أنو عشرخ أساسي مغ عشاصخ 

 07مع شبيعة حق الانتفاع السشرػص عمييا في السادة  تتلبءـالترخؼ ؼيو، إلا أف ىاتو التعخيفات لا 
التي عخفت حق الانتفاع عمى أنو "حق عيشي عقارؼ يسشح عمى الذيػع ك بالتداكؼ  87/19مغ القانػف 

                         .                  " 3جد عميوكالح بيغ أعزاء السدتثسخة كىػ قابل لمشقل كالتشازؿ
                     بأنو:                   87/19مغ القانػف رقع  08حق الانتفاع حدب نز السادة  كيتسيد

إذ  87/19حق دائع ذلظ أنو غيخ مختبط بأجل محجد، فخاصية الجيسػمة ليدت مغ إبجاع القانػف رقع  -
الستعمق بالثػرة الدراعية كنرػص التدييخ الحاتي لريغة حق الانتفاع  71/73لأمخ رقع سبق كتصخؽ ا

                                                                                                  .السؤبج
عية كىحا السقابل يتسثل في أنو حق بسقابل فلب يسشح مجانا، كسا كاف عميو الحاؿ في قانػف الثػرة الدرا  -

فخض إتاكة عمى السدتفيجيغ يحجد كعائيا قانػف السالية.                                                 
حق غيخ خاضع لقػاعج حساية الساؿ العاـ حيث يسكغ التشازؿ عشو كنقمو كحجده ىحا ما تؤكجه السادة  -

، كىحا ما لع يكغ مدسػح بو في خىغ أك يػرث أك يتع بيعوف يثقل بكسا يسكغ أ 87/19مغ القانػف  08
ضل القػانيغ الدابقة، مسا يجعمو أقخب إلى حق الانتفاع السشرػص عميو في القانػف السجني الجدائخؼ، 

           .                                                         4حيث تكػف حرز الأعزاء قابمة لمشقل أك التشازؿ أك الحجد
              إلا أف ىحا التشازؿ تع تقييجه بذخكط كىي:                                                      

لا يجػز التشازؿ عغ الحرز إلا في حالة الػفاة خلبؿ الخسذ سشػات الأكلى ابتجاءً مغ تاريخ تكػيغ  -أ
مغ  84ة عجلت ك أصبحت عذخ سشػات، بسػجب السادة السدتثسخة الفلبحية الجساعية غيخ أف ىحه الساد

 96/25مغ الأمخ  12الستزسغ التػجيو العقارؼ إلا أنو قج تع إلغائيا بسػجب السادة  90/25القانػف 
السعجؿ ك الستسع لقانػف التػجيو العقارؼ كبيحا أصبح لمسدتفيج الحق في التشازؿ عغ حقو في أؼ كقت 

                                                           
 . 31، ص السخجع الدابقارية، حسجؼ باشا عسخ، نقل السمكية العق  1
 . 114ص  ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق،  2
 .145بغ رؾية بغ يػسف، السخجع الدابق، ص   3
 . 144، ص نفدوالسخجع    4
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لى إعصاء نػع مغ السخكنة لجخػؿ خ عجد مسكغ مغ الفلبحيغ بالإضافة إكاليجؼ مغ ىحا ىػ استيعاب أكب
                                          خخكج الفلبحيغ مغ السدتثسخة.                           ك 

عجـ السداس بالصابع الفلبحي للؤرض كتغييخ كجيتيا الفلبحية بحيث أف لا يتع التشازؿ عغ الحرة  -ب
إلا لرالح عساؿ القصاع الفلبحي كالأكلػية تكػف لمذباب السدتفيجيغ مغ تكػيغ فلبحي كلمعامميغ ضسغ 

                                  السدتثسخة الفلبحية.                                                 
بالشدبة لحالة الػفاة يسكغ ازؿ لو محل السدتفيج الستشازؿ، ك مػافقة باقي الذخكاء عمى حمػؿ الستش -ج

يسكشيع أف يتشازلػا بسقابل أك بالسجاف لأحجىع أك أف يختاركا كاحج مشيع لتسثيميع ك لمػرثة أك ذكؼ الحقػؽ 
 . 191-87مغ القانػف رقع  24ػرة بالسادة يبيعػا حرتيع حدب الذخكط السحك

كيعتبخ ىحا السبجأ نتيجة لتستع السدتثسخة الفلبحية بالذخرية السعشػية  _مبجأ استقلالية التدييخ:2
كلكغ تستعيا يقترخ فقط عمى الاستغلبؿ الجساعي كليذ الفخدؼ، كتطيخ الذخرية السعشػية لمسدتثسخ 

، كتتسيد بحمة مالية ة العقاريةالعقارؼ لمعقج الإدارؼ لجػ السحافطبعج استكساؿ إجخاءات التدجيل كالذيخ 
عمى أنو:" تسشح الجكلة السشتجيغ  87/19مغ القانػف  06مدتقمة عغ ذمة الجكلة حيث نرت السادة 

ىحا التشازؿ بسقابل الفلبحيغ حق امتلبؾ جسيع السستمكات السكػنة لحمة السدتثسخة ما عجا الأرض كيتع 
خ الثاني لمذخرية السعشػية يتسثل في الأىمية القانػنية حيث أنيا تقتزي التعاقج بكل حخية "، كالأثمالي

ي تشتج عغ كفقا لقػاعج القانػف الخاص، كسا يحق ليا التقاضي أماـ القزاء العادؼ باسسيا كمغ الآثار الت
 43ية كىحا ما أكجتو ـ الفلبحجخل في إدارة كتدييخ السدتثسخات الت عجـ جػاز مشح الذخرية السعشػية نجج

يجػز لمسدتثسخة عقج أؼ اتفاؾيات مشو عمى حخية التعاقج حيث  40، كسا نرت السادة 87/19ػف مغ القان
 41خاىا مفيجة لتحقيق الأىجاؼ السذتخكة، كنجج كأثخ ثالث حخية التسػيل مسا يدسح لمسدتثسخة كفقا لمسادة ت

 ذخكط السحجدة في التذخيع كالشطاـ السعسػؿ بو.مغ نفذ القانػف الحرػؿ عمى قخكض كىحا شبقا لم

: تخمت الجكلة عغ مدؤكلية الإنتاج الفلبحي لرالح أعزاء السدتثسخة _مبجأ مدؤولية السشتجيؽ3
، كسا أقخت الجداءات ك العقػبات في حالة الإخلبؿ بيحه تزى عقج الاستفادة السبخـ بيشيساكذلظ بسق

.                                                                    90/512السدؤكلية بسقتزى السخسػـ رقع 
 الأكؿ بأنيا مدؤكلية تقريخية، إذكانقدع الكتاب الجدائخييغ في ىحا الإشار إلى فخيقيغ، حيث رأػ الفخيق 

ج، أما ىحا الأخيخ عمى بشج مغ بشػد العق ؼأنيا مع افتخاض الخصأ تقػـ مدؤكلية السشتج حتى كلػ لع يعتج
الفخيق الثاني فيخػ بأنيا مدؤكلية تعاقجية ناتجة عغ الإخلبؿ بإحجػ الاشتخاشات العقجية السشرػص 

                                                           
 .87/19مغ القانػف  26، 25، 24ػاد راجع الس  1
، 1987ديدسبخ  08السؤرخ في  87/19مغ القانػف  28، السحجد لكيؽيات تصبيق السادة 06/02/1990السؤرخ في  51 -90السخسػـ التشفيحؼ   2

 .1990، لدشة 06جخيجة رسسية رقع 
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، كيخػ الأستاذ بغ رؾية بغ يػسف أف السذخع الجدائخؼ أخح بالسدؤكليتيغ معا 1عمييا في عقج الاستفادة
                                                                                             :ط فييسا تػفخ العشاصخ التاليةحيث يذتخ  90/51كالسخسػـ التشفيحؼ  87/19مغ القانػف  28شبقا لمسادة 

                             كجػد خصأ كحجده السذخع في السخسػـ الدابق الحكخ في ستة حالات نحكخىا كالتالي:                                                   
تأجيخ الأراضي الفلبحية ميسا كاف شكل الرفقة ك شخكشيا.                                           -
                            الؿياـ بأؼ شكل مغ أشكاؿ السبادلة قرج تعصيل استفادة السشتفع الذخرية كالسباشخة.                                                 -
                  تحػيل شبيعة الأراضي الفلبحية عغ كجيتيا الفلبحية.                              -
                                   إىساؿ استغلبؿ الأراضي الفلبحية كالتخمي عغ جدء مغ الأراضي السخررة لفائجة الغيخ.                                                -
تخريز مباني الاستغلبؿ الفلبحي لاستعساليا في أغخاض لا صمة ليا بالفلبحة.                           -
عجـ السداىسة السباشخة في أعساؿ الإنتاج أك التدييخ.                                                     -
 .الػسائل كالذخكط اللبزمة لحلظ تعسج عجـ استغلبؿ الأراضي عشج تػافخ -

كجػد ضخر كيقرج بو الزخر الحؼ يمحق بالأراضي الدراعية أك الرالحة لمدراعة السسمػكة لمجكلة بذكل 
يتع إثبات ىحا الزخر مغ شخؼ السرالح التقشية حي أك يغيخ شبيعتيا القانػنية ك يؤثخ عمى شابعيا الفلب

 يا.لمفلبحة التي يعيشيا الػالي السختز إقميس

إذا ما تػفخت الذخكط الدابقة، يتع الإعلبف عغ ترؽية السدتثسخة ك البيع الإجبارؼ لمحقػؽ 
كيتع ىحا البيع لفائجة السشتجيغ الفلبحيغ  جيغ بعج تجخيجىع مغ حق الانتفاع،الجساعية أك الفخدية لمسشت

مغ القانػف رقع  33ك 32ك31الججد السدتخمفيغ للؤعزاء السجخديغ مغ حقػقيع شبقا لأحكاـ السػاد 
، كيحجد ؾيسة الحرز السعخكضة لمبيع كقت اكتداب قخار تجخيج الربغة التشفيحية لو، كيدتفيج 87/19
جػف مغ نفذ الحقػؽ كالػاجبات، كالججيخ بالحكخ أنو لا يؤثخ عمى كجػد السدتثسخة أؼ عقاب أك تالسش

لفلبحية الجساعية، كسا تشز عمى إجخاء قانػني يدمط مباشخة ك شخريا عمى أحج أعزاء السدتثسخة ا
مغ نفذ القانػف، لأنو يجػز تعػيزو مغ قبل بؿية الذخكاء خلبؿ مجة محجكدة لا تتجاكز  222ذلظ السادة 

ثلبثة أشيخ مغ تاريخ صجكر القخار الشيائي بحخمانو مغ حق الانتفاع، كفي حالة عجـ استبجاؿ العزػ 
لظ انخفاض عجد الأعزاء إلى أقل مغ ثلبثة يتع حل الحؼ ضاع حقو خلبؿ السجة السحجدة كنتج عغ ذ

السدتثسخة كتفكيكيا كيسكغ لمجكلة أف تسارس حق الذفعة في كل الأحػاؿ.                                                  
كيعتبخ ىحا الشز بسثابة خخكج عغ القػاعج العامة السصبقة عمى شخكات الأشخاص، إذ رغع أف الذخز 

يج ىػ محل اعتبار برفتو فلبحا يقجـ عسمو برفة شخرية ك مباشخة، إلا أف ىحا السذخع لع يخبط السدتف
 3.مريخ السدتثسخة بسريخه

                                                           
 .219عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   1
 . 222 – 221، ص نفدوالسخجع   2
 .222، ص نفدو السخجع  3
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 87/19ييجؼ القانػف رقع  والستعمق بشغام السدتثسخات الفلاحية: 87/19أىجاف القانؾن رقؼ  -ثالثا
الستزسغ تشطيع كيؽية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية كتحجيج حقػؽ السشتجيغ 
ككاجباتيع، كييجؼ إلى إحجاث تغييخ جحرؼ عمى السدتػػ الييكمي لمقصاع الدراعي الخئيدي، بيجؼ 

اصة تمظ الستعمقة بتأميغ الاحتياجات تحجيث ىحا القصاع كجعمو متػافقا مع التحجيات السدتيجفة، خ
كالطخكؼ السشاسبة لتشسية القصاع الفلبحي إلا أنو يبقى محجكدا في ضل غياب قصاع زراعي فعاؿ يؤدؼ 

                                                                 كضيفة لػجدتية تجاه بؿية القصاعات الاقترادية الػششية، كيخمي ىحا القانػف إلى تحقيق الأىجاؼ التالية:                            
ضساف الاستقلبؿ الفعمي للبستثسارات الفلبحية كالتخمي عغ الأسمػب السخكدؼ في إدارة القصاع  -

   الدراعي.                                                                                                    
إنذاء علبقة مباشخة بيغ دخل العامميغ في القصاع الدراعي كإنتاجية السدتثسخة حيث أصبح الفلبح لا  -

يعج أجيخ بل يكافئ حدب مداىستو في الإنتاج .                                                                  
راضي كمشحيع حخية الترخؼ كالتدييخ لأنيع تسكيغ السشتجيغ مغ مسارسة السدؤكلية في استغلبؿ الأ -

                                      في الشياية يتحسمػف تبعات قخاراتيع ما دامت الجكلة تتخمى عغ ىحه الأراضي.                                                       
ف ىحه الأراضي كالسداحات الرالحة ضساف استغلبؿ الأراضي الفلبحية الاستغلبؿ الأمثل حيث أ -

لمدراعة فييا بقيت غيخ مدتغمة لفتخة شػيمة نتيجة الأنطسة الدابقة.                                       
                                                                 رفع الإنتاج كالإنتاجية بيجؼ تمبية الاحتياجات الغحائية لمدكاف كاحتياجات الاقتراد الػششي.                                  -
 تحقيق التشسية الذاممة كضساف السدار السججؼ لمتشسية الدراعية. -

 الفخع الثاني: آليات نذأة السدتثسخة الفلاحية 

تع تذكيل المجشة الجاخمية لإعادة ـيكمة السدارع الاشتخاكية كىحا حدب ما جاء في السشذػر 
، كتعتبخ ىيئة مؤقتة تحل بسجخد الانتياء مغ الأعساؿ السػكمة 1987أكت  30الػزارؼ السؤرخ في 

مسثل عغ كل مجسػعة مشتجة، تعسل في الأساس غ مجيخ السدرعة، رئيذ السدرعة، ك ليا كتتذكل م
                                             عمى:                                                                                  

               تػزيع الأراضي عمى السدتثسخات الججيجة السشبثقة عغ السدرعة الاشتخاكية.                                                          -
                                                                         تػزيع كسائل الإنتاج السكػنة لحمة السدرعة عمى السدتثسخات الججيجة.    -
             تحجيج كيؽية استغلبؿ التجييدات ك السشذآت غيخ القابمة لمقدسة بيغ السدتثسخات.                                                    -
سع الحجكد للؤكعية العقارية لمسدتثسخات الججيجة مداعجة المجاف التقشية السخترة في عسميات ر  -

 مدتثسخة.   كتقييع السستمكات الخاجعة لكل
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إلا أف السدتثسخة الفلبحية لا تتذكل قانػنا عمى إثخ فخاغ مغ عسميات إعادة الييكمة بل بعج 
                              1.الذيخ العقارؼ لمعقج الإدارؼ السدمع ليا لجػ السحافطة العقارية السخترة إقميسيا

كلحا سشقػـ بجراسة السدائل الستعمقة بالسدتثسخة الفلبحية مغ حيث العقج الإدارؼ السشذئ لمسدتثسخة 
 .الفلبحية، حقػؽ ككاجبات السشتجيغ في السدتثسخات الفلبحية، كعلبقة الجكلة بالسدتثسخة الفلبحية

حتى يتع تدميع العقج الإدارؼ لمسدتثسخة الفلبحية  حية:العقج الإداري السشذئ لمسدتثسخة الفلا -أولا
شخكط عامة كالتخاضي كالسحل كالدبب الذكمية يمدـ تػافخ عجة شخكط مشيا ما ىي الجساعية أك الفخدية 

 .يا ما ىي خاصة تتعمق بالسدتفيجيغكدفع الأتاكػ كمش

أف ىحه  يتبيغ لشا 87/19ف رقع بالخجػع إلى أحكاـ القانػ  _ الذخوط العامة لإبخام العقج الإداري:1
 .الأتاكػ كثسغ السستمكات كالذكمية، دفع الذخكط تتسثل في التخاضي، السحل، الدبب

يتع ىحا التخاضي بيغ السجسػعة كالجكلة عمى استغلبؿ الأراضي الفلبحية جساعيا  التخاضي: -أ
لإيجاب الحؼ يقجمو الػالي في كعمى الذيػع ، كعجـ تحػيميا عغ كجيتيا الفلبحية، كيتسثل التخاضي في ا

 شكل عقج ترخيحي،  كيجب أف يتع ىحا التخاضي حػؿ السستمكات التي تشازؿ عشيا برفة نيائية. 

الجائع عمى الذيػع كبالتداكؼ بيغ أعزاء  ليحا العقج محلبف ىسا: حق الإنتفاع السحل: -ب
، كيعػد سبب الجسع بيغ حق 2السدتثسخة، ككحا السستمكات السكػنة لحمة السدتثسخة الستشازؿ عشيا إف كججت

الانتفاع الجائع كحق تسمظ السستمكات الستشازؿ عشيا إلى استقخار السدتثسخات الشاتجة عغ إعادة تشطيع 
مسمكية الػششية كتعديد كضع السدتفيجيغ الحيغ تتػفخ فييع السعاييخ التي الأراضي الفلبحية التابعة ل

يحجدىا ىحا القانػف.                                                                                             
أف تحجد عمى  كؼيسا يتعمق بحق الانتفاع الجائع فإف قصعة الأرض التي يسارس عمييا ىحا الحق يجب

أساس عجد السشتجيغ كقجرتيع عمى العسل كشخؽ الإنتاج الستاحة كسعة الأرض، كمغ ثع يقػـ تقشي ميجاني 
بخسع الحجكد تحت إشخاؼ المجشة التقشية السحمية، كيتع إعجاد مخصط كترسيع لسداحة السدتثسخة كنذخ ىحه 

ت السجاكرة، كذلظ ليصمع السعشييغ عمى سيخ العسميات في البمجية التي تقع فييا السدرعة ككحلظ البمجيا
.                                                                                             3الأعساؿ ك تػاريخيا كإذا حرل اعتخاض مغ ذكؼ الذأف تخفع الجعػػ إلى الػزيخ السكمف بالسالية

السدتثسخة التي تع التشازؿ عشيا مثل السباني كالسشذآت كالسعجات أما بالشدبة لمسستمكات السكػنة لحمة 

                                                           
 الدالف الحكخ. 87/19مغ القانػف  33راجع السادة   1
، السحجد لذخكط إعجاد العقج الإدارؼ الحؼ يثبت الحقػؽ العقارية 06/02/1990السؤرخ في  90/50، مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 2ؼ  02السادة   2

 .1990، لدشة 60، جخيجة رسسية رقع 19 -87ػف رقع لمسشتجيغ الفلبحيغ في إشار القان
السحجد لذخكط إدارة الأملبؾ الخاصة كالعامة لمجكلة ك تدييخىا  23/11/1991السؤرخ في  91/454مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  183لسادة ا  3

 .1991، لدشة 60كيزبط كيؽيات ذلظ، جخيجة رسسية رقع 
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ملبؾ الجكلة كبيعيا عمى الذيػع الرالحة للبستعساؿ، يتع تعييغ ىحه السستمكات كيحجد ثسشيا مغ قبل أ
بالتداكؼ لمسشتجيغ، أما كسائل الإنتاج التي لا يسكغ تػزيعيا بدبب استحالة تػزيعيا فإنو يدتخجميا ك 

 .بذكل مذتخؾ ضسغ إشار يحجدكنو بإرادتيع الحخة السشتجػف 

غ أما الدبب مأؼ لا يخالف لمشطاـ العاـ كالآداب العامة  ،كيجب أف يكػف مذخكعا الدبب: -ج
 .الاستغلبؿ الأمثل للؤراضي لديادة الإنتاج كدعع الاقتراد الػششي إنذاء ىحه السدتثسخة الفلبحية ىػ

دامي نز عميو السذخع في العجيج مغ تذخيعاتو القانػنية مشيا نجج أف الذكمية شخط إل الذكمية: -د
مغ  16مغ القانػف السجني، ككحلظ السادة  01مكخر 324كنز السادة  87/19السادة الثامشة مغ القانػف 

خع الأشخاؼ بإفخاع ىحا العقج الستزسغ تأسيذ مدح الأراضي العاـ، حيث ألدـ السذ 75/74الأمخ 
                                                                             دارؼ في شكل رسسي. الإ

الستعمق بإعجاد العقج الإدارؼ  90/50مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  02ككضحت مغ جية أخخػ السادة 
مقى ، كتت1الجية السدؤكلة عغ تحخيخ ىحا الشػع  مغ العقػد كىي السجيخية الػلائية لأملبؾ الجكلة حاليا

السجيخية الػلائية لأملبؾ الجكلة السخترة إقميسيا، ممفا كاملب عغ السدتثسخة الفلبحية مغ شخؼ مجيخية 
السرالح الفلبحية يحتػؼ عمى:                                                                                      

          جساعة مشتجيغ.                             الاتفاؽ السبخـ بيغ الأعزاء الستزسغ تكػيغ  -
محاضخ تقديع الأراضي كتحجيج الػعاء العقارؼ الخاص بالسدتثسخة.                                     -
      مخصصات شبػغخاؼية لمسدتثسخة.                                                               -
                                                           ة التي أبخمت مع بشظ الفلبحة كالتشسية الخيؽية أك تعيج بالتدجيج مغ شخؼ السدتثسخة الفلبحية.                                     الاتفاؾي -
                                                  ندخ مغ شيادات السيلبد كبصاقات اليػية للؤعزاء. -
  . القخار الػلائي السكخس للبستفادة –

ة يحجد كعائيا ككيؽية تحريميا يكػف مقابل دفع أتاكػ كل سش دفع التاوى وثسؽ السستمكات: -ىـ 
غ قج تخرز بقانػف السالية كىي عبارة عغ مبمغ نقجؼ زىيج كفي حالة عجـ دفعيا مغ قبل السدتفيجيك 

، أما بالشدبة لثسغ السستمكات السباعة فتكمف إدارة أملبؾ الجكلة بتحجيجه الانتفاع عشو إسقاط حق يشجخ
يحجد أجل لمجفع بيغ البشظ اريف الدراعية التي تع إنفاقيا ك كيتع دفع مبمغ السستمكات السحػلة إلييا كالسر

يع لتسثيميع في الفلبحي لمتشسية الخيؽية كأعزاء السدتثسخة حيث يقػـ ىؤلاء الأعزاء بتعييغ ككيل عش
 . 2العقج

                                                           
ة لأملبؾ الجكلة كالحفع العقارؼ، جخيجة ، الستزسغ تشطيع السرالح الخارجي1991مارس  02، السؤرخ في 65 -91السخسػـ التشفيحؼ رقع   1

 . 1991، لدشة 10رسسية رقع 
 كما بعجىا.   135، ص بغ رؾية بغ يػسف، السخجع الدابق  2
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كتتسثل الصبيعة القانػنية لمعقج الإدارؼ السشذئ لمسدتثسخة الفلبحية في أنو ليذ عقج بيع ألا أنو لػ 
لسا اشتخشت دفع أتاكػ لحا ة شخكط لكيؽية استغلبؿ الأراضي ك كاف ىحا العقج عقج بيع لسا كضعت الجكل

ػد مغ عق عقج الإيجار كنزفي عميو صفة الإيجار، كيعتبخالبيع عمى ىحا العقج برفة أبجية ندتبعج صفة 
مغ أىع مسيداتو أنو مؤقت كلا يختب حقا عيشيا عمى الذيء السؤجخ، بل الإدارة لا مغ عقػد الترخؼ، ك 

مغ القانػف  28كبالخجػع إلى نز السادة  1،السدتأجخ حقا شخرياشذئ في جانب كل كاحج مغ السؤجخ ك ي
ارؼ ىػ عقج مؤبج يختب حق عيشي عقارؼ مقابل دفع مبمغ بديط، كلحلظ فإف نجج أف العقج الإد 87/19

ىحا العقج ليذ عقج إيجار عادؼ بل ىػ نػع خاص مغ عقػد الإيجار يسكغ أف ندسيو بالإيجار السؤبج، 
، كىشاؾ اختلبفات عجيجة بيشو كبيغ حق الانتفاع الحاجات الاقترادية كالاجتساعية كالغخض مشو سج

 و في القانػف السجني. السشرػص عمي

 كتتسثل ىحه الذخكط الخاصة في ما يمي:   _الذخوط الخاصة لإبخام العقج الإداري:2

فإنو لا  87/19مغ القانػف  10ك  09كفقا لشز السادتيغ   الذخوط الستعمقة بالسدتفيجيؽ: -أ
                                                                               : ط التاليةيدتفيج مغ الأرض الفلبحية التابعة لمجكلة إلا الأشخاص الحيغ تتػفخ فييع الذخك 

أف يكػف الذخز السدتفيج شخز شبيعي فالذخز السعشػؼ لا يسكشو الاستفادة مغ الأراضي  -
                                                                   الفلبحية لأنو مغ الإلدامي السذاركة في السدتثسخة برفة شخرية كمباشخة.                   

              أف يكػف حاملب لمجشدية الجدائخية.                                                    -
        أف لا يكػف لو أؼ مػاقف غيخ مذخفة أثشاء فتخة الحخب التحخيخية.                             -
أف يكػف مغ العساؿ الجائسيغ كغيخىع مغ مدتخجمي تأشيخ السدتثسخات الفلبحية القائسة عشج تاريخ  -

إصجار ىحا القانػف أك لجساعة الأشخاص الحيغ يسارسػف ميشة السيشجسيغ كالتقشييغ الفلبحيغ، أك العساؿ 
               لحالات لمسجاىجيغ ك ذكؼ الحقػؽ.                                                                                 السػسسيغ، ككحا الفلبحيغ الذباب مع إعصاء الأكلػية في جسيع ىحه ا

أف لا يكػف السدتفيج عزػ في مدتثسخة فلبحية أخخػ بسعشى لا يجػز الاستفادة مغ حرتيغ  سػاء في  -
  . 2مجسػعة كاحجة أك في مجسػعتيغ مختمفتيغ

يرجر قخار الاستفادة مغ شخؼ الػلي بعج الانتياء  القخار الؾلائي السكخس للاستفادة: -ب
مغ عسميات تقديع الأراضي باقتخاح مغ مجيخية السرالح الفلبحية، كيتع إعجاد القخار كفقا لمشسػذج 

ل ، كيبمغ القخار إلى ك1987أكت  30السبيغ في السمحق التابع لمسشذػر الػزارؼ السؤرخ في 
مدتثسخة ككحلظ إلى أصحاب الاستفادة الفخدية كيحتػؼ ىحا القخار عمى كل مغ اسع السدرعة، اسع 

كأسساء الأعزاء السكػنيغ ليحه  ررة لمسدتثسخة،كمػقع السدتثسخة الججيجة، كالسداحة السخ

                                                           
 .  151، ص الدابق السخجع بغ رؾية بغ يػسف،  1
 . 144رضا بػعاؼية ، السخجع الدابق، ص   2
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             السدتثسخة.                                                                           
إلا أف ىحا القخار ك السدسى بقخار التخريز لا يشتقل حق الانتفاع بسػجبو إلى السدتفيجيغ بل 

 يعتبخ بسثابة رخرة استغلبؿ تسشح السدتفيجيغ حقػقا في السػاجيات مع الإدارة. 

رفة إذا أنذأت السدتثسخة الفلبحية ب حقؾق وواجبات السشتجيؽ في السدتثسخة الفلاحية: -ثانيا
في السػاد  87/19قانػنية كاف عمى عاتق كل عزػ فييا كاجبات يمتدـ بتشفيحىا نز عمييا القانػف رقع 

 .حقػقا لأعزاء السدتثسخة الفلبحية، كقج رتب السذخع في السقابل 21إلى ـ  16مغ ـ 

عساؿ في أ كمغ أىع ىاتو الالتدامات ىػ السذاركة  _إلتدامات السشتجيؽ في السدتثسخة الفلاحية:1
مباشخة شبقا لمسبجأ القائل " الأرض لسغ يخجميا "، كىػ ذلظ السجيػد الإرادؼ السدتثسخة برفة شخرية ك 

الحؼ يدتصيع أف يقػـ بو العزػ، كيسكغ أف تشتفع بو السدتثسخة في مسارسة نذاشيا، غيخ أف القانػف 
، كيتزح مغ 1ع العسل مصمقالع يحجد مقجار العسل الحؼ يجب أف يقػـ بو العزػ، كإنسا أكرد لف 87/19

ذلظ أنو قج يدتغخؽ كامل كقتو أك نرف الػقت أك أقل كىحا حدب الاتفاؽ السبخـ بيغ الأعزاء كمغ ثع 
يجػز أف يحجد الاتفاؽ أف يتع تقجيع العسل مغ قبل العزػ عمى مجار اليػـ أكؿ مخة كاحجة في الأسبػع 

.                                                                   87/19رقع  في الفقخة الثانية مغ القانػف  21كذلظ حدب السادة 
كأيزا تجشب الؿياـ بأؼ أعساؿ مغ شأنيا أف تعخقل  استسخاريتياة عمى كحجة السدتثسخة الفلبحية ك السحافط

 90/51ؼ رقع مغ السخسػـ التشفيح 04أك تقزي عمى السدتثسخة الفلبحية، كنرت عمى ىحا الالتداـ السادة 
حيث ألدـ القانػف عمى السدتفيجيغ عجـ الؿياـ بسجسػعة مغ الأعساؿ كػنيا  1990ؼيفخؼ  06السؤرخ في 

تحػيل الأراضي عغ كجيتيا الفلبحية،  :تذكل خصخ حؿيقي ييجد السدتثسخة محل الاستغلبؿ نحكخ مشيا
 2.ضي السدتفادة بيا لفائجة الغيخإيجار الأراضي ميسا كاف شكل السعاممة أك شخكشيا، كالتخمي عغ الأرا

فخكضة عمى السشتجيغ كفي مقابل الالتدامات الس _حقؾق السشتجيؽ في السدتثسخة الفلاحية:2
لا يجػز السداس بيا أك تقييجىا إلا كفق نرػص  لسذخع ليع مجسػعة مغ الحقػؽ التيا الفلبحيغ أقخ

 قانػنية كذلظ نطخا لمؿيسة القانػنية التي يسمكيا حق الانتفاع السسشػح ليع. 

كالأصل أنو لا يجػز لمسدتثسخ أف يترخؼ في حرتو ما دامت  _حق الترخف في الحرة:
از التشازؿ عغ ىحا الحق بعػض السدتثسخة الفلبحية الجساعية قائسة، كبالخغع مغ ذلظ فإف السذخع قج أج

تكػف حرز  " :عمى أنو 87/19مغ القانػف  23، كقج نرت في ىحا الإشار السادة 3أك بجكف عػض
الأعزاء قابمة لمشقل كالتشازؿ كالحجد مع احتخاـ الصابع الجساعي لمسدتثسخة " لكغ بذخط أف يتع التشازؿ 

                                                           
 .174بغ رؾية بغ يػسف، السخجع الدابق، ص   1
 . 177، ص نفدوالسخجع    2
 . 185، ص نفدو السخجع   3
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الستشازؿ لو ستفادكا مغ تكػيغ فلبحي، كأف يشاؿ في القصاع الفلبحي، كالأكلػية تكػف لمذباب الحيغ ا
بؿية الأعزاء الآخخيغ مدبقا، كييجؼ  االسدتثسخة الفلبحية الجساعية رض العامميغ فيباستثشاء الجكلة ك 

ىحا الذخط إلى تفادؼ الشداعات التي قج تحجث بيغ السدتفيجيغ عشج دخػؿ شخز ججيج غيخ مخغػب ؼيو، 
الإشيار كىػ ما يدتفاد مغ يل ك في شكل رسسي يخزع لإجخاءات التدج كسا يجب أف يحخر ىحا الترخؼ

  خ.الدالف الحك 19 -87مغ القانػف  34السادة 

نجج السذخع بشرو  19-87مغ القانػف  26كفقا لمسادة  _الحق في انتقال حرة السدتفيج لمؾرثة:
، لأف حقو يشتقل إلى الػرثة ذكػرا الذخكاءاعية لا تتأثخ بػفاة أحج ليحه السادة أف السدتثسخة الفلبحية الجس

كإناثا كإذا تعجد الػرثة كأصحاب الحقػؽ فميع أف يعيشػا أحجىع ليشػب عشيع في الحقػؽ أك الػاجبات أك 
التشازؿ عغ الحرة أك بيعيا لمغيخ شبقا للؤحكاـ السقخرة كفي الػاقع نجج مغ الرعب تعييغ مسثل تتػفخ 

الػرثة كلا يختمف معو بؿية الذخكاء، كلا يجػز لمػرثة في جسيع الحالات أف  ؼيو الذخكط القانػنية كيقبمو
يصمبػا القدسة حفاضا عمى كحجة السدتثسخة كيتع تعػيزيع تعػيزا محجدا بالتخاضي أك قزائيا عشج 

لرعب تحؿيقيا في الاقتزاء، فخغبة السذخع في استسخار السدتثسخة الفلبحية جعمتو يفخض شخكشا مغ ا
 .  الػاقعيةالحياة 

مغ القانػف رقع  42قا لمسادة شب _عجم قابمية حرة السدتفيج لمتحجيج إلا بسقتزى القانؾن:
لا يسكغ أف يجخد السدتفيج مغ حرتو إلا كفقا لمذخكط ك الأشكاؿ السشرػص عمييا في التذخيع  19_87

لسدتفيجيغ مغ حقػؽ قج صجر نريغ تذخيعييغ يسكغ بػاسصتيسا تحجيج أك تجخيج اكعسميا  السعسػؿ بو،
الستزسغ  1991أفخيل  27السؤرخ في  91/111عادؿ ىسا القانػف بج مع تعػيس مدبق ك الانتفاع السؤ 

سبتسبخ  16السؤرخ في  03/313تحجيج قػاعج ندع السمكية مغ أجل السشفعة العامة، كالسخسػـ التشفيحؼ رقع 
ة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة السجمجة في كيحجد شخكط ككيؽيات استخجاع الأراضي الفلبحية التابع 2003

 .قصاع عسخاني

قانػنية أف يحق لمسدتثسخة الفلبحية الجساعية السكػنة برفة  _الحق في الاستفادة مؽ القخوض:
لا يمبي  غ البشظ الفلبحي لمتشسية الخيؽية، غيخ أف ىحا الأخيخأك الاستغلبؿ م تصمب قخكضا للبستثسار

 سػاء كاف الأمخ يتعمق بقخكض الاستغلبؿ أك الاستثسار. الصمب إلا بتػافخ شخكط محجدة 

ندع القخكض الستعمقة بترخيف السياه كالتصييخ كقمب التخبة ك كتذسل  قخوض الاستثسار:أ_ 
الحجارة، كللبستفادة مشيا يجب أف تكػف لجػ السدتثسخة الفلبحية بياف لمحمة السالية كبشاء عمى مبالغ 
الاستثسارات الستػقع تحؿيقيا مقارنة بؿيسة السستمكات التي تحػزىا السدتثسخة، تتحجد قجرة السدتثسخة عمى 

                                                           
 .1991، لدشة 21، الستزسغ تحجيج قػاعج ندع السمكية مغ أجل السشفعة العامة، جخيجة رسسية رقع 1991أفخيل  27السؤرخ في  91/11القانػف   1
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ما إذا كانت مخالفة لحلظ فإف مرالح تدجيج القخكض، كإذا كانت حالتيا إيجابية تدتفيج مغ القخكض، أ
 .1البشظ الفلبحي لمتشسية الخيؽية تقجـ ليا السذػرة كنرائح لتحديغ حالتيا السالية

كتذسل القخكض الستعمقة بالإنتاج الشباتي، كالتخبية السػجية لإنتاج الألباف،  قخوض الاستغلال:ب_ 
حية بسجخد الؿياـ بسقارنة تبيغ ما لمسدتثسخة الفلب كتخبية الشحل، تخبية الجكاجغ... إلخ، كتسشح ىحه القخكض

، كعشج السصالبة بأؼ ضساف ، فإنيا تقجـ سشج الاشتخاؾ في صشجكؽ الزساف مغ أمػاؿ كما عمييا مغ ديػف 
 .2الفلبحي، الحؼ أسذ خريرا لكفالة قخكض مذاركة الحيغ استحاؿ عمييع تدجيج ديػنيع

مشعت  19-87مغ القانػف  43مغ أف السادة  ؼبالخغعية: علاقة الجولة بالسدتثسخة الفلاح -ثالثا
تدييخ السدتثسخات الفلبحية، لتفادؼ الأخصاء التي كقعت خلبؿ تصبيق قانػف الثػرة التجخل في إدارة ك 

لة برفتيا السالكة التدييخ مغ شخؼ السشتجيغ الفلبحييغ لا يسشع الجك إلا أف الاستقلبؿ بالإدارة ك  الدراعية،
مثلب السدؤكلة عمى السحافطة عمى الػجية الفلبحية للؤراضي الفلبحية، كاستغلبليا استغلبلا أك لحق الخؾبة، 

مغ خلبؿ الخقابة ؿ الرلبحيات السخػلة ليا قانػنا الاقترادية اليامة، باستعسانطخا لػضيفتيا الاجتساعية ك 
  3.عمى استغلبؿ الأراضي كمسارستيا لحق الذفعة

 السدتثسخات الفلاحيةالفخع الثالث: تقييؼ نغام 

رغع عجـ كجػد غصاء  جاء ىحا الشػع مغ الاستغلبؿ تسييجا لبجاية تػجو الجكلة نحػ اقتراد الدػؽ 
، كرغع الدمبيات التي يتحجث عشيا القصاع الخاص إلا أف الجكلة تتحسل الجدء الأكبخ مغ دستػرؼ آنحاؾ

الإشارة إلى بعس الجػانب الإيجابية التي  السدؤكلية في عجـ تفعيل الخقابة السقخرة، كذلظ لا يسشع مغ
يسكغ لمجكلة أف تبشي عمييا أؼ تغييخ أك تعجيل في نسط الاستغلبؿ السدتقبمي كبحلظ سشتصخؽ إلى 

 السطاىخ الإيجابية ثع السطاىخ الدمبية لتصبيق نطاـ السدتثسخات الفلبحية. 

مغ الاختلبلات الييكمية كعجـ نجاح بالخغع  السغاىخ الإيجابية لشغام السدتثسخة الفلاحية: -أولا
الأنطسة الدابقة ك التي مغ بيشيا تجخل الجكلة في التدييخ ك الإنتاج نجج أف مغ أىع الإيجابيات لشطاـ 

السدتثسخات الفلبحية:                                                                                    
إف الجكلة التي التدمت في إشار عقمشة تدييخ اقترادىا، بسا  ات الإنتاج:_إندحاب الجولة مؽ عسمي1

يصابق القػاعج العامة السديخة لاقتراد الدػؽ، قج تخكت الدػؽ يزبط الشذاط الاقترادؼ، فيػ يقري 

                                                           
ضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة ، يحجد شخكط ك كيؽيات استخجاع الأرا2003سبتسبخ  16السؤرخ في  03/313السخسػـ التشفيحؼ رقع   1

 . 2003، لدشة 57لمجكلة السجمجة في قصاع عسخاني، جخيجة رسسية  رقع 
 .192بغ رؾية بغ يػسف، السخجع الدابق، ص   2
   .163رضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص   3
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                                                                                                  .1السشتجيغ الحيغ ليدت ليع الشجاعة الكاؼية كغيخ القادريغ عمى السشافدة
تقػـ ىحه الدياسة عمى مشصق بخغساتي، يعتسج عمى ثشائية الفعل، فسغ جية تقخر الجكلة الاندحاب مغ 

مغ جية أخخػ تػفخ أدكات الجعع كالإسشاد لمفلبحة الػششية، لبحي ك تخكو لمسبادرات الخاصة، ك الشذاط الف
الاستقلبلية حدب الدمصة لا تعشي تخؾ القصاع الفلبحي كحجه في مػاجية مذاكل الإنتاج، كإنسا عمى ف

 . 2الجكلة أف تػفخ لو سمدمة مغ التغصيات التشطيسية ك السالية

لقج أصبح تدييخ السدتثسخات الفلبحية في ضل ىحا الشطاـ، بيج  _الاستقلالية الفعمية لمسدتثسخة:2
غ برفة مصمقة، بجكف تجخل مغ الجكلة أك مغ الغيخ، حيث أف نذاط السدتغل الفلبحي السشتجيغ الفلبحيي

أك تبعية، كشتيجة ىػ نذاط حخ، بسا يعشي أف السشتج ليذ خاضعا حيغ مسارستو لعسمو إلى أؼ ارتباط 
                                                          بحق انتفاع دائع عمى العقار الفلبحي السسشػح لو.               لتستعو

ك لسا كاف لمسشتجيغ حخية الشذاط، كاف ليع أيزا الحخية في التسػيغ كبيع الغمة دكف أؼ تجخل إدارؼ، 
فتحخرت مبادراتيع مغ كل قيج، حتى أصبحػا يشافدػف القصاع الخاص، كيفكػف الإحتكار الحؼ كاف يتستع 

السدتثسخات الفلبحية الجادة إلى كحجات اقترادية مدتقمة عغ بو الخاص عمى الأسػاؽ، كتحػلت تجريجيا 
مغ السشتجيغ أشباه ملبؾ ليع حق إنتفاع دائع معتخؼ ليع بو  87/19البيخكقخاشية، كقج جعل القانػف 

بسػجب عقج ناقل لمسمكية حؿيقي، لا يسكغ أف يكػف محل تحجيج أك ندع لمحيازة فيػ عقج كضع في شكل 
 .  3تدجيل ك الذيخ العقارؼ رسسي حدب إجخاءات ال

كمغ بيغ أىع السطاىخ الدمبية لتصبيق ىحا  السغاىخ الدمبية لشغام السدتثسخات الفلاحية: -ثانيا
 الشطاـ نجج التالي: 

كىحا نتيجة غياب الجكلة عغ مسارسة الخقابة السقخرة كلعجـ   _عجم استقخار جساعة السشتجيؽ:1
شغاؿ داخل السدتثسخة ككثخة الشداعات الجاخمية بيغ الأعزاء، ضبط العلبقة بيشيع ؼيسا يخز تقاسع الأ

ككاف أيزا لمذعػر السفخط بالاستقلبلية الفخدية الأثخ البالغ في التسخد عغ الؿياـ بالػضائف السػكمة لكل 
فخد داخل السدتثسخة، ك الاستشكاؼ عغ الؿياـ ببعس الشذاشات التي تجخل في صسيع عسل السدتثسخة، 

اىخ عجـ الاستقخار العشاصخ التالية:                                                                        كمغ أىع مط
القدسة الجاخمية لأراضي السدتثسخة، كما نتج عشو مغ تفتيت الأراضي التي حخصت الجكلة عمى  -

                                     تجسيعيا.                                                        
بيع العتاد الفلبحي السخرز للبستثسار الفلبحي.                                                     -

                                                           
 . 33عمي معصى الله، السخجع الدابق، ص   1
 .222عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   2
 .168رضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص   3
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                                                   السذاكل التي يثيخىا استخلبؼ الذخز الستػفى كالحؼ يكػف عادة محل رفس مغ شخؼ الذخكاء.                                             -
                  تخاكع السشازعات ضج الغيخ كالستعمقة بجعاكػ الاستخجاع كدعاكػ استحقاؽ السمكية.  -
             الشداعات الستكخرة حػؿ تعييغ رئيذ السدتثسخة.                                          -
تحػيل الأراضي الفلبحية عغ كجيتيا الفلبحية سػاء بالبشاء أك استغلبليا في نذاشات غيخ فلبحية  -

  1.كػرشات صشاعية أك حخؼية

: في إشار ىحا أنذأت الدمصة العسػمية بشكا خاصا ض بشكية_صعؾبة الحرؾل عمى قخو 2
الستعمق بإنذاء بشظ  1982مارس  03السؤرخ في  82/106بالتشسية الفلبحية، كذلظ بسػجب السخسػـ رقع 

، كيكيف 1985أكت  30السؤرخ في  85/81كالسعجؿ بسػجب الأمخ  BADRالفلبحة ك التشسية الخيؽية 
ع الفلبحي يدعى إلى تػفيخ الخساميل الزخكرية لإنعاش الفلبحة عمى أنو بشظ متخرز في القصا

الػششية، كيباشخ عسمياتو السرخؼية مغ خلبؿ تمقي الػدائع مغ الفلبحيغ ك تقجيع القخكض لو، كمخت ىحه 
   .                                                                                      2التجخبة بسخحمتيغ

في السخحمة الأكلى، كتستج مغ تاريخ إنذاء البشظ إلى غاية صجكر قانػف الشقج ك القخض، تسيدت ىحه 
السخحمة بطاىخة القخكض الدياسية كالتي كانت تسشح إلى السشتجيغ، دكف شمب أية ضسانات، نطخا 

الية لمبشظ بعج لمزغػشات السفخكضة عمى البشظ مغ قبل الجكلة، ككلجت عجدا مدمشا في التػازنات الس
امتشاع السدتفيجيغ عغ رد القخكض.                                                               

كمخحمة ثانية تبجأ مغ تاريخ صجكر قانػف الشقج ك القخض، الحؼ مشح الاستقلبلية القانػنية لمبشظ، كدفعت 
قخض فلبحي كأماـ عجد السشتجيغ عغ تدجيج إدارة البشظ إلى فخض مجسػعة مغ الزسانات عشج مشح أؼ 

الفلبحيغ كخاصة صغار السشتجيغ مشيع، كالتي  مدتحقاتيع إتجاه البشظ تبشت الجكلة إجخاءات مدح ديػف 
 3 .مميار ديشار 17حػالي  1990قجرت مع نياية 

لكغ مذكمة القخض الفلبحي رغع تخمز الفلبحيغ مغ أعباء الجيػف ضمت دكف حل، حيث أف البشظ 
كالدبب في ذلظ يعػد إلى غياب الزسانات مغ السشتجيغ الأحياف مشح قخكض ججيجة رفس في غالب 

كرغع ، غ رىشيا لزساف القخض الفلبحيعمى أساس أف الأرض ممظ لمجكلة كليدت ممكا ليع، أؼ لا يسك
مطاىخ سمبية عجيجة مسا صعػبات كبيخة ك  كاجو وحية إلا أنجػد مطاىخ إيجابية لشطاـ السدتثسخات الفلبك 

، كلع تتسكغ الجكلة في تمظ الفتخة مغ مخاجعة في تحقيق أىجاؼ الدمصة العامة وأدػ إلى عجـ فاعميت
 2010ف إلا في سشة لانذغاليا بتحديغ الأكضاع الأمشية، كلع يمغى ىحا القانػ  87/19نرػص القانػف 
 . زمتياالحؼ أقخ بآلية ججيجة لتدييخ العقار الفلبحي التابع لمجكلة كتسثمت في الا 10/03برجكر القانػف 

                                                           
 . 169، ص الدابقالسخجع رضا بػعاؼية،    1
 . 225عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   2
  .226، ص نفدوالسخجع   3
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 لسبحث الثاني: التظييخ وفقا لشغام الإمتياز الفلاحي ا

 إف فذل نطاـ السدتثسخات الفلبحية في تحقيق الاستثسار في الأراضي الفلبحية استمدـ كجػد سياسة
، كالتجخبة الإصلبحية التي بجأتيا الجكلة ار كاستسخارية الاستغلبؿ الدراعيزراعية ججيجة تقػـ عمى استقخ 

الحؼ مشح حق انتفاع دائع عمى الأراضي الفلبحية التابعة لمسمكية الخاصة  ،87/19في إشار القانػف 
غ، كسا أنو لع يؤدؼ إلى زيادة لمجكلة لع يدسح بتشسية القصاع الفلبحي كلا بتحديغ دخل معطع السدتثسخي

إيخادات الجكلة لأف معطع السدتثسخيغ لع يمتدمػا بجفع حقػؽ الانتفاع فكاف كاضحا أف الجكلة تشػؼ 
الاندحاب نيائيا مغ عسمية الإنتاج كالتشازؿ عغ حق الانتفاع لرالح السشتجيغ كالاكتفاء بسمكية حق 

تي باشخت عرخ الخأسسالية كتججر الإشارة إلى أف صيغة مغ القػانيغ ال 87/19الخؾبة، كسا كاف القانػف 
ما رأيشا إىساؿ الدمصات العسػمية كغياب العقػبات  لع تكغ ىي السذكمة الحؿيؿية بقجرالانتفاع الجائع 

سجمذ الذعبي الػششي الخادعة للبعتجاء عمى الأراضي الفلبحية، كفي ىحا الدياؽ جخت مشاقذة في ال
بذأف بيع الأراضي الفلبحية  1997مة الديج أحسج أكيحيى لبخنامجو سشة رئيذ الحكػ بسشاسبة عخض 

لمسبادغ الػششية، كلع تتحخؾ الدمصات العامة إلا في  انتياؾالتابعة لمجكلة كقج رفزتو الأغمبية باعتباره 
، بتقجيسيا مذخكع قانػف تزسغ اعتساد الإمتياز كآلية لتدييخ العقار الفلبحي التابع لمجكلة 2007سشة 

 87/19ليتع التخمي رسسيا عغ القانػف  ،الستزسغ التػجيو الفلبحي 08/161كمغ ثع صجر القانػف 
كتأسيذ الإمتياز كػسيمة حرخية لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية السسمػكة لمجكلة، كفي ىحا الرجد صجر 

راضي الستعمق بتحجيج شخكط ككيؽية استغلبؿ الأ 2010أكت  15السؤرخ في  10/203القانػف رقع 
لبحية ممكا لمجكلة كأمغ الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة لمجكلة كالحؼ أكج عمى إبقاء الأراضي الف

الفلبح في إشار إمتياز كاضح كلتدميط الزػء عمى ىحا السبحث تع تقديسو إلى ثلبثة مصالب  السدتثسخ
الطخ القانؾنية لسشح عقج ، كسصمب أكؿ ار الفلاحيقمتياز كآلية مؾحجة لاستغلال الععقج الإ كىي:

  . كسصمب ثالث إخزاع استرلاح الراضي إلى نغام الإمتياز الفلاحيو ، كسصمب ثانيالإمتياز الفلاحي 

 السظمب الول: عقج الإمتياز كآلية مؾحجة لاستغلال العقار الفلاحي 

قارات السخررة يعج الإمتياز كسرصمح مألػؼ لجػ السذخع الجدائخؼ عشج الحجيث عغ الع
لاستيعاب السذاريع الاستثسارية الستعمقة بالتصػيخ العقارؼ أك الخاصة بالقصاع الرشاعي لكشو حجيث 

أكت  15السؤرخ في  10/03عمى العقار الفلبحي، كيذكل الخكيدة الأساسية التي بشي عمييا القانػف رقع 
عة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة، كقج كاف ، السحجد لذخكط ككيؽيات استغلبؿ الأراضي الفلبحية التاب2010

                                                           
 .0082، لدشة 46الستزسغ التػجيو الفلبحي، جخيجة رسسية رقع  2003أكت  03السؤرخ في  16 -08القانػف رقع  1

، السحجد لذخكط ك كيؽيات استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة، جخيجة 2010أكت  15السؤرخ في  03 -10القانػف رقع   2
 . 2010، لدشة 46رسسية رقع 
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نطاـ قانػني ججيج عرخؼ كمخف لشطاـ قانػني لع يعج يتساشى مع الخؤية  لإستخلبؼىػ الحل السشاسب 
                                                                 1.الاقترادية الججيجة لمجكلة

الفلبحي عقج مخكب، يتذكل في عقج إدارؼ تعجه إدارة أملبؾ الجكلة برفتيا  الإمتياز كيعتبخ
يتع إبخامو بيغ  10/326مسثلب عغ كزيخ السالية، كيدبقو دفتخ شخكط ممحق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع 

الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية كالسدتثسخ صاحب حق الإمتياز كذلظ بعج استيفاء الإجخاءات 
   2 .زمةكالذخكط اللب

 الفخع الول: مفيؾم الإمتياز الفلاحي 

ثانيا ك  للئحاشة  الذاممة بسفيػـ الإمتياز الفلبحي تصخقشا أكلا إلى تعخيف الإمتياز الفلبحي
 .خرائز الإمتياز الفلبحي

نتذاره في عجة مجالات الؤىسية  الكبيخة لعقج الإمتياز ك نطخا ل تعخيف الإمتياز الفلاحي: -أولا
عخيف الإمتياز الفلبحي برفة نتشاكؿ تعخيفو في ضل القػاعج العامة، كتعخيفو الفقيي كثع تفدػؼ 
 .خاصة

ناقذت العجيج مغ التذخيعات عقج الإمتياز كسشتعخؼ  في عل القؾاعج العامة: الامتياز_تعخيف 1
 عمى ىحا العقج في ضػء أحكاـ كل مغ القانػف السجني كالإدارؼ كالتالي: 

: نطع القانػف السجني أحكاـ عقج الإمتياز كىحا في في القانؾن السجني متيازالاتعخيف عقج  -
مغ الكتاب الخابع الخاص بالحقػؽ العيشية التبعية أك التأميشات  الامتيازالباب الخابع بعشػاف حقػؽ 

ازة  العيشية، في فرميغ خرز الأكؿ لمقػاعج العامة التي تحكع الإمتياز، كالثاني لأنػاع الحقػؽ السست
كالتي ميد فييا بيغ حقػؽ الإمتياز العامة ك الخاصة الػاردة عمى مشقػؿ كالػاردة عمى عقار، في السػاد 

مشو الإمتياز عمى أنو:"  982حيث عخفت السادة ، مغ القانػف السجني الجدائخؼ  1001إلى  982مغ 
          از إلا بسقتزى نز قانػني ".                                                                                             أكلػية يقخرىا القانػف لجيغ معيغ مخاعاة مشو لرفتو كلا يكػف لمجيغ إمتي

أكلػية الحق لا تأتي مجائغ السستاز في استيفاء حقو، ك متياز يسشح الأكلػية لأف الاندتشتج مغ ىحه السادة 
ػؽ الأخخػ، كسا أنو لا يتقخر إلا بشز قانػني، فالقانػف ىػ السرجر إلا بإتاحة استيفائو قبل الحق

 ىػ السدؤكؿ عغ تحجيج الحقػؽ السستازة.             متياز ك السباشخ لحق الا

                                                           
 .80ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا، السخجع الدابق، ص   1
، 01دائخبخيظ الدكبيخ، الشطاـ القانػني لعقج الإمتياز الفلبحي في ضل التعجيلبت، محكخة ماجدتيخ في القانػف، فخع القانػف العقارؼ، جامعة الج  2

 . 12، ص2015/2014كمية الحقػؽ،
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لتعخيف عقج الإمتياز في إشار القانػف الإدارؼ  تعخيف عقج الإمتياز في القانؾن الإداري: -
 1990/12/01 السؤرخ في 90/30كمشيا القانػف رقع  سشحكخ أغمبية التذخيعات التي تصخقت لو

استعساؿ الأملبؾ  بقػلو: " يذكل مشح الإمتياز 1الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية السعجؿ ك الستسع
الػششية العسػمية السشرػص عمييا في ىحا القانػف ك الأحكاـ التذخيعية السعسػؿ بيا، العقج الحؼ تقػـ 

بسػجبو الجساعة السحمية صاحبة السمظ السدساة الدمصة صاحبة الإمتياز، بسشح شخز معشػؼ أك 
ي أك تسػيل أك بشاء أك شبيعي يدسى صاحب الإمتياز حق استغلبؿ ممحق الحق العسػمي الصبيع

استغلبؿ مشذأة لغخض خجمة عسػمية لسجة معيشة، تعػد عشج نيايتيا السشذأة أك التجييد محل مشح 
                                                                            ."الإمتياز إلى الدمصة صاحبة حق الإمتياز

الإمتياز عمى أنو: " الإمتياز ىػ العقج الحؼ تخػؿ بسػجبو  94/3222كسا عخؼ السخسػـ التشفيحؼ رقع 
الجكلة لسجة معيشة حق الانتفاع بقصعة أرضية متػفخة تابعة لأملبكيا الخاصة شخرا شبيعيا أك معشػيا، 

قترادية لتدتعسل تمظ الأرض أساسا ايخزع لمقانػف الخاص مؿيع أك غيخ مؿيع أك مؤسدة عسػمية 
                                                                             ."تثسارؼ في مشصقة خاصةسافي إقامة مذخكع 

عقج إمتياز الحسامات السعجنية عقجا إداريا  عخفو كسا يمي: " يعتبخ 94/413أما السخسػـ التشفيحؼ رقع 
حة الإمتياز، لذخز شبيعي أك يسشح بسقتزاه الػزيخ السكمف بالحسامات السعجنية برفتو الدمصة مان

                                                                                            ."معشػؼ، عسػمي أك خاص، صاحب الإمتياز حق استغلبؿ السياه السعجنية لسجة مقابل أجخ
كجاء ؼيو: " يقرج بالإمتياز  4الستزسغ قانػف السياه 16/06/1996السؤرخ في  96/13الأمخ رقع 

 بسفيػـ القانػف عقج مغ عقػد القانػف العاـ، تكمف الإدارة بسػجبو شخرا إعتباريا عاما أك خاصا ،قرج
                                                         ."ضساف أداء خجمة ذات مشفعة عسػمية

ي: " مشح الإمتياز ىػ العقج الحؼ تخػؿ مغ خلبلو كالتال 09/1525كحلظ عخفو السخسػـ التشفيحؼ رقع 
الجكلة لسجة معيشة الإنتفاع مغ أرضية متػفخة تابعة لأملبكيا الخاصة لفائجة شخز شبيعي أك معشػؼ 

 ."خاضع لمقانػف الخاص، قرج إنجاز مذخكع إستثسارؼ 

                                                           
، 01/12/1990السؤرخ في  30 -90، يعجؿ ك يتسع القانػف رقع 20/07/2008ؤرخ في الس 14 -08القانػف رقع مكخر مغ  64السادة   1

 .2008، لدشة 44الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية، الجخيجة الخسسية العجد رقع 
 عة في مشاشق ، يتعمق بسشح إمتياز أراضي الأملبؾ الػششية الػاق17/10/1994السؤرخ في  322 -94مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  05السادة   2

 1994.، لدشة 67خاصة، في إشار تخؾية الإستثسار، الجخيجة الخسسية العجد رقع
، يتزسغ تعخيف مياه الحسامات السعجنية ك تشطيع حسايتيا ك 29/01/1994السؤرخ في  41 -94مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  23السادة   3

 . 1994دشة ، ل07استعساليا ك استغلبليا، الجخيجة الخسسية العجد رقع
، الستزسغ 16/07/1983السؤرخ في  17 -83، يعجؿ ك يتسع القانػف رقع 15/06/1996السؤرخ في  13 -96الأمخ رقع مغ  04السادة   4

 . 1996، لدشة 37قانػف السياه، الجخيجة الخسسية العجد رقع 
يحجد شخكط ك كيؽيات مشح الإمتياز عمى الأراضي التابعة ، 02/05/2009السؤرخ في  152 -09دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع  5

 . 2009، لدشة 27للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ك السػجية لإنجاز مذاريع إستثسارية، الجخيجة الخسسية العجد رقع
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يو الفقياء فقج كردت العجيج مغ التعخيفات لعقج الإمتياز حدب ما ذىب إل_ التعخيف الفقيي: 2
" إتفاؽ تكمف الإدارة بسقتزاه شخرا  :عخفو الأستاذ أحسج محيػ عمى أف إمتياز السخفق العاـ ىػ

                                                          1."شبيعيا أك إعتباريا بتأميغ تذغيل السخافق العامة
"عقج إدارؼ يتػلى السمتدـ فخدا كاف أك شخكة بسقتزاه كعمى  :كعخفو الجكتػر سميساف الصساكؼ أنو

مدؤكليتو، إدارة مخفق عاـ اقترادؼ كاستغلبلو مقابل رسػـ يتقاضاىا مغ السشتفعيغ، مع خزػعو 
                                                                          . "2لمقػاعج الأساسية الزابصة لديخ السخافق العامة فزلب عغ الذخكط التي تزسشيا عقج الامتياز

بيشسا ذكخ الجكتػر عرست عبج الله الذيخ أنو: " اتفاؽ يتع بيغ الإدارة كبيغ أحج الأفخاد أك الذخكات 
بسقتزاه يتعيج السمتدـ بتقجيع خجمة عامة لمجسيػر عمى نفقتو كتحت مدؤكليتو كشبقا لمذخكط التي 

ث الدعخ أك مغ حيث الكيؽية التي تؤدػ بيا الخجمة كذلظ مقابل الإذف ليحا يحجدىا ذلظ الاتفاؽ مغ حي
الفخد أك ليحه الذخكة باستغلبؿ السذخكع لفتخة معيشة مغ الدمغ كيقػـ الاستغلبؿ عادة في صػرة 

                                                                           . 3الترخيح لمسمتدـ بتحريل رسع معيغ مغ السشتفعيغ مغ السخفق"
متياز أف تعيج الإدارة مسثمة في الجكلة أك الػلاية أك البمجية إلى أحج الأفخاد أك أشخاص يقرج بالإ

القانػف الخاص بإدارة مخفق اقترادؼ كاستغلبلو لسجه محجكدة، كذلظ عغ شخيق عساؿ كأمػاؿ يقجميا 
قاضى رسػما يجفعيا كل مغ انتفع بخجمات السخفق، كلقج السمتدـ كعمى مدؤكلياتو كفي مقابل ذلظ يت

اعتبخ القزاء الإدارؼ عقج الإمتياز بأنو عقج إدارؼ مغ نػع خاص مػضػعو إدارة مخفق عاـ يتعيج 
بسقتزاه السمتدـ كعمى نفقتو كتحت مدؤكليتو بتكميف مغ الجكلة أك أحج ىيئاتيا الؿياـ بشذاط معيغ 

عقج الإمتياز  ب اتجاه آخخ في الفقو إلى اعتباربل مغ السشتفعيغ، كذىكخجمة محجدة كالحرػؿ عمى مقا
مغ العقػد السجنية كيخزع لأحكاميا، كيتختب عمى ىحا القػؿ تجخيج الإدارة مغ بعس الدمصات التي قج 

 . 4تدتعسميا اتجاه السمتدـ

الفلبحي لمسخة تع تصبيق الإمتياز الفلبحي في مجاؿ العقار   _ تعخيف عقج الإمتياز الفلاحي:3
كيتعمق بحيازة السمكية الفلبحية كالحؼ أخح بسبجأ  83/18الأكلى بالجدائخ السدتقمة في إشار القانػف 

الستزسغ كيؽيات  97/483الاسترلبح كدبب مغ أسباب السمكية، كذلظ بسػجب السخسػـ التشفيحؼ رقع 
كلة في السداحات الاسترلبحية مشح حق امتياز قصع أرضية مغ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمج

، 10/03كأعبائو كشخكشو، ثع بسػجب القانػف الستعمق بالتػجيو الفلبحي، كبعج ذلظ بسػجب القانػف 

                                                           
 . 44، ص 1996أحسج محيػ، محاضخات في السؤسدات الإدارية، ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ،   1
 . 108، ص 1991سميساف محمد الصساكؼ، الأسذ العامة لمعقػد الإدارية، دار الفكخ العخبي، الصبعة الخامدة، سشة  2
 . 188، ص 2002عرست عبج الله الذيخ، مبادغ كنطخيات القانػف الإدارؼ، جامعة حمػاف، جسيػرية مرخ،   3
 . 479،478،477، ص 2019زيع، الجدائخ، الصبعة الخامدة ، عسار بػضياؼ، الػجيد في القانػف الإدارؼ، جدػر لمشذخ كالتػ   4
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مشو قج عخفت الإمتياز عمى  02نجج السادة  4831-97كبالخجػع إلى دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ 
حق انتفاع  ،تسشح الجكلة بسػجبو كلسجة معيشة ؼ" الإمتياز في مفيػـ القانػف السذار إليو ىػ ترخ  :أنو

بأرض متػافخة تابعة لأملبكيا الػششية الخاصة لكل شخز شبيعي أك معشػؼ في إشار الإسترلبح في 
.                                                                                           "السشاشق الجبمية كالديبية

بأنو "يقرج في مفيػـ ىحا القانػف  16 -08مغ القانػف  03في حيغ تع تعخيف الإمتياز كفقا لمسادة 
حية لسجة محجدة عقج تسشح بسػجبو الدمصة السانحة لذخز حق استغلبؿ العقارات الفلب" :الإمتياز ىػ

                                                                                   ".مقابل دفع إتاكة سشػية
"ىػ العقج الحؼ تسشح  :وأنالدابق الحكخ،  03 -10القانػف مغ  04بيشسا يعتبخ الإمتياز في  السادة 

يجعى في صمب الشز السدتثسخ، حق استغلبؿ بسػجبو الجكلة شخرا شبيعيا مغ جشدية جدائخية 
الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة، ككحا الأملبؾ الدصحية السترمة بيا، بشاء عمى دفتخ 

شخكط يحجد عغ شخيق التشطيع لسجة أقراىا أربعػف سشة قابمة لمتججيج مقابل دفع إتاكة سشػية، تزبط 
 ."ا بسػجب قانػف الساليةكيؽيات تحجيجىا كتحريميا كتخريري

 نو: نجج أكمغ خرائز ىحا العقج  خرائص عقج الإمتياز الفلاحي:-ثانيا

الستعمق  1987ديدسبخ  08السؤرخ في  87/19بعكذ القانػف رقع  _عقج محجد السجة:1
حجد  10/03دائع، فإف القانػف  بالسدتثسخات الفلبحية، الحؼ مشحت بسػجبو الجكلة لمفلبحيغ حق إنتفاع

مشو الحالات  26كقج حجدت السادة  2لمتججيج ( سشة قابمة40مجة الإمتياز الفلبحي بسجة أقراىا أربعػف )
 التي يشتيي بيا حق الإمتياز كىي: 

 عشج إنقزاء السجة القانػنية للئمتياز في حالة عجـ تججيجه. 
 از. بصمب مغ صاحب الإمتياز قبل إنقزاء مجة الإمتي 
  .عشج إخلبؿ صاحب الإمتياز بإلتداماتو 
 عشج ندع حق الإمتياز مغ أجل السشفعة العسػمية.     

بػفاة السدتثسخ، بل يشتقل إلى الػرثة كليع  لا يشتيي حق الإمتياز عقج الإمتياز قابل لمشقل:_2
 :  10/03مغ القانػف  05ميمة سشة تدخؼ مغ تاريخ كفاة مػرثيع مغ أجل كىحا حدب السادة 

                                                           
، السحػجد لكيفيػات مػشح امتيػاز قصػع أرضػية مػغ الأمػلبؾ الػششيػة الخاصة 1997ديدػسبخ 15، السػؤرخ فػي 97/483السخسػػـ التشفيػحؼ رقػع   1

 . 1997ديدسبخ  17، الرادر بتاريخ  83التابعة لأملبؾ الجكلة في السداحة الاسترلبحية كأعبائو كشخكشو، ج ر عجد 
 الدابق الحكخ. 10/03مغ القانػف  04السادة   2
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  إختيار كاحج مشيع لمحمػؿ كالتكفل بحقػؽ كأعباء مػرثيع في السدتثسخة، كفي حالة
مغ قانػف  77ـ السادة إلى أحكا 10/03مغ القانػف  15كجػد قاصخ فمقج أحالتشا السادة 

 الأسخة، إذ يجب الحرػؿ عمى إذف قزائي لشيابة شخز معيغ عغ ىحا القاصخ.
 .التشازؿ بالسقابل أك مجانا لأحجىع 
   التشازؿ عغ حقػقيع حدب الذخكط السحجدة في القانػف. 

لكغ   10-03مغ القانػف  13حق الإمتياز قابل لمتشازؿ شبقا لمسادة  _عقج الإمتياز قابل لمتشازل:3
يجب عمى السدتثسخ صاحب الإمتياز الخاغب في التشازؿ عغ حقو أف يخصخ الجيػاف الػششي للؤراضي 
الفلبحية، مع تػضيح لسبمغ التشازؿ كىػية في الحرػؿ عمى حق الإمتياز، كمغ ثع يحق للؤعزاء 

 الآخخيغ في السدتثسخة مسارسة حق الذفعة.

مغ القانػف السجني تذتخط في السجيغ  884بالخغع مغ أف السادة  _عقج الإمتياز قابل لمخىؽ:4
الخاىغ أف يكػف مالكا لمعقار السخىػف، فحق الامتياز الفلبحي يسشح حقا عيشيا عقاريا قابلب لمخىغ لفائجة 

   .ىيئات القخض، كىحا بيجؼ تذجيع الاستثسار في الأراضي السسشػحة

لإمتياز الفلبحي ىػ حق عيشي عقارؼ يجػزالحجد عميو، حق ا _عقج الإمتياز قابل لمحجد عميو:5
كما بعجىا مغ قانػف الإجخاءات  721كىشا تصبق إجخاءات الحجد العقارؼ السشرػص عمييا في السادة 

السجنية كالإدارية، إلا أف ىحا الذخز الخاسي عميو السداد، يجب أف تتػفخ ؼيو الذخكط السشرػص عمييا 
 .10/03انػف مغ الق 19ك  16بالسادتيغ 

يحق لمجكلة  مسارسة  _لا يسكؽ تجخيج حق الإمتياز مؽ صاحبو إلا في إطار ندع السمكية العامة:6
ندع الإمتياز، عشجما تكػف الأراضي السسشػحة أك جدء مشيا مخصصة لاستخجاميا كػعاء مغ أجل مشذآت 

 .ذات مشفعة عسػمية أك مرمحة عامة، بالخغع مغ كػنو حق عيشي عقارؼ 

                                           ع الثاني: أسباب تبشي عقج الإمتياز الفلاحي الفخ 

مغ أشيخ العقػد الإدارية التي اعتسجتيا الجكؿ الخأسسالية كاستخجمتيا في  1يعج عقج الامتياز الفلبحي
بحق يسشح لسجة  87/19إدارة مخافقيا العسػمية، حيث غيخ حق الانتفاع الجائع الحؼ جاء بو القانػف 

محجدة لمسدتثسخ الحؼ يتػلى استثسار الأرض الفلبحية، كليحافع بحلظ عمى أسمػب الاستغلبؿ في شكل 
مدتثسخة فلبحية حتى يزفي عميو بعجًا اقتراديا يتػافق مع أىجاؼ السرمحة العامة، كقج حجد السذخع 

ؿ الدابقة، كالتخمي عغ فكخة العسل العجيج مغ مبادغ العسل بشسط الامتياز بسا يخالف أنطسة الاستغلب
                                                           

1
 . 09انطخ السمحق رقع   
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الجساعي التي أثخت عمى الاستغلبؿ الأمثل للؤرض الفلبحية بدبب كثخة الخلبفات بيغ أعزاء السدتثسخة 
الػاحجة، كالأخح بإجخاءات تديل عسمية الحرػؿ عمى القخكض الفلبحية كالاعتساد عمى عقػد الذخاكة 

                حي.                                                     لجمب رؤكس الأمػاؿ مغ أجل الاستثسار الفلب
إلا أف لجػء الجكلة إلى نطاـ الامتياز الفلبحي كاف بغخض تغصية عجدىا كمحجكدية قجرتيا عمى إدارة 

كافة مذخكعات القصاع العاـ، لتعتسج بحلظ عمى القصاع الخاص لسا يتستع بو أشخاص القانػف الخاص 
قجرات مالية كتقشية في مجاؿ الإدارة كالتدييخ كالإنتاج كلصالسا عخؼ ىحا العقج أنو أسمػب اقترادؼ مغ 

أكثخ مشو أسمػب لتدييخ كإدارة السخافق العامة، كتع استخجامو غالبا في القصاعات الإنتاجية التي تمبي 
                                                                      .حاجات السشفعة العامة، كتحقق السشفعة الخاصة لمسدتفيج

عمى ىحا الشػع مغ العقػد في استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة لأملبكيا  يسكغ  تبخيخ اعتساد الجدائخ
الخاصة مغ حيث السدايا التي يسشحيا لصخفي العلبقة التعاقجية، كيجشب الجكلة السانحة نسط الاستغلبؿ 

ليحا الرشف مغ الأراضي، حيث أكجت كفقا لأحكاـ قانػف التػجيو الفلبحي أنيا تحتفع بسمكية السباشخ 
الخؾبة كتسشح السدتثسخ الفلبحي حق استغلبليا، كذلظ بعج فذل أنطسة الاستغلبؿ الدابقة، كسا يعج 

ء العامة أك الامتياز مغ أساليب الاستثسار التي أثبتت نجاحيا في مجاؿ استغلبؿ الأملبؾ الػششية سػا
الخاصة، فيػ يداىع في تثسيغ الأرض الفلبحية كالحفاظ عمى استجامتيا كفق رؤية اقترادية تيجؼ 
تحديغ مدتػػ الأمغ الغحائي لمبلبد، ككػف الجكلة ىي مالكة الأرض كنطخا لصبيعة عقج السشح فإنيا 

                                                                                                          عمى كجيتيا الفلبحية. تسارس صلبحياتيا في التحكع في مجػ الاستغلبؿ الأمثل للؤرض كمجػ الحفاظ
أما السدتثسخ الفلبحي فإف عقج الامتياز يسشحو حق عيشي عقارؼ كىػ حق استغلبؿ الأرض كالأملبؾ 

داىسة في تحقيق السشفعة العامة مغ خلبؿ تػجيو فائس الإنتاج الدصحية السمحقة بيا لتمبية احتياجاتو كالس
لمتدػيق، كسا يسكغ لمسدتثسخ الاستفادة مغ دعع الجكلة خاصة ؼيسا يتعمق بالقخكض السالية التي يتحرل 

 عمييا مغ السؤسدات السالية التي تداعج عمى تحديغ نذاشو الاستثسارؼ ك زيادة قجرتو الإنتاجية.  

 الأطش الماًىًٍح لوٌح عمذ الإهرٍاص الفلاحً  الوطلة الثاًً:

مغ خلبؿ ىحا السصمب سشجرس شخكط كإجخاءات مشح الإمتياز في مجاؿ العقار الفلبحي، كذلػظ  
السحػجد لذػخكط  10/03بالتصخؽ أكلا لذػخكط مػشح الامتيػاز ثػع لإجػخاءات مػشح الامتيػاز فػي إشػار القػانػف 

 1326/ 10ضػػي الفلبحيػػة التابعػػة للؤمػػلبؾ الػششيػػة الخاصػػة كمخسػػػمو التشفيػػحؼ ككيفيػػات اسػػتغلبؿ الأرا
 السحػجد لكيفيػات تصبيػق حػق الامتيػاز لاسػتغلبؿ الأراضػي الفلبحيػة التابعػة للؤمػلبؾ الخاصػة لمجكلػة. 

                                                           
، السحجد لكيؽية تصبيق حق الامتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ 2010ديدسبخ 23السؤرخ في  10/326السخسػـ التشفيحؼ رقع   1

 . 2010، لدشة 79ة الخسسية عجد الػششية الخاصة، الجخيج



صل ال  
ي  الف 

ان  ط   ث 
ار ال ت  ر العق  لاح هي  ث  الق  لال ي  من  حي  غ    أست 

129 
 

 الفخع الول: شخوط مشح الامتياز الفلاحي 

لمحرػػػؿ عمػػى الامتيػػاز الفلبحػػي فػػي الأراضػػي التابعػػة للؤمػػلبؾ الػششيػػة  10/03اشػػتخط القػػانػف 
 الخاصػػة شخكط تتعمق بالسدتثسخ صاحب الامتياز كأخخػ تتعمق بالأراضي محل الإمتياز. 

قة عمالستك  10/03الػػػاردة فػػي القػػانػف  مغ الذػػخكطمتياز الستعمقة بالسدتثسخ: شخوط مشح الا -أولا
 : متيازبالسدتثسخ صاحب الا

نجج أف السذخع الجدائخؼ نز عمػى أف يكػف _أن يكؾن صاحب الإمتياز شخرا طبيعيا: 1
، كاستثشى الأشخاص السعشػية 10/03السدػتثسخ صػاحب الامتيػاز شخرا شبيعيا كىحا مغ خلبؿ القانػف 

يسا كانت شبيعػتيع، كذلػظ لكػػف الامتيػاز عبارة عغ امتػجاد لمسدػتثسخة الفلبحيػة مغ تصبيق ىحا القانػف م
 كالتػي تذتخط الاسػػتغلبؿ الذخري كالسباشخ للؤراضػػي السسشػحػة.

نرػت السػادة الخابعػة مػغ القػانػف _أن يكؾن صاحب الإمتياز متستع بالجشدية الجدائخية: 2
" ...العقػج الػحؼ تسػشح بسػجبػو الجكلػة شخرػا شبيعيػا مػغ جشدػية جدائخيةعمػى:" أف الامتيػاز ىػػ  10/03

كيسكغ أف نفيع مغ ىحه السادة إلدامية الجشدية الجدائخية لمحرػؿ عمى الإمتياز كيخجع ىحا إلى الأىسية 
 الاقترادية الكبيخة لمعقار الفلبحي مسا يتصمب حسايتو.  

أؼ أنو يجب  شخوط تحؾل حق الانتفاع الجائؼ لإمتياز:_أن يكؾن صاحب الامتياز تتؾفخ فيو 3
أف يكػػف مغ بيغ الأشخاص الحيغ كانػا أعزاء السدتثسخات الفلبحية الفخديػة كالجساعيػة الػحيغ اسػتفادكا 

، عمػى أف يكػػف ىػؤلاء حػائديغ عمػى عقػج رسسي مذيخ في السحافطة العقارية كقخار 87/19مػغ القػانػف 
، غيخ أنو تع اسػتثشاء بعػس 10/03مغ القانػف  05سختز إقميسيا كىحا حدب السادة مغ الػالي ال

: مغ حازكا الأراضػي الفلبحيػة السػحكػرة أك الػحيغ أجػخكا معػاملبت خاص مػغ تصبيػق ىػحا القانػف كىعالأشػ
ػؿ بيا، أك كانػا أك اكتدػبػا حقػػؽ انتفاع أك أملبؾ سصحية خخقا للؤحكاـ التذخيعية كالتشطيسية السعس

 .  1مػضػع إسقاط حق صادر عغ القزاء، أك الحيغ ألغى الػلاة قخارات استفادتيع

مغ  19كىػ ما نرت عميو السادة _أن لا يكؾن قج سمػ سمؾكا معاديا أثشاء حخب التحخيخ: 4
أثشاء ثػرة  مذخؼ خ، أؼ يذتخط في صاحب الإمتياز أف لا يكػف قج سمظ سمػكا غي032/ 10القانػف 

 التحخيخ الػششية. 

                                                           
 . الدابق الحكخ 10/03مغ القانػف  7راجع السادة   1
عمى أنو: " لا يسكػغ أيػا كػاف ، كبػأؼ صػفة كانػت، اكتدػاب حقػػؽ امتيػاز عمػى أراضػي فلبحية تابعة  10/03مغ القانػف  19نرت السادة   2

 ". يخ مذخؼ أثشاء ثػرة التحخيخ الػششيللؤملبؾ الخاصة لمجكلة إذا تبيغ أنو سمظ سمػكا غ
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 10/03لع يذتخط القػانػف شخوط مشح الامتياز الستعمقة بالراضي الفلاحية محل الامتياز:  -ثانيا
لبؾ الػششية الخاصة سػػ أف تكػػف مالسحػجد لذػخكط ككيفيػات اسػتغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤ

 08/16انت خاضعة قبل صجكر القػانػف خاصة كالتي كالأرض محػل الإمتياز مػغ الأملبؾ الػششية ال
ي ضالستزسغ ضبط كيؽية اسػتغلبؿ الأرا 87/19يػو الفلبحػي، إلػى القػانػف الستزػسغ قػانػف التػج

 . ػػؽ السشتجػيغ ككاجباتيعقالفلبحية التابعػػة للؤملبؾ الػششيػػة كتحجيج ح

 الفخع الثاني: إجخاءات مشح الإمتياز الفلاحي

تتسثل إجخاءات مشحو في شػخيقتيغ، الأكلى عػغ شخيػق تحػيػل حػق الانتفاع الجائع السشرػص عميو  
في قانػف السدتثسخات الفلبحية إلػى امتيػاز كذلػظ بشػاء عمػى شمػب أعزػاء السدتثسخة الفلبحية أكعػغ شخيػق 

 التخشػح لمحرػػؿ مباشػخة عمػى الامتيػاز.

عجد حق الانتفاع الجائع يق تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى الامتياز: مشح الامتياز عؽ طخ  -أولا
عػغ تحقيػق الأىػجاؼ السدصخة لو، مسا أدػ إلى إنذاء عقج الامتياز في  87/19الػحؼ أتػى بػو القػانػف 

، كىػ ما استجعى بالزخكرة تدػية الحقػؽ الشاشئة عغ حق الانتفاع الجائع ك 03/ 10إشار القانػف 
مػغ  9اعتسادىا كتفديخىا كفقا ليحا الحق السدتحجث، كنجػج السذػخع الجدائػخؼ بسػجػب السػادة  استمدـ

قػج ألػدـ أعزػاء السدػتثسخات الفلبحية بإيجاع شمب تحػيل حق الانتفاع الجائع الحؼ  10/03القػانػف 
ب عمػػى كػػل عزػػػ فػػي السدػػتثسخة ، أؼ أنو للبسػػتفادة مػػغ حػػق الامتيػػاز يجػػ1استفادكا مشو إلى حق إمتياز

الفلبحيػػة الجساعيػػة أك الفخديػة، إيػجاع ممػف لػجػ الػجيػاف الػػششي للؤراضػي الفلبحيػة لجراسػتو كتحػيمػو إلػى 
 2الامتياز.إدارة أمػلبؾ الجكلػة لإصجار عقج 

دػتثسخة الجساعيػة يكػػف الصمػب إما ففػي حالػة السدػتثسخة الفخديػة يكػػف الصمػب فخديػا، كفػي حالػة الس
مػغ  11بذػكل جسػاعي أك فػخدؼ كىػحا مػا أجػازه السذػخع، فمسػغ أراد أف يدػتغل بصخيقػة فخديػة كفقا لمسػادة 

ػج دراسػة ممػف الصمػب ر، يجب أف يقجـ شمب إلػى الػجيػاف الػػششي للؤراضػي الفلبحيػة ق10/03القانػف 
ز مػغ قبػل إدارة أمػلبؾ الجكلػة فػي حالػة قبػلػو، كمػغ خػلبؿ ىػحا نلبحػع أف السذخع كإعػجاد عقػج الامتيػا

، كيسكغ أف 3سسح بإبخاـ عقج امتياز بصخيقة جساعية ذلظ ما نججه مشعجما في الامتياز في القػاعج العامة
 نبيغ ىحه الإجخاءات كالتالي:  

                                                           
1
 . 07انطخ السمحق رقع   

، محاضػخات ممقػاة عمى شمبة  10/03بػغ رقيػة بػغ يػسػف، كيفيػة اسػتغلبؿ الأراضػي الفلبحيػة التابعػة للؤمػلبؾ الػششيػة الخاصػة شبقػا لمقػانػف   2
 .4ص ، 2011السجرسة العميا لمقزاء، الجفعة العذخكف، الجدائخ،

قػؽ، جبػرؼ أحسج، استغلبؿ الأملبؾ الػششية الخاصة عغ شخيػق الامتيػاز، مػحكخة لشيػل شػيادة الساجدػتيخ، تخرز القانػف العقارؼ، كمية الح  3
 .63 – 62، ص2011البميجة، 
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مػغ السخسػػـ التشفيػحؼ رقػع  2ادة ستػشز ال: _إيجاع ممف تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى إمتياز1
اع الجائع فف تحػيػل حق الانتمػدع مي 10/03مػػغ القػػانػف رقػػع  9:" تصبيقػػا لأحكػػاـ السػػادة  326/ 10

عزػ في مدتثسخة جساعية لؤراضي الفلبحية مغ كل لفة فخديػة، لجػ الجيػاف الػششي رإلى حق امتيػاز، ب
ج مغ ىحه السادة أنو يجب إيجاع السمف برفة فخدية أؼ أف كػػل عزػ في السدػتثسخة ، كندتشتأك فخدية"

و، كلا يجػز لأحجىع أف يسثل بؿية الأعزاء، كىحا يجؿ حالفلبحية الجساعية يػدع ممفو شخريا كلرال
ى صخامة الإجخاءات التي اعتسجىا السذخع مغ جية كلتحديغ إحراء عسميات التحػيل ما يديل مع

حق الذػفعة مغ شخؼ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية حدب التشطيع السعسػؿ بو، كمغ ناحية  مسارسة
أخخػ لا يحق لأؼ شخز اكتدػاب أكثػخ مغ حق امتياز كاحج عمى التخاب الػششي، لكغ يسكغ لذخز 

ػاف كاحج الحرػؿ عمى حقػؽ امتياز بيجؼ تكػيغ مدتثسخة فلبحية مغ قصعة كاحجة بعج تخخيز مغ الػجي
 الػػششي للؤراضي الفلبحيػة مػع مخاعاة السداحة القرػػ السحجدة.                                                     

كتشز أيزا نفذ السادة عمى أنو يتع الإيجاع لجػ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية كقج تع إنذائو 
عجؿ كالستسع، كيعتبخ مؤسدة عسػمية ذات الس1996 ؼيفخؼ  24السؤرخ في  96/87بسػجب السخسػـ 

شابع صشاعي كتجارؼ تتستع بالذخرية السعشػية كالاستقلبؿ السالي تحت اسع الجيػاف الػششي للؤراضي 
الجيػاف" بحيث يخزع لقػاعج القانػف الإدارؼ في علبقتو مع الجكلة "الفلبحية كتجعى في صمب الشز 

:"يػضع الجيػاف مغ ىحا السخسػـ التشفيحؼ عمى أنو 2لسادة ، كنرت ا1كيعج تاجخا في علبقتو مع الغيخ
                                                     تحت كصاية الػزيخ السكمف بالفلبحة، كيكػف مقخه في مجيشة الجدائخ"، كمغ ميامو التي يزصمع بيا :                                   

 الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصةالإمتياز عغ شخيق التفػيس عمى الأراضي دراسة كتدييخ شمبات  -
لمجكلة.                                                                                                                    

لسسشػحة للئمتياز.                           تدييخ كمتابعة الأراضي الفلبحية التابعة لمسمكية الخاصة لمجكلة ا -
           .                                                                                   2مخاؾبة حدغ استغلبؿ الأراضي ك السدتثسخات الفلبحية كالعسل عمى عجـ تغييخ كجيتيا -
لأراضي مػضػع البيع.                                         سع الجكلة لتسمظ اامسارسة حق الذفعة ب -
ت حػؿ العقار الفلبحي كالديخ تحخيخ كضبط بصاقات السدتثسخات الفلبحية كإنذاء كإدارة بشظ لمسعصيا -

               .                                                                                          3تصػيخه  عمى
في  10/03شيخا مغ تاريخ نذخ القانػف  18السسشػحة ليؤلاء الأشخاص لا تتجاكز سيمةمع العمع أف ال

الجخيجة الخسسية، عشج انقزاء السجة كبعج إعحاريغ يفرل بيشيسا شيخ كاحج يثبتيسا السحزخ القزائي 
ف الفلبحيػف كالػرثة متشازليغ عغ بصمب مغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية، كبحلظ يعج السدتثسخك 

                                                           
 . 12، السخجع الدابق، ص  10/03ػف بغ رؾية بغ يػسف، كيؽية استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة شبقػا لمقان  1
 .السعجؿ كالستسع 96/87مغ السخسػـ التشفيحؼ  05لسادةا  2
السعجؿ كالستسع، الدالف الحكخ، الستزسغ دفتخ شخكط تبعات الخجمة العسػمية لمجيػاف الػششي  96/87سمحق بالسخسػـ التشفيحؼ المغ  02السادة   3

 .للؤراضي الفلبحية، السعجؿ كالستسع
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حقػقيع، كبيحا تدتخجع إدارة أملبؾ الجكلة الأراضي بكافة الصخؽ القانػنية كتسشحيا بسػجب عقج إمتياز 
عمى أنو: "يدقط  10/326مغ السخسػـ التشفيحؼ  9كسا تشز السادة  10/03مغ القانػف  30كفقا لمسادة 

الة الػفاة الحيغ لع يػدعػا ممفيع بتحػيل حقػؽ الانتفاع الجائع حق السدتثسخيغ الفلبحييغ أك كرثتيع في ح
.."، كمع ذلظ فيحا لا يعشي أف كل مغ اسػتفاد مغ حق انتفاع .إلى حق امتياز في الآجاؿ رغع الإعحارات

يسكشو إيجاع شمب تحػيل حقو إلى امتياز، كحجد السذػخع فئة السعشيػف  87/19دائع شبقا لأحكاـ القانػف 
حيث يجب أف يكػنػا حائديغ لعقج رسسي مذيخ في  10/03مغ القانػف  5ل بسػجب السادة بالتحػي

 .  87/19السحافطة العقارية أك قخار مغ الػالي كأف يكػنػا قج أكفػا بالتداماتيع بسفيػـ القانػف 

يقػػػػػػػػـ الػػػػػػػجيػاف الػػػػػػػػششي بجراسػػػػػػػة شمبػػػػػػػات الامتيػػػػػػػاز كذلػػػػػػػظ بالاترػػػػػػػاؿ مػػػػػػػع  _دراســـــــة السمـــــــف:2
ياكػػػػػػل مرػػػػػػالح أمػػػػػػلبؾ ا لجكلػػػػػػة، لكػػػػػػغ لتحقيػػػػػػق أىػػػػػػجاؼ الػػػػػػجيػاف لا بػػػػػػج مػػػػػػغ كجػػػػػػػد مرػػػػػػالح مخكديػػػػػػة كـ

جيػيػػػػػػة مػزعػػػػػػة عبػػػػػػخ التػػػػػػخاب الػػػػػػػششي شػػػػػػكمت خلبيػػػػػػا فػػػػػػي السػػػػػػجيخيات الػلائيػػػػػػة لمفلبحػػػػػػة كمشحػػػػػػت ليػػػػػػا 
الرػػػػػلبحيات الكاممػػػػػة لتمقػػػػػي ممفػػػػػات الفلبحػػػػػيغ الػػػػػحيغ يخغبػػػػػػف فػػػػػي الاسػػػػػتفادة مػػػػػغ حػػػػػق الامتيػػػػػاز، كيػػػػػتع 

لمػػػػػػجيػاف مػػػػػػغ شػػػػػػخؼ السػػػػػػجيخ العػػػػػػاـ كيتػػػػػػجاكؿ بذػػػػػػأنو مجمػػػػػػذ الإدارة كيرػػػػػػادؽ اقتػػػػػػخاح التشطػػػػػػيع الػػػػػػجاخمي 
السعجلػػػػػة كالستسسػػػػػة لمسػػػػػادة  09/3391مػػػػػغ السخسػػػػػػـ  03عميػػػػػو الػػػػػػزيخ الػصػػػػػي، كىػػػػػحا مػػػػػا أكجتػػػػػو السػػػػػادة 

 .                                                    96/87مغ السخسػـ  11

بعػػػػج أف يػػػػجرس الػػػػجيػاف الػػػػػششي للؤراضػػػػي الفلبحيػػػػة السمػػػػف كيتبػػػػيغ لػػػػو أنػػػػو يحتػػػػػؼ عمػػػػى جسيػػػػع  
سزػػػػػػى دفتػػػػػػخ ي ،10/326مػػػػػػغ السخسػػػػػػػـ التشفيػػػػػػحؼ  03الذػػػػػػخكط كالػثػػػػػػائق كفقػػػػػػا لسػػػػػػا جػػػػػػاء فػػػػػػي السػػػػػػادة 

الذػػػػػػػػخكط حدػػػػػػػػب نسػػػػػػػػػذج مخفػػػػػػػػق بالسخسػػػػػػػػػـ مػػػػػػػػغ  السدػػػػػػػػػتثسخ صػػػػػػػػػاحب الامتيػػػػػػػػػاز كالػػػػػػػػػجيػاف الػػػػػػػػػػششي 
ة كيػػػػػتع إرسػػػػػاؿ السمػػػػػػف إلػػػػػػى إدارة أمػػػػػػلبؾ الجكلػػػػػة لإعػػػػػجاد عقػػػػػج الامتيػػػػػاز حدػػػػػب نػػػػػز للؤراضػػػػػي الفلبحيػػػػػػ

مشػػػػػػػػو أف فػػػػػػػػي حالػػػػػػػػة مػػػػػػػػا إذا كانػػػػػػػػت  04مػػػػػػػػغ نفػػػػػػػػذ السخسػػػػػػػػػـ التشفيػػػػػػػػحؼ، كأكػػػػػػػػجت السػػػػػػػػادة  05السػػػػػػػػادة 
السدػػػػػػػتثسخة السعشيػػػػػػػة غيػػػػػػػخ مػػػػػػػدكدة بسخصػػػػػػػط التحجيػػػػػػػج أك رسػػػػػػػع الحػػػػػػػػجكد مػضػػػػػػػػع التعيػػػػػػػيغ كتتػػػػػػػػلى إدارة 

سعشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي إعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجاد أك تعيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيغ ىػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػحا السخصػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػط.                                                                                     مدػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػح الأراضػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي بصمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػب مػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػغ ال
يبمػػػغ الػػػػالي السعشػػػي بخسػػػالة معممػػػة كإرسػػػاؿ  الػػػة رفػػػس السمػػػفحكفػػػي  فسمػػػبعػػػػج الانتيػػػػاء مػػػػغ دراسػػػة ال

غ لقػػػػػػجـ الصمػػػػػػب أف يقػػػػػػجـ الصعػػػػػػغ فػػػػػػي ندػػػػػػخة مشيػػػػػػا إلػػػػػػى الػػػػػػجيػاف الػػػػػػػششي للؤراضػػػػػػي الفلبحيػػػػػػة، كيسكػػػػػػ
، أيزػػػػػا يػػػػػتع تأجيػػػػػل إجػػػػػخاء تحػيػػػػػل حػػػػػق الانتفػػػػػاع الػػػػػجائع إلػػػػػى 2القػػػػػخار أمػػػػػاـ الجيػػػػػة القزػػػػػائية السخترػػػػػة

إمتيػػػػػػاز فػػػػػػي قزػػػػػػايا السدػػػػػػتثسخات الفلبحيػػػػػػة السشطػػػػػػػرة أمػػػػػػاـ الجيػػػػػػات القزػػػػػػائية عشػػػػػػج صػػػػػػجكر السخسػػػػػػػـ 

                                                           
كالستزسغ  1996ؼيفخؼ  24السؤرخ في  96/87، يعجؿ كيتسع السػخسػـ التشفيحؼ 2009أكتػػبخ 22، مػؤرّخ في 09/339مػخسػـ تشفيحؼّ رقع   1

 .إنذاء الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية
 . 10/326مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  02الفقخة  08السادة   2
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يغ الفلبحيػػػػػيغ أك كرثػػػػػتيع فػػػػػي ، كسػػػػػا يدػػػػػقط حػػػػػق السدػػػػػتثسخ 1حتػػػػػى يبػػػػػت القزػػػػػاء فييػػػػػا نيائيػػػػػا 10/326
جػػػػػػػػاؿ السحػػػػػػػػجدة رغػػػػػػػػع الأعػػػػػػػػحار.                                                                                  حالػػػػػػػػة الػفػػػػػػػػاة مسػػػػػػػػغ لػػػػػػػػع يتقػػػػػػػػجمػا بسمفػػػػػػػػاتيع لتحػيػػػػػػػػل الحػػػػػػػػق فػػػػػػػػي الآ

للؤراضػػػػػػػي  يخسػػػػػػػمو الػػػػػػػػالي مخفقػػػػػػػا بسحزػػػػػػػخ المجشػػػػػػػة إلػػػػػػػى الػػػػػػػجيػاف الػػػػػػػػششيكفػػػػػػػي حالػػػػػػػة قبػػػػػػػػؿ السمػػػػػػػف 
الفلبحيػػػػػة لتػؾيػػػػػع دفتػػػػػخ الذػػػػػخكط بيشػػػػػو كبػػػػػيغ صػػػػػػاحب الامتيػػػػػاز، كييػػػػػجؼ دفتػػػػػخ شػػػػػخكط الامتيػػػػػاز إلػػػػػػى 
تحجيػػػػػج أعبػػػػػاء كشػػػػػخكط الامتيػػػػػاز عمػػػػػى الأراضػػػػػي الفلبحيػػػػػة الدػػػػػصحية التابعػػػػػة للؤمػػػػػلبؾ الخاصػػػػػة لمجكلػػػػػة 

غ مػػػػػ 05كيقػػػػػػـ الػػػػػجيػاف الػػػػػػششي للؤراضػػػػػي الفلبحيػػػػػة بذػػػػػكميات تػؾيعػػػػػو كأصػػػػػل، حيػػػػػث نرػػػػػت السػػػػػادة 2
عمػػػػػػى أنػػػػػػو:" يقػػػػػػػـ الػػػػػػجيػاف الػػػػػػػششي للؤراضػػػػػػي بعػػػػػػج دراسػػػػػػة السمػػػػػػف  10/326السخسػػػػػػػـ التشفيػػػػػػحؼ رقػػػػػػػع 

، ليخسػػػػػػل ..10/03مػػػػػػػػػغ القػػػػػػػػػانػف  04فػػػػػػػي السػػػػػػادة  بذػػػػػػكميات تػؾيػػػػػػع دفتػػػػػػخ الذػػػػػػخكط السشرػػػػػػػص عميػػػػػػو
سػػػػػتثشاء يػػػػػتع اسػػػػػع كػػػػػل مدػػػػػتثسخ. ككابعػػػػػج ذلػػػػػظ السمػػػػػف إلػػػػػى إدارة الأمػػػػػلبؾ قرػػػػػج إعػػػػػجاد عقػػػػػج الإمتيػػػػػاز ب

الاسػػػػػتعانة بالمجشػػػػػة الػلائيػػػػػة فػػػػػي حالػػػػػة مػػػػػا إذا تصمبػػػػػت دراسػػػػػة السمػػػػػف معمػمػػػػػات تكسيميػػػػػة أك تحقػػػػػق مػػػػػغ 
الػثػػػػػػائق أك الػقػػػػػػائع السرػػػػػػخح بيػػػػػػا، كيخسػػػػػػل الػػػػػػجيػاف الػػػػػػػششي للؤراضػػػػػػي الفلبحيػػػػػػة ىػػػػػػحه السمفػػػػػػات إلػػػػػػى 

 لجشة كلائية يخأسيا الػالي لجراستيا.

ػلو باستيفائو لجسيع الذخكط اللبزمة ؼيجب قببعج أف يتع إيجاع السمف ك _إعجاد عقج الامتياز: 3
مغ  05عمى إدارة أملبؾ الجكلة أف تحخر باسع السدتثسخ صاحب الإمتياز السدتػفي لكافة شخكط السادة 

 مغ نفذ القانػف  06عقج تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز كىحا ما أكتو السادة  10/03القانػف 
ككفقا لمسادة أف إيجاع السمف يكػف برفة فخدية،  10/326التشفيحؼ  مغ السخسػـ 12كسا أكجت السادة 

الامتياز ىػػ حق عيشي   جفي قالب رسسي باعتبار أف محل عق مغ ؽ.ـ.ج يتع إفخاغ العقج 7مكخر 324
التي تشز عمى إمكانية رىغ  03/ 10مغ القانػف  12عقارؼ، كىحا حدبسا أشارت إليو أيزا السادة 

، كيتع إعجاد عقج الامتياز باسع كل مدتثسخ 3ؼ الشاتج عغ الإمتياز لفائجة ىيئات القخضالحق العيشي العقار 
ؼبالصبع يعػد لسالظ  فإذا كانت السدتثسخة فخدية لا يثيخ إشكالية ؼيسا يتعمق بكيؽية إعجاد عقج الإمتياز

السدتثسخة، أما إذا كانت السدتثسخة جساعية أك تع تقجيع الصمب مغ قبل مسثل الػرثة فالأمخ ىشا مختمف، 
مغ السخسػـ  13كبالشدبة إلى مذتسلبت عقج الإمتياز كأىع البيانات الػاجب ذكخىا في العقج قج كضحتيا ـ

10/326                                      .                                                         
إذا كاف الأمخ يتعمق بسدتثسخة فلبحية جساعية: يتع إعجاد عقج الامتياز باسع كل مدتثسخ في الذيػع  -

كبحرز متداكية، ىحا ما يجؿ عمى احتخاـ القػاعج التي تحكع السدتثسخات الفلبحية الجساعية التي تكػف 
ة جساعيػة لمسدتثسخة عمى الذيػع أؼ أف كل عزػ مدتثسخ فييا لو حرة مداكية لحرة فييا السمكي

                                                           
 . ، الدالف الحكخ10/326التشفيحؼ  السخسػـمغ  11راجع السادة   1
2
 . 08انطخ السمحق رقع   

، مػحكخة لشيػل شػيادة الساجدػتيخ، تخرػز القػانػف العقارؼ كالدراعي، كمية الحقػؽ، جامعة 10/03عػامخ سػامية، عقػج الامتيػاز كفقػا لمقػانػف   3
  .37، ص 2012البميجة، 
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مشو التي  12كالفقخة الثانية مغ السادة  10/03مغ القانػف  6الأعزاء الآخخيغ ك ىحا حدب نز السادة 
خ في نرت عمى أنو: " عشجما يتعمق الأمخ بسدتثسخة فلبحية جساعية، يعج عقج الامتياز باسع كػل مدتثس

.                                                                                     "الذيػع كبحرز متداكية 
لكغ في حالة تقجيع السمف مغ شخؼ مسثل الػرثة: كيعقج عقج الامتياز عمى الذيػع كباسع كل الػرثة كيتع 

رثة كيجؿ ىحا عمى أنو مبشي عمى احتػػخاـ القػاعػػج إعجاده عمى الذيػع أؼ عمى أساس السمكية العامة لمػ 
في فقختيا الأخيخة عمى أنو: "كفي حالة تقجيع  12الأساسية التي تدخؼ عمى السيخاث كىحا ما أكجتو السادة 

 السمف مغ مسثل الػرثة، يعج عقج الامتياز في الذيػع كباسع كل الػرثة".

بالإشيار العقارؼ مجسػعة القػاعج كالإجخاءات التي تيػجؼ إلػى تثبيػت  يعشى_شيخ عقج الإمتياز: 4
ممكية عقار أك تثبيت حق عيشي عقارؼ لذخز معيغ أك أشخاص معيشػيغ اتجػاه الغيػخ كيػتع تشطيسيػا فػي 
سجلبت معجة لإشلبع الكافة، ما يجعل حػق السمكيػة كالحقػػؽ العيشيػة الأخػخػ ثابتػة عمػى كجػو مصمػق لسػغ 

كقخر القانػف عمى أنو يعفى عقج الإمتيػاز مػغ حقػػؽ التدػجيل كالذػيخ، كيفيػع مػغ ذلػظ أف  ،1قيّجت باسسو
عقػػج الإمتيػػاز يػػتع تدػػجيمو بسرػػمحة التدػػجيل كالصػػابع كشػػيخه أمػػاـ السحافطػػة العقاريػػة التػػي يقػػع فػػي دائػػخة 

غ العقػػػػد اختراصػػاتيا العقػػػار محػػل الامتيػػػاز، كعميػػو فإنػػػو يختػػب حقػػػا عيشيػػا عقاريػػػا كعميػػو فيػػػػ يقتػػخب مػػػ
.                                                                                     2انػف السػػػػػػػػػجني أكثػػػػػػػػػخ مػػػػػػػػػغ الإمتيػػػػػػػػػاز فػػػػػػػػػي مجػػػػػػػػػاؿ القػاعػػػػػػػػػج العامػػػػػػػػػةقػػػػػػػػػالخاصػػػػػػػػػة كالسعخكفػػػػػػػػػة فػػػػػػػػػي ال

العقاريػة كىػحا حيث أكج لشا السذخع في عجيج تذخيعاتو أنو لا كجػد لمعقج إلا مغ تاريخ شػيخه فػي السحافطػة 
بعج التػؾيع عمى دفتخ الذػخكط كشػػيخ عقػج ىحا ليحتج بو عمى الغيخ ك ا يشصبق أيزا عمى عقج الامتياز ك م

الامتيػػػاز بالسحافطػػػة العقاريػػػة، تػػػػخسل إدارة أمػػػلبؾ الجكلػػػة عقػػػج الامتيػػػاز بسجػػػخد نذػػػخه إلػػػى الػػػجيػاف الػػػػششي 
بعج استكساؿ شكميات التدػجيل كيتحسػل صػاحب  للؤراضي الفلبحية الحؼ يبمغو بجكره إلى صاحب الامتياز

ليحجد بحلظ كزيخ الفلبحة بسػجب قػخار صػادر  الامتياز مراريف التدجيل في فيخس السدتثسخات الفلبحية
 .                                 3مشو كيؽيات تأسيذ الفيخس كقػاعج سيخه

عمػػى الييئػػات كالسؤسدػػات السعشيػػة عمػػى أنػػو: "يتعػػيغ  10/03مػػغ القػػانػف  32كسػػا نرػػت السػػادة   
سػشػات ابتػجاء مػغ تػاريخ  3تشفيح الأحكاـ التي تتزسغ تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في أجل 

 نذخ ىحا القانػف في الجخيجة الخسسية". 

إف مشح الإمتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة مشح الإمتياز عؽ طخيق التخشح:  -ثانيا
الػششية الخاصة لا يتع فقط عغ شخيق تحػيل حق الانتفاع الجائع بل يسكغ الحرػؿ عمى  للؤملبؾ

                                                           
 .37، ص الدابقعامخ سامية، السخجع   1
 . 65لسخجع الدابق، ص جبػرؼ أحسج، ا  2
 الدابق الحكخ. 10/326مغ السخسػـ التشفيحؼ  15انطخ السادة   3
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مغ القانػف  17كالسادة  10/326مغ السخسػـ التشفيحؼ  25فحدب السادة  1الامتياز عغ شخيق التخشح،
لأراضي تسشح إدارة الأملبؾ الػششية بصمب مغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية الامتياز عمى ا 10/03

الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ككحا عمى الأملبؾ الػدصحية الستػفخة كالسقرػد بالستػفخة ىشا 
الأراضي الفلبحية التي لع يقع أصحابيا بصمب تحػيل في الآجاؿ السحجدة أك التي تع إسقاط حق أصحابيا 

مغ نفذ  15حتخاـ أحكاـ السادة عمييا، كىحا بعج تخخيز مغ الػالي عغ شخيق إعلبف التخشيح مع ا
السدتثسخيغ أصحاب الامتياز الستبقيغ مغ السدتثسخة الفلبحية ذات أصحاب  القانػف كتعصى الأكلػية إلى

امتياز متعجديغ، كالسدتثسخيغ السحاذيغ مغ أجل تػسيع مدتثسخاتيع، كالأشخاص الحيغ ليع مؤىلبت عمسيػة 
تكػف الأراضي الفلبحية الستػفخة محل  .خة الفلبحية كعرخنتياأك تقشية كيقجمػف مذاريع لتعديد السدتثس

إعلبف التخشح كيتػلاه الجيػاف للؤراضي الفلبحية كيتع إدراجو مخة كاحجة عمى الأقل في جخيجتيغ يػميتيغ 
كيمرق نفذ الإعلبف عمى مدتػػ مقخ كلاية كدكائخ كبمجيات ، كششيتيغ بالمغة العخبية كبالمغة الفخندية

، كيجب أف يتزسغ إعلبف التخشح خاصة التحجيج الجقيق 2جج ىحه الأراضي محل الامتيازمكاف تػا
كالسفرل للؤكعية العقارية الػاجب مشحيا عغ شخيق الامتياز كأماكغ تػاججىا، محتػيات ممف التخشح 

     .3كمكاف إيجاعو كأخيخا بياف نياية أجل الإيجاع

السعشييغ بالتخشح لجشػػػػة يخأسيا مجيخ الجيػاف الػششي لجشة خاصة تتػلى دراسة ممفات كتع إنذاء 
الأميغ العاـ لمغخفة الفلبحية الػلائية، رئيذ مػرمحة التييئة الخيؽية  للؤراضي الفلبحية لمػلاية كتتكػف مغ

كتخؾية الاستثسار عمى مدتػػ مجيخية السرالح الفلبحية، كرئيذ القدع الفخعي لمفلبحة السختز إقميسيا 
، تقػـ ىحه المجشة الخاصة بجراسة الصمبات مع مخاعاة الأكلػية كتعتسج ىحه 4الجيػاف أمانة المجشةكيتػلى 

المجشة عشج دراسة شمبات التخشح السقجمة عمى معاييخ مختمفة بحدب الفئة السقجمة لصمب التخشح كتحخر 
الفلبحية، كتعخض عمى  محزخا بأشغاليا كتخسل ندخة مشو إلى السجيخية العامة لمجيػاف الػششي للؤراضي

مغ السخسػـ  25الػالي السختز إقميسيا قائسة باسع السخشح أك السخشحيغ السقبػليغ كفقا لشز السادة 
، أخيخا يقػـ مجيخ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية بشاء عمى السحزخ 10/326التشفيحؼ 

فقا بسمف التخشح إلى مجيخ الأملبؾ الػششية السحكػر بتػؾيع دفتخ الذخكط مع السخشح السقبػؿ كيخسمو مخ 
 .   5لمػلاية لإعجاد عقج الامتياز

                                                           
في مجاؿ استغلبؿ العقار الفلبحي، السجمة الأكاديسية لمبحث القانػني، كمية الحقػؽ كالعمػـ  ؾبايمي شيب، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى إمتياز  1

 . 56، ص 2013، 02، عجد08الدياسية، جامعة عبج الخحسغ ميخة، بجاية، السجمج 
ت إعلبف التخشح كاختيار الستخشحيغ ، يحجد كيؽيا11/11/2012، السؤرخ في 1344قخار كزارة الفلبحة كالتشسية الخيؽية رقع مغ  3راجع السادة   2

 . 2013، لدشة 44لامتياز الأراضي الفلبحية كالأملبؾ الدصحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة الستػفخة، ج رعجد 
 .مغ نفذ القخار 4راجع السادة   3
 .مغ نفذ القخا 5انطخ السادة   4
 مغ نفذ القخار.  8ك  7انطخ السادة   5
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 الفخع الثالث: آثار مشح عقج الإمتياز الفلاحي

كتتسثل آثار مشح الإمتياز الفلبحي التي يقرج بيا أساسا الحقػؽ ك الالتدامات التي يتستع بيا 
  .أك السدتثسخ صاحب حق الإمتياز شخفي العقج سػاء كانت الجكلة برفتيا مالكة حق الخؾبة

تعتبخ الجكلة الصخؼ الأكؿ في عقج حقؾق وإلتدامات الجولة السانحة للإمتياز الفلاحي:  -أولا
الإمتياز، حيث تستمظ صلبحيات الإشخاؼ كالخقابة عمى تشفيح عقج الإمتياز كبرفتيا مالكة للؤراضي التي 

ت الفلبحية الجساعية  كالفخدية كبالتالي تتستع بحقػؽ سبق مشحيا في إشار حق انتفاع لرالح السدتثسخا
 كعمييا إلتدامات. 

تتستع الجكلة بعجة حقػؽ اىسيا:                                                                          _حقؾق الجولة:1
ىي ذلظ الحق الحؼ يسشح صاحبو حق التستع بدمصة الاستعساؿ كالاستغلبؿ  ممكية حق الخقبة: -

مغ القانػف السجني فحق الاستعساؿ  674كترخؼ يخالف القػانيغ كالانطسة كىحا ما تشز عميو السادة 
يقرج بو سمصة السالظ في استعساؿ ممكو ؼيسا يرمح لو مغ كجػه الاستعساؿ ، عمى أف يتقيج في استعسالو 

بالقيػد التي يفخضيا القانػف، ك بسا لا يذكل استعسالو ضخرا لمغيخ، أما الاستغلبؿ ؼيقرج بو لمذيء 
سمصة استثسار الذيء لمحرػؿ عمى ثساره ك الحاؿ في كػف الذيء أرضا فلبحية مثلب، فالأصل في 

 .الثسار ممكيتيا لمسالظ غيخ أنو تشازؿ عشيا في حالة الامتياز لمغيخ السدتغل ليا

الترخؼ فسعشاه سمصة إبخاـ الترخفات القانػنية التي مغ شأنيا أف تؤدؼ إلى نقل الحق جدئيا أك أما حق 
 .                   1كميا، ك ىحا ىػ السقرػد بحق الترخؼ كعشرخ مغ عشاصخ السمكية ، أك ما يرصمح عميو بحق الخؾبة

حية كاستغلبليا استغلبلا أمثل كىحا حق الجكلة في حساية ممكية الأراضي الفلبيقرج بو حق الخقابة:  -
بالخقابة عمى أعساؿ السدتثسخيغ أصحاب حق الإمتياز التي أككمت ىحه السيسة لمجيػاف الػششي للؤراضي 

مشو أنو يسكغ لو أف يسارس  27في السادة  326 -10الفلبحية مغ قبل السذخع كىػ ما اكجه السخسػـ رقع 
مغ  10/03كقت لمتأكج مغ أف نذاشاتيا مصابقة لأحكاـ القانػف  الخقابة عمى السدتثسخة الفلبحية في أؼ

 خلبؿ الديارات السيجانية التي يقػـ بيا الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية. 

نجج مغ بيغ حقػؽ الجكلة الحق في فدخ العقج في حالة لع يمتدـ السدتثسخ  حق فدخ عقج الامتياز: -
كتتسثل في  10/03مغ القانػف  29التي نرت عمييا السادة صاحب الإمتياز بالتداماتو في الحالات 

تحػيل الػجية الفلبحية للؤرض أك الأملبؾ الدصحية، عجـ استغلبؿ الاراضي أك الأملبؾ الدصحية خلبؿ 
 مجة سشة كاحجة، التأجيخ مغ الباشغ للؤراضي أك الأملبؾ الدصحية، كعجـ دفع الاتاكة بعج سشتيغ

                                                           
   .242سخجع الدابق، ص رضا بػعاؼية، ال  1
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                                                                                          متتاليتيغ.              
كيفدخ عقج الإمتياز بتػفخ ىحه الذخكط إذا تست معايشة السخالفة مغ شخؼ الجيػاف الػششي الأراضي 

الذخكط كإلتداماتو  الفلبحية، أك أعحر الجيػاف السدتثسخ صاحب الإمتياز ليستثل لأحكاـ القانػف كدفتخ
التعاقجية، كبعجـ إمتثاؿ السدتثسخ صاحب الامتياز للئعحار السبمغ قانػنا في الأجل السحجد، إذا أخصخ 

الجيػاف إدارة أملبؾ الجكلة أك إذا صجر قخار إدارؼ مغ شخؼ إدارة أملبؾ الجكلة يقزي بالفدخ الإدارؼ 
 ػف . مغ نفذ القان 28ليحا العقج كىحا ما أكجتو السادة 

يحق لمجكلة إستخجاع الأراضي ك الأملبؾ  ملاك الدظحية السترمة بيا:حق استخجاع الاراضي وال
الدصحية السترمة بيا بكافة الصخؽ القانػنية السسكشة كذلظ راجع إما لعجـ إيجاع السدتثسخيغ أك كرثتيع 

ـ قبػؿ ممفات السدتثسخيغ شمبات تحػيل حق الانتفاع إلى حق إمتياز في الآجاؿ السحجدة أكفي حالة عج
كإسقاط الػالي لحقػقيع، كسا يحق لمجكلة أيزا استخجاعيع عشج إنتياء مجة الإمتياز، سػاء بإنقزاء السجة 
القانػنية للبمتياز في حالة عجـ تججيجه أك بصمب مغ صاحب الإمتياز قبل إنقزاء مجتو أك عشج إخلبؿ 

 .10/03مغ القانػف  26دة صاحب الإمتياز بإلتداماتو كىحا شبقا لشز السا

خخيز تالمغ القانػف السجني تعشي الذفعة  794حدب السادة حق الجولة في مسارسة الذفعة: 
 كتثبت لكل مغ مالظ الخؾبة، الذخيظ في الذيػع،  لحمػؿ محل السذتخؼ في بيع العقارالحؼ يجيد ا

، كبسا أف الجكلة ىي مالكة الخؾبة ؼيجػز ليا مسارسة حق الذفعة إلا أنيا لا تعتسج صاحب حق الإنتفاع
عمى نرػص القانػف السجني بل نرػص القانػف الإدارؼ، كتسارس الجكلة ىحا الحق بػاسصة الجيػاف 

دية الػششي للؤراضي الفلبحية، عشجما يخغب السدتثسخ صاحب الإمتياز العزػ في السدتثسخة الفلبحية الفخ 
أك الجساعية في التشازؿ عغ حق الإمتياز، أك في حالة تشازؿ جسيع الػرثة عغ حرة مػرثيع، كيتع مشح 
الأكلػية لأعزاء السدتثسخة الفلبحية عشج رغبتيع في إكتدابيا، كإذا لع يخغبػا تتقجـ الجكلة لاكتداب ىحه 

مغ تعدف جكلة مغ السزاربة ك لبؾ الخاصة لمالحرة، كىحا لحساية الأراضي الفلبحية التابعة للؤم
                      أصحاب رؤكس الأمػاؿ كمغ أجل تذجيع الفلبحيغ الحؿيقيغ.                                                                          

         ف ليا التدامات نحكخ مشيا ما يمي:         إف لمجكلة حقػؽ فأكسا  _ إلتدامات الجولة:2 

شار القانػف إت التي تعخض إلييا الاستغلبؿ في مغ أىع الدمبيات كالانتقادا تدميؼ عقج الامتياز: -
تأخخ تدميع عقػد الانتفاع لفائجة السدتفيجيغ كعميو فقج جعمت الدمصات العامة عسمية تدميع العقػد  87/19

 3085التغافل عشو، كسا حثت التعميسة رقع في إشار حق الامتياز أمخا ضخكريا كأكلػية قرػػ لا يرح 
إلداـ مرالح إدارة أملبؾ الجكلة كذلظ مغ خلبؿ التعامل بالتداىل الحؼ مغ  08/04/12011السؤرخة في 

                                                           
، صادرة عغ السجيخية العامة للؤملبؾ الػششية الستزسشة مشح الإمتياز عمى الأراضي 11/04/2011، السؤرخة في 3085التعميسة الػزارية رقع   1

 .الفلبحية التابعة لمقصاع العسػمي
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عقج الامتياز  ػؽ الانتفاع الجائع بعسمية تحخيخشأنو تبديط الإجخاءات مع عجـ ربط التأخخ في سجاد حق
كدكف أؼ تأخيخ، كفي ىحا الرجد تع إعفاء مجيخؼ الحفع العقارؼ مغ حيث يجب إعجاده بالدخعة اللبزمة 

                                    إعصاء الأكلػية لذيخ ىحه العقػد.                                  
كل مجيخؼ مدح الأراضي الػلائييغ  24/04/20111السؤرخة في  1556قج دعت التعميسة الػزارية رقع 

إلى الالتداـ باستكساؿ عسميات تحػيل حق الإنتفاع الجائع إلى حق إمتياز، مغ خلبؿ إعصاء الأكلػية 
اللبزمة في تحجيج السدتثسخات ك تدميع السخصصات لمسعشييغ، مع ضساف الستابعة الذيخية ليحه العسمية في 

ثسخة الفلبحية، إذا كانت مػجػدة سابقا أك محل عسمية بصاقة تتزسغ جسيع السعمػمات حػؿ السدت
، عجد السخصصات السدحية كمدتخخجات مدح السداحات السشدكعةأك محل إنذاء، إجسالي  استخجاع

الأراضي التي سمست بيجؼ إتساـ العسمية في أسخع كقت مسكغ كحتى يتدشى لإدارة أمالظ الجكلة إعجاد 
 ػنية السحجدة.  عقػد الإمتياز ضسغ السػاعيج القان

الحالات التي حدب  متيازبانتياء عقج الإتعؾيض السدتثسخ صاحب الإمتياز عشج نياية العقج:  -
يتع تعػيس صاحب الإمتياز مقابل استخجاع الجكلة لأملبكيا  10/03مغ القانػف  26نرت عمييا السادة 

الدصحية، أؼ  عغ الأملبؾكتحجد ؾيسة التعػيس مغ شخؼ إدارة أملبؾ الجكلة، كيتع التعػيس فقط 
مشذآت الخؼ، ؼيدتحق السدتثسخ كامل مبمغ التعػيس السحجد مغ شخؼ إدارة أمالظ السباني كالأغخاس ك 

ث ؾيسة مزافة لمسدتثسخة الجكلة في حالة إرجاعيا عمى الحالة التي أستمسيا عمييا، أك في حالة إحجا
يا السدتثسخ بالسدتثسخة سمة التي يسكغ أف يمحق% نتيجة الأضخار السحت 10، بيشسا تقتصع ندبة الفلبحية
، كىحا السبمغ قابل لمصعغ أماـ الجيات القزائية السخترة، حساية لمسدتثسخ مغ أؼ تعدف قج الفلبحية

الإمتيازات كالخىػف السحتسمة التي يسكغ أف  الاعتباريرجر مغ الإدارة، كسا يجب أف يأخح التعػيس بعيغ 
لع يتصخؽ إلى مريخ  10/03ا السدتثسخة، كسا أف السذخع مغ خلبؿ القانػف يكػف السدتثسخ قج أثقل بي

، في حاؿ أسقصت 87/19السدتثسخكف في إشار القانػف  استحجثياالأملبؾ الدصحية، التي اكتدبيا أك 
بسػجب قخارات كلائية لعجـ إيجاعيع ممفات تحػيل حق الانتفاع إلى حق إمتياز في الآجاؿ  استفادتيع
 . 2، أك لخفس المجاف الػلائية قبػؿ ممفاتيع لأسباب قانػنيةالقانػنية

الفلبحية تتستع بالذخرية السعشػية  ةالسدتثسخ حقؾق وإلتدامات السدتثسخ صاحب الإمتياز:  -ثانيا
كيقػـ عمييا شخز شبيعي أك عجة أشخاص شبيعييغ لخفع الإنتاج الػششي كالسداىسة في تحديغ 

 . فيي تتستع بحقػؽ كعمييا التداماتالاقتراد خاصة القصاع الفلبحي كبالتالي 

                                                           
، صادرة عغ الػكالة الػششية لسدح الأراضي، الستزسشة إعجاد كضعيات عغ الػثائق 24/04/2011، السؤرخة في 1556التعميسة الػزارية رقع   1

 .الستزسشة مشح الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة لمقصاع العسػمي
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                     كخه:كيسكغ أف نمخز ىحه الحقػؽ ؼيسا سيأتي ذ_حقؾق السدتثسخ صاحب الإمتياز: 1
لمسدتثسخ  عمى أف 10/03مغ القانػف  4كتع الشز عمى ىحا الحق في السادة حق الاستغلال:  -

صاحب الامتياز الحق في استغلبؿ الأراضي الفلبحية كالأملبؾ الدصحية السػضػعة تحت ترخفو 
كيجب أف يكػػف ل ما أعجت لو، حية كيشتفع بيا لكبحخية، حيث يدتغل السدتثسخ الأراضي كالأملبؾ الدػص

الاستغلبؿ لأغػخاض فلبحيػة، كيعتبخ الامتشاع عغ الاستغلبؿ إخػلبلا بالالتداـ يػجػب الفدػخ إنياء عقج 
 الامتياز مغ جانب كاحج كىػ الإدارة . 

 10/03مػغ القػػانػف  12كفقػا لػشز السػادة تؾقيـع رىـؽ عمـى حـق عيشـي عقـاري الشـاتج عـؽ الامتيـاز:  -
ز عمى: "بغس الشطخ عغ أحكاـ القػانػف السػجني يخػػؿ حػق الامتيػاز السشرػػص عميػو فػي ىػحا كالتي تش

مسػا يعشػي  ،القانػف حق تأسيذ رىغ يثقل الحق العيشي العقارؼ الشػاتج عػغ الامتيػاز لفائػجة ىيئػات القػخض"
ثقل أف الامتياز يشذئ حق عيشي عقارؼ لسرمحة صاحب الإمتياز، ليسكغ صاحبو مغ حق تأسيذ رىغ ي

كيعج القػخض البشكػي أحػج شػخؽ تسػيػل القصػاع الفلبحػي حدػب  الحق العيشي العقارؼ لفائجة ىيئات القخض،
 .                                                           08/16مغ القانػف  86السادة 

سػػػػالي السشػػػػتطع كييػػػػجؼ السذػػػػخع مػػػػغ خػػػػلبؿ جعػػػػل حػػػػق الإمتيػػػػاز قػػػػابلب لمػػػػخىغ، إلػػػػى تػػػػأميغ التسػيػػػػل ال    
الاسػػتثسار، مػػغ أجػػل تغصيػػة نفقػػات الاسػػتغلبؿ ك  لمسدػػتثسخات، عػػغ شخيػػق تػػػفيخ رؤكس الأمػػػاؿ الزػػخكرية

تشسيتػو، كليػحا الغػخض حػث قػانػف التػجيػو الفلبحػي رقػع سخة مغ الؿياـ بالشذػاط الفلبحػي ك التي تسكغ السدتث
الأىسيػة التػي ػصػية ك اع الفلبحي الخرفي جدئو الستعمق بالتسػيل، إلى أف يخاعى في تسػيل القص 08/16

داىسة فػي بالتالي الحاجة السمحة لأف تشذأ مؤسدات مالية لمسحة في إشار التشسية الػششية، ك لبتكتدبيا الف
كالتسػيػػل  مخافقتػػو، الػػحؼ يتذػػكل عمػػى الخرػػػص مػػغ الػػجعع الػػحؼ تقجمػػو الجكلػػة ،تسػيػػل الشذػػاط الفلبحػػي ك 

 .1القخكض البشكيةالتعاضجؼ ك 

ك الحجد كالتػريث يعتبخ حق الامتياز قابلب لمتشازؿ إمكانية التشازل عؽ حق الامتياز وتؾريثو:  -
الإناث، كتعج الػفاة مغ الأسباب الصبيعية لانتقاؿ حق الامتياز مغ السدتثسخ إلى كرثتو كيكػف لمحكػر ك 

التشازؿ بجكف مقابل:  كيكػف التشازؿ في حالتيغ الأكلى 10/03مغ القانػف  13ىحا بحدب نز السادة 
عمى أنو يسكغ التشازؿ مجانا لأحج ذكؼ حقػؽ السدتفيج لمسجة  10/03مغ القانػف  14تشز السادة 

يقرج بحكؼ الحقػؽ الخمف أك ذكؼ القخبى الة العجد أك بمػغ سغ التقاعج، ك الستبؿية مغ الإمتياز في ح
انت قخابة مباشخة أك قخابة سػاء ك ؽ.ـ.ج كل الأشخاص الحيغ يجسعيع أصل كاحج 32بسفيػـ السادة 

كالثانية ىي التشازؿ بسقابل: مكغ لراحب حق الإمتياز التشازؿ عشو لمغيخ بسقابل، ك إعسالا لشز  ،حػاشي
يسكغ لباقي أعزاء السدتثسخة الفلبحية الػاحجة مسارسة حق الذفعة  10/03مغ القانػف  15السادة 
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لحق الخؾبة، ك مدؤكلة عمى السحافطة عمى الػجية الفلبحية  بالأكلػية، كسا يسكغ لمجكلة برفتيا مالكة
للؤراضي، إستعساؿ صلبحياتيا السخػلة ليا قانػنا، التجخل لسسارسة حق الذفعة في حاؿ لع يبج باقي 

، كعميو يجب عمى الخاغب في ا تاريخ الإعلبـيػم 30أعزاء السدتثسخة مسارستيع ليحا الحق ، في مجة 
ياز أف: يعمع الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية بخغبتو في التشازؿ عغ حق التشازؿ عغ حق الإمت

  2.، تػضيح ىػية الستخشح لاكتداب الحق، تحجيج مبمغ التشازؿ1الإمتياز

تقػـ التعاكنية الفلبحية في مفيػـ السخسػـ  الحق في إبخام عقؾد شخاكة وتذكيل تعاونية فلاحية: -
إلييا، تشذأ  الانزساـالتزامغ السيشي بيغ الفلبحيغ مع حخية عمى أساس  96/3459التشفيحؼ رقع 

بسػجب عقج تػثيقي رسسي، لا تيجؼ إلى تحقيق الخبح، كتعتبخ شخكة أشخاص مجنية تتستع بالذخرية 
ستقلبؿ السالي ،تػضع تحت سمصة كزيخ الفلبحة الحؼ يقتخح التشطيع الخاص بيا، يسشحيا السعشػية كالا

،أؼ أف السذخع أجاز لمسدتثسخ صاحب الإمتياز تذكيل تعاكنية 4رىا ك نذاشاتياعتساد ك يخاقب تصػ الا
فلبحية بسػجب عقج رسسي، لجعع الشذاشات الفلبحية كتمبية احتياجات القصاع الفلبحي كتحديغ جػدة 

 الإنتاج.                                                                                        
بالإضافة إلى حقو في تذكيل تعاكنية فلبحية لو الحق أيزا في إبخاـ عقػد شخاكة بسػجب عقج رسسي 

، كتعسل عقػد الذخاكة عمى إعادة إمجاد السدتثسخات الفلبحية بخؤكس 10/03مذيخ الحؼ جاء بو القانػف 
قانػف  الأمػاؿ السخررة حرخا لأشخاص شبيعييغ أك معشػييغ ذك جشدية جدائخية، حيث أثبت

السدتثسخات الفلبحية بسخكر الػقت محجكديتو لعجـ تػفخ الإمكانيات السالية لمسدتثسخيغ الفلبحييغ، ىحا ما 
يا إلى التأجيخ بصخؽ غيخ أدػ إلى تػقف نذاط العجيج مغ السدتثسخات الفلبحية كلجػء الكثيخ مغ أصحاب

ت الذخاكة لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية كيؽيا 10/326مغ السخسػـ التشفيحؼ  26، كحجدت السادة قانػنية
كعشج إبخاـ العقج مغ قبمو يقػـ ىحا السػثق أف أؼ يفخغ في عقج رسسي، كىي أف يتع عقج الذخاكة أماـ 

الذخيظ الحخية بحلظ، كلمسدتثسخ صاحب الإمتياز ك الأخيخ بإعلبـ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية 
الكاممة في تحجيج مجة الذخاكة بذخط أف يكػف تحجيجىا سشػيا أك لعجة سشػات كسا أف مجة الذخاكة يجب أف 
لا تتجاكز مجة الإمتياز الستبؿية كقت إبخاـ العقج، كسا يجب أف يبيغ العقج ىػية الأشخاؼ كاسع الذخكة 

ستثسار كتػزيع السياـ كالسدؤكليات مع مخاعاة لاككل السداىسيغ، ذكخ مداىسة كل مغ الذخيكيغ كبخنامج ا
 ستغلبؿ كتقاسع الأرباح.  ككيؽية السذاركة في نتائج الا 03/ 10مغ قانػف  22السادة 

                                                           
1
 . 11انطخ السمحق رقع   

 .  253 – 252، ص الدابق السخجعرضا بػعاؼية،     2
، يحجد القػاعج التي تصبق عمى التعاكنيات الفلبحية، الجخيجة الخسسية لدشة 18/12/1996، السؤرخ في 459 -96السخسػـ التشفيحؼ رقع   3
 . 81العجد رقع  1996،

 . 254، السخجع نفدو، ص رضا بػعاؼية  4
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كيسكغ لمسدتثسخ صاحب الامتياز أف يكدب أكثخ مغ حق إمتياز  إكتداب أكثخ مؽ حق إمتياز: -
الػحؼ يعػيغ  97/4901مع مخاعػاة أحكػاـ السخسػػـ  إذا ييجؼ بحلظ لإنذاء مدتثسخة فلبحية مغ قصعة كاحجة

                   السدػػػػػػػػػػػاحات التػػػػػػػػػػػي لا يجػػػػػػػػػػػب الشػػػػػػػػػػػدكؿ عشيػػػػػػػػػػػا كالامكانيػػػػػػػػػػػات الفلبحيػػػػػػػػػػػة للؤراضػػػػػػػػػػػي التػػػػػػػػػػػي سػػػػػػػػػػػتجدأ .                                                   
ا متلبصػقة كغيػخ مفخقػة يقرج بسدتثسخة فلبحية مغ قصعة كاحجة، كل مدتثسخة فلبحية تكػف مختمػف قصعيػ

إحجاىا عغ الأخخػ بقصػع تابعػة لسدػتثسخات فلبحيػة أخػخػ فػي جسيػع الأحػػاؿ، لابػج أف لا يفزػي إكتدػاب 
شخز لعجة حقػؽ إمتياز لتذكيل مدػتثسخة فلبحيػة مػغ قصعػة كاحػجة، إلػى تذػكيل مدػتثسخة تفػػؽ مدػاحتيا 

 .97/4902خسػـ ( أضعاؼ السداحة السخجعية القرػػ، كسا يحجدىا الس10عذخة  )

يحق  10/03مغ قانػف  26بحدب نز السادة  : الحق في الاندحاب مؽ السدتثسخة الفلاحية -
لمسدتثسخ صاحب الامتياز الاندحاب مغ السدتثسخة الفلبحية قبل انتياء السجة السحجدة في دفتخ الذخكط 

الحق في الاندحاب ،إلا أنو كذلظ بصمب مغ السعشي لكغ القانػف الدالف الحكخ لع يحجد أؼ مجة لسسارسة 
كبالخجػع إلى دفتخ شخكط الامتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة نجج انو حجد 

 .3مجة سشة عمى الأقل لتقجيع شمب الاندحاب كالحؼ يكػف بػاسصة إشعار

حية الجساعية يجيد السذخع  لعزػ السدتثسخة الفلب الحق في تذكيل مدتثسخة فلاحية فخدية: -
الحق في الخخكج مغ حالة الذيػع بإنذاء مدتثسخة  10/03مغ القانػف  2فقخة  11بسػجب نز السادة 

، عغ شخيق تقجيع شمب إلى السجيخ الػلائي لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية 4ذلظ اختارفخدية إف 
مع مخاعاة الكفاءة  يتزسغ إنذاء مدتثسخة فلبحية فخدية، ىحا الأخيخ يجب أف يفرل في الصمب

 الاقترادية لمسدتثسخة الفلبحية، ك شبقا لمتشطيع الحؼ تخزع لو مداحة السدتثسخة الفلبحية السخجعية. 

إلتدامات  97/483مغ السخسػـ رقع  4حجدت السادة _إلتدامات السدتثسخ صاحب الإمتياز: 2
                                                                      صاحب الامتياز كسا يمي:                                        

أجل إنجاز البخنامج .                                                                                   احتخاـ -
كمثل ىحا الالتداـ الدساح لأجيدة الجكلة السعيشة، بالاشلبع عمى سيخ السذخكع قرج تقييع الأشغاؿ  -

                      .                                                   زيكخس برفة كاضحة تبعية صاحب الإمتياز لمجكلة مانحة الامتيا
تدكيج الإدارة السؤىمة بكافة السعمػمات الستعمقة بعسميات الاسترلبح كدكف تحرع بالدخ السيشي أك ما  -

شابو ذلظ مغ العػارض السختمفة.                                                                                     
                                                           

، لدشة 84، يحجد شخكط تجدئة الأراضي الفلبحية، الجخيجة الخسسية العجد رقع 20/12/1997، السؤرخ في 490 -97السخسػـ التشفيحؼ رقع   1
1997 . 

 .256 -255رضا بػعاؼية، السخجع الدابق، ص   2
 .  52عامخ سامية، السخجع الدابق، ص  3
4
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جاد مخصط تسػيل يذسل الأمػاؿ الخاصة كالقخكض تػفيخ التسػيل حيث يمتدـ صاحب الامتياز بإع -
                            السرخؼية في حالة كجػدىا كيخزع السخصط لسرادقة كرقابة الدمصة العسػمية السكمفة بالاسترلبح.                                      

ؿ عمى الخخز الزخكرية مغ الخزػع لتذخيعات السياه كالبيئة إذ يتعيغ عمى السدترمح الحرػ  -
الييئات السكمفة بياتو القصاعات قبل كأثشاء مباشخة عسمية الاسترلبح.                                      

تحسل صاحب الامتياز لكافة الزخائب كالخسػـ الجارؼ بيا العسل.                                                -
بجفع الإتاكة كمعشى ذلظ أف الامتياز الستبشى مغ شخؼ السذخع يكػف بالسقابل  التداـ صاحب الامتياز -

أؼ غيخ مجاني، إذ يتختب عمى إبخاـ العقج تدجيج أتاكػ سشػية ؼبالشدبة للؤراضي الػاقعة في السشاشق غيخ 
ة، أما الشػعية يمتدـ صاحب الامتياز بجفع ديشار رمدؼ لإكساؿ بخنامج الاسترلبح كأتاكػ لمسجة الباؾي

بالشدبة للؤراضي الػاقعة في السشاشق غيخ الشػعية فتجفع الإتاكة حدب الشطاـ السعسػؿ بو، كتحجد الأتاكػ 
مغ شخؼ الجكلة كىي ذات شبيعة تشطيسية تختمف جحريا عغ مقابل الإيجار الستعارؼ عميو في القانػف 

                                           .                                                   1السجني
يجب عمى السدتثسخ صاحب الامتياز إدارة مدتثسختو الفلبحية مباشخة كشخريا، أما إذا كانت  -

السدتثسخة الفلبحية مذكمة مغ عجة مدتثسخيغ أصحاب الامتياز فيتعيغ عمييع عمى كجو الخرػص تحجيج 
يقة أك شخؽ مذاركة كل كاحج مشيع في أشغاؿ السدتثسخة شخيقة تعييغ مسثل السدتثسخة الفلبحية ، شخ 

الفلبحية ككيؽية تػزيع استعساؿ السجاخل كذلظ بسػجب اتفاؾية غيخ ممدمة لمغيخ لتحجيج العلبقات ؼيسا 
        .                                                                          10/03مغ القانػف  22بيشيع شبقا لمسادة 

الاستغلبؿ الأمثل كالتدييخ السلبئع للؤرض الفلبحية كحسايتيا برفة مشتطسة كدائسة ، ذلظ لتفادؼ  -
                                            إىساؿ ىػحه الأرض كتحػيميػا إلػى أعساؿ لا صمة ليا بالفلبحة.                                                                   

الحفاظ عمى استسخارية السدتثسخة الفلبحية الجساعية أؼ أف التغييخات التي تصخأ عمى تذكيمة السدتثسخة  –
الفلبحية كػفاة عزػ أك عجة أعزاء مشيع أك فدخ العقج مغ أحج الأعزاء، لا يؤدؼ إلى تػقف 

 . 2ة بياالاستغلبؿ السشتطع للؤرض محل العقج ك كحا الأملبؾ الدصحية السترم

 السظمب الثالث: إخزاع استرلاح الراضي الفلاحية إلى نغام الإمتياز الفلاحي

في إشار تصييخ العقار الفلبحي كمغ مشطػر تػسيع القاعجة الإنتاجية مغ خلبؿ الحرػؿ عمى 
التشاقز اليائل لمػعاء الفلبحي  أراضي ججيجة قابمة لمدراعة كضساف ارتباط مدتغمييا بيا فأماـ ىحا

 83/18لتذخيعات بجاية بالقانػف كتجاكلت عميو عجيج ا، جكلة إلى تذجيع عسميات الإسترلبحضصخت الا
السحجد  04/11/2021السؤرخ في  21/432إلى غاية صجكر السخسػـ  97/483السخسػـ التشفيحؼ رقع ك 

                                                           
 . 277 – 276عجة الجيلبلي، السخجع الدابق، ص   1
 .10/03مغ القانػف  24راجع السادة   2
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ؼبسػجب  ،1الإمتيازلذخكط ككيؽيات مشح الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة للبسترلبح في إشار 
، كسا أنو اخزع الاستفادة مغ الأراضي 97/483مشو تع إلغاء العسل بالسخسػـ التشفيحؼ  30السادة 

الخاصة بالاسترلبح التي لع تكتسل إجخاءات  ةمشو في إشار مختمف الأنطس 28ادة بسػجب نز الس
، كبالتالي سشحاكؿ الإلساـ 2021نػفسبخ 7شيخا ابتجاء مغ تاريخ  12السشح فييا لأحكامو فقط في أجل 

 بثشايا ىحا السػضػع مغ خلبؿ الفخكع التالية.

              الفخع الول: شخوط مشح الراضي للاسترلاح في إطار الإمتياز الفلاحي

يسكغ لكل الأشخاص الصبيعييغ أك السعشػييغ مغ جشدية جدائخية كالحيغ يخزعػف لمقانػف  
ترلبح الأراضي ذات الػجية الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة الجدائخؼ أيزا، السبادرة باس

، كبيحا فقج إستبعج السذخع 2كإنجازه، عشج الاقتزاء بسداىسة الجكلة، حدب بشػد دفتخ الذخكط الخاص بو
                       أف يكػف السدتثسخ أجشبيا، كتسشح الأراضي للبسترلبح مغ قبل ىيئتيغ :                                  

الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية بالشدبة لمسحيصات التي لا تجخل ضسغ مجاؿ تجخل ديػاف تشسية  -
                     الدراعة الرشاعية بالأراضي الرحخاكية                                          

 20/2653ديػاف تشسية الدراعة الرشاعية بالأراضي الرحخاكية شبقا لأحكاـ السخسػـ التشفيحؼ رقع  -
                               .                                      20204سبتسبخ  22السػػػؤرخ في 

اكر مع السرالػح التقشية تحجد محيصات الاسترلبح مغ شخؼ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية بالتذ
السعشية لمػلاية بشاء عمى كفخة الأراضي ، كتشذأ محيصات الاسترلبح السحجدة بقخار مغ الػالي بشاءً عمى 

يتع السشح عمى مدتػػ ىحه السحصات حدب نتائج  اقتخاح مغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ثع
                                                                                         .5الجراسات السشجدة مغ قبل لسرالح التقشية

كيسشح الامتياز مقابل دفع إتاكة سشػية تحجد بسػجب قانػف السالية، بالشدبة للؤراضي التابعة للؤملبؾ 
صاحب  ( سشة، يسكغ تججيجىا بصمب مغ40الخاصة لمجكلة مغ أجل الاسترلبح لسجة أقراىا أربعػف )

(أشيخ، ابتجاء مغ تاريخ 6الامتياز، حيث يجب عميو مباشخة أشغاؿ الاسترلبح في أجل لا يتعجػ ستة )
 .6تشريبو في قصعة الأرض كإنجازىا شبقا لبخنامج الاسترلبح السحكػر في دفتخ الذخكط

                                                           
، السحجد لذخكط ككيؽيات مشح الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة للبسترلبح 04/11/2021، السؤرخ في 21/432السخسػـ التشفيحؼ رقع   1

 . 2021، لدشة 85الجخيجة الخسسية العجد  في إشار الإمتياز
 .السخسػـ التشفيحؼنفذ مغ  4انطخ السادة   2
، 57ديػاف تشسية الدراعة الرشاعية بالأراضي الرحخاكية، ج.ر العجد ، الستزسغ إنذاء 22/09/2020، السؤرخ 20/265السخسػـ التشفيحؼ رقع   3

 . 2020لدشة 
 .مغ نفذ السخسػـ 5انطخ السادة   4
  . ػـالسخسنفذ  مغ 7ك  6انطخ السادتيغ   5
 مغ نفذ السخسػـ.  12ك 11ك 10انطخ السػاد   6
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 الفخع الثاني: كيفيات مشح الراضي للاسترلاح في إطار الإمتياز

ية كالانفتاح كاللبمخكدية كفي إشار الاستثسار الفلبحي عغ شخيق كفقا لسقتزيات الذفاؼ 
الاسترلبح يمدـ إصجار إشعارات بالإعلبف عغ التخشح إلكتخكنيا عبخ السشرة الخقسية السخررة لحلظ، 

حدب الحالة إما مغ شخؼ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية أك مغ شخؼ ديػاف تشسية الدراعة الرشاعية 
حخاكية، ك يخفق شمب الامتياز بسمف يتزسغ عمى الخرػص، مخصط الأعساؿ لسذخكع بالأراضي الر

الاستثسار كتبخيخات القجرة السالية لحامل السذخكع كالقػانيغ الأساسية السديخة للؤشخاص السعشػييغ، كيخسل 
بل الصمب إلكتخكنيا مغ شخؼ حامل السذخكع بعج نذخ إشعارات بالإعلبف عغ التخشح حدب الحالة مقا

                       .                                                                1كصل استلبـ
كسا تتع دراسة ممفات الامتياز مغ قبل:                                                                            

ديػاف تشسية الدراعة الرشاعية بالأراضي الرحخاكية السشرػص  _لجشة الخبخة كالتقييع التقشػػي السشذأة لجػ
                                                                         .20/265مغ السخسػػػػـ التشفيحؼ رقع  34عمييا في السادة 

يػاف الػششي للؤراضي الفلبحية _المجشة التقشية لتخؾية الاستثسار الفلبحي السشذأة لجػ اليياكل الػلائية لمج
بالشدبة لمسحيصات التي لا تجخل في مجاؿ تجخل ديػاف تػشسػيػة الدراعة الرشاعية بالأراضي الرحخاكية، 
كتعج ىحه المجشة بسثابة أداة لمتذاكر كالتشفيح كمخافقة حاممي السذاريع في إشػػػار تخؾية الاستثسار الفلبحي 

جيخ العاـ لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية كتتذكل مغ السرالح التقشية عمى السدتػػ السحمي يخأسيا الس
ل الػالي، مجيخ السرالح مغ:) مسث 21/432مغ السخسػـ  17السعيشة لمػلاية حدب أحكاـ السادة 

، مجيخ أملبؾ الجكلة، مجيخ مدح الأراضي كالحفع العقارؼ ، مجيخ السػارد السائية ( كتعيغ ىحا الفلبحية
مغ القخار الػزارؼ السذتخؾ الرادر عغ كزارة الفلبحة السؤرخ في  02التذكل حدب السادة 

الحؼ يحجد كيؽيات كإجخاءات مشح السحيصات للبسترلبح عغ شخيق الامتياز ، كمغ  11/05/2022
مغ السخسػـ نفدو نجج:                                                              16ىحه المجشة التي ذكختيا السادة  مياـ

      تػجيو السذاريع عمى أساس سياسة قصاع الفلبحة.                                                                                   -
لتػجيو الأمثل لػجية محيصات الاسترلبح عمى مدتػػ الججكػ الاقترػػػادية كالسحػافطة عمى ضساف ا -

                        السػارد الصبيعية لاسيسا أراضي الخعي الديبية كالرحخاكية مشيا.                                                                 
التقشية لمسحيصات مػضػع السشح، بالتذاكر مع السرالح التقشية السعشية السرادقة عمى الجراسات  -

لمػلاية.                                                                                                         
                                                    تحجيج معاييخ انتقاء أخخػ ذات علبقة بخرػصيات الػلاية.                        -
                                             دراسػة مذػاريع الاستثسار في إشار الاسترلبح، عمى أساس مخصصات الأعساؿ كالفرل فييا.                                              -
عساؿ كتسجيج أجل الإنجاز كمخاجعة السداحة كالتشازؿ عغ الفرل في شمبات تعجيل مخصصات الأ -

                                                           
  الدابق الحكخ. 21/432مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  14ك  13انطخ السادتيغ   1
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الأراضي السسشػحة.                                                                                           
 السرادقة عمى تقاريخ السخاؾبة كالستابعة كالفرل في إلغاء مقخر السشح أك فدخ عقج الامتياز، كدراسة -

                                                  .التطمسات التي يػدعيا صاحب الامتياز كالفرل فييا
كيسكشيا الاستعانة بخبخاء بحكع كفاءاتيع مغ شأنيع مداعجتيا في أشغاليا، كسا تحجد نطاميا الجاخمي 

سار الفلبحي بسػجب قخار مغ الػزيخ تقػـ بتحجيج تذكيمة المجشة التقشية لتخؾية الاستث اكترادؽ عميو كأيز
السكمف بالفلبحة أما القائسة الاسسية لأعزاء المجشة التقشية لتخؾية الاستثسار الفلبحي لمػلاية بسػجػػػب 

                                                                           .مقخر مغ السجيخ العاـ لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية
كبالشدبة لتحجيج كيؽيات كإجخاءات تعييغ كإنذاء كمشح السحيصات للبسترلبح ككحا مشح كإلغاء كفدخ عقج 
الامتياز يكػف بسػجب قخار مذتخؾ بيغ الػزراء السكمفيغ بالفلبحة كالجاخمية كالسالية، كيكػف مشح الامتياز 

لمسدتفيج حدػػب الحالة، مغ قبل الجيػاف في شكل عقج تعجه مرالح أملبؾ الجكلة السخترة إقميسيا كيدمع 
الػششي للؤراضي الفلبحية أك مغ قبل ديػاف تشسية الدراعة الرشاعية بالأراضي الرحخاكية، بعج أداء 

 .1إجخاءات التدجيل كالذيخ العقارؼ شبقا لمتذخيع كالتشطيع السعسػؿ بيسا

 متيازح السحيظات للاسترلاح في إطار الإالفخع الثالث: مش

أصج القخار الػزارؼ السذتخؾ السؤرخ  21/432مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  20قا لشز السادة تصبي
كييجؼ ىحا القخار إلى تحجيج كيؽيات كإجخاءات مشح السحيصات للبسترلبح في   24/11/2022في 

إشار الإمتياز كلا تصبق أحكامو عمى السحيصات التي تجخل في مجاؿ تصبيق ديػاف تشسية الدراعة 
، كبسػجبو تسشح 20/265شاعية في الأراضي الرحخاكية بسػجب أحكاـ السخسػـ التشفيحؼ رقع الر

الأراضي عمى مدتػػ محيصات الاسترلبح في إشار الإمتياز شبقا لشتائج الجراسات السشجػدة كبعج إنذػاء 
تي تسشح حدب السحيصػات. كالتي يحجد فييا الػزيخ السكمف بالفلبحة بسػجب مقػخر، السداحات القرػػ ال

                                                    2.كل كلاية لاسيسا حدب تػفخ العقار كالسػرد السائي
تقػـ بيا مجيخية  كيتع تعييغ كإنذاء السحيصات بجاية بديارات استكذاؼية للؤراضي الستػفخة للبسترلبح 

السرالح الػفلبحػػية لمػلاية بالاشتخاؾ مع مجيخية الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية، كتشذأ عمى 
أساس ىحا لجشة تقشية لمػلاية مكمفة بجراسة نتائج الاستكذافات للؤراضي الستػفخة القابمة للبسترلبح، 

ت القابمة للبسترلبح، ككحا السرادقة عمى اختيار كضبط رزنامة لمديارات السيجانية لتعييغ السحيصا
                                                                                       .السحيصات

                                                           
 الدابق الحكخ. 21/432مغ السخسػـ التشفيحؼ  21ك  20انطخ السادتيغ   1
، يحجد كيؽيات كإجخاءات مشح السحيصات للبسترلبح في إشار لامتياز، ج 24/11/2022القخار الػزارؼ السذتخؾ، السػػؤرخ فػػي مغ  03السادة    2

 .  2022، لدشة 82ر العجد 
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يخأسيا مجيخ السرالح الفلبحية لمػلاية كتتذكل مغ: مجيخ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية، مجيخ 
ػلاية، مجيخ السػارد السائية لمػلاية، مجيخ مدح الأراضي كالحفع العقارؼ لمػلاية، السجيخ أملبؾ الجكلة لم

الجيػؼ لمػكالة الػششية لمسػارد السائية كتتع الديارات السيجانية مغ أجل تعييغ السحيصات القابمة 
عمى الأقل، للبسترلبح مغ شخؼ أعزاء المجشة أك مسثمييع الحيغ يجب أف يكػنػا بختبة رئيذ مرمحة 

ليتػج تعييغ السحيصات الججيجة الحؼ يحجد الإحجاثيات الجغخاؼية بسحزخ نيائي يػقع عميو أعزاء المجشة 
                  .                                                       1 التقشية لمػلاية أك مسثمػىع

يػػة بتحجيج السحيصات السػجية للبستػثسار الفلبحي بشاءً تعيغ مجيخية الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلا
 .عمى دراسات تقشية معسقة، تشجدىا مكاتب دراسات معتسجة أك ىيئات عسػمية متخررة بصمب مشيا

مغ السخسػـ  17كترادؽ المجشة التقشية لتخؾية الاستثسار الفلبحي السشرػص عمييا في أحكاـ السادة 
 لجراسات التي عمى أساسيا يتع إعجاد مخصط تحجيج كل محيط مع ذكخ:عمى ىحه ا 21/432التشفيحؼ 

الإحجاثيات الجغخاؼية لمسحيط، إمكانيات التخبة داخل السحيط، مػقع التشقيب عغ السياه أك أؼ مرجر 
جمب الصاقة الكيخبائية أك أؼ مػرد شاقة آخخ.                           مدالظ العبػر، مائي آخخ،
ة الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية بتخميد السحيصات السرادؽ عمييا، لتشذأ بسػجب كتقػـ مجيخي

 .2مغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية كباقتخاحقخار مغ الػالي 

أما بالشدبة لسشح السحيصات للبسترلبح  ؼبغخض الإعلبف كتساشيا مع إلدامية عرخنة الأجيدة  
الإدارية  نذأت عمى مدتػػ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية مشرة رقسية تتزسغ كل السعمػمات حػؿ 

ت الامتياز، الاستثسار الفلبحي لاسيسا تػفخ الأراضي للبسترلبح كإجخاءات الحرػؿ عمى العقار كممفا
يقػـ بإشلبؽ إشعار بالإعلبف عغ التخشح لاسترلبح الأراضي عغ شخيق الامتياز عمى مشرتو الخقسية 

مداحة كل محيط مػجو للبسترلبح، كصف مػجد لطخكؼ التخبة  الػلاية كالبمجية السعشية، مع تحجيج:
                                                                                       .ريف العخضشخكط كمرا السمف الػاجب تقجيسو، كالسياه كالسشاخ لمسحيط، كجية السحيط،

كيجب يخسل الصالب إلكتخكنيا ممف الاسترلبح عغ شخيق الامتياز إلى الجيػاف الػششي للؤراضي 
                               الفلبحية مقابل كصل إيجاع إلكتخكني كيتكػف ىحا السمف مسا يمي:               

_بالشدبة للأشخاص الظبيعييؽ:                                                                                 1
                        شمب الاسترلبح عغ شخيق الامتياز السػجػد عمى السشرة الخقسية الػاجب ممؤه.  -
عخيف الػششية.                                                                            ندخة مغ بصاقة الت -
مخصط الأعػساؿ لسذخكع الاسترلبح يبخز مخصط الاستثسار كرزنامة الإنجاز كالتخكيبة السالية  -

                                    لمسذخكع.                                                                        

                                                           
 ، مخجع سابق. القخار الػزارؼ السذتخؾ مغ 8ك  7انطخ السادة   1
 مغ نفذ القخار الػزارؼ السذتخؾ.  10ك  9السػاد   2
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الامتياز.                                                     إثباتات القجرة السالية لصالب الاسترلبح عغ شخيق  -
مؤىلبت كتخرز شالب الاسترلبح عغ شخيق الامتياز.                                              -
                    ات صمة بالسذخكع يخغب شالب الاسترلبح عغ شخيق الامتياز تقجيسيا.                                                                كل كثائق أخخػ ذ -
                                                                                             يديج الذخز السعشػؼ عغ ممف الذخز العادؼ بالػثائق التالية:                           _بالشدبة للأشخاص السعشؾييؽ:2
                   ندخة مغ القػانيغ الأساسية.                                                                                                    -
الخسسية للئعلبنات القانػنية الستزسشة تأسيذ الذخكة.                                                                ندخة مغ الشذخة  -
        ندخة مغ بصاقة التعخيف الػششي لمسديخ كمداعجيو أك شخكاءه.                                                                       -
ت التأشيخ التقشي كالدجل التجارؼ.                                                         مؤىلب  -

كتختز المجشة التقشية لتخؾية الاستثسار الفلبحي بجراسة مذخكع استرلبح الأراضي عغ شخيق الامتياز 
ت كل كلاية لا السقجـ مغ شخؼ الصالب كتفرل ؼيو عمى أساس معاييخ الانتقاء السحجدة حدب خرػصيا

سيسا: )الأقصاب الفلبحية السخاد تصػيخىا في الشاحية كفقا لتػجييات كزارة الفلبحة كالتشسية الخيؽية، تخؾية 
السؤسدات السرغخة، مؤىلبت شالبي الاسترلبح، كمرجر تسػيل السذخكع(، كيسكغ أف تصمب عشج 

مخصط الأعساؿ الخاص بسذخكعو  الحاجة مغ شالب الامتياز معمػمات إضاؼية كتػضيحات ككحا تعجيل
                                           .                                          1للبسترلبح

( ابتجاء مغ تاريخ إيجاع الصمب، ففي حالة رفس 2كتبمغ قخارىا إلكتخكنيا في أجل لا يتعجػ شيخيغ )
غ في ىحه الحالة لصالب الاسترلبح عغ شخيق الامتياز الصمب يجب أف يكػف قخار المجشة مبخرا، كيسك

( أياـ التي تمي تبميغ قخار الخفس مع تقجيع معمػمات 5إيجاع تطمع إلكتخكنيًا لجػ الجيػاف في خلبؿ خسدة )
                              كتبخيخات ججيجة تجعع شمبو.                                                      

أما في حالة قبػؿ السمف يعج الجيػاف عمى أساس محزخ مرادقة المجشة التقشية لتخؾية الاستثسار الفلبحي 
شيادة التأىيل للبمتياز كفق نسػذج محجد كتدمع  لصالب الاسػتػرلبح عػغ شخيػق الامتياز السقبػؿ في 

                                                                                        .( يػما20أجل عذخيغ )
كيتع تشريب السدتفيج مغ الامتياز في إشار الاسترلبح كتعميع القصعة الأرضية مغ قبل الجيػاف كيسكشو 
مغ أجل ىحا التعميع، الاستعانة في حالة الزخكرة بسكتب دراسات أك خبيخ عقارؼ، ليتػج بحلظ تشريب 

ب نسػذج محجد. كسا يقػـ الجيػاف بإرساؿ ممف تخسيع الامتياز إلى السدتفيج بإعجاد محزخ تشريب حد
مرالح أملبؾ الجكلة لمػلاية بسجخد إمزاء دفتخ الذخكط لإعجاد عقج الامتياز في أجل لا يتعجػ الذيخيغ 

         :                                                                   كيتزسغ ىحا السمف الػثائق التالية
ندخة مغ شيادة التأىيل للبمتياز في إشار الاسترلبح.                                                    -
 ندخة مغ دفتخ الذخكط مػّقعًا مغ السدتفيج كمؤشخاً عميو مغ شخؼ مجيخ الجيػاف الػششي للؤراضي -

                                                           
 سابق. مغ القخار الػزارؼ السذتخؾ، مخجع  14إلى  11السػاد مغ   1
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                     الفلبحية لمػلاية.                                                                  
ندخة مغ بصاقة التعخيف الػششية ككحا شيادة السيلبد بالشدبة للؤشخاص الصبيعييغ أك ندخة مغ  -

                                        القػانيغ الأساسية كالدجل التجارؼ بالشدبة للؤشخاص السعشػييغ.     
ندخة مغ مخصط تحجيج أك مخصط مدحي لمقصعة الأرضية السعشية.                                         -

أما ؼيسا يخز السدتفيج فيتعيغ عميو تػؾيع دفتخ الذخكط عمى مدتػػ الجيػاف في أجل لا يتعجػ خسدة 
( أشيخ، ابتجاء مغ 6كمباشخة أشغاؿ إنجاز مذخكعو في أجل ستة )( يػما مغ بعج تشريبو 15عذخ )

  .1تاريخ تشريبو في قصعتو الأرضية كيقػـ الجيػاف بتبميغ السدتفيج بسجخد استلبمو لعقج الامتياز

 الفشع الشاتع: آثاس عمذ الإهرٍاص

 21/432مغ دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ  6كقج حجدتيا السادة   إلتدامات صاحب الإمتياز: -أولا
كىي:                                                                                                                  

 رات الستعمقةكعو كإنجاز الاستثسااسترلبح الأرض مػضػع الامتياز شبقا لمذخكط التي يتزسشيا مذخ  -
بو.                                                                                                        

                        .احتخاـ الذخكط التقشية التي تحجدىا مرالح كزارة الفلبحة ككزارة السػارد السائية -
                                        كمرادؽ عميو مغ شخؼ المجشة التقشية لتخؾية الاستثسار الفلبحي.                                                                   تقجيع بخنامج استرلبح لسجة محجدة -
       الاعتشاء بالقصعة السسشػحة لو كالعسل عمى إثسارىا كالسحافطة عمى كجيتيا الفلبحية.           -
الامتثاؿ لمذخكط التقشية لمػكالة الػششية لمسػارد السائية الستعمقة خرػصا بالتجفق الأقرى لمسياه  -

الػاجب استغلبلو كعسق حفخ الآبار كالتجييدات السختبصة بحلظ كعجد كمػقع ىحه الآبار كمدافة التجاخل 
                                          الجنيا الػاجب احتخاميا.                                     

الاستعساؿ العقلبني لمسػرد السائي السػضػع تحت عغ شخيق إقامة تجييدات سقي ذات نػعية كمقترجة  -
لمسياه.                                                                                                            

                                          برفة دكريػة بتحاليل التخبة كالسياه مغ أجل الاستعساؿ الخشيج كالعقلبني للؤسسجة.                                                 الؿياـ -
         التدييخ برفة رشيجة لاستعساؿ الأسسجة كمػاد الرحة الشباتية )السبيجات كغيخىا(.            -
التدييخ بتقشيات زراعية ملبئسة لآليػػات التصػر الفيديائي الكيسيائي)السمػػحػة كالػتذبع بػالساء( لمتخبة  -

السدتغمة مغ أجل تفادؼ الانتقاؿ )التخحاؿ( في القصع السدركعة.                                            
ة التدخبات.                                                 التكفل باقتشاء ككضع تجييدات خاصة بسخاؾب -
                      كضع شبكة ترخيف السياه عمى مدتػػ قصع الامتياز السعخضة لأخصار السمػحة.  -
تذجيع استعساؿ السعجات السقترجة ، ك ك مرادر بجيمة أخخػ تذجيع الاستعانة بالصاقات الستججدة أ -

                                                           
 . ، مخجع سابقالقخار الػزارؼ السذتخؾ مغ 21إلى  15انطخ السػاد مغ   1
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                                 لمصاقة.                                                               
احتخاـ شخكط الاستغلبؿ السحجدة في مخصط الأعساؿ السرادؽ عميو مغ شخؼ المجشة التقشية لتخؾية  -

                                               الاستثسار الفلبحي لمػلاية.                                     
                     عجـ إيجار كل أك أجداء مغ الأراضي مػضػع الامتياز أك إيجارىا مغ الباشغ.  -
ما  عخض كل اتفاؽ أك شخاكة يخيج أف يبخمو أك يفدخو عمى الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لػلاية-

ضل احتخاـ الأحكاـ التذخيعية كالتشطيسية.                                         قرج السػافقة السدبقة في 
بكل تعجيل يسذ القانػف الأساسي لمذخز  إعلبـ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية السعيشة -

                            السعشػؼ.                                                                            
عجـ التشازؿ برفة جدئية أك كمية عغ الحقػؽ الستػلجة عغ دفتخ الذخكط ىحا أك الؿياـ بإحلبؿ الغيخ  -

محمو باستثشاء حالات الذخاكة.                                                                                  
ية السػضػعة تحت ترخفو.                                                      عجـ رىغ الأملبؾ العقار  -
إعلبـ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية السعشية في كل كقت بكل حجث مغ شأنو الإضخار  -

                       بأملبؾ السدتثسخة.                                                                         
اتخاذ كل التجابيخ الزخكرية لإعصاء حخية الجخػؿ إلى السدتثسخة في كل كقت كفي كل مكاف للؤعػاف  -

بالإضافة إلى ذلظ لا يسكشو الجكرية،  لسائية( مغ أجل الؿياـ بالسخاؾبةالسؤىميغ قانػنا )الفلبحة كالسػارد ا
                                               اب.  تقجيع أؼ شعغ ضج الجكلة لأؼ سبب مغ الأسب

مغ دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع  5فحدب نز السادة  حقؾق صاحب الإمتياز: -ثانيا
يتستع صاحب الامتياز بالحقػؽ التالية:                                                                21/432
القصعة السػضػعة تحت ترخفو في إشار سياسة قصاع الفلبحة.                                استغلبؿ  -
الؿياـ بكل تييئة كبشاء ضخكرييغ للبستغلبؿ الأفزل لمقصعة السسشػحة شخيصة استيفاء الإجخاءات  -

                                                       التذخيعية كالتشطيسية السشرػص عمييا في ىحا الذأف.
از           الفلبحي مخاجعة مداحة الامتي يسكغ لراحب الامتيػاز الالتساس مغ المجشة التقشية لتخؾية الاستثسار-
في حالة عجـ قجرتو عمى استرلبح كل السداحة لأسباب خارجة عغ نصاقو كالتي تست معايشتيا قانػنا،  -

                                       ة فقط بأشغاؿ الاسترلبح.                                  يقترػػػخ الامتياز عمى السداحة السعشي
في حالة ما إذا كاف جدء مغ الأرض التي مشحت لو مػضػع إلغاء ترشيف في إشار السشفعة  -

                                 العسػمية.                                                                      
 .في حالة تػسع بعج إنجاز بخنامجو الاستثسارؼ شخيصة الػفخة العقارية -

كفي حالة كفاة السدتفيج مغ الامتياز يسكغ لحكؼ حقػقو مػاصمة استغلبؿ الامتياز كليحا الغخض  
متيػػاز مخفقا بسمف قانػني، لجػ ( أشيخ ابتجاء مغ تاريخ الػفاة، إيجاع شمػػػب ا6يجب عمييع في أجل ستة )
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الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية أك ديػاف تشسية الدراعة الرشاعية بالأراضي الرحخاكية مغ أجل إتساـ 
الإجخاءات، مع مخاعاة حقػؽ الذخز السعشػؼ السشرػص عمييا في التذخيع كالتشطيع السعسػؿ بيسا، 

 .1سباب تعػد الأملبؾ مػضػع الامتياز إلى الجكلةكفي حالة زكاؿ صاحب الامتياز لأؼ سبب مغ الأ

دكف الإخلبؿ بالسخاؾبات الأخخػ السسارسة في إشار التذخيع كالتشطيع  مخاقبة الاسترلاح: -ثالثا
السعسػؿ بيسا يسكغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية الؿياـ في أؼ كقت بسخاؾبة ضخكؼ 

                                     مغ مصابقة الشذاشات مع مخصط الأعساؿ كبشػد دفتخ الذخكط ىحا.                                                                     استرلبح كاستغلبؿ الأراضي كالتأكج
خة كعشج عسميات السخاؾبة يتعيغ عمى صاحب الامتياز مداعجة أعػاف السخاؾبة، بتدييل دخػليع إلى السدتثس

كبتدكيجىع بكل السعمػمات أك الػثائق السصمػبة، كفي ىحا الإشار يسكغ الحرػؿ عمى السعمػمة إما عغ 
 شخيق البخيج أك التشقل إلى الأماكغ.  

يؤدؼ كل إخلبؿ مغ صاحب الامتياز بالتداماتو مجكف قانػنا _إخلال صاحب الامتياز بإلتداماتو: 1
السخاؾبة كيحجد ؼيو كل تأخيخ أك خمل ملبحطيغ ككحا كل إخلبؿ في محزخ السعايشة الحؼ يعجه أعػاف 

كيكػف الإعحار في شكل كثيقة معجة كمخسمة  .بالتداماتو إلى إعحاره كذلظ للبمتثاؿ لبشػد دفتخ الذخكط ىحا
مغ شخؼ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية بأؼ كسيمة كانت )بخيجا أك بخيجا إلكتخكنيا أك فاكذ( 

عشػاف صاحب الامتياز السحكػر في دفتخ الذخكط.  كيعتبخ الإعحار مدتمسا مغ شخؼ صاحب إلى 
( أياـ مغ تاريخ إرسالو، حتى في حالة عػدتو 3الامتياز بجكف أؼ شكل مغ أشكاؿ التذكيظ بعج ثلبثة )

                                                                        بدبب خصأ في العشػاف.
كبانقزاء الأجل السحجد كالسحتدب ابتجاء مغ تاريخ إرساؿ الإعحار السحكػر أعلبه، كفي حالة عجـ 

( يػما ضسغ نفذ الأشكاؿ كنفذ 15استجابة صاحب الامتياز يخسل لو إعحار ثاني بعج خسدة عذخ )
ابتجاء مغ الأياـ الذخكط، كإذا استسخت عجـ استجابتو بعج إنقزاء الأجل السحجد في الإعحار الثاني 

( لاستلبمو، تقػـ إدارة أملبؾ الجكلة بعج إخصارىا مغ قبل الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية 3الثلبثة )
                                                                                          .لمػلاية بفدخ عقج الامتياز إداريا

ع الجكلة بحق شمب ترميح الأضخار السحتسمة الشاتجة عغ الإخلبؿ السحكػر أعلبه، كفي كل الحالات تحتف
  .دكف السداس بالعقػبات الأخخػ السشرػص عمييا في التذخيع كالتشطيع السعسػؿ بيسا

                              كيعج إخلبؿ بالإلتدامات كل مغ الأفعاؿ التالية:_حالات الإخلال بالإلتدامات: 2
                                             عجـ مباشخة أشغاؿ الاسترلبح بعج مجة ستة أشيخ ابتجاء مغ تاريخ تشريب السدتفيج عمى قصعتو.                                         -
                      عجـ احتخاـ الذخكط التقشية أثشاء إنجاز الآبار أك إنجازىا بعيػب.                      -
 بب معقػؿ. سعجـ استغلبؿ كاسترلبح الأراضي السسشػحة أثشاء مػسع فلبحي بجكف  -

                                                           
 .  الدالف الحكخ 21/432مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  26السادة   1
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تحػيل كجية القصعة السسشػحة.                                                                             -
ىا مغ الباشغ.                           تأجيخ كػل أك أجداء مغ الأراضي مػضػع الامتياز أك تأجيخ  -
                                                                        إبخاـ أك فدخ كل اتفاؽ أك شخاكة بجكف مػافقة مدبقة مغ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية.                                  -
                            مػضػعيا حق الامتياز كيكػف القرج مشيا تعجيل قػاـ الأملبؾ السسشػحة.                                                            كل معاممة يكػف  -
 عجـ تدجيج الأتاكػ عمى أملبؾ الجكلة لدشتيغ متتاليتيغ.                                                  -
                               .1عجـ احتخاـ الأحكاـ التذخيعية كالتشطيسية كبشػد دفتخ الذخكط كالػثائق السمحقة بو-

لراحب الامتياز أف يتقجـ بتطمع في أجل خسدة عذخ يػمػا مغ تاريخ تبميغ مقخر إلغاء السشح أك  كيسكغ
مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  24فدخ عقج الامتياز مغ شخؼ الجيػاف السعشي كىحا كفقا لشز السادة 

21/432 . 

 الفشع الخاهظ: إًرمال حك الإهرٍاص وإًمضائه

حكؼ حقػؽ صاحب الامتياز في حالة كفاتو مػاصمة استغلبؿ الأرض ل يسكغ إنتقال حق الإمتياز: -أولا
مػضػع الامتياز، كليحا الغػخض يجب عمييع في أجل ستة أشيخ ابتجاء مغ تاريخ الػفاة، إيجاع شمب 
مع  امتياز مخفق بسمف قانػني لجػ الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية لمػلاية مغ أجل إتساـ الإجخاءات،

في حالة زكاؿ صاحب الامتياز لأؼ سبب كاف تخجع الأملبؾ محل الذخز السعشػؼ ك مخاعاة حقػؽ 
                                                                                                                             الامتياز إلى الجكلة.

ي نتيجة انقزاء مجة الامتياز في حالة عجـ تججيجه، أك كيسكغ أف يشتي إنقزاء حق الإمتياز: -ثانيا
بصمب مغ صاحب الامتياز، أك كشتيجة لفدخ عقج الامتياز بدبب الإخلبؿ بالتدامات دفتخ الذخكط 
كمخصط الأعساؿ الخاص بسذخكع الاستثسار، أيزا في حالة كفاة صاحب الامتياز أك إذا تع حل 

. 2مغ دفتخ الذخكط الشسػذجي التي تتعمق بانتقاؿ الحق 9 الذخز السعشػؼ مع مخاعاة أحكاـ السادة
لسحلبت ككشتيجة لفدخ عقج الامتياز يؤدؼ ذلظ إلى نقل جسيع الأملبؾ العقارية إلى الجكلة بسا في ذلظ ا

، بالإضافة إلى ذلظ يطل الامتياز دكف أثخ عمى الجيػف كالخرػمات التي السخررة للبستخجاـ الدكشي
 عالسذخك نذأت سابقا كالتي تبقى ضسغ مدؤكلية صاحب الامتياز. ككل نداع يحجث في إشار تشفيح 

الاستثسارؼ يجب تدػيتو بالتخاضي كإذا لع يسكغ تدػيتو بالتخاضي، يعخض عمى الجيات القزائية 
     3.السخترة إقميسيا

                                                           
 . 21/432مغ دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع  8ك 7انطخ السادة   1
 ، مخجع سابق.21/432مغ دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ  10ك  9انطخ السادة   2
 مغ السخجع نفدو.  12ك  11انطخ السادة   3
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 لوثحث الثالث: الرطهٍش هي خلال سلوٌح العماس الفلاحًا

تعتبخ عسمية تصييخ العقار الفلبحي التابع لمجكلة ذات أىسية كبخػ لسا تحققو مغ مكاسب قانػنية   
كاقترادية كاستثسارية كاجتساعية كنقز في السشازعات القزائية مغ أجل ضساف الأمغ الغحائي، كلا يتأتى 

خاتيجي إلّا اذا تع الاستغلبؿ الفعمي كالأمثل للؤراضي الفلبحية كذلظ بعج تصييخ العقار ىحا اليجؼ الاست
الفلبحي كاستخجاع الأراضي غيخ السدتغمة كإعادة تػزيعيا مغ ججيج عمى مدتحقييا، كتطيخ رقسشة الدراعة 

ختخاؽ لى حجكث اإمسا يذيخ  ،عاما 70شة التي بجأت لأكثخ مغ اليػـ بصخيقة معيشة كاستسخار لعسمية السيك
ف ألدراعي كنلبحع عمى العكذ مغ ذلظ دكات التكشػلػجية كتحػلات عسيقة في القصاع اسخيع في الأ

حيث رقاـ الخاصة بالأنذصة الدراعية رقسشة الدراعة ىي عسمية تستج جحكرىا شػاؿ القخف العذخيغ فالأ
لى تصػريغ إابتكارا خارقا يعػد لى اعتبار الخقسشة إخقسشة اليػـ لتذسل كسائط ججيجة كىػ ما يجفع تصػرت ال

 حاسسيغ تصػيخ الإلكتخكنيات كالخكبػتات ك تصػيخ تقشيات الاتراؿ ك تبادؿ السعمػمات 
كعمى صعيج آخخ لأف قصاع الدراعة ضخكرؼ لاستجامة سبل العير للؤشخاص الحيغ يعيذػف في 

ىائمة  ةلاترالات تػفخ فخصاتكشػلػجيا السعمػمات ك ف إخيؽية كتدكيجىع بالغحاء كالجخل فالسشاشق ال
 مكانات ىحا القصاعإلتدخيخ جسيع 

 DEGITALIZATION OF AGRICULTUREك ما يعخؼ بػ  أالقصاع الفلبحي  ةكتعخؼ رقسش 
لتحػيل نساذج الأعساؿ كالسسارسات عبخ سمدمة الخقسية كالابتكارات كالبيانات  بأنيا ىي استخجاـ التقشيات

لى الأسػاؽ كالتسػيل إكالتعامل ما بعج الحراد كالػصػؿ الدراعية كمعالجة الاختشاقات كالإنتاجية الؿيسة 
 ةكبشاء القجر  ،ك تحديغ الغحاء ك الأمغ الغحائي كإدارة سمدمة التػريج لتحقيق دخل أكبخ لرغار السدارعيغ

 . 1عمى الرسػد مع تغيخ السشاخ كتػسيع نصاؽ شسػؿ الذباب كالشداء
رقسشة القصاع الفلبحي في تحؿيقيا أفزل مدتػيات الإنتاج حيث تحقق الجقة  أىسيةكتبخز 

تحقيق الذفاؼية كالؿيسة كالجػدة ك احج مع تقميل صعػبة بعس السياـ، كالسحافطة عمى السػارد في آف ك 
ىػ كثخ استشارة مغ خلبؿ الدساح لو بالػصػؿ إلى ما أتخاذ قخار اقة السدتيمظ، حيث تتيح لمسدتيمظ كث

 غيخ مخئي لعيشيو عشجما يذتخؼ السشتج، كالابتكار مغ خلبؿ تجسيع البيانات.                
السشرة الخقسية ، السشرة الخقسية لمسدتثسخسبحث مغ خلبؿ السصالب التالية : ك نعالج ىحا ال

 .السشرة الخقسية لجيػاف تشسية الدراعة الرشاعية، لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية

                                                           
القصاع الفلبحي في الجدائخ: الآليات كالدبل، السجمة الجدائخية  د. حازـ حجمة سعيجة، د. أماؿ بػسػاؾ ، د. صجيقة بغ مجاني، كاقع رقسشة  1

الجدائخ (، السجرسة العميا للبقتراد بػىخاف (، جامعة الػادؼ )عشابة )الجدائخ –، جامعة باجي مختار02، العجد 04للبقتراد الدياسي، السجمج 
 . 128-127، ص 2022، ))الجدائخ
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 السظمب الول: السشرة الخقسية لمسدتثسخ 
رغبة مغ السذخع في دمج التكشػلػجيا الخقسية في كافة السجالات كمغ أجل تحديغ مدتػػ الخجمات تع 

جػيمية  24الستعمق بالاستثسار الرادر بتاريخ  22/18إستحجاث مشرة رقسية لمسدتثسخ بػجب القانػف 
صػة ميسة تجعع السدتثسخ كتحدغ الخجمات الرشاعية كتعتسج ، كتعتبخ فكخة إنذاء ىحه السشرة خ20221

عمى الذفاؼية التامة التي يشبغي تحؿيقيا ميجانيا، كيسكغ أف نقخ بشجاح ىحه السشرة باعتبار البيانات التي 
أكجت كجػد العجيج مغ شمبات الاستثسار مغ شخؼ الأجانب، كسشتصخؽ في ىحا السصمب بالتعخيف بيحه 

 افيا كمداياىا كالأشخاص السػجية إلييع ىحه السشرة.    السشرة كذكخ أىج

 الفخع الول: التعخيف بالسشرة 
كالة سشج تدييخىا لمػ أك “ مشرة رقػسػػية لػمسدتثسخ”يات الديج رئيذ الجسيػرية  بشاء عمى تػجينذأت 

الستعمق  18-22مغ القانػف  23السادة  يتسثل تأسيديا القانػني فير، ك الجدائخية لتخؾية الاستثسا
تشذأ مشرة رقسية لمسدتثسخ يدشج تدييخىا إلى الػكالة، تدسح بتػفيخ كل  "حيث جاء فييا: بالاستثسار 

السعمػمات اللبزمة، لاسيسا مشيا فخص الاستثسار في الجدائخ، كالعخض العقارؼ كالتحفيدات كالسدايا 
ات الرمة. كتدسح ىحه السشرة الخقسية السترمة بيشيا بالأنطسة السختبصة بالاستثسار ككحا الإجخاءات ذ

السعمػماتية لمييئات كالإدارات السكمفة بالعسمية الاستثسارية، بإزالة الصابع السادؼ عغ جسيع الإجخاءات 
كالؿياـ بػاسصة الإنتخنت بجسيع الإجخاءات السترمة بالاستثسار. كتذكل السشرة الخقسية أيزا أداة تػجيو 

خافقة للبستثسارات كمتابعتيا انصلبقا مغ تدجيميا كأثشاء فتخة استغلبليا. تحجد كيؽيات تدييخ ىحه كم
 السشرة عغ شخيق التشطيع".

 الفخع الثاني: أىجاف السشرة الخقسية 
إيجاد حمػؿ لمسذاكل التي في مغ السيع أف نذيخ إلى أىجاؼ إنذاء ىحه السشرة، ذلظ أنيا ساىست 

 كتيجؼ ىحه السشرة الخقسية إلى: السدتثسخ التي حالت دكف إتساـ العجيج مغ السذاريع الرشاعية، يػاجييا
  

  دعع كتبديط كتدييل عسميات إنذاء السؤسدات كالاستثسارات . 
  .تحديغ التػاصل بيغ السدتثسخيغ كالإدارة الاقترادية 
  .ضساف شفاؼية الإجخاءات كشخؽ معالجة ممفات السدتثسخيغ 
  .سخعة معالجة ممفات السدتثسخيغ كالتحقيق فييا مغ قبل السرالح السعشية 

                                                           
 . 2022جػيمية  28في  ، صادر50، الستعمق بالاستثسار، ج ر عجد2022ة جػيمي 24في   مؤرخ 22/18قانػف رقع   1
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  .الدساح لمسدتثسخيغ بستابعة سيخ ممفاتيع عغ بعج 
   تحديغ الخجمة العامة مغ حيث السػاعيج الشيائية كأداء الػكيل كجػدة الخجمة السقجمة 
  في الػصػؿ إلييا تحديغ الأداء الجاخمي لمسرالح العامة كجعميا أكثخ تػافخا كأسيل

 بالشدبة لمسدتثسخيغ.
 .تشطيع التعاكف الفعاؿ بيغ الخجمات الإدارية السذاركة في عسمية الاستثسار 
 .الدساح بالتبادؿ السباشخ كالفػرؼ بيغ ككلبء الإدارات كالييئات السعشية 

 

 الفشع الثالث: هضاٌا الوٌظح الشلوٍح

السدتثسخ كمجه بالإمكانات كالتدييلبت التي تديج مغ إؾباؿ ليحه السشرة الخقسية أىسية كبيخة في تجعيع  
السدتثسخيغ عمى كضع ممفاتيع للبستثسار في الجدائخ كىحا ما يداىع بجكره في الشيػض بالقصاع 

 الاقترادؼ كيسكغ أف نمخز مدايا ىحه السشرة الخقسية في ما يمي:

 .السداعجة في إنذاء السؤسدة أك الذخكة 
  ني لمسذاريع الاستثسارية.التدجيل الإلكتخك 
 .إمكانية تتبع حالة السمفات 
 .تقميل مغ دكاعي تشقل السدتثسخيغ 
 .الػصػؿ الفػرؼ كالديل لسدتخجمي الشطاـ إلى السعمػمات 
 .الإبلبغ التمقائي عغ البيانات كمػثػؾية السعمػمات 
 .)تحديغ كفاءة اتخاذ القخار )الإحرائيات كلػحات السعمػمات كالتػجيات 
 .نطاـ مخكدؼ كمخيح، يسكغ الػصػؿ إليو مغ خلبؿ مترفح الػيب 
  مغ خلبؿ حداب إلكتخكني كاحج، يسكغ لمسدتثسخ الػصػؿ كشمب جسيع الػضائف التي

 يتصمبيا مذخكعو.
  مخاؾبة تشفيح السذخكع مشح إنذائو كحتى مخحمة الاستغلبؿ مغ خلبؿ البيانات السقجمة مغ

لػكالة الجدائخية لتخؾية الاستثسار، الإدارات السسثمة عمى مدتػػ مختمف أصحاب السرمحة )إشارات ا
 إلخ(.…  CNASالذباؾ الػحيج، الخجمات الجسخكية، الزخائب، 

 الفخع الخابع: الشخاص الحيؽ يسكشيؼ الؾلؾج ليحه السشرة
 ؼ حامل مذخكع أك مدتثسخ يخغب في:كتتاح ىحه السشرة لأ

 .الحرػؿ عمى السعمػمات الستعمقة بكافة الجػانب السختبصة بتشفيح مذخكعو الاستثسارؼ 
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 .تدجيل السذخكع الاستثسارؼ 
  الاستفادة مغ السدايا السسشػحة في إشار تخؾية كتذجيع الاستثسار السشرػص عميو في

 التذخيعات السعسػؿ بيا.
 .شمب عقار اقترادؼ 
 1الاستفادة مغ خجمات السشرة. 

 

 السظمب الثاني: السشرة الخقسية لمجيؾان الؾطشي للأراضي الفلاحية
كتعج ىحه السشرة فخصة ميسة لمفلبحيغ الخاغبيغ في الاستثسار ؼيسكشيع رفع شمباتيع عمى ىحه السشرة 
لسشحيع أراضي فلبحية استثسارية كقج سيمت عمى الفلبحيغ تقجيع شمباتيع دكف إلدامية الحزػر كىحا ما 

 التالية. يبيغ لشا أىسية ىحه السشرة كسشعالج مزسػنيا في ىحا السصمب مغ خلبؿ الفخكع 

 الفخع الول: التعخيف بالجيؾان 
الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ىػ مؤسدة عامة ذات شابع صشاعي كتجارؼ، أنذأت بسػجب    
 24السؤرخ  87-96السحجد لمتػجيو العقارؼ، بالسخسػـ رقع  1990نػفسبخ  18السؤرخ  25-90القانػف 

 339-09راضي الفلبحية، السعجؿ كالستسع بالسخسػـ رقع السحجد لإنذاء الجيػاف الػششي للؤ 1996فخؼ يؼ
. كىػ أداة تابعة لمجكلة كيترخؼ لحدابيا كبالتفػيس، كتتسثل ميسة الجيػاف 2009أكتػبخ  22السؤرخ 

الخئيدية في تشفيح الدياسة العقارية الفلبحية. كعميو يكمف الجيػاف كبتفػيس مغ الجكلة بسجسػعة مغ السياـ 
 87-96ككحا الأحكاـ السعتسجة في السخسػـ  25-90و، كفقا للؤحكاـ الػاردة في القانػف كجدء مغ نذاشات

.الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية ىػ مؤسدة عامة ذات شابع صشاعي 339-09كالستسع بالسخسػـ 
ع السحجد لمتػجيو العقارؼ، بالسخسػـ رق 1990نػفسبخ  18السؤرخ  25-90كتجارؼ، أنذأت بسػجب القانػف 

السحجد لإنذاء الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية، السعجؿ كالستسع  1996ففخؼ  24السؤرخ  96-87
.كىػ أداة تابعة لمجكلة كيترخؼ لحدابيا كبالتفػيس، 2009أكتػبخ  22السؤرخ  339-09بالسخسػـ رقع 

 كتتسثل ميسة الجيػاف الخئيدية في تشفيح الدياسة العقارية الفلبحية. 
ف الجيػاف كبتفػيس مغ الجكلة بسجسػعة مغ السياـ كجدء مغ نذاشاتو، كفقا للؤحكاـ الػاردة كعميو، يكم

 .339-09كالستسع بالسخسػـ  87-96ككحا الأحكاـ السعتسجة في السخسػـ  25-90في القانػف 

                                                           

 (. /https://aapi.dz/ar، مغ مػقع )16/05/2024الػكالة الجدائخية لتخؾية الاستثسار، السشرة الخقسية لمسدتثسخ، تع الاشلبع عميو بتاريخ  1 
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 الفخع الثاني: التشغيؼ و التذغيل لمجيؾان
( مجيخية 48، تذخؼ عمى )( مجيخيات مخكدية03)ربع أيجكر تشطيع الجيػاف مغ السجيخية العامة:  -أولا

 .لا مخكدية عبخ جسيع أنحاء التخاب الػششي
 :السجيخية العامة لمجيػاف مغ فخيق يتكػف مغ  

 )السجيخية التقشية )إدارة العقار الفلبحي 
 الإدارة كالػسائل 
 السالية كالسحاسبة 
 السفتذية العامة 

 ثانيا_ السجيخيات الؾلائية: 
 ( خجمات:03مغ ثلبث )كىي تتألف 
 مرمحة إدارة العقار الفلبحي. 
 مرمحة السشازعات العقارية. 
 مرمحة مخاؾبة الرفقات العقارية. 

 الفخع الثاني: ميام الخجمة العامة السدشجة لمجيؾان بسؾجب أحكام السخسؾم السشذئ لمجيؾان
 كيسكغ أف نمخز مياـ الخجمة العامة السكمف بيا الجيػاف حدب التالي:  

  ك الايجار أك البيع، بسػجب السادة أ، قيج الاستغلبؿ يزع الأراضي السرخح بيا غيخ السدتغمة
 .1990نػفسبخ سشة  18السؤرخ في  90/25مغ القانػف رقع  51

   مغ القانػف رقع  52يسارس حق الذفعة لامتلبؾ الاراضي السػضػعة لمبيع بسػجب السادة
 سحكػر أعلبه.كال 1990نػفسبخ سشة  18السؤرخ في  90/25

   السحكػر  1990نػفسبخ سشة  18السؤرخ في  90/25مغ القانػف رقع  56يحػز بسػجب السادة
السؤرخ في  90/25مغ القانػف رقع  55أعلبه، الأراضي التي كانت مػضػع معاملبت جخت خخقا لمسادة 

 كالسحكػر أعلبه. 1990نػفسبخ سشة  18
   كالسحكػر  1990نػفسبخ سشة  18السؤرخ في  90/25مغ القانػف رقع  58يصػر بسػجب السادة

أعلبه، الػسائل التقشية كالسالية التي تذجع تحجيث السدتثسخات الفلبحية بػاسصة السبادلات الػدية كعسميات 
 إعادة ضع قصع الأراضي الى بعزيا ميسا تكغ الفئة القانػنية التي تتبعيا.

  خار.يعج بصاؾية السدتثسخات الفلبحية كيزبصيا باستس 
  .يشذئ بشظ السعصيات الحؼ يعشى بالعقار الفلبحي، كيديخه، كيقػـ بتصػيخه 
   ضساف متابعة شخكط استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة 
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 السسشػحة للبمتياز ككضع أدكات تقييع استعساليا السدتجاـ كالأمثل مغ شخؼ أصحاب الامتياز.
  تغييخ شبيعتيا الفلبحية. ىلإممة متعمقة بالأراضي الفلبحية معاية أالحخص عمى ألا تؤدؼ 
  متابعة حخكة أصػؿ السدتثسخات الفلبحية قرج الحيمػلة دكف السداس باستسخارية نذاشيا شبقا لمتذخيع

 كالتشطيع السعسػؿ بيسا.

  الفشع الثالث: الوهام الوىكلح فً إطاس أًشطح الذٌىاى

تالي فيػ يزصمع عسػمية يتػلى تصبيق الدياسة العقارية الفلبحية كبالباعتبار أف الجيػاف ىػ ىيئة 
 :بالسياـ التالية

  نذصتو في الاستخجاـ الأمثل لمتخاث الػششي للؤراضي الفلبحية ككحا في أف تديع أيجب
 الحفاظ عمييا.

  في إشار ميامو الستعمقة بالخجمة العامة، يقػـ الجيػاف الػششي رفقة مرالح أملبؾ
الجكلة بالتعػيس بجراسة شمبات الامتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة 

 كتشفيح الإجخاءات السشرػص عمييا ليحا الغخض.
 .ضساف دراسة ممفات تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق الامتياز 
 03-10مغ القانػف  25الػرثة كفقا لمسادة  ىلإسعالجة ممفات نقل حق الامتياز التكفل ب. 

 10مغ القانػف  14حج ذكؼ الحقػؽ في إشار السادة حػيل حق الامتياز لأالتكفل بسعالجة ممفات الت-
03.                                                                                        

   15حكؼ الحقػؽ كفقا لأحكاـ السادة عقب التشازؿ ل الامتياز احبالتكفل بجراسة السمفات بعج تغييخ ص 
 .03-10مغ القانػف 

   مغ القانػف  11التكفل بجراسة ممفات تكػيغ مدتثسخة فخدية )الخخكج مغ الذيػع(، كفقًا لأحكاـ السادة
10-03. 

   ض كتحػيل متابعة السدتثسخيغ الفلبحييغ السخميغ بػاجباتيع، خاصة في حالة عجـ استغلبؿ الأر
 الأرض الفلبحية عغ كجيتيا.

  للؤملبؾ الػششية، )عسلب  إنذاء كتصػيخ قاعجة بيانات لتحجيث البصاؾية الػششية لمسدتثسخات الفلبحية
، بالإضافة الى الأراضي الستعمق ببصاؾية السدتثسخات الفلبحية (2011جػاف  06مغ  404رقع  قخاربال

 الخاصة )ممظ(.
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  قخاركال 03_10مغ القانػف  17حكاـ السادة الفلبحية الذاغخة )الستاحة( كفقا لأراضي تدييخ ممف الأ 
نػفسبخ  11السؤرخ في  849رقع  قخارالسعجؿ بال 2012نػفسبخ  11ي السؤرخ ف 1344الػزارؼ رقع 

12015. 
  ؼيفخؼ  23السؤرخ  108التكفل بجراسة ممفات الامتياز في إشار التعسيع السذتخؾ بيغ الػزارات رقع

 18392، كالستعمق بإنذاء مدارع زراعية كتخبية ججيجة ككحلظ التعسيع السذتخؾ بيغ الػزارات رقع 2011
 .2017ديدسبخ  14الاستثسار في سياؽ تصػيخ الأراضي مغ خلبؿ امتياز 

  الػزارؼ رقع  قخاركال 03-10مغ القانػف  17ادة الإنجاز للؤراضي الذاغخة، كفقاً لأحكاـ الس تدييخ ممف
 .2015نػفسبخ  11السؤرخ  849رقع  لقخاركالسعجؿ با 2012نػفسبخ  11 السؤرخ 1344

   مغ  26كالسادة  03_10مغ القانػف  21متابعة عقػد الذخاكة كالاستثسارات السحققة، شبقا لمسادة
 .10/326 السخسػـ

   2018جػيمية  18السؤرخ  750التكفل دراسة ممفات الامتياز في إشار التعميسة الػزارية السذتخكة رقع 
 .3، الستعمقة بتصييخ العقار الفلبحي كتفعيمو

 السظمب الثالث: السشرة الخقسية لجيؾان تشسية الدراعة الرشاعية بالراضي لرحخاوية 
الجسيػرية، تع إنذاء ديػاف تصػيخ الدراعة الرشاعية في الأراضي بشاء عمى تػجييات الديج رئيذ 

، كىي مػجية لجسيع 2020سبتسبخ  22السؤرخ في  265-20الرحخاكية، بسػجب السخسػـ التشفيحؼ رقع 
 .السدتثسخيغ الخاغبيغ بالاستثسار الفلبحي الاستخاتيجي بالػلايات الجشػبية عغ شخيق استرلبح الأراضي

 لتعخيف بالجيؾانالفخع الول: ا
الاستقلبؿ تجارؼ يتستع بالذخرية السعشػية ك الجيػاف ىػ مؤسدة عسػمية ذات شابع صشاعي ك     

كيعج تاجخا في علبقاتو مع دارة في علبقاتو مع الجكلة الجيػاف لمقػاعج السصبقة عمى الإ السالي يخزع
الجيػاف بالسشيعة كيسكغ تحػيمو لأؼ  يػضع الجيػاف تحت كصاية الػزيخ السكمف بالفلبحة يحجد مقخ، الغيخ

 مكاف آخخ مغ التخاب الػششي بسػجب مخسػـ تشفيحؼ بشاء عمى اقتخاح الػزيخ السكمف بالفلبحة.

                                                           
1
، يحجد كيؽيات إعلبف التخشح كمعاييخ اختيار السخشحيغ لامتياز، تع تعجيمو كفق 2012نػفسبخ سشة  11، السؤرخ في 1344قخار الػزارؼ رقع ال  

 .25/11/2015، الرادرة بتاريخ 62، ج ر العجد 2015نػفػسبخ 11القخار السػؤرخ في 
2
ة مغ العقار الفلبحي التابع للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ، الستزسغ الاستفاد2017ديدسبخ 14، السؤرخ في1839مشذػر كزارؼ السذتخؾ رقع   

 كالسخرز للبستثسار في إشار استرلبح الأراضي عغ شخيق الامتياز.

   (./https://www.onta.dz، مغ مػقع )16/05/2024السشرة الخقسية لمجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية، تع الاشلبع عميو بتاريخ  3 
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 الفخع الثاني: السيام و الرلاحيات
أداة تشفيح الدياسة الػششية لتعديد كتصػيخ الدراعة الرشاعية الإستخاتيجية في  يسثلالجيػاف ىحا 

خاكية، مغ خلبؿ تصػيخ الأراضي الرحخاكية بيجؼ تعديد القجرات الػششية الدراعية الأراضي الرح
 :كمغ السياـ السكمف بيا نجج التالي كالرشاعية

  يقػـ الجيػاف بتحجيج ضسغ السحفطة العقارية السدشجة إليو، السحيصات التي مغ شأنيا
الرشاعية كيقػـ بجراسات تقشية معسقة الدراعية ع الكبخػ للبستثسارات الدراعية ك استؿباؿ السذاري

 عغ شخيق مكاتب دراسات متخررة.
  حجدىا ليحا نتقاء تاحاممػ السذاريع عمى أساس معاييخ الفرل في السمفات التي يعخضيا

 التقييع التقشي.الغخض، لجشة الخبخة ك 
  يخ الؿياـ بسشح السحيصات السػجية للبسترلبح شبقا للئجخاءات التي يحجدىا قخار الػز

 .السكمف بالفلبحة
 السقبػليغ  تدميسيا لحاممي مذاريع الاستثسارادات التأىيل الخاصة بالامتياز ك إعجاد شي

 .التقييع التقشيمغ شخؼ لجشة الخبخة ك 
 بالتػؾيع عمى دفاتخ غ شخيق تعميع قصع الأراضي، يتبع الؿياـ بتشريب السدتفيجيغ ع
 الذخكط.
 تبميغ عقػد الامتياز التي تعجىا لخاصة بالامتياز ك فات الإدارية االؿياـ بتذكيل السم

 مرالح أملبؾ الجكلة لمػلاية، لمسعشييغ، كإشيارىا بالسحافطة العقارية كفقا لمتذخيع السعسػؿ بو.
 التشطيع دايا السشرػص عمييا في التذخيع ك مخافقة حاممي السذاريع لمحرػؿ عمى الس

 سيخ السذخكع.عساؿ السختبصة بإنجاز ك حا كل الأكلسعسػؿ بيسا في مجاؿ الاستثسار ك ا
 الذخكط  تقييع تجديج مذاريع الاستثسار كالديخ عمى احتخاـ دفتخ ضساف متابعة ك

 السػقع كبخنامج الأعساؿ السقجـ مغ شخؼ السدتفيجيغ.
 يدتصيع الجيػاف أيزا:

 .الؿياـ بكل الجراسات كالأبحاث ذات الرمة بسجاؿ نذاشو 
  .الؿياـ بتأدية كل خجمة بشاء عمى مغ السدتثسخيغ 
 بخامج تحديغ السدتػػ لفائجة مدتخجميو صمب مغ السدتثسخيغ أعساؿ تكػيغ ك التشطيع ب

 بالتعاكف مع مؤسدات التكػيغ ك البحث السعشي.
  غيخىا مغ التطاىخات ذات الرمة بسجاؿ نذاشو.اـ الجراسية كنجكات ك أيتشطيع ممتؿيات ك 
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 الث: مدؤوليات لجشة الخبخة والتقييؼ التقشيالفخع الث
لاستثسارية ذات الصابع الدراعي كالدراعي الرشاعي دراسة فخصة السذاريع ا في إشار
بخة ك التقييع التقشي، العمسية مشيا، بسا فييا الحرػؿ عمى العقار، تكمف لجشة الخكالججكػ التقشية ك 

 :لاسيسا بػ
   حاممي السذاريع الاستثسارية، برفة فخدية أك دراسة السمفات السعخكضة مغ قبل

 في إشار شخاكة ك تػجيييا ك الفرل فييا.
  .الجراسة ك السػافقة عمى مخصصات الأعساؿ لمسخشحيغ السؤىميغ 

 التقييع التقشي التي يتخأسيا السجيخ العاـ مغ:كتتذكل لجشة الخبخة ك 
 .مدؤكلي السرالح التقشية لمجيػاف 
 لبحة في السشاشق الرحخاكية.مسثل محافطة تصػيخ الف 
 .مسثل السعيج التقشي لتشسية الفلبحة الرحخاكية 
  كل شخرية عمسية أك خبخاء بإمكانيع السداىسة في أشغاليا نطخا

ت الدراعاة كالدراعة الرحخاكية ك الدراعة الرشاعيءتيع، لاسيسا في مجالات الصاقة ك لكفا
سائية في السشاشق الجافة كالبيئة ارد التدييخ السػ الرشاعية بالأراضي الرحخاكية ك 
 .1التسػيلكالصاقات الستججدة كالعقار الفلبحي ك 
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 خلاصة الفرل الثاني

في إشار تصييخ السمكية الفلبحية التابعة لمجكلة مغ حيث الاستغلبؿ، تع إنذاء العجيج 
مغ أنطسة الاستغلبؿ رغع أف ىحه الأنطسة لع تحقق الأىجاؼ السخجػة مشيا كأثخت سمبا عمى 

ة نجج نطاـ تدييخ العقار الفلبحي كرجحت سمبياتيا عمى إيجابياتيا، كمغ ىحه الأنطسة القجيس
الثػرة الدراعية المحيغ تع إلغائيسا لعجـ فاعميتيسا، ليتع بعجىا اعتساد  نطاـلحاتي ك التدييخ ا

الحؼ أدػ إلى ضياع الأراضي ك الحؼ يتعمق بالسدتثسخات الفلبحية  87/19القانػف رقع 
الفلبحية  كتغييخىا عغ كجيتيا الأصمية، لحلظ تع اعتساد أسمػب الامتياز كسلبذ أخيخ كذلظ 

متياز عمى الأراضي الخاصة السسمػكة لمجكلة كتحػيل عقػد الانتفاع الجائع مغ خلبؿ  مشح إ
أك مشحو عغ شخيق التخشح، حيث أككمت ميسة إدارة  10/03إلى امتياز بسػجب القانػف 

 .ىحه العسمية إلى الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية

ؼ أف السذكمة أ ،كعمى الخغع مغ كل ىحا خمق نطاـ الامتياز السدتحجث مذاكل ججيجة
ىشا لا تكسغ في أسمػب استغلبؿ الأراضي الفلبحية، بل في تعديد أساليب الخقابة كردع 
التلبعب بالعقار الفلبحي كتعديد ثقة السدتثسخ صاحب الامتياز عمى الأرض مغ خلبؿ 

كسا أضاؼ السذخع عمى أنطسة  ،العقػد السسشػحة مغ الجكلة كتدييل حرػلو عمى القخكض
أف  حيث، قسشة القصاع الفلبحي ذلظ أف الخقسشة حاليا تعج شيء إلدامي لا بج مشوالاستغلبؿ ر 

القػانيغ التي عخفتيا الجدائخ مشح الاستقلبؿ عخفت نقائز عجيجة، مسا ألدـ إحجاث تغييخ في 
ستعساؿ التكشػلػجيا الحجيثة كتعسيع ا ىحا القصاع الحؼ يتصمب الدخعة في السعاملبت العقارية

 .  املبتفي ىحه السع
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يسكغ القػؿ أف  ،عمى ضػء ما سبق كما خمرشا إليو في الأخيخ كمغ خلبؿ لجراستشا ليحا السػضػع
لاحطشا أنو قج تعاقبت عمى نطاـ التصييخ فقج لآليات القانػنية لتصييخ العقار الفلبحي في الجدائخ بالشدبة ل

 العقارؼ عجيج القػانيغ كالتذخيعات رغبة مغ السذخع في تشطيع ىحا الشػع مغ العقار، فسشح الاستقلبؿ سعى 
مع الحفاظ عمى كافة ، إلى تصييخ السمكية العقارية الفلبحية كإعادة تشطيسياالسذخع كالحكػمة الجدائخية 
ة التي خمفيا جؾ الػضعية العقارية السعقجار ص أك الجكلة كىحا سعيا إلى تالحقػؽ سػاء حقػؽ الأشخا

 .الاستعسار ككحا الفتخة الاشتخاكية كسمبيات الأنطسة التي تع التدخع في الأخح بيا دكف دراسة كاؼية
 خح بالجفتخ العقارؼ الأجاء قانػف التػجيو العقارؼ بسبادغ ججيجة تتعمق بأحكاـ القانػف العقارؼ ك  كقج

كقج صجر بعجه قانػف التػجيو الفلبحي الحؼ عالج كافة مدائل العقار العقارية،  ثبت السمكيةيكحيج  كدشج
ىحا القصاع، كالحؼ قاـ بتكخيذ الامتياز كػسيمة في الفلبحي كما يشبغي الؿياـ بو لبمػغ الأىجاؼ السخجػة 

ييجؼ إلى تثسيغ الأرض كعجـ يث ح ،حرخية لاستغلبؿ العقار الفلبحي التابع لمسمكية الخاصة لمجكلة
إىساليا كالحفاظ عمى شابعيا الفلبحي كالديادة في مخدكد الإنتاج لتمبية حاجيات الأفخاد كتحقيق الأمغ 

  الغحائي. 
 

 نتائج الجراسة 
 : ما يأتي الشتائج التي تع التػصل إلييا في ىحه الجراسةأبخز كمغ 

 
مذكمة عػيرة كعائقا رئيديا كاجو الجيات السخترة بعسمية تعج مدألة إثبات السمكية العقارية  أولا:

 الدشجات. بعسمى مدتػػ سشجات السمكية لغسػض التصييخ العقارؼ خاصة ع

قانػف الثػرة الدراعية حسل في شياتو تعدف كبيخ في استعساؿ الدمصة بحق السمكية الفلبحية  ثانيا:
 الإنداف لأخيو الإنداف.الخاصة رغع أف الشية مشو كانت القزاء عمى استغلبؿ 

تع اعتساد عقج الذيخة بالتػازؼ مع عسمية السدح العقارؼ كىحا لتدخيع ىحه العسمية لسا عخفتو مغ  ثالثا:
 تأخخ شجيج.

كىي محجدة ببخنامج  83/18لقج تع مشح أراضي فلبحية في إشار الاسترلبح كىحا كفق القانػف  رابعا:
 مشيع الحق.  استرلبح إذا لع يتع الالتداـ بو يدقط

نلبحع فذل أغمبية أنطسة تدييخ العقار الفلبحي التي أخحت بيا الجكلة الجدائخية مسا أدػ إلى  خامدا:
 حالة عجـ استقخار في الشطاـ القانػني.

عات الكثيخة حػؿ العقار مسا مشع مغ تدػية بعس السمفات للؤراضي الفلبحية محل ز اشسال سادسا:
 التدػية.
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 87/19عمى تحػيل حق الانتفاع الجائع الحؼ نرت عميو أحكاـ القانػف  10/03 نز القانػف  سابعا:
 سشة. 99سشة قابمة لمتججيج بعج أف كانت  40إلى حق امتياز محجد بسجة 

يسشح الامتياز في شكل عقج إدارؼ بيغ السدتثسخ كالجكلة كيتختب عمى أؼ إخلبؿ بالتدامات  ثامشا:
 السدتفيج فدخ ىحا العقج.

مشع السذخع الاستثسار عمى أؼ شخز أجشبي كجعمو حكخا عمى مغ يحسل جشدية جدائخية فقط تاسعا: 
 بيجؼ الحفاظ عمى سياده الجكلة عمى أراضييا.

تشازلت الجكلة عغ جدء مغ سمصاتيا لسجسػعة مغ الييئات الإدارية لتتسكغ مغ الخقابة عمى  عاشخا:
حية للؤرض مغ التغييخ كتتسثل ىحه الييئات في الاستغلبؿ الأمثل للؤرض كحفاضا عمى الػجية الفلب

 الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية كالرشجكؽ الػششي لمزبط كالتشسية الفلبحية كالمجشة الػلائية.
تع إنذاء مشرات رقسية تخجـ القصاع الفلبحي في الجدائخ بيجؼ تحقيق مدتػيات أفزل  إحجى عذخ:

  الفلبحيغ.للئنتاج كمحاكلة تدييل بعس السياـ عمى 

تعتبخ عسمية تصييخ السمكية العقارية الفلبحية مغ أىع الأىجاؼ الاستخاتيجية لمجكلة  إثشي عذخ:
 الجدائخية خاصة كبخغبتيا التفتح عمى الدػؽ العقارية التي تتع عسمياتيا برفة متدارعة.

 احات قتخ الا 
 

 ليا فإني أقتخح التػصيات التالية:  أخيخا كمغ خلبؿ الشتائج الستػصل
بعقلبنية كضبصو بقػانيغ  الستعمق بالتحقيق العقارؼ، 07/02يسكغ أف يؤدؼ استعساؿ القانػف  أولا:

 كتذخيعات مجركسة إلى جعمو كسيمة لتدخيع عسمية السدح العقارؼ.
ىػ غامس كالؿياـ  الدياسات العقارية مغ خلبؿ الكذف عغ كل ماالؿياـ بإصلبحات عسيقة في  ثانيا:

 بجراسة نطخية ك ميجانية شاممة قبل إصجار أؼ قانػف.

الغسػض عغ شيادة الحيازة باعتبارىا آلية لتصييخ السمكية العقارية كي لا يتع إلغائيا كسا كاف  إزالة ثالثا:
 الأمخ بالشدبة لعقج الذيخة.

لتحفيدىع لمتسكغ مغ إنجاز السذاريع محاكلة تحخيخ الدػؽ الاستثسارية كدعع السدتثسخيغ أكثخ  :رابعا
 الاستثسارية التي يسكغ أف تذكل نقصة تحػؿ في اقتراد الجدائخ.

مدح الأراضي ماليا كػف ىحه العسمية مكمفة كضخسة تتصمب إمكانيات ىائمة ليتيح  اتمجيخيدعع  :خامدا
 ىحا إتساميا عمى كافة التخاب الػششي ما سيخمق كضعية عقارية مدتقخة.

 تفعيل دكر الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية مغ خلبؿ مجه بالإمكانات السادية كالبذخية.  :سادسا
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تحجيث القػانيغ كإلساميا بالجراسة الذاممة بسا يخجـ الرالح العاـ كالخاص في نفذ الػقت كيمبي  :سابعا
 تصمعات السػاشغ. 

القصاع الفلبحي كالاستثسار في العقػؿ العسل عمى تذجيع السبادرات الذابة الخامية إلى تصػيخ  ثامشا:
 كالكفاءات الشاشئة.

تخؾية الاستثسار في الجدائخ كتػفيخ خجمات لأيزا ك  العقار الفلبحي تصػيخ الخقسشة كآلية لتصييخ تاسعا:
 إلكتخكنية أكثخ فاعمية .
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 قائسة السلاحق

  01السمحق رقؼ  نسؾذج عؽ قخار افتتاح عسمية السدح 

  02السمحق رقؼ  نسؾذج عؽ الجفتخ العقاري 

1809السشذؾر الؾزاري السذتخك رقؼ  03السمحق رقؼ    

654التعميسة الؾزارية السذتخكة رقؼ  04السمحق رقؼ    

1808التعميسة الؾزارية السذتخكة رقؼ  05السمحق رقؼ    

  06السمحق رقؼ  بظاقة جخد الملاك الدظحيةنسؾذج 

07السمحق رقؼ  نسؾذج استسارة تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز  

نسؾذج دفتخ شخوط الامتياز عمى الراضي الفلاحية التابعة للأملاك 
 الخاصة لمجولة 

08السمحق رقؼ   

09السمحق رقؼ  نسؾذج عقج امتياز لسدتثسخة فلاحية جساعية  

نسؾذج الترخيح بالسؾافقة لفائجة السدتثسخ الذخيػ بإنذاء مدتثسخة 
 فخدية  

10السمحق رقؼ   

الامتياز لفائجة ذوي الحقؾق نسؾذج الترخيح بتحؾيل حق    11السمحق رقؼ  
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 : نسؾذج عؽ قخار افتتاح عسمية السدح 01السمحق رقؼ  
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 : نسؾذج عؽ الجفتخ العقاري 02السمحق رقؼ 
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 1809: مشذؾر وزاري مذتخك رقؼ 03 السمحق رقؼ
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  654: تعميسة وزارية مذتخكة رقؼ 04السمحق رقؼ 
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  1808: التعميسة الؾزارية السذتخكة رقؼ 05السمحق رقؼ 
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 : نسؾذج بظاقة جخد الملاك الدظحية06السمحق رقؼ 
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: نسؾذج استسارة تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز07لسمحق رقؼ ا  
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: نسؾذج دفتخ شخوط الامتياز عمى الراضي الفلاحية التابعة للأملاك 08السمحق رقؼ 
 الخاصة لمجولة
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 : نسؾذج عقج امتياز لسدتثسخة فلاحية جساعية09السمحق رقؼ 
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مدتثسخة : نسؾذج الترخيح بالسؾافقة لفائجة السدتثسخ الذخيػ بإنذاء 10السمحق رقؼ 
 فخدية
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 : نسؾذج الترخيح بتحؾيل حق الامتياز لفائجة ذوي الحقؾق 11السمحق رقؼ 
 



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الـوـشاجــعو الوــظــادس
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 والتشغيسيةالشرؾص التذخيعية أولا: 
I. الجساتــيخ 

، جخيجة رسسية 1976نػفسبخ22، مؤرخ في 97 -67صادر بسػجب الأمخ رقع  1976دستػر  -1
 .24/11/1976، الرادرة بتاريخ 94رقع 

، الجخيجة 1989ؼيفخؼ  28بتاريخ  89/19صادر بسػجب السخسػـ الخئاسي رقع ، 1989دستػر  -2
 .01/03/1989 ، السؤرخة في09الخسسية 

السؤرخ في   438 -96الرادر بسػجب السخسػـ الخئاسي رقع  1996التعجيل الجستػرؼ لدشة  -3
، معجؿ بسػجب القانػف 08/12/1996، الرادرة بتاريخ 76،ج ر العجد 07/12/1996
،  2002أفخيل  14، الرادرة  بتاريخ  25، ج ر عجد 2002أفخيل  10، السؤرخ في  02/03

الرادرة بتاريخ  63، ج ر عجد 15/11/2008السؤرخ في  ،08/19كالسعجؿ بسػجب القانػف 
16/11/2008 . 

يتزسغ التعجيل الجستػرؼ، جخيجة رسسية  2016مارس  06، السؤرخ في 16 -01قانػف رقع ال  -4
 .07/03/2016، الرادرة بتاريخ 14عجد 

، الستزسغ استجعاء الييئة 2020سبتسبخ  15، السؤرخ في 251 -20السخسػـ الخئاسي رقع  -5
 16، الرادرة بتاريخ  54الإنتخابية للبستفتاء الستعمق بسذخكع تعجيل الجستػر، ج ر عجد 

 .2020سبتسبخ 
II. الســؾاثـيق  

 .  27، ص 1971، لدشة 97_ ميثاؽ الثػرة الدراعية، الجخيجة الخسسية العجد 
III. الوامـــخ 

ك الستزسغ حساية الأمػاؿ الذاغخة كتدييخىا،  1962أكت  24السؤرخ في  20 -62الأمخ رقع  -1
 .  12، العجد 1962الجخيجة الخسسية لدشة 

، الستزسغ مرادرة أراضي الأشخاص 1964أكت  08السؤرخ في  64/258الأمخ رقع  -2
 . 1964الستيسيغ بالسذ بأمغ البلبد ك استقلبليا، ج ر لدشة 

، الستزسغ انذاء البشظ الػششي الجدائخؼ ك  13/06/1966، السؤرخ في 66/176الأمخ رقع  -3
 .  51، العجد 1966تحجيج قانػنو الأساسي، الجخيجة الخسسية لدشة 

، يتعمق بالتدييخ الحاتي في الفلبحة، الجخيجة 1968ديدسبخ 30السؤرخ في  68/653الأمخ رقع  -4
 . 15، العجد 1968الخسسية لدشة 

الرادرة  78، الستزسغ تشطيع ميشة التػثيق، ج ر عجد15/12/1970لسؤرخ في ا 70/91الأمخ  -5
، الستزسغ ميشة 12/07/1988السؤرخ في  27 -88السمغى بسػجب القانػف  15/12/1970في 
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الستزسغ  06/02السمغى بسػجب القانػف  1970جػيمية  13الرادرة في  27التػثيق، ج ر عجد 
 . 2006، لدشة 14، ج ر عجد 20/02/2006ميشة التػثيق، السؤرخ في 

، الستزسغ قانػف الثػرة الدراعية، الجخيجة الخسسية 1971نػفسبخ  08السؤرخ في  73 -71الأمخ  -6
 .)السمغى(  1971، لدشة 97العجد 

، يتزسغ تكػيغ احتياشات عقارية لرالح البمجيات، 1974ؼيفخؼ  20السؤرخ في  74/26الأمخ  -7
 .1974ة ، لدش19الجخيجة الخسسية العجد 

._ الأمخ 1975، لدشة 78الستزسغ القانػف السجني السعجؿ كالستسع، ج ر عجد  75/58الأمخ  -8
، الستزسغ إعجاد مدح الأراضي العاـ كتأسيذ الدجل 12/11/1975السؤرخ في  74 -75رقع 

مغ  56، السعجؿ بسػجب السادة 18/11/1975السؤرخة في  92العقارؼ، جخيجة رسسية عجد 
، حيث 1980، الستزسغ قانػف السالية لدشة 31/12/1979السؤرخ في  79/09القانػف رقع 
كالسعجؿ كالستسع بسػجب السػاد  1979، لدشة 53مشو، ج ر عجد  26السادة  56ألغت السادة 

، الستزسغ قانػف السالية لدشة 30/12/2014، السؤرخ في 14/10مغ القانػف  67 -66 -65
 27/12/2017السؤرخ في  17/11تع تعجيمو  بالقانػف ، كسا 2014، لدشة 78، ج رعجد 2015

 . 2017،  لدشة 76، ج ر عجد 2017الستزسغ قانػف السالية لدشة 
، الستزسغ قانػف التدجيل السعجؿ كالستسع، 1976ديدسبخ  09السؤرخ في  76/105الأمخ  -9

 .1977، لدشة 81جخيجة رسسية العجد 
، 90/25، الستزسغ تعجيل قانػف التػجيو العقارؼ 25/09/1995السؤرخ في  95/26الأمخ  -10

 . 1995، لدشة 55ج ر عجد 
السؤرخ في  17 -83، يعجؿ ك يتسع القانػف رقع 15/06/1996السؤرخ في  13 -96الأمخ رقع 

 .1996، لدشة 37، الستزسغ قانػف السياه، الجخيجة الخسسية العجد رقع 16/07/1983
IV. القــؾانـيؽ 

، الستعمق بأراضي الؿياد ك الباشاغات 1963جػيمية   26، السؤرخ في  63/276القانػف رقع  -1
 .  1963لدشة  53كالآغات ، جخيجة رسسية رقع 

، الستزسغ التدييخ الحاتي في الفلبحة، 1968سبتسبخ 30، السؤرخ في 68/653 رقع قانػف ال -2
 )السمغى( .   1969ؼيفخؼ  15الرادر بتاريخ  15الجخيجة الخسسية عجد 

الستعمق بحيازة السمكية العقارية الفلبحية  13/08/1983الرادر بتاريخ  18 - 83رقعقانػف ال -3
 .  16/08/1983مؤرخة في   34عغ شخيق الاسترلبح ج ر عجد 

،  يتزسغ التشطيع الإقميسي لمبلبد، ج.ر.ج.ج ، 1984ؼيفخؼ  4السؤرخ في  84/09قانػف رقع ال -4
 1984دشة ،  ل06عجد 
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، الستزسغ كيؽية ضبط الأراضي الفلبحية التابعة 1987ديدسبخ 8السؤرخ في  19 -87القانػف  -5
 )ممغى(  1987، لدشة50للؤملبؾ الػششية كتحجيج حقػؽ السشتجيغ ككاجباتيع الجخيجة الخسسية عجد

، الستزسغ ضبط كيؽية استغلبؿ الأراضي 08/12/1987السؤرخ في  87/19القانػف رقع  -6
، لدشة 50حية التابعة للؤملبؾ الػششية كتحجيج حقػؽ السشتجيغ ككاجباتيع، ج ر عجد الفلب

1987 . 
، الستزسغ التػجيو العقارؼ، الجخيجة الخسسية 18/11/1990السؤرخ في  25-90القانػف رقع  -7

 10/04/1996، بتاريخ 22عجد 
السعجؿ ك الستسع،  ، الستزسغ التػجيو العقارؼ 18/11/1990، السؤرخ في 90/25القانػف رقع  -8

 .1990، لدشة 49جخيجة رسسية رقع 
 21، "الستعمق بالأكقاؼ"، جخيجة رسسية عجد 27/04/1991، السؤرخ في 91/10القانػف رقع  -9

السؤرخة  29، جخيجة رسسية عجد 01/07السعجؿ كالستسع بالقانػف  08/05/1991السؤرخة في 
، لدشة 83، ج ر العجد 14/12/2002السؤرخ في  02/10، كالقانػف رقع 22/05/2001في 

2002 .  
، الستزسغ تحجيج قػاعج ندع السمكية مغ أجل 1991أفخيل  27السؤرخ في  91/11القانػف  -10

 .1991، لدشة 21السشفعة العامة، جخيجة رسسية رقع 
ات السجنية ، الستزسغ قانػف الإجخاء25/02/2008السؤرخ في  08/09القانػف رقع  -11

 . 2008أفخيل  23، السؤرخة في 21كالإدارية، جخيجة رسسية عجد 
السؤرخ  30 -90، يعجؿ ك يتسع القانػف رقع 20/07/2008السؤرخ في  14 -08القانػف رقع  -12

، لدشة 44، الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية، الجخيجة الخسسية العجد رقع 01/12/1990في 
2008. 

، 46الستزسغ التػجيو الفلبحي، ج ر عجد  2008أكت  03في السؤرخ  08/16القانػف  -13
 . 2008أكت  10السؤرخة في 

، السحجد لذخكط ك كيؽيات استغلبؿ 2010أكت  15السؤرخ في  03 -10القانػف رقع  -14
 . 2010، لدشة 46الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة، جخيجة رسسية رقع 

ديدسبخ سشة  27السػافق ؿ  1439ربيع الثاني عاـ  8مؤرخ في  11-17قانػف رقع ال -15
 .28/12/2017، الرارة بتاريخ 76، ج ر العجد 2017،يتزسغ قانػف السالية لدشة2017

، 50، الستعمق بالاستثسار، ج ر عجد2022جػيمية  24في   مؤرخ 22/18قانػف رقع ال -16
 .2022جػيمية  28بتاريخ   ةرادر ال

V. الشرؾص التشغيسية 
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 والسخاسيؼ التشفيحية السخاسيؼ 
، الستزسغ تشطيع ك تدييخ السؤسدات  22/03/1963السؤرخ في  63/95السخسػـ رقع  -1

الرشاعية ك السشجسية كالرشاعات التقميجية، ككحلظ الأراضي الدراعية الذاغخة، الجخيجة الخسسية ، 
 .  17،العجد  1963لدشة 

، الستزسغ لمذخكط ك إجخاءات كضع 1963ماؼ  09، السؤرخ في 63/168السخسػـ رقع  -2
 .  1963لدشة  30الأمػاؿ السشقػلة كالعقارية تحت حساية الجكلة، جخيجة رسسية العجد 

، الستزسغ التعخيف بسجسػعة العساؿ التابعة 1969ؼيفخؼ  15السؤرخ في  69/15السخسػـ رقع  -3
، 1969ذاتيا ك حقػؽ ك كاجبات أعزائيا، الجخيجة الخسسية لدشة  للبستغلبؿ الفلبحي السديخ

 .   15العجد 
سيخ ىيئات ، الستزسغ تحجيج إختراصات ك 1969ؼيفخؼ  15السؤرخ في   69/16السخسػـ رقع  -4

 .  15، العجد 1969التدييخ الحاتي في الفلبحة، الجخيجة الخسسية 
عمق بالييئات السكمفة بإنجاز السياـ ، يت1972جػاف  07السؤرخ في  72/102السخسػـ رقع  -5

 .  1972،  لدشة 51السؤقتة لمثػرة الدراعية عمى مدتػػ الػلاية، الجخيجة الخسسية العجد 
، يتعمق بالييئات السكمفة بإنجاز السياـ  1972جػاف  07السؤرخ في  72/108السخسػـ رقع  -6

 .  1972، لدشة 51ة العجد السؤقتة لمثػرة الدراعية عمى مدتػػ البمجية، الجخيجة الخسسي
، يتزسغ نساذج عقػد السشح الخاصة بالثػرة 1972جػاف  07، السؤرخ في 72/109السخسػـ رقع  -7

 . 1972،  لدشة 51الدراعية، الجخيجة الخسسية العجد رقع 
الستعمق بإثبات حق السمكية الخاصة، جخيجة  1973/01/05مؤرخ في  73/32سخسػـ رقع ال  -8

 .20/02/1973في  ، مؤرخة15رسسية عجد
، الستعمق بإعجاد مدح الأراضي العاـ السعجؿ 25/03/1976السؤرخ في  76/62السخسػـ رقع  -9

 . 13/04/1976، الرادرة بتاريخ 30كالستسع، ج.ر العجد 
، الستعمق بتأسيذ الدجل العقارؼ السعجؿ 25/03/1976السؤرخ في  76/63السخسػـ رقع  -10

 . 13/04/1976اريخ ، الرادرة بت30كالستسع، ج.ر العجد 
الستعمق بحيازة السمكية العقارية الفلبحية  1983ديدسبخ  10السؤرخ في  83/724السخسػـ رقع  -11

  83/13( السصبق لقانػف 51/83)ج ر رقع 
يدغ إجخاء لاثبات التقادـ السكدب ك إعجاد  1983ماؼ  21السؤرخ في  83/352السخسػـ رقع  -12

 ةعقج الذيخة الستزسغ الاعتخاؼ بالسمكي
 28، السحجد لكيؽيات تصبيق السادة 06/02/1990السؤرخ في  51 -90رقع السخسػـ التشفيحؼ  -13

 .1990، لدشة 06، جخيجة رسسية رقع 1987ديدسبخ  08السؤرخ في  87/19مغ القانػف 
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، السحجد لذخكط إعجاد العقج الإدارؼ 06/02/1990السؤرخ في  90/50السخسػـ التشفيحؼ رقع  -14
، جخيجة رسسية رقع 19 -87العقارية لمسشتجيغ الفلبحيغ في إشار القانػف رقع الحؼ يثبت الحقػؽ 

 .1990، لدشة 06
، الستزسغ تشطيع السرالح 1991مارس  02، السؤرخ في 65 -91السخسػـ التشفيحؼ رقع  -15

 . 1991، لدشة 10الخارجية لأملبؾ الجكلة كالحفع العقارؼ، جخيجة رسسية رقع 
السحجد لذخكط إدارة الأملبؾ  23/11/1991السؤرخ في  91/454السخسػـ التشفيحؼ رقع  -16

 . 1991، لدشة 60الخاصة كالعامة لمجكلة ك تدييخىا كيزبط كيؽيات ذلظ، جخيجة رسسية رقع 
، السعجؿ ك الستسع لمسخسػـ 1992أفخيل  07السؤرخ في  92/134تشفيحؼ رقع السخسػـ ال  -17

 .1992، سشة 26ج، عجد ، يتزسغ إعجاد مدح الأراضي العاـ، ج.ر.ج.62/76
-76، يعجؿ كيتسع السخسػـ رقع 1993ماؼ  19مؤرخ في  123-93تشفيحؼ رقع السخسػـ ال  -18

كالستعمق بتأسيذ الدجل العقارؼ، السعجؿ كالستسع، ج ر  1976مارس سشة  25السؤرخ في  63
 . 23/05/1993، بتاريخ  34العجد 

، يتزسغ تعخيف مياه الحسامات 29/01/1994 السؤرخ في 41 -94السخسػـ التشفيحؼ رقع  -19
 . 1994، لدشة 07السعجنية ك تشطيع حسايتيا ك استعساليا ك استغلبليا، الجخيجة الخسسية العجد رقع

، يتعمق بسشح إمتياز أراضي 17/10/1994السؤرخ في  322 -94السخسػـ التشفيحؼ رقع  -20
ة الإستثسار، الجخيجة الخسسية العجد الأملبؾ الػششية الػاقعة في مشاشق خاصة، في إشار تخؾي

 1994.، لدشة 67رقع
 11يحجد كيؽيات تصبيق السادة  06/04/1996، السؤرخ في:  119-96السخسػـ التشفيحؼ رقع  -21

  الحؼ يعجؿ كيتسع القانػف   25/09/1995السؤرخ في   26-95مغ الأمخ رقع 
القػاعج التي تصبق عمى  ، يحجد18/12/1996، السؤرخ في 459 -96السخسػـ التشفيحؼ رقع  -22

 . 81العجد رقع  1996التعاكنيات الفلبحية، الجخيجة الخسسية لدشة ،
، يحجد شخكط تجدئة الأراضي 20/12/1997، السؤرخ في 490 -97السخسػـ التشفيحؼ رقع  -23

 . 1997، لدشة 84الفلبحية، الجخيجة الخسسية العجد رقع 
، السحػجد لكيفيػات مػشح امتيػاز 1997ديدػسبخ 15ي ، السػؤرخ فػ97/483السخسػػـ التشفيػحؼ رقػع  -24

قصػع أرضػية مػغ الأمػلبؾ الػششيػة الخاصة التابعة لأملبؾ الجكلة في السداحة الاسترلبحية 
 . 1997ديدسبخ  17، الرادر بتاريخ  83كأعبائو كشخكشو، ج ر عجد 

ط ك كيؽيات ، يحجد شخك 2003سبتسبخ  16السؤرخ في  03/313السخسػـ التشفيحؼ رقع  -25
استخجاع الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة السجمجة في قصاع عسخاني، جخيجة 

 . 2003لدشة ،57رسسية  رقع 
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، يعجؿ كيتسع السػخسػـ التشفيحؼ 2009أكتػػبخ 22، مػؤرّخ في 09/339رقع  تشفيحؼالسػخسػـ ال  -26
 .الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحيةكالستزسغ إنذاء  1996ؼيفخؼ  24السؤرخ في  96/87

، يحجد 02/05/2009السؤرخ في  152 -09دفتخ الذخكط السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع  -27
شخكط ك كيؽيات مشح الإمتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة ك السػجية لإنجاز 

 .2009، لدشة 27مذاريع إستثسارية، الجخيجة الخسسية العجد رقع
، السحجد لكيؽية تصبيق حق 2010ديدسبخ 23السؤرخ في  10/326خسػـ التشفيحؼ رقع الس -28

الامتياز لاستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة، الجخيجة الخسسية عجد 
 . 2010، لدشة 79

ة ديػاف تشسية الدراع، الستزسغ إنذاء 22/09/2020، السؤرخ 20/265السخسػـ التشفيحؼ رقع  -29
 . 2020، لدشة 57الرشاعية بالأراضي الرحخاكية، ج.ر العجد 

، السحجد لذخكط ككيؽيات مشح 04/11/2021، السؤرخ في 21/432السخسػـ التشفيحؼ رقع  -30
الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة للبسترلبح في إشار الإمتياز الجخيجة الخسسية العجد 

 . 2021، لدشة 85
 القخارات الؾزارية 
، يحجد كيؽيات كإجخاءات مشح السحيصات 24/11/2022قخار الػزارؼ السذتخؾ، السػػؤرخ فػػي ال -1

 .  2022، لدشة 82للبسترلبح في إشار لامتياز، ج ر العجد 
، يحجد كيؽيات إعلبف 11/11/2012، السؤرخ في 1344قخار كزارة الفلبحة كالتشسية الخيؽية رقع  -2

الأراضي الفلبحية كالأملبؾ الدصحية التابعة للؤملبؾ الخاصة التخشح كاختيار الستخشحيغ لامتياز 
 .2013، لدشة 44لمجكلة الستػفخة، ج رعجد 

، يحجد كيؽيات إعلبف التخشح 2012نػفسبخ سشة  11، السؤرخ في 1344قخار الػزارؼ رقع ال -3
ج ر  ،2015نػفػسبخ 11كمعاييخ اختيار السخشحيغ لامتياز، تع تعجيمو كفق القخار السػؤرخ في 

 .25/11/2015، الرادرة بتاريخ 62العجد 
 

 السشاشيخ 
، الستزسغ الاستفادة مغ العقار 2017ديدسبخ 14، السؤرخ في1839ػزارؼ السذتخؾ رقع السشذػر ال_ 

الفلبحي التابع للؤملبؾ الخاصة لمجكلة كالسخرز للبستثسار في إشار استرلبح الأراضي عغ شخيق 
 الامتياز.
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، مجسػعة الشرػص الستعمقة بالثػرة الدراعية 15/08/1972التعميسة الخئاسية السؤرخة في  -1
 .الشرػص الأساسية(، كزارة الفلبحة ك الإصلبح الدراعي، الجدائخ، الصباعة الذعبية لمجير(

، صادرة عغ السجيخية العامة للؤملبؾ 11/04/2011، السؤرخة في 3085التعميسة الػزارية رقع  -2
 .الستزسشة مشح الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة لمقصاع العسػمي الػششية

، صادرة عغ الػكالة الػششية لسدح 24/04/2011، السؤرخة في 1556التعميسة الػزارية رقع  -3
الأراضي، الستزسشة إعجاد كضعيات عغ الػثائق الستزسشة مشح الإمتياز عمى الأراضي الفلبحية التابعة 

 .لمقصاع العسػمي
الستعمقة بديخ عسميات مدح الأراضي ك التخؾيع  1998ماؼ 24السؤرخة في  16التعميسة رقع  -4

 العقارؼ، الرادر عغ مجيخية العامة للؤملبؾ الجكلة.
 ثانيا: السخاجع 

I. والكتب العامة السؤلفات 
 . 1996أحسج محيػ، محاضخات في السؤسدات الإدارية، ديػاف السصبػعات الجامعية، الجدائخ، -1
 ، محمد بغ إسساعيل ، صحيح البخارؼ ، بيخكت : السكتبة الثقاؼية ، دكف تاريخ.البخارؼ   -2
بة ، الفقو الإسلبمي ك أدلتو ، السجمجات   -3 ، ج  1985دمذق: دار الفكخ ،  6,5,4الدحيمي ، كـ

5. 
، 3الرشعاني ، محمد بغ إسساعيل ، سبل الدلبـ شخح بمػغ السخاـ مغ جسع أدلة الأحكاـ ، السجمج   -4

 .3ـ ، ج1988 -ق 1409بيخكت: دار الفكخ ، 
 .2012بخاميي سياـ، الترخيح بالسشفعة العسػمية لشدع السمكية، دار اليجػ، الجدائخ، ط   -5
 .1982حدغ بيمػؿ، التخمف ك إشكالية التػازف الجيػؼ، الجدائخ، السؤسدة الػششية لمكتاب، -6
 .2000ائخؼ، دار العمػـ ، الجدائخ ، حسجؼ باشا عسخ، نقل السمكية العقارية في التذخيع الجد  -7
الييئات كالإجخاءات، ديػاف  1مدعػد شييػب، السبادغ العامة لمسشازعات الإدارية، الجدء   -8

 .  2009السصبػعات الجامعية، الجدائخ، سشة 
سميساف محمد الصساكؼ، الأسذ العامة لمعقػد الإدارية، دار الفكخ العخبي، الصبعة الخامدة،  -9

 . 1991سشة
يج بػعمي ، تحت إشخاؼ : مػلج ديجاف ، السشازعات الإدارية في ضل القانػف الجدائخؼ، دار سع -10

 .2014بمؿيذ الجدائخ ، 
عبج الحؽيع بغ عبيجة، إثبات السمكية العقارية كالحقػؽ العيشية العقارية في التذخيع الجدائخؼ،  -11

 .2003دار ىػمة، س ،
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في مجمذ قزاء الجكلة، دار الكتب القانػنية، عبج العديد عبج السشعع، السخافعات الإدارية  -12
 . 2005مرخ، سشة 

، الجدائخ، 1962-1980عبج المصيف بغ آششيػ، التجخبة الجدائخية في التشسية ك التخصيط  -13
 ديػاف السصبػعات الجامعية.

، دار  8عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ، الػسيط في شخح القانػف السجني ، حق السمكية ، ج  -14
 . 1968ية القاىخة ، مرخ ، الشيزة العخب

عبج الخزاؽ الدشيػرؼ ، الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج، حق السمكية ، الجدء الثامغ ،  -15
 ـ  .2000بيخكت ، لبشاف ، مشذػرات الحمبي الحقػؾية ،الصبعة الثالثة الججيجة ، 

كساؿ، قانػف الاستثسارات في الجدائخ، الجدائخ، ديػاف السصبػعات  عميػش قخبػع -16
 .1999الجامعية،

لتػزيع، الجدائخ، الصبعة عسار بػضياؼ، الػجيد في القانػف الإدارؼ، جدػر لمشذخ كا -17
 . 2019، الخامدة

عسار بػضياؼ، دعػػ الإلغاء في قانػف الإجخاءات السجنية كالإدارية، دراسة تذخيعية  -18
 .  2009كفقيية، الصبعة الأكلى، الجدػر لمشذخ كالتػزيع ،الجدائخ،كقزائية 

عسار عػابجػ، نطخية القخارات الإدارية بيغ عمع الإدارة كالقانػف الإدارؼ، د ط، دار ىػمة  -19
 .  2003لمصباعة كالشذخ كالتػزيع، الجدائخ، 

 . 2012عجك عبج القادر، مشازعات إدارية، دار ىػمة، الجدائخ، سشة  -20
عبج الله الذيخ، مبادغ كنطخيات القانػف الإدارؼ، جامعة حمػاف، جسيػرية مرخ، عرست  -21

2002 . 
كػسة فزيل، القخار الإدارؼ في ضػء قزاء مجمذ الجكلة، دار ىػمة لمصباعة كالشذخ  -22

 . 2013كالتػزيع، الجدائخ، 
II. الكتب الستخررة 

 . 1990الػثائق بػزارة العجؿ  العقػف لخزخ ، السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ ، مجيخية -1
 .2013بخيظ الصاىخ، السخكد القانػني لمسحافطة العقارية، دار اليجػ، الجدائخ، سشة   -2
بغ رؾية بغ يػسف، شخح قانػف السدتثسخات الفلبحية، الجيػاف الػششي للؤشغاؿ التخبػية، شبعة   -3

2001 . 
 -ف الجدائخؼ، دار بمؿيذ ، دار البيزاءبػتذيذة زيغ الجيغ ، مشازعات التخؾيع العقارؼ في القانػ   -4

 .  2023الجدائخ، 
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جساؿ بػششافة، شيخ الترخفات العقارية في التذخيع الجدائخؼ، د ط،  دار الخمجكنية لمشذخ   -5
 .2006كالتػزيع ، الجدائخ، 

 .2009حاجي نعيسة، السدح العاـ ك تأسيذ الدجل العقارؼ في الجدائخ، دار اليجػ، الجدائخ،   -6
حدغ بيمػؿ ،القصاع التقميجؼ كالتشاقزات الييكمية في الدراعة بالجدائخ ، الذخكة الػششية لمشذخ   -7

 .1976كالتػزيع ،الجدائخ، 
 .  2015حسجؼ باشا عسخ، آليات تصييخ السمكية العقارية الخاصة، دار ىػمو، الصبعة الثالثة ،  -8
 .2009دار ىػمة، الجدائخ،  7حسجؼ باشا عسخ، حساية السمكية العقارية الخاصة، شبعة،  -9

حسجؼ باشا عسخ، محخرات شيخ الحيازة: ) عقج الذيخة ، شيادة الحيازة (، دار ىػمة،   -10
 .2001الجدائخ، 

  .2002حسجؼ باشا عسخ، نقل السمكية العقارية، دار ىػمة الجدائخ شبعة  -11
 . 2023حسجؼ عسخ باشا ، القزاء العقارؼ دار بمؿيذ لمشذخ ، الجدائخ ،  -12
ؽ عثساف ك محجة جمػؿ، التخؾيع العقارؼ كأثخ لإيجاع كثائق السدح لجػ السحافطة حػيح  -13

 . 2019العقارية، الأمل لمصباعة كالشذخ كالتػزيع، الجدائخ، جػيمية 
ريع مخاحي، دكر السدح العقارؼ في إثبات السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ، د ط،  -14

 . 2009مشذػرات بغجادؼ، الجدائخ، 
 ليمى التذخيعات العقارية ، ديػاف الأشغاؿ التخبػية ، الجدائخ .زركؽ  -15
 .2002سساعيغ شامة، الشطاـ القانػف الجدائخؼ لمتػجيو العقارؼ، دار ىػمة، الجدائخ ،  -16
عبج الحؽيع بغ عبيجة ، إثبات السمكية العقارية ك الحقػؽ العيشية العقارية : دار ىػمة لمصباعة  -17

 .2003الجدائخ، ك الشذخ ك التػزيع، 
  .2001عسخ حسجؼ باشا عسخ ، محخرات شيخ الحيازة ، دار ىػمة الجدائخ،  -18
عجة الجيلبلي ، أزمة العقار الفلبحي ك مقتخحات تدػيتيا مغ تأميع السمظ الخاص إلى  -19

 . 2005خػصرة السمظ العاـ ، دار الخمجكنية لمشذخ ك التػزيع ، الجدائخ ، 
سيشية الفلبحية في الجدائخ، الجدائخ، دار ىػمة، الصبعة عمي معصى الله ، التشطيسات ال -20

 . 2005الأكلى،
عسخ صجكؽ، تصػر التشطيع القانػني لمقصاع الدراعي في الجدائخ، الجدائخ، ديػاف السصبػعات  -21

 .1988الجامعية، 
 . 1994كتاب التذخيعات العقارية، مجيخية الذؤكف السجنية، كزارة العجؿ  -22
 .  2023ليمى زركقي عسخ حسجؼ باشا ، السشازعات العقارية ، دار بمؿيذ لمشذخ ، الجدائخ ،   -23
محجة جمػؿ ك حػيحؽ عثساف، إعجاد مدح الأراضي العاـ كآلية لتصبيق نطاـ الذيخ العيشي   -24

 .2019في الجدائخ، الآماؿ لمصباعة ك الشذخ ك التػزيع، الجدائخ، 



ــع   مــراح 
مـصـادر وال

ال
 

207 

 

كدب ك السدقط في القانػف ،دار الفكخ الجامعي، الاسكشجرية محمد احسج عابجيغ، التقادـ الس -25
،2002. 
محمد الدػيجؼ، التدييخ الحاتي في التجخبة الجدائخية كفي التجارب العالسية، الجدائخ، السؤسدة  -26

 .1986الػششية لمكتاب، 
 محمدؼ فخيجة زكاكؼ ، الحيازة ك التقادـ السكدب ، ديػاف السصبػعات الجامعية ، الجدائخ ، -27

2000. 
محسػدؼ عبج العديد، آليات تصييخ السمكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ، مشذػرات  -28

 . 2009بغجادؼ، الجدائخ ، 
 

III. الساجدتيخ ومحكخات الطخوحات  
 الجكتؾراه أطخوحات 
إسساعيل شعباني، أثار التػجو نحػ الخػصرة كالقصاع الفلبحي العسػمي بالجدائخ، أشخكحة   -1

 .  1997لشيل شيادة الجكتػراه، معيج العمػـ الاقترادية، جامعة الجدائخ، 
الحىبي خميفة، إشكالات عسمية السدح ك أثخىا عمى استقخار السمكية العقارية، أشخكحة مقجمة   -2

جكتػراه )الصػر الثالث( في  الحقػؽ، تخرز: قانػف خاص، كمية الحقػؽ استكسالا لستصمبات ال
 .2021ك العمػـ الدياسية، جامعة محمد بػضياؼ، السديمة،

العسخية بػقخة ، شخؽ إثبات السمكية العقارية الخاصة ك السشازعات الشاجسة عشيا ، أشخكحة   -3
قدع عقارؼ ك زراعي ، كمية  مقجمة لشيل شياد دكتػراه عمع في الحقػؽ تخرز عمػـ قانػنية

 .2015/2016،  1الحقػؽ ك العمػـ الدياسية ، جامعة باتشة 
بػششافة جساؿ، الآثار الستختبة عغ نطاـ الذيخ العيشي في الجدائخ، رسالة دكتػراه، كمية الحقػؽ،   -4

 . 2011جامعة سعيج دحمب، البميجة، جػاف، 
، الػسائل القانػنية لإثبات السمكية العقارية الخاصة في التذخيع الجدائخؼ،  عساد الجيغ رحايسية  -5

أشخكحة لشيل شيادة الجكتػراه في العمػـ تخرز قانػف كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية، جامعة 
 .    2014مػلػد معسخؼ، تيدؼ كزك، مارس 

جدائخ، رسالة دكتػراه عمػـ في لعذاش محمد، الحساية القانػنية لمسمكية العقارية الخاصة في ال  -6
  . 2016القانػف ، كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية ،جامعة مػلػد معسخؼ، 

ليمى لبيس، مشازعات الذيخ العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، أشخكحة لشيل شيادة الجكتػراه في   -7
 .2012/2011العمػـ القانػنية، جامعة محمد خيزخ بدكخة، كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية، 
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 الساجدتيخ محكخات 
 بخيظ الدكبيخ، الشطاـ القانػني لعقج الإمتياز الفلبحي في ضل التعجيلبت، محكخة ماجدتيخ   -1
بغ عمي ريع، السدح العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ، محكخة لشيل شيادة الساستخ، تخرز: قانػف   -2

  . 2019باديذ، مدتغانع،  خاص، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، جامعة عبج الخحساف بغ
، السدح العقارؼ في تثبيت السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة بػزيتػف عبج الغشي  -3

 .2009/2010ماجدتيخ ، كمية الحقػؽ، جامعة قدشصيشة، 
جبػرؼ أحسج، استغلبؿ الأملبؾ الػششية الخاصة عغ شخيػق الامتيػاز، مػحكخة لشيػل شيادة   -4

 .2011تخرز القانػف العقارؼ، كمية الحقػؽ، البميجة، الساجدتيخ، 
  1997_ 1987حػشيغ كساؿ، تحميل تصػر الإنتاج ك الإنتاجية الدراعية بالجدائخ خلبؿ الفتػخة   -5

 .2001رسالة ماجدتيخ، كمية العمػـ الاقترادية كعمػػـ التػدييخ جامعػة الجدائخ، سشة 
حي في الجدائخ، محكخة لشيل شيادة ماجدتيخ فخع رضا بػعاؼية، أنطسة إستغلبؿ العقار الفلب  -6

 . 2008/2009القانػف عقارؼ، كمية الحقػؽ ، جامعة العقيج لخزخ بباتشة، 
 . 2015/2014، كمية الحقػؽ، 01في القانػف، فخع القانػف العقارؼ، جامعة الجدائخ  -7
يادة الساجدتيخ في ، نطاـ الدجل العقارؼ في التذخيع الجدائخؼ ، محكخة لشيل شركيرات مدعػد  -8

 . 2009كمية الحقػؽ جامعة باتشة ،  –القانػف تخرز قانػف عقارؼ 
إثبات ممكية الأراضي الفلبحية السسمػكة ممكية خاصة في القانػف الجدائخؼ، سخاؼ فتيحة ،   -9

، كمية الحقػؽ بغ  -1-، فخع قانػف خاص ، جامعة الجدائخ  محكخة مقجمة لشيل شيادة الساجدتخ
 .  2012عكشػف ،

شػايبية أحدغ، نطاـ الذيخ العقارؼ الجدائخؼ، رسالة ماجدتيخ، كمية الحقػػؽ، جامعػة الجدائػخ،   -10
 . 2001-2002سشة 

، تخرػز ، مػحكخة لشيػل شػيادة الساجدػتيخ10/03عامخ سػامية، عقػج الامتيػاز كفقػا لمقػانػف   -11
 .2012القػانػف العقارؼ كالدراعي، كمية الحقػؽ، جامعة البميجة، 

دة. شياؿ لني رةكذم رؼ،ئزالجكف القانالخاصة في رة العقاالممكية ر اييطتت لياأ عدكؼ حازـ ،   -12
ر ، ئزالج، اية. دارلإكـ العمكؽ. كالحقاكمية رؼ، لعقاكف القانص اتخصر، لماجستيا

2009/2010. 
السدح في القانػف الجدائخؼ،  محكخة التخخج لشيل درجة الساجدتيخ فخع قخناف فزيمة،  -13

 . 2000-2001القانػف العقارؼ كالدراعي ،كمية الحقػؽ، جامعة سعج دحمب البميجة،
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تجاعيات فذل نطاـ التدييخ الحاتي كالبجائل التي تع اقخاراىا في بػعبيج عد الجيغ، سميسي اليادؼ،   -1
جامعة ، 04، العجد 06فلبحي، مجمػة البحػث في العقػد كقانػف الأعساؿ، السجمج مجاؿ القصاع ال
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   Abstract 

 

 

This study deals with the problem of disinfecting 

agricultural real various problems related to disinfecting agricultural 

real estate and try to study them to reach solutions that can help achieve a  

 

 

 

مراحل ب فً الجزائر ذلك أن هذا العقار مرتتناول هذه الدراسة مشكلة تطهٌر العقار الفلاحً 

تهدف هذه المذكرة إلى إبراز عانً لحد الآن من مخلفاتها، وصعبة ووضعٌات معقدة لا زالت الجزائر ت

ول ٌمكن أن تساعد مختلف المشاكل التً تتعلق بتطهٌر العقار الفلاحً ومحاولة دراستها للتوصل لحل

 تحقٌق وضعٌة عقارٌة مستقرة.فً 

م هذه الملكٌة رغم تعاقب وقد خلق المشرع الجزائري عدٌد الآلٌات القانونٌة لتطهٌر وتنظٌ

  .ٌق أهدافهاالتً حالت دون تحقو علٌها الأنظمة الاقتصادٌة المتباٌنة

ح مراحل تعقد هذه الوضعٌات، والآلٌات القانونٌة التً أخذت بها ٌوضوجب ضرورة تأهذا ما 

الامتٌاز آلٌتٌن أساسٌتٌن تم الاعتماد عقد الدفتر العقاري وبذلك  الجزائر لتطهٌر العقار الفلاحً، وٌعتبر

 علٌهما لإتمام هذه العملٌة.

ن هذه الآلٌات القانونٌة لم تخدم الأهداف المرجوة ن كوه بالرغم مأخٌرا نخلص بالقول إلى أن

 منها بشكل جٌد إلا أنها كان لها أثر واضح فً تحسٌن وضعٌة الملكٌة العقارٌة الفلاحٌة.    

 

This study deals with the problem of disinfecting agricultural real estate in Algeria, as this real 
estate went through difficult stages and complex situations and is still suffering from its waste. Thus, 
this memorandum aims to highlight the various problems related to disinfecting agricultural real 
estate and try to study them to reach solutions that can help achieve a stable real estate situation. 

The Algerian legislator has created many legal mechanisms to purify and regulate this property, 
even though it has been subject to different economic systems that have prevented it from achieving 
its goals. 

This necessitated the clarification of the stages of complexity of these situations, and the legal 
mechanisms that Algeria adopted to clear agricultural property. The real estate booklet and the 
concession contract are two basic mechanisms relied upon to complete this process.  

Finally, we conclude by saying that although these mechanisms did not serve their desired goals 

well, they had a clear impact in improving the situation of agricultural real estate ownership. 

 


