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 : مقدمة

يؤدي العقار دورا حيويا وفعالا في مجال تحقيق التنمية المستتتتتتدامة سلو مستتتتتتو   مي   
القطاسات، لأنه الأرضتتية التي تىنو سلي ا الستتياجتتات  ميع ا للدولة وسلو ملتلا المجالات  

والا تماعية والثقافية والىيئية، لأنه هو نظر للتحولات الكىيرة التي  شتتت دها مجال  الاقتصتتتاد ة  
التعامل في العقار اقتصتتتتتتتتتتتتتاد ا وماليا وتكنولو يا، فكن كلي  عر  شتتتتتتتتتتتتت ل  ىير سلو المنظومة  
القانونية التي تح مه وبالتالي ضتتتتتتتتتتتتترورة مواربة هنت التميرات انتقال ما مرحلة الاستماد سلو  

مرحلة اللصتتتتتتتتونتتتتتتتتية في تنظيمه، ولا جتتتتتتتتيما و ن المعام ت  إلو   مة التي تح مهالقواسد العا
 العقارية اللانة تلتلا سا المعام ت العقارية العامة.

ومنته  تان لمات تىني مىتد  الأما القتانوني التني يىيا متا هو مبتاا في مجتال المعتام ت  
ومف ومه بدءا  الدجتتتتتتتتتتور ومرورا   ةالعقارية وما هو ممنوع حتو تكون القواسد المقررة واضتتتتتتتتتح 

 .ةدنو النصوص القانونية مرتب  إلو  غا ة الونولإلو   التشري  العادي

وتوفير الأما القانوني في مجال المعام ت العقارية  عني توفير قواسد قانونية تضتتتتتما   
الحمتا تة والاجتتتتتتتتتتتتتتتقرار والثقتة  عنتاء التعتامتل  تالعقتار  عنتاء المراحتل التي تمر ب تا المعتاملتة، بتدءا  

  ةتا عه للدول  و    مرحلة التوعيق وانت اء  مرحلة الشتتتتتتتتتتتت ر جتتتتتتتتتتتتواء  ان  الملكية تا عة لللواص
 وهيئات ا.

وقد دفعنا لاختيار هنا الموضوع رغىتنا اللانة في البحث في موضوع الأما القانوني   
وهو   لا رمصتتتتتطلح  نتتتتتبح يتردد  ثيرا في  مي  المواضتتتتتي  ودراجتتتتتته في مجال تلصتتتتتصتتتتتي  

 القانون العقاري.

 ما الدواف  الموضوعية ف ي تتمثل  الأجاس في معالجة موضوع الأما القانوني ومد    
هتنا الأما ما   تل حمتا تة حقوف الأفراد  إلو    توفير في مجتال المعتام ت العقتاريتة التي تحتتا 

 واجتقرار المرارم القانونية.
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تكما  همية الموضتوع الموجتوت  الأما القانوني في مجال المعام ت العقارية في توفير  
سنصر الحما ة القانونية للملكية العقارية  صفة سامة، وكلي حتو تكون في مأما ما التعدي  

العامة التي تكون  رثر سرضتتتتتتتتة  ةالعقاري   ةوالن ب والاجتتتتتتتتتم ل غير القانوني خانتتتتتتتتة الملكي 
 للتعدي والن ب ما طرف اللواص، لاجيما في الأراضي التي لم يتم مسح ا.

رمتا  ن  هميتة الموضتتتتتتتتتتتتتتوع تكما في البحتث في متد  توفير الثقتة المطلوبتة في الا بتال   
سلو الغياب المعام ت العقارية في ظل و ود قواسد قانونية تح م وتضتتتتتتتتتتتبع مراحل المعاملة 

نشتتتتوب اتتتتت الات قانونية  ثيرة وبالتالي ملفات لا  إلو   لان إرجتتتتال هنت القواسد يؤدي لا محالة
 تعد ولا تحصو  مات الج ات القضائية.

  ولا  لفو سلو  حد  ن  هم ر ا في المعام ت العقارية  شتتتتتتت ل سات هو ر ا الشتتتتتتت لية 
الرجتتتتتتتتتمية وبالتالي فكن  همية الأما القانوني في هنت المعام ت تكما في مد  توفير هنا  و  

الرقم وضبطه واحترات النماك  التي وضع ا المشرع الجمائري حتو تكون هنت الأخيرة نحيحة  
متا   ةول تا ثعتارهتا القتانونيتة المفعلتة، ف    ون هنتاا  ما قتانوني في تتتتتتتتتتتتتتت تل متا لمعتاملتة سقتاريت 

 ختنت ما المراحتل وما الوقت  والج ود الكثير وفي الاخيرتيا ان هنتاا خلتل متا، ومنته فتكن 
 الأما القانوني و ب  ن   ون حافما في هنا الر ا.

توفر الأما القانوني  ان هناا اجتتتتتتقرار في المعام ت العقارية وبالتالي فكن  همية   اكإ 
توفير الثقتة والاطمئنتان سنتد اا بتال سلو  إلو    و ود هتنا الأما في المعتام ت العقتاريتة يؤدي

المعاملة، لا جتتتتتتتتتتتيما و ن هنت الأخيرة تقوت سلو  م هائل ما الفرص القانونية التي تتضتتتتتتتتتتتما  
سلو و ود هيئات قائمة بنات ا تعمل    ضتتتتتا    اا راءات والشتتتتتروت المتطلبة في المعاملة وتقوت

سلو توفير هتنا الأما القتانوني والتي تتمت  بتدورهتا بنظتات قتانون ختاص،  تالمحتافظتة العقتاريتة  
 ومديرية  م ا الدولة، دون  ن ننسو دور الموعق في هنت المعاملة.  

ااتت الية التي  قوت سلي ا موضتوع الأما القانوني في مجال المعام ت العقارية تتمثل   
 في الآتي:
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أي مدى اســـــتطاش المشـــــرش الجرائري توفير الأمن القانوني في مجال المعام ت  إلى   
العقـاريـةو وكيي يمكن تحقيا الأمن القـانوني من   ل المراحـل التي تمر بهـا المعـام ت  

 العقاريةو

  ما سا الأهداف العلمية التي نصىو الونول إلي ا ما هنت الدراجة تتمثل في الآتي: 

 الأهداف العلمية:   

 مف وت الأما القانوني  ش ل سات والمبادئ التي  قوت سلي اإلو   التطرف  -

 مد  توفير الأما القانوني في مرحلة توعيق المعام ت العقاريةإلو   الونول -

 مد  توفير الأما القانوني في مرحلة ت ر المعام ت العقارية.إلو   الونول -

 هداف العملية:للأ   النسبة 

 تحقيق الأما القانوني للحما ة الوا بة الملكية العقارية  مد  -

 نسبة اا بال سلو القيات  المعام ت العقارية في ظل القواسد التي يوفرها المشرع لنلي -

 وانب  ثيرة تتعلق  إلو  وقد اتبعنا في هنا البحث المن ج الونتتتتتتتتتتفي ما خ ل التطرف  
القانوني، والو المن ج التحليلي الني  قوت  جتتتتتتتتتتتتتاجتتتتتتتتتتتتتا سلو تحليل ملتلا   موضتتتتتتتتتتتتتوع الأما  

 النصوص القانونية كات الصلة في الموضوع.

وقد وا  تنا نتتتعوبات  ثيرة  عناء انجال البحث اهم ا تشتتتعب الموضتتتوع و ثرة المرا    
 توظيف المعلومات التي تتضمن ا سلو موضوع الأما القانوني.  ةوالصعوب 

رنلي نتتتعوبة الجم  بيا توفير الأما القانوني في مجال المعام ت العقارية اللانتتتة   
الملكية العقارية اللانتتتتتتة الملكية العقارية العامة في موضتتتتتتوع واحد  فكرة ونصتتتتتتوص قانونية  

  دا.    ةمتناعرة و ثير 
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إلو  قمنا بتقييم هنا البحث الموجتتتتتتتوت  الأما القانوني في مجال المعام ت العقاريةفقع  
طار المفاهيمي للأما القانوني،  ااإلو   ع عة فصتتتتتتتتتول: تناولنا في الفصتتتتتتتتتل التم يدي التطرف 

وفي الفصتتتتتل الثاني الأما القانوني في مرحلة التوعيق،  ما الفصتتتتتل الثالث الاما القانوني في  
.مرحلة الش ر للمعام ت العقارية
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 لأمن القانوني الإطار المفاهيمي ل: الأول الفصل 

نه النظات الني   إك   ،الأما القانوني المفتاا الأجتتتتتاجتتتتتي لاجتتتتتتقرار المجتمعات وتقدم ا عد  
الحما ة والعدالة للأفراد والمؤجتتتستتتات، ويضتتتما احترات القوانيا واللوائح التي تنظم الحياة يوفر  
يتعلق الأما القانوني بتطىيق القوانيا  شتتتتتتت ل متستتتتتتتاو  ومنصتتتتتتتا، وضتتتتتتتمان حقوف  و   ،اليومية

 .الأفراد دون تمييم، مما  عمل الثقة في النظات القانوني ويحافظ سلو النظات الا تماسي

يتضتتتتتتما الأما القانوني في  وهرت تنظيم الستتتتتتلطات وتوليع ا، وتأجتتتتتتي  ثليات لفصتتتتتتل و 
الستتتتتلطات لضتتتتتمان سدت تجاول  ي   ة لصتتتتت حيات ا سلو حستتتتتاب الأخر ، وبالتالي تجنب  

حما ة حقوف اانستتتتتتتتتان وتعميم مبادئ  إلو    ما ي دف الأما القانوني  ،الاجتتتتتتتتتتىداد والتعستتتتتتتتتا
ا في بنتاء  ،  المستتتتتتتتتتتتتتتاواة والعتدالتة في المجتم  س وة سلو كلتي، يلعتب الأما القتانوني دورها هتامته

الاقتصتتتتتاد الوطني و نب الاجتتتتتتثمارات اللار ية، حيث  شتتتتتعر المستتتتتتثمرون  الثقة في الىيئة  
 والمنصفة.   المستقرةالقانونية  

انط قا ما هنا الصتتتتدد،  قتضتتتتي دراجتتتتة المفاهيم العامة للأما القانوني وس قته م  ما و 
 يناظرها ما مصطلحات  خر ، ول نا جنتناول ضما هنا الفصل مبحثيا رئيسييا:

 المبحث الأول: مفهوم الأمن القانوني

 المبحث الثاني: ع قة مبدأ الأمن القانوني بصور الأمن الأ رى 
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 المبحث الأول: مفهوم الأمن القانوني
وسلو   القانون، دولة  م مح  ما    ل ف و   للأما  الم ونة العنانر  ما  القانوني  الأما   عد
  في  إلا  التشتتتتري ية  النصتتتتوص و   الدجتتتتتور  في نتتتتراحة  سليه النص  يتم لم  فكنه كلي  ما  الرغم
  القانوني   للأما  مان    ام   تعري إلو   الونتتتتول في  الصتتتتعوبات  ما  الرغم الدول، فعلو   عض

إلو   الأما  نستتتتتتتبة  معنات،  ما  ن  تحديد  في والقانون، الفقه  ما محاولات   للو  لم  الأمر   ن إلا
  جتتواء  ان   قانونية،  قاسدة  ما  القادت  اللطر  ي  القانون،  هو  اللطر  مصتتدر  ن  يوحي القانون 

 له  تتتتتتلص   ل  ن   قتضتتتتتي  القانوني  فالأما  قضتتتتتائي،  ا ت اد و    تنظيم و    تشتتتتتري  مصتتتتتدرها
   م ن ا  التي  المفا ئة  التعدي ت  ما  مأما في    ون  و ن  القانونية،  اجتتتتتتتتتقرار القاسدة الحق في

 الاجتقرار. سلو  تؤعر  ن

ول نا جتتتنتناول مف وت الأما القانوني لد   ل الفق اء والقانونييا في المطلب الأول، فيما  
 ندرس نشأة مىد  الأما القانوني في المطلب الثاني.
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 وصوره  مبدأ الأمن القانوني تعريي المطلب الأول: 
مصتتتتتتتتتتطلحا واجتتتتتتتتتتعا ما حيث المعاني والأ عاد، لنا لا   عتىر مصتتتتتتتتتتطلح الأما القانوني  

بتعريف المشتتتتتترسيا له، الأمر الني  عل المستتتتتتألة تق  سلو ساتق الفقه والقضتتتتتتاء في     حظو
 تانت  هتنت التعتاريف لا ترقو لأن تكون  تامعتة متانعتة، والستتتتتتتتتتتتتتىتب في كلتي  قتدتعريف، و   إ جتاد
 . الأجاس لكون نظرية الأما القانوني متعددة الأت ال ومتنوسة المعاني و ثيرة الأ عاد  ير  

تعددت تعاريف هنا المصتتتتتتتتتطلح ولم تستتتتتتتتتتقر سلو تعريف محدد ومستتتتتتتتتتقل  باقي  ولقد  
 ولنلي جنتناول    ما التعريف الفق ي والقانوني للأما القانوني.القانونية،   المصطلحات

 الفرش الأول: تعريي الأمن القانوني  
 التعريي عند الفقهيين  أولا:

يتفق الفق اء  ن فكرة الأما القانوني فكرة فضتتتتفاضتتتتة  صتتتتعب حصتتتترها وتحديدها لستتتتعة 
  خر  وما سصترإلو   ثخر، وما بيئةإلو   المجالات التي تتعلق ب ا ف ي تلتلا ما مجتم 

ثخر، لنلي لالال الفقه المقارن  صتتتتتتىر  غوارت رغم العديد ما المحاولات واهتمامه  ه يىدو  إلو 
نا   ما ااحستتتتتتتتتتاس  انعدات الثقة في النص التشتتتتتتتتتتريعي ما قىل الملاطىيا  ه  ستتتتتتتتتتىب سدت  

سلو   و   مته للمستتتتتتجدات التي  عرف ا الواق  المتطور  اجتتتتتتمرار ونتتتتتعوبة سملية التحييائ م 
 .1الأقل  طئ ا

 ن الأما القانوني متعدد  إلو   رما تر   نتتتتتتتتتتعوبة تعريف هنا المىد  تعريفا  امعا مانعا
 .المجالات   المظاهر ومتنوع الدلالات، و ثير الأ عاد، فض  سا حضورت الدائم في الكثير ما

تعريف  ام  مان  لمىد  الأما القانوني،  إلو  وسلو الرغم ما الصتتتتعوبات في الونتتتتول
إلا  ن الأمر لم  للو ما محاولات الفقه والقضتتتتاء، في تحديد معنات، وبالتالي لم تستتتتتقر سلو  

:  تعريفه  أنه إلو   تعريف محدد ومستتتتتتتتتتتتتتقل  باقي المصتتتتتتتتتتتتتطلحات القانونية، فقد كهب البعض
 م ن م كلي ما معرفة ما  إك  "معرفة الأفراد لمرارمهم القانونية سلو نحو دقيق ومؤ د وواضح،

 
ــريعيةجتتتتتتعيد با سلي با حستتتتتتا المعمري، رضتتتتتتوان  حمد الحاف،"  - 1 "، مجلة مبدأ الأمن القانوني ومقومات الجودة التشــ

 .14، ص 2022، مارس 79البحوث القانونية والاقتصاد ة، دورية متلصصة الصادرة  امعة نحار  عمان،  العدد 
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ل م ما حقوف وما سلي م ما وا بات، وهو ما يتيح ل م التصترف  اطمئنان اجتتنادا إلي ا دون  
 .المستقىل قلق ما نتائج هنا التصرف في و    خوف

  دقيق   نحو   سلو  القتتتانونيتتتة  لمرارمهم  الأفراد  معرفتتتة'' تتتأنتتته: "  القتتتانوني  الأما  الفقتتته  سرف
  ما   وهو   وا بات،  ما  سلي م  وما  حقوف  ما  هم ما  معرفة  ما  م ن م كليإك   وواضتتتتتتتتح،  ومؤ د
  في  التصتتتتتتتترف  هنا  نتائج  ما قلق و    دون خوف إلي ا اجتتتتتتتتتنادا   اطمئنان التصتتتتتتتترف  ل م  يتيح

 1المستقىل".

  ما    دنو  وحتد  القتانونيتة  للع قتات  النستتتتتتتتتتتتتتىي  الثبتات  ما  نوع  و ود''رمتا سرفف سلو  نته:  
  القانونية  الع قات   طراف  بيا  والطمأنينة  الأما  إتتتتتتتتتتتاسة  لمرض  للمرارم القانونية الاجتتتتتتتتتتتقرار

  الأتتلاص  هنت  تستتطي    حيث  سامة،  ت قانونية خانتة  تتلاص   ان  إكا سما  النظر   مض
  تتعرض    ن  دون   مبتاتتتتتتتتتتتتتتترت تا لأسمتال تا  وقت  القتائمتة  القتانونيتة  للقواستد وفقتا  وضتتتتتتتتتتتتتتاس تا  ترتيتب

  وي ون ما   الث ث،  الدولة جتتتتتلطات إحد   سا  نتتتتتادرة  الحستتتتتبان  تكا لم   سمال و   لمفا آت
 2وقوانين ا".  الدولة  والاطمئنان الثقة روا لسمسة و   الاجتقرار ر ا  هدت تأن ا

  تتتتتتتتتتتروت   ما تتتتتتتتتتترتالأما القانوني  أنه: "  Penneau Anneوقد سرفف الفقيه  انو ثن  
 3 القانون".  المعنييا  لأهداف والدائم الفعلي  التحقيقإلو  الونول  تكفل التي القانون    ودة

  قانوني   نظات  و ل  ضتتتتتتتتتمانة،  رل: '' أنه  القانوني  الأما  غميجة  المجيد  سىد  ضتتتتتتتتتا   وسرففه
  الأقل،   سلو و   وت في الالتمامات،  تنفين  حستتتتتتتتتتتتتتا  مفا آت،  ودون   تأميا،إلو   ي دف  للحما ة،

 4".القانون   تطىيق في  الوعوف   سدت  ما الحد

 
 ،3 ع القاهرة،دورية متلصتة الصتادرة    الدجتتورية،  مجلةال  ،"القانوني للأمن الدسـتورية الحماية"  العصتار، محمد   ستر    -1

 .122 ص ،2003
ــتورية بعدم  الحكم  أثر رجعية  ومبدأ  القانوني  الأمن  فكرة بين  الموازنة" محيستتتتتتتتتا، لغير سامر  -2   ،2010  ،81 ع  ،"الدســــ

 .04 ص
3 -Anne PENNEAU, La sécurité juridique à travers le processus de normalisation, Sécurité juridique et sécurité 

technique: indépendance ou métissage Conférence organisée par le Programme international de coopération 

scientifique (CRDP / CECOJI), Montréal, 30 septembre 2003, p 01. (Consulté le 14/01/2020 à 19.00 h) sur le lien 

suivant: http://www.lex-electronica.org/docs/9-2_penneau.pdf. 
 الوداد ة الحستينية  طرف ما المنظمة  الندوة  سرض  ،"القضـائي  الأمن  وضـرورة  القانوني  الأمن مبدأ" غميجة سىد المجيد،- 4

، ص 2008 مارس  28  الىيضتتاء،  الدار للقضتتاة،  العالمي ل تحاد اافريقية  للمجموسة سشتتر  المؤتمر الثالث   مناجتتبة للقضتتاة
06. 
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لقد ورد تعريف مو م للأما القانوني في قاموس المصتتتطلحات القانونية المنشتتتور تح   و 
 أنه: "الحالة المثالية التي ي دف إلي ا القانون، ما خ ل جتا قواسد  M.Cabrillac تترافإ

وهناا  ،  1حتو يتستتتنو للأفراد بناء توقعات م".  متماجتتت ة ومستتتتقرة نستتتىيا، ويم ا الونتتتول إلي ا
 حد مظاهر حق اانستتان الطىيعي في الأمان، وسلو هنا   :ما سرف الأما القانوني سلو  نه

تأميا حستتتا تنفين الالتمامات وت في سدت  إلو    ل ضتتتمانة ت دف "  :الأجتتتاس  عرف سلو  نه
وقتتد اهتم العتتديتتد ما الفق تتاء  تتالفكرة   ،2"الوعوف بتطىيق القتتانون  متتا يؤما حق الأفراد  تتالأمتتان

"  تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتل تلص يرغب في الأما، ف و الحا ة القانونية    حيث ير : Carbonnier  مثال
رد سلو القيمة الا تماعية للمىد ، في حيا  ن الفقيه برنارد  أف Roubier الأجتتتتتتتتاجتتتتتتتتية"،  ما

 برل  هداف الأما القانوني سموما وهي: "الاجتتتتقرار الضتتتمان والحما ة واليقيا، الثقة المر وة  
في القانون فالأما في نف  الوق  حما ة ضتتتتتتتتتد الأعر الر عي، الوضتتتتتتتتتوا، الدقة الانستتتتتتتتتجات،  

 المعرفة،

سلو  نه الفعالية المثلو للقانون،  م ا الونتتول الي م، وف مه والني  ستتمح    ضتتا   ويعرف    
لأتتتتتتتتتتتتلاص القانون  ن يتوقعوا بدر ة معقولة الآعار القانونية لتصتتتتتتتتتتترفات م، ويحترت التوقعات 

 .المشروسة المىنية مسبقا ما قىل م، وبنلي  عمل تحقيق ا

حول نتتتتتتعوبة تعريف الأما القانوني    قد اتفق  الفقهما خ ل التعريفات الستتتتتتا قة نجد  ن     
 معان متعددة"، و"غير دقيق"، وقد ر ح  "رونه  النستتتتتتتتتتتبة للعديد من م "كو هندجتتتتتتتتتتتة متميرة"، و 

اهتمات بتعريفه  الطىيعة القضتتتتائية ل نا المىد ، لنلي فكنه نادرا ما يو د  إلو  البعض جتتتتىب كلي
 .ما قىل م رغم اجتعمال م المتكرر له

والأما القانوني  عد ما المصتتتتتتتتتتطلحات الحديثة نوسا ما قورن  مصتتتتتتتتتتطلحات  خر ، د ب    
ويقصتتتتتد  ه البعض و ود نوع ما الثبات النستتتتتىي للع قات   3،الفقه والتشتتتتتري  سلو اجتتتتتتعمال ا
 

التكريس الدســـــــتوري لمبدأ الأمن القانوني ضـــــــمانة لتجســـــــيد دولة القانون الحد ثة في "العيد هدفي،   ،ال واري   سامر- 1
 .137، ص 2021، 01د د، الع05 مجلة مدارات جياجية، المجلد "،الجرائر

 طروحة د تورات، تلصص قانون سات،  لية الحقوف    ، راءاتهإالقانون الجمائري و وراا، مبادئ الأما القانوني في   حورية  _ 2
 .47، ص 2018 ،جعيد حمديا، الجمائر

، مجلة دراجات "لمنظومة القانونية في الجرائر أساس الأمن القانوني للموظف العاما"بوحادة محمد جعد،  محمد جويلم، - 3
،  2018، د ستمىر 5، العدد  3جامعة غردا ة، المجلد  دورية متلصتصتة  في الوظيفة العامة،  لية الحقوف والعلوت الستياجتية،  

 .70ص 



 

 

 لأمن القانوني ل الإطار المفاهيمي :الأولالفصل 

12 

القانونية واجتتتتتتتتتتقرار المرارم القانونية لمرض إتتتتتتتتتتاسة الأما والطمأنينة، بيا  طراف الع قات 
القانونية  ما  م ن ا ما ترتيب  وضتاس ا وفقا للقواسد القانونية القائمة وق  مباتترت ا لأسمال ا  

  جتتتتلطات الدولة  إحد  سمال لم تكا في الحستتتتبان نتتتتادرة سا  و   دون  ن تتعرض لمفا آت،
نفسه    وهنا  ،الث ث وي ون ما تأن ا لسمسة ر ا الاجتقرار والثقة والاطمئنان  الدولة وقوانين ا

 1.ما  اء  ه  عض الفق اء في تعريف الأما القانوني وفقا للم يار الشلصي

 : التعريي عند القانونيينثانيا 
فرنستتتتتتا ومصتتتتتتر، ولم  قم   و   المشتتتتتترع جتتتتتتواء في الجمائر  الأما القانوني ما قىل  ف عرف لم     

حتو  النص سليه ضتتتتتتتما نصتتتتتتتوص  مصتتتتتتتطلح قانوني  اجتتتتتتتتثناء الدجتتتتتتتتور الجمائري لستتتتتتتنة 
و ان    ،2020فيه المؤجتت  الدجتتتوري ب نا المىد  بدا ة ما تعديل جتتنة    استرف، الني 1996

"...   فل الدجتتتور الفصتتل بيا    :كلي في مناجتتىتيا: الأولو  ان  في ديبا ة الدجتتتور بنصتته
الستتتتتلطات والتوالن بين ا واجتتتتتتق ل العدالة والحما ة القانونية ورقا ة سمل الستتتتتلطات العمومية  

     "تحقيقا  :34الأما القانوني والد مقراطي"، والثانية  ان  في الفقرة الرا عة ما المادة   وضتتتتمان  
لدولة سند وضتتتتتت  التشتتتتتتري  المتعلق  الحقوف والحريات، سلو ضتتتتتتمان للأما القانوني تستتتتتت ر ا

هناا  عض الدجتتتتتتتاتير المقارنة التي  وردت  حيث  ن  ،2الونتتتتتتتول إليه ووضتتتتتتتوحه واجتتتتتتتتقرارت"
ويم ا إر اع جتتىب   ،3جتتبانياإمصتتطلح "الأما القانوني"  شتت ل نتتريح مثل دجتتتور الىرتمال و 

طىيعته القضتتتتتتتتتتتائية التي يتمت  ب ا ما  إلو   حتو اللوض فيه و   تىنيه،إلو   سموف المشتتتتتتتتتتترع
 .حيث نشأته، وإلو نعوبة ضبع معنات

  الأما القانوني سموما هو  يمة لنظات قانوني  ضتما للمواطا جت ولة ف م لأح امه وعقة و       
   لكا لا  عرفه المشرع.   عمد  عض الفق اء لتعريف مىد  الأما القانونيلنلي لا  مستمرة في ا،  

 
د تورات في القانون العات الاقتصتتتادي،   ىي في الجمائر،  طروحةهنان سلي، الأما القانوني  قيمة  اك ة ل جتتتتثمار الأ ن- 1

 .100، ص 2019/2020 امعة غردا ة، 
)  ،  2020المعدل والمتمم بدجتور (،  1996د سمىر    8، المؤرخة في  76)  ر، سدد  ،  1996الدجتور الجمائري لسنة - 2
 .(2020د سمىر  30مؤرخة في ال، 82سدد  ،ر
ــتورية الحد ثة"سلي مجيد الع يلي، لمو سلي الظاهري،   -3 ــة في المبادا الدســ ــتوري دراســ ــاد الدســ ، "جودة أحكام القضــ

، ص 2021،  1، سدد  5جامعة مستتمانم، الجمائر، مجلد   دورية متلصتصتة مجلة القانون الدجتتوري والمؤجتستات الستياجتية،
27. 
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واجتتتتتتتتتتتتتتقراء لما  وردنات حول التعريف القانوني للأما القانوني فكننا ن حظ انعدات تعريف        
مقارن، وكلي لعدت الاستراف  ه في  ثير ما الأحيان  مىد    و    تشتتتتتتتتتتريعي جتتتتتتتتتتواء  ان وطني

 دجتوري وترا هاته المسألة للفقه والقضاء.

 الفرش الثاني: صور الأمن القانوني 
 عدم رجعية القوانينأولا: 

القواسد القانونية سلو الماضي واقتصارها سلو ح م الوقائ    قصد ب ا سدت انسحاب  عر 
التي تق  ابتداء ما يوت نفاكها، ف   جول إدانة تتتتتتتتتتتتتلص  ستتتتتتتتتتتتىب فعل لم   ون مجرما وق  

 .1ارتكا ه  ما لا  جول الح م  عقوبة  تد ما تلي التي  ان  مقررة قىل جريان القانون الجديد

 احترام الحقوق المكتسبة  ثانيا: 
انت اا حقوف   و   عني هنا المىد   نه لا  جول لأي جتتتتتتتتلطة ما جتتتتتتتتلطات الدولة جتتتتتتتتلب

اجتتتتتتتتتتمدها الأفراد  طريق مشتتتتتتتتتروع، وبمو ب القوانيا والقرارات النافنة متو  ان  هنت الحقوف  
الحقوف الأجتتتاجتتتية التي ينص سلي ا القانون وخانتتتة   و  تتعلق  ممارجتتتة  حد الحريات العامة

حجية الأح ات المقضتتتتتي في ا، فالصتتتتتياغة الجامدة للقوانيا تحقق الأما القانوني لما تمتال  ه  
  2ما مرونة وج ولة في التطىيق، وت ف للمموض والاضطراب في تفسير القاسدة القانونية.

 فكرة التوقع المشروش  ثالثا:
ما خ ل تحقيق الاجتتتتقرار النستتتىي للقوانيا، وتحقيق فكرة الثقة المشتتتروسة  القدر الني  
لا  حول دون مواربتتة التطور وتلىيتتة حتتا تتات المجتم ، وبتتالقتتدر التتني  ستتتتتتتتتتتتتتتبعتتد خطر ستتدت 
الاجتتتتتتقرار وانع اجتتتتتات التميير المفا ا للقاسدة القانونية ر وتعني فكرة التوق  المشتتتتتروع التمات  

قرارات تنظيميتة تلتالا   و    مفتا ئت م  متا تصتتتتتتتتتتتتتتتدرت ما قوانيا و    مبتاغتتة الأفراد  التدولتة  عتدت
توقعات م المشتتروسة، والمىنية سلو  جتت  موضتتوعية مستتتمدة ما الأنظمة القائمة التي تتىناها  
جتتتتتتتتتتتتتتلطتات التدولتة،  متا  ن توجتتتتتتتتتتتتتتي  نطتاف القتاستدة الآمرة التي لا  جول للأفراد الاتفتاف سلو  

 
 .68، ص 2009، دار هومة، الجمائر، 8 حسا بوجقيعة، الو يم في القانون الجمائي العات، ت  1
ــمانة لتحقيا الأمن  محمد للا جي،  2 ــاد ضـ ــ ل القضـ ــمانة لحا النقدإصـ ، 17  –  16، مجلة المناظرة، سدد  القانوني وضـ

 .335، ص 2014، و دة، الممرب، ماي 28سدد خاص  المؤتمر الوطني الت
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ملالفت ا تجعل ا وجتتتيلة للحفال سلو  عض القيم التي تدسم الاجتتتتقرار والنظات العات والستتت ينة  
 .في المجتم 

 تقييد الأثر الرجعي للحكم بعدم دستوريته رابعا: 
قرار تنظيمي واستبارت  أن لم  و    مما لا تتتتتي فيه  ن الح م  عدت دجتتتتتورية نص قانوني 

  ا وكلي  عد فترة لمنية سلو نتتتتدورت ينافي مىد  الأما القانوني، فالأتتتتتلاص النيا تتتتتمل م  
لمنيتتة  شتتتتتتتتتتتتتتعرون  عتتدت الارتيتتاا وستتدت الطمتتأنينتتة، لأن م رتىوا    تطىيق هتتنا النص خ ل فترة

  1 وضاس م وفقا لنلي.

وسموما فالأما القانوني ما العنانر الم ونة للأما   ل ف و ما م مح دولة القانون، 
النصتتوص التشتتري ية إلا في   و   وسلو الرغم ما كلي فكنه لم ينص سليه نتتراحة في الدجتتتور

 . عض الدول

 القانوني المطلب الثاني: نشأة مبدأ الأمن 
تطور المجتمعات البشتترية وتأجتتي  الأنظمة القانونية التي إلو   عود نشتتأة الأما القانونيت 
 عتىر هنا المىد    ،تنظيم الع قات بيا  فراد المجتم  وضتتتتتتمان اجتتتتتتتقرارت وجتتتتتت متهإلو   ت دف

حما ة حقوف الأفراد وضتتتتتتمان  إلو    حد الأجتتتتتت  الأجتتتتتتاجتتتتتتية لأي نظات قانوني، حيث  ستتتتتتعو
ول نا جتتتتنستتتتتعرض نشتتتتأة هنا المىد  لد  الفق اء ولد    جتتتت مت م و من م داخل النظات القانوني

 القانونييا.

المستتتتتتتتتتاس   وسدت القانوني  الأما سلو  للمحافظة  القضتتتتتتتتتتاء  بنل ا التي  الج ود   عض قام 
 تقرر نتتتتراحة لم  القضتتتتائية  الج ود هنت  نف   بيد القانون   ظل  في  الأفراد  ارتستتتتى ا التي   المرارم

 ااضتتتتترار و  المستتتتتاس سدت  هو   المحاولات هنت  ما  النىيل ال دف   ان  بل  القانوني  الأما  مىد 
  ودخول ا   المجتم  الأوروبي،  في  فرنستتتتتتتا  اندما    عد  ولكا القانون،  ظل في  حقها ارتستتتتتتتب   ما

   سلو   منملتة  التدولي  واحت ل القتانون   التدوليتة،  والاتفتا يتات  المعتاهتدات  وإبرات  الأوروبي،  الاتحتاد
   عض    ن فرنستتتتتتتتتتتتتتا  و تدت  والالتمامتات التدوليتة،  الاتفتاقتات  هتنت   ثرة  وم   التداخليتة،  القوانيا  ما

 
، الممرب، 18، العدد  الموازنة بين فكرة الأمن القانوني ومبدأ رجعية أثر الحكم بعدم دســــــــتوريتهسامر لسير محستتتتتتتتتتتتا،  1

 .4، ص 2010
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  ما  نتتراحة،  في ا  القضتتاء   ح ات تأخن  ه  وبعضتت ا  تشتتري يها، المىد  هنا  تقرر  الأوروبية الدول
 1فرنسا.إلو  المىد  هنا  انتقل  عم

 الفرش الأول: نشأة مبدأ الأمن القانوني عند الفقهاد 
 البدائية  العصور القانوني  أولا: الأمن 
 في  تحتل التي  القد مة  الستتتياجتتتية  والجماسات الىدائية  المجتمعات  في القانون   مف وت  ران
  وما   مستتتتتتتتموا  هو  ما  تحدد التي   وامر  مجموسة  نه  البشتتتتتتتترية تاري   الأرىر ما الجمء  مجموس ا

 فكرة  لو ود  مجال هناا    ا لم  المف وت  هنا  ظل تصتتتتتتتتتتتترفات، ففي  ما   ه  مستتتتتتتتتتتتموا  غير  هو 
  الم وميا،  سلو الح ات   مارجتتتته   ان  الستتتتياجتتتتي الني  الاجتتتتتىداد   ستتتتىب وكلي  القانوني،  الأما

  قانونية  مرارم  ولا  يو د حقوف  ف   الستلطات،   ل سلو   حولون    انوا الح ات  نإلو   ااضتافة
 2الحارم.  وضع ا  التي إلا

 الوسطى  العصور القانوني  ثانيا: الأمن 
  ما   ف ي القانون،  مصتادر   قدت  ما  د تُ    ان  التي الأسراف  ستيادة  المرحلة هنت سرف  
  لدي م   الاستقاد نشتتأ  حتو  متعا بة،    يالاه   جتتلو  م في الأفراد  اتبع ا  الم توبة التي  غير القواسد

 الناس  بيا  معروف  ف و   وبالتالي  الجماسة، جتتتيتعرض لجماء ملالف ا  و ن ملممة   نتتتبح    ن ا
  الحقوف  في  الاجتتتتتتتتقرار  ضتتتتتتتا   يوفر   ما   قتضتتتتتتتيه، ما  حستتتتتتتب لتصتتتتتتترفاته الفرد توق   يُتيح ما

  قانونية  قواسد  و ود  ضتتتتتتتتتتتترورة القِدت  منن  اانستتتتتتتتتتتتان  لحا ة  القانونية نتيجة والمرارم والع قات
  ومتتانو  وحمورابي  نتتتتتتتتتتتتتتولون    قتتانون   ما القوانيا،  مجموستتة  ظ رت  الا تمتتاعيتتة،  حيتتاتتته  تنظم

 العرفية السائدة. للقواسد  تدويا  مجرد  إلا  ماهي القوانيا وهنت  سشر،  ااعني والألواا

 
، مجلتتتة  ليتتتة القتتتانون الكويتيتتتة "الإلغــاد  حكم  آثــار  إرجــاد  في  وأثره  القــانوني  الأمن  مبــدأ  تطور"نويجي،    فولي   محمتتتد-  1

 .367، ص 2021جىتمىر  ،04دورية متلصة الصادرة سا الكوي ، العدد العالمية، 
 قانون  فرع  سلوت  الد تورات  تتتتتتتتت ادة  لنيل  طروحة  ،وإجرادات  الجرائري  القانون   الأمن مبادا  وراا،  حورية 2

 . 36 ص  ،2018/  02/  22 المناقشة: تاريخ ،01 الجمائر  امعة الحقوف،  لية سات،
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  تجليتتات    برل  وما  الرومتتاني  القتتانون   لمرحلتتة  القتتانوني  الأما  فكرة   تتنور  يُر    البعض
 للنفاك  الك نة  احتكار  ان اء   تو  الني  ت(.ف  450 -  499) سشتتتر  الألواا ااعني قانون :  كلي

 1له. العامة  لصالح م وإخضاع  وتأويله  ومعرفته للقانون  المادي

 الأوروبية  النهضة عصر القانوني  ثالثا: الأمن 
اا القانون ما إبرال فكرة الحق في مقابل  ابتداء ما سصتر الن ضتة الأوروبية، تم ا تترف 

القتتانون  تتاستبتتارت نظتتامتتا للحقوف ولي   إلو     نتته ينبمي النظر  "القتتانون، وفي كلتتي  قول دُولو:
ومان"، فالدسو  القضتائية ليست  جتو  الوجتيلة القانونية التي     نظاماه للدساو   ما  ان  فعل الرُّ

وه نا بد ت تظ ر  جانب القانون فكرة ،  تُعطي للحق قوته وتُوففر له الجماء سند المستتتتتتتتتتاس  ه
ظ ور النظريتتة الثنتتائيتتة للنظتتات القتتانوني التتني  نتتتتتتتتتتتتتتبح إلو    ممتتا  د ،   خر  هي فكرة الحق

ن ما تتتتتتتتتتتتتتتطريا  ول متا القتانون، وهو مجموستة ما القواستد العتامتة، وعتاني متا الحقوف التي   يتكوف
ل ما  تتتتتتتتتتتتتار ،ل ا قواسد القانون الحما ة ال لمة جب  ن توففر    وير   رثر  هل القانون  ن  وف

اليوناني " رجتتتتتتتتتتطو" واضتتتتتتتتتت  نظرية القانون  فكرة الالدوا  بيا الحق والقانون الفيلستتتتتتتتتتوفإلو 
الصتتتتتتتدارة بيا النظريات الفلستتتتتتتوية المعانتتتتتتترة، وخ نتتتتتتتت ا  نف الطىيعي، والتي لالال  تحتل  

اانستتتتتتتان  استبارت   يت في مجتم  جتتتتتتتياجتتتتتتتي منظم فكن ه  فقد حريته المطلقة في  ن  فعل ما  
 شتتاء، وتصتتبح إرادته خاضتتعة لمبادئ الفضتتيلة والعدل، وخضتتوع الفرد للفضتتيلة  قتضتتي منه  

شتتترع  نتيجة حتمية للضتتتوس ا لمىد  الفضتتتيلة،   يت فيه، وه نا تلضتتت  إرادة الفرد ارادة الم
وما ناحية  خر  فكن إرادة المشتتترع تلضتتت   نلي لمبادئ الفضتتتيلة، وه نا وبكخضتتتاع ااعنيا  

 .2معا الفرد والدولة، ارادة الفضيلة تتحقق السعادة

 القانون،  سا  الحقوف    عض   اجتتق ل القول  در ة  القانوني  الأما   فكرة  الاهتمات  بلغ وقد
 اجتتتتتتتتتم سلي ا  وُ طلق  من ا،  الانتقاص و   ب ا المستتتتتتتتتاس سلو القانون  قدرة وسدت  وجتتتتتتتتتبق ا سليه،

 القتتانون   لقواستتد  المثتتالي  التعىير   نف تتا  سلو  إلي تتا  ونُظر  ،"والحريتتات العتتامتتة  اانستتتتتتتتتتتتتتتان  حقوف "
إلو   يؤدي   متتا  حمتتايت تتا  هو   الوضتتتتتتتتتتتتتتعي  هتدف القتتانون     ون    حيتتث  العتتدل،  ومبتتادئ  الطىيعي

 
  سىد  امعة  العات، القانون   في  د تورات   تتتت ادة لنيل   طروحة ،الدســتورية  والحريات  للحقوق  القانوني  الأمن  بلحممي، ف يمة 1

 . 12 ص ،2018 - 2017 مستمانم، امعة  السياجية، والعلوت الحقوف   لية  اد   با الحميد
 .285، المؤجسة الجام ية، بيروت، لىنان، د س ن، ص 1جليمان مرقص، المدخل للعلوت القانونية،   - 2
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 القانون   سا  مباتتتتتتتترة الحقوف الناتتتتتتتتئة  ب نت المستتتتتتتاس   ستتتتتتتتطي   لا   حيث إنستتتتتتتان،   ل  حما ة
 1من ا.  الانتقاص و  والفضيلة العدل  مبادئ  سا و   الطىيعي،

  فتالتدولة  للواق ،  ملتالا وهتنا  والقتانون، التدولتة  بيا  دمج" رلستتتتتتتتتتتتتتا"لأن   الفكرة  انتُقتِدتت وقتد
  سلو  الدجتتاتير  تنص  ن   ه المستتلم  ماإك  كلي، الدجتتتور  توق   بدليل  القانون   قد تلالا  نفستت ا
 المجتم . في القائمة  والحريات  الحقوف   احترات الدولة، وإلمام ا جلطة  تقييد

التمييم بيا  إلو   كهب الفقيه الفرنستتتتتي "بول روبيه" في  تا ه "الحقوف والمرارم القانونية"
القاسدة القانونية تتميم  إك   القواسد القانونية والمرارم القانونية ف ي تشتتتتمل المرارم الشتتتتلصتتتتية،

 العمومية والتجريد،  ما المرارم القانونية ف ي تشتتمل المرارم الشتتلصتتية التي تضتتم  جتتاجتتا ما  
 ستمو  الحقوف اللانتة  حق الملكية وغيرها ما الحريات العامة، والمرارم الموضتوعية التي  

 . و وب اللدمة العس رية، و داء الضرائب التي تق  سلو الأفراد تدور حول فكرة الوا ب

فكرة الدوا  النظتات القتانوني، ف نتاا ما نتاحيتة  إلو    وب تنا   ون الفقته القتانوني قتد انت و
والمجردة وهنتاا ما نتاحيتة  خر  المرارم القتانونيتة    القتانون وهو مجموستة ما القواستد العتامتة،

اللانتتتتتتتتتتتتتة، وهي  عر تطىيق لقواسد القانون العامة، وهنت المرارم من ا ما هو مىني سلو فكرة 
الحق، وتستتتمو  المرارم الشتتتلصتتتية، ومن ا ما هو مىني سلو فكرة الوا ب، وتستتتمو  المرارم  

 .2الموضوعية

 الفرش الثاني: نشأة مبدأ الأمن القانوني في القانون 
ا  كثير ملالقواسد الم يارية والمورد الأجتتتتتتتتتاجتتتتتتتتتي ل  مالقانوني الفرنستتتتتتتتتي منج  ت عتىر النظا

 ئري االجم  ن قانو للتمييمت  كتتتتتتتتتعاع سالمي، والمر  ية الأجتتتتتتتتاجتتتتتتتتية ل  مالأنظمة القانونية في العال
ل   تت   نالقتتانوني تقيتتد حتمتتا    تنا النظتتاهتت ت تتتاريليتتة وقتتانونيتتة طبعتتا، فتتانع تتاجتتتتتتتتتتتتتتتات  الاستبتتار 

 .نحيحة ومقىولة فيما  لص الثاني  لتثار في الأو  ن   االم حظات التي  م 

 
"، مداخلة ضتتتتتتتما فعاليات ملتقو وطني حول "الأما تطور القيمة القانونية لفكرة الأمن القانونيموفق طيب تتتتتتتتريف، "- 1

 .5، ص 2012جىتمىر  29والعلوت السياجية،  امعة ورقلة، القانوني"،  لية الحقوف 
 ،1  العدد ، دورية متلصتتصتتة الصتتادرة سا الكوي ،الحقوف   مجلة  "،للحقوق   الفلســفي  الأســاس"  ،الجليل  يحمود  سدنان- 2

 .124 ص ،1981 يرافىر 
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و  ه ئري االجم  ن القانو إلو   القانوني  اد فكرة الأمار ي ية اجتتتتتتت لالمستتتتتتتجد فيما  لص سم  الك
المىد  د  المؤجتتت  اجتتتتم  ن إك    حيث المصتتتدر،  ام يودة والمعتادة في كل ملالفة الطريقة المع

   ار ي    الدجتتتتتتتتتوري، وكللت المج ار ا  الدولة الفرنستتتتتتتتي وقر لوتقارير مج  هجتتتتتتتتات الفقادر   ام
  1958 ورية اللامستة لستنة حة في دجتتور الجما  رس المىد  نتر   المؤجت  الفرنستي لا  ن لكو 

 والتعدي ت ال حقة له.

  القانون الألماني غداة الحرب العالمية الثانية، إلو  تُرد نشتتتتأة مصتتتتطلح "الأما القانوني"و 
 الع قتتة بيا التتدولتتة والمواطا تقوت سلو مف وت "دولتتةرنتيجتتة لنظرة  تتديتتدة  نتتتتتتتتتتتتتتبحتت  تطب   

:  19/12/1961ليتتة الألمتتانيتتة بتتتاريخ  ار المح متتة التتدجتتتتتتتتتتتتتتتوريتتة الفتتدر او تتاء في قر   1القتتانون"،
القانوني،  عنصتتتتتتتر ضتتتتتتتروري لمىد  دولة القانون،  فترض  ن  ستتتتتتتتطي  المواطا توق     "الأما

 جب  ن يتم ا    ،المم نة للدولة في مجال ا المحمي قانونا، وتتلن  ح اما مناجتتتتتتتتتتبة  التدخ ت
 ن تصتتتتتتترفه المطابق للقانون الستتتتتتتاري، جتتتتتتتيعترف  ه   ل النتائج القانونية  إلو   الاطمئنان  ما
المستتتتتتتو  الأوروبي،  إلو   ، وجتتتتتترسان ما انتقل  فكرة الأما القانوني2ارتبط   ه مستتتتتتبقا"  التي
،  06/04/1962بتاريخ   Bosch  مناجتتتتتبة قضتتتتتية  للنظات القانوني للمجموسة الأوروبية  رمىد 
قوانيا داخلية لدول  وروبية من ا فرنستتتا، التي خصتتتص مجل  الدولة  إلو   المىد  تدريجيا  لينفن
 .لمناقشة فكرة الأما القانوني  1991تقريرت لسنة   في ا

الوضتتتتتتتتتتتتتعي   القانون  في  حديثها إلا  القانوني  والأما  المشتتتتتتتتتتتتتروعية   مىد  الاستراف  يتم ولم
مىد     تقرير  وقىل  المىد يا،  بيا  المم ا  الجم  مستتتتتتتتتألة الاستراف هنا  يثير  عم  وما  الفرنستتتتتتتتتي،

 2006.3 الدولة  مجل   في  المجتمعة الدوائر   ح م  القانوني  الأما

وفي مصتتتتتتتر ظ رت فكرة الأما القانوني في قضتتتتتتتاء المح مة الدجتتتتتتتتوري ما ناحية في 
تقييد المح مة للأعر الر عي لبعض النصتتتتتتوص التشتتتتتتري ية في غير المجال الجنائي، وقدرت 
المح مة  ن تطىيق ا  أعر ر عي ما تتتتتتأنه المستتتتتاس  المرارم القانونية  شتتتتت ل يتجاول الحدود 

تورية، وسلو الرغم ما  ن الدجتتتتتتتور  لول للمشتتتتتترع تقرير  عر  التي تستتتتتتمح ب ا المبادئ الدجتتتتتت 

 
 .141المر   السابق، ص دفي العيد، ، هواري سامر ال- 1
 ن فرع قانو   لوت،س  رات  طروحة د تو   القانوني ومقتضتتتتتتتتتيات حو مة القضتتتتتتتتتاء، اية الأملفع ابي  ن القانو دولة    ،  يد با يوب- 2

 .44، ص 2021/2022 ميرة، ن،  امعة سىد الرحماف ية الحقو ل  ،تسا
 .367ص  المر   السابق،نويجي،  فولي  محمد- 3
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ر عي للنصتتتتتتتتتتتتتتوص غير الجنتائيتة، فتكن المح متة التدجتتتتتتتتتتتتتتتوريتة قيتدت ما الأعر الر عي ل تنت 
النصتوص، واجتتندت في كلي سلو تفستير واجت  لبعض نصتوص الدجتتور.  ما اتضتح  فكرة 
الأما القانوني، ما ناحية  خر  في تطىيق المح مة الدجتتورية لنظرية الأوضتاع الظاهرة ما  

 ح ات نتتتتادرة سن ا  عدت دجتتتتتورية نصتتتتوص تشتتتتري ية قدرت     ل تقييد الأعر الر عي لبعض
المح مة  ن جتتتتتتتتتتقوط ا  أعر ر عي جتتتتتتتتتتوف ينتج سنه مستتتتتتتتتتاس خطير  المرارم القانونية التي  

 .1قضي  عدت دجتوريتهمارتسى ا الأفراد في ظل القانون ال

 الجمائري، للقانون   التاريلي  المر    دائماه   تتتتتتتتتتتتتتت ل الني الفرنستتتتتتتتتتتتتتي  القانوني النظات  وفي
  القانوني   الأما لفكرة اجتتتتتتقباله فكان  والألماني،  الأوروبي  القضتتتتتاء  تأعر  ا ت ادات   نه  ن حظ

  المرحلتة   2:وهمتا  اعنيا  مرحلتيا  في  فتانتتتتتتتتتتتتتت ه   دوراه   لعتب في متا  التني  التدولتة  مجل   خ ل  ما
  فيه  كر ا والني'' القانوني   عنوان "الأما  الدولة ال  السنوي   التقرير  1991  جنة تىد   الأولو

  نوعية   القانونية، وتردي القواسد اجتتتتتتتقرار  سدت الم ياري،  التضتتتتتتلم  نتيجة  الأما  سدت حالة  ما
  القانوني   الأما''   عنوان 2006  لستتتتتتتتتتتنة  الدولة  مجل   بتقرير بد ت  الثانية المرحلة  ما  القانون،
قضتتتتتتتتتتتتتتيتتة   في  النظر   منتتاجتتتتتتتتتتتتتتبتتة  القتتانوني  الأما   مىتتد   الاستراف  تم  حين تتا''  ن  القتتانو وتعقيتتد  

(Société KPMG  .) 

ا الستتتاحة الستتتياجتتتية   مستتتتجدات التي سرفت لل  اونظر  ما نشتتتأة الأما القانوني في الجمائر، 
  2019الشتتتتعىي جتتتتنة   نطلق الحرااوخانتتتتة  عد ما    ،2013ا ئر بدا ة ماوالحقو ية في الجم 

  ه  ن إك    القانوني في الدجتتتتتتتور،  اتكري  فكرة الأمإلو  المؤجتتتتتت  وجتتتتتتعو مباتتتتتتترة  الينتظر  ثير 
ا مىد  في  هنت الفكرة  استبار هو  سلنتتريح   لقرر النص  شتت   2020دجتتتور    لوفي إطار تعدي 

إلو   المبادئ الدجتتتتورية  فمصتتتاإلو  ا طية الشتتتعىية، ليرقي االد مقر  ئريةاورية الجم  دجتتتتور الجم
 ن.ا دولة القانو  ي لس  تتقو  الأخر  التي انب المبادئ 

  تلصتتتتتتيص فقرة  ،وبالتالي جتتتتتتعو هنا الدجتتتتتتتور مقارنة  ستتتتتتا قيه ما الدجتتتتتتاتير وتعدي ت ا
  تأن تم تنظيم  فتالتة  ،منته  14بتديبتا تته مستتتتتتتتتتتتتتتقلتة سا المف وت القتانوني للتدجتتتتتتتتتتتتتتتور في الفقرة 

 وما عم نجد  ن هنا  ،ضتتتتتتتتتتتتمان اإلو  الدجتتتتتتتتتتتتتور لمبادئ د مقراطية وقانونية ي دف الدجتتتتتتتتتتتتتور
 

 .8ص  ،2014، ماي 46مجلة المحلق القضائي، العدد ، "الاجتهاد القضائي والأمن القانوني" ن اللمتوني،اسىد الرحم- 1
  العامة،  الوظيفة  في  دراجات ،06/01ومكافحته رقم   الفساد  من  الوقاية قانون    ل  من القانوني  الأمن  بواب،  سامر  با 2

 .19، ص 2018،  وان 2 ددس ،03 المجلد
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 ممفا يوحي بو ود في نظرنا تقارب  ،الدجتتتتتتتور   فل الحما ة القانونية ويضتتتتتتما الأما القانوني
  ومنه نظا  ن الدجتتتتتتور خصتتتتتص الحما ة القانونية  ضتتتتتمان   ،بو ود س قة بيا المصتتتتتطلحيا

  وبالتالي  صتتتتتتتتبح ضتتتتتتتتمان الأما القانوني  حد سنانتتتتتتتتر الحما ة القانونية   ،الأما القانوني ل ا
 .فقع

منته مقتارنتة  تالتديبتا تة سا مصتتتتتتتتتتتتتتطلح ومىتد  الأما   34وسليته يؤ تد التدجتتتتتتتتتتتتتتتور في المتادة 
تست ر الدولة سند وضت  التشتري  المتعلق  الحقوف   للأما القانوني  : "تحقيقاوكلي  نه،  القانوني

  وبالتالي  صتتتتتبح هنا النص   اجتتتتتتقرارت"، و    وضتتتتتوحه و   ضتتتتتمان الونتتتتتول إليه  سلو والحريات
 والعنانتتتتتتتر الم ونة له والتي إكا  ، جتتتتتتتاجتتتتتتتا لمىد  الأما القانونير و ما  نه  برل مجال تطىيقه

 1. منا قانونيا جليما اتم توافرت  م ا القول  ننا  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
("، مجلة الصتتتتد   الجرائر )بين التأطير ومضــامين المبدأالأســاس الدســتوري لمبدأ الأمن القانوني في ملانشتتتتة ثمنة، "  -1

 .13، ص 2021، د سمىر 9للدراجات القانونية والسياجية، سدد 
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 المبحث الثاني: ع قة مبدأ الأمن القانوني بصور الأمن الأ رى 
  ، ويشتتتتير والقوانيا الداخليةمىد  الأما القانوني  مثل مف وماه  جتتتتاجتتتتياه في القانون الدولي 

الحق الأجتتتتتتتتتتتتاجتتتتتتتتتتتتي للأفراد والمجتمعات في الاجتتتتتتتتتتتتتمتاع  الأما والحما ة ما الت ديدات  إلو 
وم  كلتي يرتبع مىتد  الأما القتانوني    ،والملتاطر المحتملتة للحيتاة والممتلكتات والحقوف الأخر  

 شتت ل وعيق  صتتور  خر  ما الأما، حيث  عتىر  مءاه ما تتتب ة  وجتت  ما القيم والمصتتالح 
 .الأمنية

 المطلب الأول: ع قة مبدأ الأمن القانوني بالأمن الشخصي
   رثر   لتوضتتتتيح للحقوف الشتتتتلصتتتتية، وهنا  حدود رجتتتتم  ما  لابد  القانوني  الأما  فكرة  لف م

  الأما   ن  الواضتتتتتتتتتتتح  ضتتتتتتتتتتتمنه، فما  تندر   لا التي  المفاهيم  وبيا  بينه  ما التفريق  تتم ا  حتو
الترا ع  لي   القتتتتانوني الأما    الأما  مف وت  بيا  الوحيتتتتد  لفظ  مف وت  بتتتتل حتو م   والقتتتتانون، 

الشتتتلصتتتي، ول نا و ب التفرقة بيا المصتتتطلحيا سا طريق معرفة مف وت الأما الشتتتلصتتتي  
 و هم ما  ميمت سا الأما القانوني.

 الفرش الأول: تعريي الأمن الشخصي
لقد تباين  التعاريف التي ضتتتتتبط  مصتتتتتطلح الأما الشتتتتتلصتتتتتي تبعا للماوية التي تم   
من ا هنت الدراجتتتتتتتتتة فمن م ما ينظر إليه ما  انب الموضتتتتتتتتتوسات التي ينبمي  ن  حمي ا هنا 
الحق، وما من م ما تنتاولته ما  تانتب الضتتتتتتتتتتتتتتمتانتات التي ينبمي التتأريتد سلي تا لتحقيق الأما  

تعداد الموضتوسات محل الحما ة ل نا الحق اللصتيق إلو  الشتلصتي، في حيا هناا ما كهب
وتبعا لنلي ف ناا ما ير   أنه يتمثل في تلي المعافاة    ،1 اانستتتتتتتتتتتتان  ينما  ان وحيث ما و د

  في الجستد وجت مة الشتلص ما  ي استداء والاجتتقرار وال دوء والست ينة والأمان في المست ا، 
وهي   ،و ل ما يتمت   ه اانستتتتان ما حرية وحرمة خانتتتتة تعد  ل ا قواسد الحرية الشتتتتلصتتتتية

في حيا هناا ما ربع تعريف    ،بنلي تعتىر  جتتتتتتتتتتتتاس  ل الحريات التي يتمت  ب ا اانستتتتتتتتتتتتان
الأما الشتتتتلصتتتتي بتلي الضتتتتمانات التي ينبمي توافرها لصتتتتون وحما ة هنا الحق، وتبعا لنلي 
فمف وت الأما الشتتتلصتتتي تبعا ل نا المنظار يتمثل في ما يتوفر للفرد ما ضتتتمانات تجعله في  

 
  ،2017/2018 امعة محمد خيضتر  ست رة،    ، طروحة د تورات   ،الحما ة الجنائية للحق في الأما الشتلصتي  ،فار  ميلة- 1

 .5ص 
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 القبض والحب  دون و ه  ،  ومأما ما التصتتتتتتتتتترفات غير القانونية التي  م ا  ن تطاله  مان
 .حق

لا وهو   رما يدخل في مجال الاما الشتتتتلصتتتتي مىد  اجتتتتاجتتتتي ما مقومات دولة القانون 
  و نلي   ،1لا بنصإئم والعقوبات والتي تقوت سلو فكرة لا  ريمة ولا سقوبة  اتتتتتتتتتتتتترعية الجر   مىد 

  ن المت م بريء حتو  والتي تدل في معناها    ةءاما الشتلصتي مىد  قرينة الىر يدخل في  اب الأ
 .دانته ما طرف   ة قضائية نظاميةإتثى    و    يثى  الع  

  نستتتان وكاته ما الناحية ما الشتتتلصتتتي ي تم  المحافظة سلو الحما ة الشتتتلصتتتية لإفالأ
نستتتتتتتتتتتتتتان ما خ ل المحتافظتة  ما القتانوني ف و  عني حمتا تة اامتا مىتد  الأ لمعنويتة،  االمتاد تة و 

   بة مد  اوضتاسه القانونية، الناتتئة  مو ب نصتوص قانونية تم  مر   و   رمتاحقوقه ومر   سلو
  ح ات قضتتتائية ن ائية حائمة سلو قوة الشتتتيء المقضتتتي فيه، مما  فرض   مو ب   و   دجتتتتوريت ا

وما عم ف و ما  ،  2عاديياالد افر الأ و   ي انت اا قد  مستتتتتتتت ا جتتتتتتتتواء ما الستتتتتتتتلطة حمايت ا ما  
وهناا ما    ،العقوبات التعستتتتوية و    الحب  و    يتمت   ه اانستتتتان ما ضتتتتمانات ضتتتتد الاستقال

تعريف حق الأما الشتتلصتتي ما  اب اا راءات التي ينبمي اتلاكها للحفال سلو  إلو   ينظر
الس مة ما قىل الأتلاص المؤهليا لنلي، وما عم فالأما الشلصي هو: مجموع اا راءات 

 ي مجال ثخر لضتتتتتتتتتتتمان   و    الوا ب اتلاكها ما قىل الأتتتتتتتتتتتتلاص العامليا في مجال الأما
حمايت م الشتتتتتتتتتلصتتتتتتتتتية وحما ة    مت م ونشتتتتتتتتتاط م في نف  الوق  للتأرد ما سدت الوقوع في  

في حيا سرفه  عض ما الفقه سلو  نه حق الفرد    ،م نية تعرضتت م لللطر و    عمرات مستتلكية
 و    استقتتالتته و    خوف وستتدت  وال القبض سليتته و    في الحيتتاة في  متتان واطمئنتتان دون رهبتتة

صتتتترف  م   أما الفرد الشتتتتلصتتتتي، إلا طبقا للقانون، وفي الحدود حبستتتته، وسدت اتلاك  ي ت 
 3.التي يىين ا وم  مراساة الضمانات واا راءات التي حددها

 

 
المتضتتتتتتتتما (،  1966، المؤرخة جتتتتتتتتنة 49، )  ر، سدد1966 ويلية   8، المؤرخ في 66/156المادة الأولو ما الأمر   -1

 .(2021، المؤرخة في 99، )  ر، سدد2021د سمىر  28، المؤرخ في 14-21 القانون  قانون العقوبات المعدل والمتمم
القانون العات،  لية الحقوف   يات الدجتتتتتتتتتتتتتورية،  طروحة د تورات، تلصتتتتتتتتتتتتصبلحممي ف يمة، الأما القانوني للحقوف والحر - 2

 .42، ص 2017/2018والعلوت السياجية،  امعة سىد الحميد با  اد  ، مستمانم، 
 . 63، ص 2002 امعة  ابل،  ،سواد العارضي، حق الأما الشلصي وضماناته، رجالة ما ستير ،فرف سىود -3
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 الفرش الثاني: أوجه الع قة بين الأمن القانوني والأمن الشخصي
 و   تعستتتتوية  صتتتتورة  الفرد  استقال و   القبض   وال سدت"  هو: الشتتتتلصتتتتي   الأما  ونقصتتتتد
م ينة     طريقة  معه  التحقق و   اجتتتتتتتتتتتتتجوا ه و    بدنيا،  تعنيبه و  النفستتتتتتتتتتتتي لإرهاب  تعويضتتتتتتتتتتتتية
ما    05  المادة  وبمو ب  ".1 رامته  ما  الحع تتتتتتتتتتأنه  ما تصتتتتتتتتترف   أي  ااتيان و  لمشتتتتتتتتتاسرت،

   جول   ولا القانون    حظرت لم  ما  من    جول  لا"   اانستتتتتتتتتتتتتان تنص  أنه:  لحقوف  العالمي  ااس ن
   مقتضتتتتتتتتتتتتتو  إلا   حد  عاقب  لا: " 03 المادة  ، وبمو ب"القانون   ه   أمر لم  وإتيان سمل ااررات 
 جتتتتتتواء  للأتتتتتتتلاص  الحما ة  توفير  خ ل ما  الشتتتتتتلصتتتتتتي  الأما   همية  تظ ر  قائم بينما قانون 
 القانون   تتتتتتلاص  حما ة   ه  قصتتتتتد  الأما القانوني  ن  حيا معنوية في و   ماد ة  حما ة  ران 
  تقضتتتتتتتتتتتتتتي   لته، حيتث الث عتة  القتانونيتة  إحتد  الستتتتتتتتتتتتتتلطتات  ما الحمتا تة  كاتته، حتد  في القتانون   ما

  في   ه المستتتتاس  سدت  ينبمي  معيا وضتتتت  قانون   ظل  في  الفرد    تستتتتبه الني الحق   أن  القاسدة
  قانونية  نتتتتتفة  له الني للشتتتتتلص  ميمة  الم تستتتتتب وبمثا ة  والحق  القانوني  الوضتتتتت   تميير حالة

   حجة   الحق هنا  مصتتتتتتتتتتتتتتادرة   م ا  ف  وما عم  القانونية  الحما ة في  الدخول  تأريد   لانتتتتتتتتتتتتتتية
 2المصلحة. هنت   ان   م ما العامة المصلحة

 المرتكرات الأساسية لتحقيا الأمن القانوني  أولا:
إن تحقيق الأما القتتانوني وما عم عبتتات المرارم القتتانونيتتة،  متتا في كلتتي حفظ وحمتتا تتة   

  التي المتطلبات   و  الحقوف والحريات الم تستتتتبة  ستتتتتلمت منا اجتتتتت داف مجموسة ما المرتكمات
 :3من ا  تدسم هنا المىد  والتي نن ر

 :وضول وس مة القواعد القانونية السارية المفعول -1

إن وضتتوا القواسد القانونية المعمول ب ا ما تتتأنه تحقيق الأما القانوني، كلي  ن  ودة  
النظات القانوني  ضتتتتتما للمواطنيا الف م البستتتتتيع والثقة في هنا النظات في نف  الوق ، الأمر  

 
ــائي  والأمن  القانوني  "الأمن   دو، با فطيمة،  للناري  المجيد  سىد- 1  الاقتصتتتتتتتتتتتتتادي، الملحق  مجلة ،"تكامل ع قة  القضــــــ

 .4 ص، 2018  وان ااج مية، مع د العلوت، 2 ع ،4 مجلد ، دورية متلصصة الصادرة سا  امعة الوادي،الش اب
 .366، ص 2004الوجيع في النظم السياجية والقانون الدجتوري  ،سىد الماني  سيوني سىد الله- 2
،  امعة  اتنة، 01، المجلة الجمائرية للأما اانستتتتتتتتتاني، العدد  الأمن القانوني وأثره على التنمية المحليةر ية سواتتتتتتتتتترية،   3

 .25، ص 2016
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الني ينفي معه التعقيد المبالغ فيه للقواسد القانونية، والتي في  ثير ما الأحوال تصتتتتتتتعب ف م  
 .سدت  ودته و   النص القانوني

 :ثبات واستقرار القواعد القانونية -2

إن اجتتتتتتقرار القواسد القانونية ما تتتتتتأنه  ن  ستتتتتاسد وبشتتتتت ل مباتتتتتتر سلو تحقيق الأما   
القانوني، والمقصتتتتتتود ما كلي هو سدت ر  ية القوانيا الشتتتتتتيء الني  ستتتتتت م في عبات المرارم 

 .القانونية التي  نبح  منتجة لآعارها

 :عدم رجعية القواعد القانونية -3

لقد سمل  معظم الدجتتتتتاتير للتأجتتتتتي  ل نا المىد  الشتتتتت ير  ونه  ضتتتتتما ويحمي الحقوف   
الم تستتتتبة والتي تشتتتت ل  في ظل القانون القد م و نتتتتبح  مستتتتتقرة ومعمول ب ا، ولقد نصتتتت   

ما دجتتتور الجم ورية الجمائرية سلو  نه: "لا إدانة إلا  مقتضتتو قانون نتتادر قىل    43المادة  
   1ارتكاب الفعل المجرت.

 :عدم المساس بالحقوق والحريات المكتسبة -4

إن هنت الجمئية  د هامة في  ي تنظيم قانوني، بل نستتتتتتطي  القول  نه لا  ما قانوني ولا  
اجتتتتتتتتتتتتتتقرار إكا  ان  هنت الحقوف والحريات محل تميير في  ل مرة، لأن كلي مرتبع  شتتتتتتتتتتتتت ل  
مباتتر  حياة الأتتلاص، فمف وت الحقوف الم تستبة  عني وبشت ل مباتتر ضترورة عبات المرارم 

 2.جتقرار ود مومة التصرفات التي نشأت سن االقانونية وما عم ا

 :الطابع العام والآمر للقواعد القانونية الداعمة للأمن القانوني -5

ك رت بدا ة  ن تحقيق الأما القانوني لا   ون إلا ما خ ل قواسد إلو   ما تجدر ااتتارة 
قانونية واضحة ونريحة وما عم مجردة وسامة، الأمر الني يترتب سنه  ن هنت القواسد تكون  

 
، المتضتتتتتتما التعديل الدجتتتتتتتوري لستتتتتتنة 2020د ستتتتتتمىر   20، المؤرخ في  20/442ما المرجتتتتتتوت الرئاجتتتتتتي رقم   43المادة   1

2020. 
ــاد الإداري محمد بو ماش، خلود   ش،   2 ــه في القضـ ، مجلة البحوث والدراجتتتتات، العدد مبدأ الأمن القانوني ومدى تكريسـ

 .150، ص 2017، 24
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ملممة للملاطىيا ب اء الشتيء الني   ستى ا قوة سدت الانت اا لا ما قىل الأتتلاص المعنييا  
 .ب ا، ولا ما قىل السلطات التي ترس  هنت القوانيا

 مقومات الأمن الشخصي ثانيا: 
إن  ما اانستان حق تتلصتي يتمت   ه  ل فرد في المجتم  ما خ ل منظومة قانونيه  

دولية، ولقد   مع   ل الأنظمة القانونية سلو هنا الحق، وما عمف حق   و   جتتتواء  ان  محلية
حق م في الحرية  إلو   إهانة إضافة و    الأتلاص في الحياة، وج مة   سادهم ما  ل تعنيب

الشتتتتتتتتلصتتتتتتتتية، وحرمة حيات م اللانتتتتتتتتة تعتىر خطوت حمراء لا  م ا تجاولها إلا في حالات  
 .1القانون نفسه  وفق اجتثناءات نص سلي ا و   نادرة  دا،

دولية   و   ك رت بدا ة  ن  مي  الأنظمة القانونية جتتواء  ان  وطنيهإلو   ما تجدر ااتتتارة
الموضتتتتتتتتتتتحة اهتم   أما وحياة الأتتتتتتتتتتتتلاص ما خ ل إفراد العدد ما النصتتتتتتتتتتتوص القانونية  

في العتدد ما    2020والتداسمتة لتنلتي، وهتنا متا تىنتات المشتتتتتتتتتتتتتترع الجمائري ما خ ل دجتتتتتتتتتتتتتتتور  
 .نصونه

   :الحا في الحياة والس مة الجسدية -1

ويعتىر الحق في الحياة ما الحقوف اللصتتتتتتتتيقة  الشتتتتتتتتلص ف   جول  ن يتنالل سن ا ولا  
اانستتتتان و قدجتتتت ا وما عم ف و حق ومىد    جول المستتتتاس ب ا، ويعتىر ما  سلو مراتب حقوف  

 2ي. خ ق

 :الحا في الحرية الشخصية -2

إن الحرية الشتتتتتتتتتتلصتتتتتتتتتتية م فولة  مو ب المنظومات القانونية الناظمة لحياة اانستتتتتتتتتتان،  
وخصتتتونتتتا  ما تعلق من ا  شتتتلصتتته وحياته وخصتتتونتتتياته ف و حر في تنق ته، وفي اختيار  

 قيد كلي  و   موطا مستتتتتتتتتتت نه، وهو حر  نلي في ثرائه ومعتقداته إلا ما اجتتتتتتتتتتتتثني بنص  من 

 
 .10، ص 2011وناب حممة، الحما ة الدجتورية للحرية الشلصية، دار الللدونية للنشر،  1
ــة حمد فتحي جتتتترور،   2 ،  1984 امعة القاهرة، جتتتتنة ،  54، مجلة القانون والاقتصتتتتاد، سدد  الحا في حرمة الحياة الخاصـ

 .280ص 
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نتيجة لعقوبة تمن  الأتتلاص   و  حما ة لمصتلحة  خر   ولو ما المصتلحة الشتلصتية للفرد،
 . عض الحريات نتيجة لارتكاب م لأفعال تو ب سقوبات ما هنا النوع و   ما  عض الحقوف 

 :الحا في حرمة الحياة الخاصة -3

الحياة اللانتتتتتة المرتبطة  الأتتتتتتلاص تعد ما  هم الحقوف اللصتتتتتيقة ب م، بل    ةإن حرم
نستتتتتطي  القول  نه بدون هنا الحق لا  م ننا الحديث سا الأما الشتتتتلصتتتتي، وخصتتتتونتتتتا إكا 
ران  حياة الأفراد سرضتتتتتتة للعامة وتبعا لنلي فقد تعددت التعاريف التي حاول  إسطاء مف وت  

اا ما سرف تا في تتتتتتتتتتتتتتتق تا اا جتابي حيتث تنتاول  حمتد فتحي  دقيق ل تنا الحق، وتبعتا لتنلتي ف نت 
جتتتترور هنا الجانب  القول: الحق في حرمة الحياة اللانتتتتة  عني الحق في اجتتتتتبعاد الآخريا  

 1.احترات طىيعته الشلصية يما حرمة الحياة اللانة وحق اانسان ف

 ثالثا: نقاط الترابط بين الأمن القانوني والأمن الشخصي
تطىيق القوانيا والأنظمة واا راءات المحددة ما قىل الستلطات  إلو   الأما القانوني   شتير

حمتا تة موضتتتتتتتتتتتتتتوعيتة،  إلو    ة حيتث ت تدفقوانيا محليت  و    المعنيتة جتتتتتتتتتتتتتتواء  تانت  قوانيا دوليتة
 سادة الدجتور والمعاهدات والمواعيق الدولية.  تضما مسؤوليات الأما القانونيوي 

 يرتبع  ستتتتتتتتتتتت مة الفرد وحمايته ما الت ديدات والملاطر سلو ما الأما الشتتتتتتتتتتتتلصتتتتتتتتتتتتي ف 
يتعلق  اتلاك التدابير  ، حيث  معنوية و    ماد ة و   المستتتتتتو  الشتتتتتلصتتتتتي، جتتتتتواء  ان   ستتتتتد ة

تشتتمل  ، و ال لمة لحما ة الفرد و مواله وممتلكاته ومعلوماته، و نلي جتت مته الجستتد ة والنفستتية
الطىية، والتدريب  اجتتتتراتيجيات الأما الشتتتلصتتتي الاجتتتتلدات الآما للتكنولو يا، وتقد م الرسا ة 

،  ي  نه ي تم  الجوانب  سلو الس مة الشلصية، واجتلدات الأجاليب الوقائية لتجنب الملاطر
 2الشلصية والناتية خ فا للأما القانوني.

إن موضتتوع الأما الشتتلصتتي  عتىر ما المواضتتي  ال امة والحستتاجتتة لارتباطه المباتتتر 
تعلق  حريته الشتتتتتتتلصتتتتتتتية، وحرمة   و     رامته و   اانستتتتتتتان، جتتتتتتتواء تعلق الأمر  حياته،   حياة

حياته اللانة، لنا سمل  المنظومات القانونية سلو اخت ف منطلقات ا ومست دفات ا للتأجي   
ل نا الحق، وجتتتتتتواء  ان كلي ما خ ل التشتتتتتتريعات الوطنية  ما هو الشتتتتتتأن  النستتتتتتبة للتعديل  

 
 .12وناب حممة، المر   السابق، ص  1
 .65، ص المر   السابقفرف سىود سواد العارضي، - 2
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ما تم تكريستتتتتته ما خ ل الوعائق الدولية وااقليمية التي   و   ،2020الدجتتتتتتتوري الجمائري لعات 
اجتتتتتتتطاس   ن تضتتتتتتما قواسدها العديد ما النصتتتتتتوص التي ر مت سلو هنا الحق، ولا   ون  
كلي إلا ما خ ل منظومة قانونية ثمنة ومستتقرة تىيا الأ عاد الأجتاجتية لحق الأفراد في  من م  

 :1ولنلي فكن س قة الترا ع  م ا  ن تكون   ،الشلصي

لا  م ا تحقيق  ما تتتتتتلصتتتتتي متكامل إلا ما خ ل تحقيق  ما قانوني  ستتتتتت دف الثبات  -
 .للقواسد القانونية  النسىي

إن الاجتتتتتتتتقرار النستتتتتتتىي والثبات في المرارم القانونية والحقوف الم تستتتتتتتبة ما تتتتتتتتأنه تحقيق   -
 .الأما الشلصي للأفراد

دولية  و    ن الحق في الأما الشتتتتتلصتتتتتي  نتتتتتبح مطلب  ل منظومة قانونية جتتتتتواء محليةإ -
حد  ىير ما خ ل  إلو  وفق المشتتتتتتتتتتترع الجمائري   ،لارتباطه الوعيق  حياة و رامة الأتتتتتتتتتتتتلاص

للتأجتتي  للحق في الأما الشتتلصتتي،  الرغم ما سدت إسطائه    2020التعديل الدجتتتوري لستتنة 
المقومات والمتطلبات الأجتتتتتاجتتتتتية والضتتتتترورية لتحقيق    تعريف مباتتتتتتر له، إلا  نه تناول  مي 

 ناا توافق دولي سلو ضتتتتتتتتتتترورة احترات حيات الأفراد و رامت م،  ، فحق الأتتتتتتتتتتتتلاص في  من م
 .2وحرمة حيات م اللانة، وهو ما  عد ما  هم متطلبات الأما الشلصي

العمل سلو جتتتا المميد ما التشتتتريعات  و وب  إلو  ولنلي فقد كهب الباحثيا في القانون 
ن ا التأجي  للحق في الأما الشلصي لارتباطه المباتر أالدولية التي ما ت و  جواء الوطنية

احترات الحقوف والحريات المنصتتتتتتوص سلي ا في ملتلا الوعائق  ، فضتتتتتت  سا   حياة اانستتتتتتان
المستتتاسدة سلو عبات واجتتتتقرار هنت الحقوف وهو ما يدسم تحقيق    القانونية، لأن كلي ما تتتتأنه

 و    العمل سلو اجتتتحداث ثليات فعالة جتتواء سلو المستتتو  الوطنيو   ،الأما الشتتلصتتي للأفراد
العمل سلو إرجتتتاء  و  ،الدولي للحد ما الانت ارات التي تطال حق الأفراد في  من م الشتتتلصتتتي

التي ينبمي توافرها  ستتقرة تؤجت  ما خ ل ا لأهم الضتماناتمنظومة قانونية متكاملة عابتة وم
 3.لتحقيق  ما الأتلاص في حيات م

 
 .368ص ، المر   السابق، سىد الماني  سيوني سىد الله- 1
 .10، ص 2011وناب حممة، الحما ة الدجتورية للحرية الشلصية، دار الللدونية للنشر، الجمائر، - 2
 .11، ص المر   السابقوناب حممة، - 3
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 القانوني بالأمن القضائي المطلب الثاني: ع قة مبدأ الأمن 
فالأما القانوني    ،ترتبع الع قة بيا مىد  الأما القانوني والأما القضتتتتتتتائي  شتتتتتتت ل وعيق

يتطلب و ود نظات قضتتتائي فعال ومستتتتقل  ضتتتما تطىيق القوانيا  شتتت ل سادل وموضتتتوسي،  
 الع   فكن الأما القضتتتتائي  عمل الأما القانوني    ،وبالتالي  ستتتت م في تحقيق الأما القانوني

، ول نا ما خ ل توفير بيئة قانونية تعمل الاجتتتتقرار وتعمل سلو من  الجريمة وتحقيق العدالة
 جوف نتناول مف وت الاما القضائي وس قته  الأما القانوني.

 الفرش الأول: التعريي بالأمن القضائي 
مىد  اجتتتتق ل الستتتلطة القضتتتائية ما المبادئ الم مة والحيوية التي تعمل ضتتتمان احترات 

جتتتلطة قضتتتائية ساد ة تصتتتدر الأح ات  إلو   وممارجتتتة الحقوف والحريات، واطمئنان المتقاضتتتي
الملتلفة في المجتم ، وفقا لشتتتتروت المحارمة العادلة بيا م ونات المجتم  دولة ومؤجتتتتستتتتات 

وقد نص الدجتتتتتور الجمائري سلو مبادئ  جتتتتاجتتتتية تنظم الستتتتلطة القضتتتتائية، وبيا  ن ا    ،و فراد
 ما  نات ل ا   1مستتتتتتقلة وتمارس في إطار القانون ويعد رئي  الجم ورية ضتتتتتامنا لاجتتتتتتق ل ا،

المشتتتتتتتترع الدجتتتتتتتتتوري دور حما ة المجتم  والحريات وتضتتتتتتتتما للجمي  المحافظة سلو الحقوف  
ما الدجتتتتتتتتور سلو  ن  جتتتتتتتاس القضتتتتتتتاء مبادئ الشتتتتتتترعية   158الأجتتتتتتتاجتتتتتتتية، وبيا في المادة  

والمستتتاواة  مامه وهو في متناول الجمي  ويجستتتدت احترات القانون،  ما  وضتتتح  أن القاضتتتي لا  
ما    167وهو الني يىيا  يوية  يات القاضتتتي  م امه  ما نصتتت  المادة    2للقانون،  لضتتت  إلا

الدجتتتتور إن الأما القضتتتائي هو فرع ما مىد  الأما الني  جد مصتتتدرت في القانون الطىيعي،  
فتتتارف في ارتبتتتات الأما   القتتتانوني م  و ود  ويلتلع مف ومتتته م  مف وت  وجتتتتتتتتتتتتتت  هو الأما 

وسليه فالمقصتود  ه كلي الضتمان الني  عطو لكل فرد ما   ل    ،القضتائي  النشتات القضتائي
تصتتتتتتتريف الحرية، التنقل والاجتتتتتتتتثمار وغيرها ما الحقوف والحريات الأجتتتتتتتاجتتتتتتتية، فالأما كلي 

 
 .2016ما التعديل الدجتوري لسنة  158المادة - 1
محمد المجدوبي اادريستتتي، تحولات الا ت اد ومتطلبات ضتتتمان الاما القضتتتائي، المؤتمر الثاني لراجتتتاء المحارم العليا - 2

 .58، ص 2011جىتمىر  18-17، 19في الدول العربية، دفاتر مح مة النقض، العدد 
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ر  حصتتت  هو   القضتتتائي  والني   ستتتبه  ،معنوي  و   الشتتتعور الني  ستتت ا  ل تتتتلص طىيعي  ان
 1ر.الثقة في المؤجسة القضائية، لأن ا تجعل جيادة القانون فوف  ل استبا

 :الأول مف وت موج  وثخر ضيق،  القضائي مف ومياوللأما  

 : المفهوم الضياأولا: 
يرتبع بوظيفة المحارم العليا المتمثلة  صتتتتتفة  جتتتتتاجتتتتتية في الستتتتت ر سلو توحيد الا ت اد  

القضائي في هنا المستو    وبصفة  خر   م ا القول  ن الأما  ،القضائي وخلق وحدة قضائية
 2: عمل سلو تأميا نقطتيا  جاجيتيا

 .تأميا الانسجات القانوني والقضائي -

مبادئ    وهو ما تعىر سنه  غلب الدراجتتتتتتتتتتتات والكتا ات بتميرات تتمحور حول  ،تأميا الجودة -
محددة هي: وا ب القاضتتتتتتتتتتتتتتي في الى  طبقا للقوانيا المطبقة يوت تقد م الطلب، وسدت ر  ية  
القواستد القتانونيتة، الآعتار الملممتة لاتفتاقتات الأطراف، التتأويتل في  ضتتتتتتتتتتتتتتيق نطتاف للنصتتتتتتتتتتتتتتوص  

 الجمائية، احترات   ل الطعون.

 ثانيا: المفهوم الواسع 
سن ا    ما ينتجإلو   الني  ع   الثقة في المؤجتتتستتتة القضتتتائية، والاطمئنان  هو  الأما القضتتتائي

تجت د   ما و   وهي تقوت  م مت ا المتجلية في تطىيق القانون سلو ما  عرض سلي ا ما قضتتتا ا
 3تحقيق ضمانات  ودة  دائ ا وتس يل الولو  إلي ا. شأنه ما نوالل، هنا م   

الأما القضتتتتائي لا تلتص  ه   ة قضتتتتائية معينة، وإنما  لتص  ه القضتتتتاء  ملتلا   
متلصتتتتتصتتتتتا، بل تجاول حتو حدود القاضتتتتتي الوطني في   و   فروسه جتتتتتواء  ان قضتتتتتاء ساد ا

ولتنلتي فتكن الأما    ، عض الحتالات  متا هو الشتتتتتتتتتتتتتتتأن مث   تالنستتتتتتتتتتتتتتبتة لتنفيتن الأح تات الأ نىيتة
القضتائي الآن  جب ف مه ما هنا المستتو  الموجت  ما   تيا:  نه  عتىر حا ما وقائيا لفائدة 

 
، ص 2011، دفاتر مح مة لنقض، الممرب، 19محمد اللضتتتتراوي، الأما القضتتتتائي ما خ ل المجل  الأسلو، العدد  - 1

77. 
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الأتتتتتتتتلاص ضتتتتتتتد تجاولات  عضتتتتتتت م البعض ما   ة، وحائ  دون تجاول اادارة ل ؤلاء ما  
 ما  نه  شتتتتتتتتتتت ل حما ة للستتتتتتتتتتتلطات العمومية ضتتتتتتتتتتتد الدساوي التعستتتتتتتتتتتوية والكيد ة  ،    ة عانية

 في ون المستتتتتفيد ما هنا الدور القضتتتتائي هو المتقاضتتتتي  صتتتتفة خانتتتتة والنظات،  للمتقاضتتتتيا
القانوني  صتتتتفة سامة، وهو ما جتتتتينع    شتتتت ل إ جابي سلو حجم الثقة واجتتتتتقرار المعام ت  

 1.فعالية النصوص القانونية والوعوف  القانون والقضاءإلو   والاطمئنان

الأما القانوني    ي نف القضتتتتتاء  حمفي ما القضتتتتتائي الأو ما القانوني  الأ  وي ما الفرف بيا
لا وفق نمع ختاص  عتمتدت  إالقتانونيتة وحمتا تة الحقوف، لكا لا يتتأتو كلتي    سنتد تطىيق القتاستدة
 2:فيجب ابتداء  ن القضاء لحسا جيرت

 .خر    ة   ة     ون القضاء مستق  سا    -

 .ح ات القضائيةضمان  ودة الأ -

 :القضائي  حقق مف وميا  فالأما

 .دارة لمصالح موتجاول اا  ،بين متلاص فيما  ف و حا م لتجاولات الأ -

 .ضد التعسا للأتلاص  يحام -

 .التصدي للدساو  الكيد ة وتعسفات المتقاضيا -

ما القضتتتتتتتتتائي  ضتتتتتتتتتما الثقة في المنظومة القضتتتتتتتتتائية وبالتالي ن تحقيق الما ة ما الأإ
مر الني تمدهر  ه الاقتصتتتتتتاد، وهو هدف تستتتتتتعو  المعام ت التجارية الأ تحقيق اجتتتتتتتقرار في

 . نبح  المنظومة القضائية  أولوية ليه  ل دول العالم ل ناإ

 الفرش الثاني: ضمانات الحفاظ على الامن القانوني
هي مجموسة ما الشتتتتروت التي سندما تتوفر وتتظافر تشتتتت ل ضتتتتمانا للأما القضتتتتائي،  
وبتالرغم ما كلتي، إلا انته  جتب الاستراف  ضتتتتتتتتتتتتتتعف تا وإبرال النقتائص التناتي والموضتتتتتتتتتتتتتتوعيتة،  

ما تصتدرت ما  إلو   فالأما القضتائي هو الني  ع   الثقة في المؤجتستة القضتائية، والاطمئنان
 ح ات وقرارات  م مت ا الستتتتتتتتتتامية المتجلية في تطىيق القانون سلو قدت المستتتتتتتتتتاواة بيا الناس،  
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 ل ما له نتتتلة  القضتتتاء ما  إلو   ف و لا ينحصتتتر فقع في المؤجتتتستتتة القضتتتائية، إنما يتعد 
 متقاضيا، ترطة قضائية،  تاب ضبع، قضاة، ف ي مسؤولية الجمي .

 عناصر الأمن القضائي: أولا: 
 المتقاضي:   - 1

 لا  جادل  حد في  ن الما ة ما ضتتمان الأما القضتتائي هو المتقاضتتي جتتواء  ان طالبا
  إدارة، إلا  ن ما  ميم هؤلاء المتقاضتتتيا هو نقص  و    مؤجتتتستتتة سمومية، مواطنا و   مطلوبا و  
والقانونية، وكلي  ستتتتتتتتتتتتىب سدت القدرة سلو اجتتتتتتتتتتتتتيعاب تتتتتتتتتتتتت ليات    انعدات المعرفة الحقو ية، و  

  النصتتتتتوص القانونية المعقدة والملممة  حيانا لاجتتتتتتصتتتتتدار الأح ات المونتتتتتلة للحقوف المطلوبة 
   1وحما ة الحريات المسلوبة.

 :أجهرة البحث في الجريمة - 2

للأ  مة القضتتتتتتتائية دور  جتتتتتتتاجتتتتتتتي في ضتتتتتتتمان الأما القضتتتتتتتائي سا طريق البحث في 
 وتقد م المجرميا للعدالة لكي تحمل هنت المسؤولية   فاءة يتطلب سدة تروت  هم ا:    الجريمة

التكويا العات:  ستتتتتتتتتتتتتو ب المعرفة القانونية العامة، وطىيعة الم ات وحدود الاختصتتتتتتتتتتتتاص،   -
انجتتال الم متتة دون    والاجتتتتتتتتتتتتتتتيعتتاب القتتانوني التدقيق والتحريتات الملتلفتتة والاحترالات ال لمتة

 المساس  الحقوف والحريات.

التكويا اللاص وهو  ن تتوفر للشتتتتتتتتتترطة القضتتتتتتتتتتائية المعرفة الد يقة والمتلصتتتتتتتتتتصتتتتتتتتتتة في   -
  ما معطيات د يقة   الموضتتتتتتتتتتتتتوع الني  جري البحث التم يدي  شتتتتتتتتتتتتتأنه حتو تم ا القضتتتتتتتتتتتتتاء

 .وإ راءات نحيحة وجليمة

 : كتابة الضبط -3

 مستتتتتتتتتاسدة القضتتتتتتتتتاء والعدالة، وتقوت  م ات متقاربة    ضتتتتتتتتتا   هنت الفئة ما الموظفيا تقوت
 و    الأهداف م  فوارف ليستتتتتتت   وهرية، ولنلي فأدوارها تكمل العمل القضتتتتتتتائي، و ي خلل في
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نقص في تنفين الم مة ينع    صتتتتتتتتتتتتفة جتتتتتتتتتتتتلىية سلو نتتتتتتتتتتتتحة اا راءات القانونية، وبالتالي  
 .1المصالح اللانة للمواطنيا والسمعة العامة للقضاء

 :القضاة - 4

  المصتتتتدر الأجتتتتاجتتتتي والمستتتتؤول الأول والأخير سا ضتتتتمان الأما  هي  ال يئة القضتتتتائية
القضتتتتائي، وتوطيد الح م الصتتتتالح وحمايته، وكلي لا يتحقق إلا  العدل، وبالرغم ما كلي فكن 

 .القضاء يتعرض لإرراهات التي تش ل سراقيل في طريق تأهيله

 :المحامون  -5

 المحامون ر يمة  جتتتتتتتتاجتتتتتتتتية ما ر ائم إقامة نتتتتتتتترا سدالة جتتتتتتتتليمة، ولأن م  مء ما هنت
 .جلبا و   العدالة، لنلي فمسؤوليت م  ىيرة ومساهمت م مؤعرة إ جا ا

وفي هنا الصتتتدد، فكن ما قيل  النستتتبة للشتتترطة القضتتتائية  النستتتبة للتلصتتتص،  م ا  ن 
 حسب سلو المحاميا  صفة سامة، فنقص مواربة التطورات التكنولو ية، وضعا الرغبة في  

إلو  انعدات مواربة اانتا  القانوني جتتتتتتتتتتتتتتيؤدي و   التكويا وإسادة التكويا المستتتتتتتتتتتتتتتمر، والنقص
 .2ضياع حقوف المتقاضيا

 :إشكالية التنفيذ - 6

والتنفين  عد ما  هم المشتتتتتارل التي ت يشتتتتت ا   عتىر التنفين عمرة الح م وتتتتتت له في الواق ،  
العدالة وهي تتعرض ارراهات ماد ة وبشتترية معقدة، وسليه لا  م ا ضتتمان الأما القضتتائي،  
حتو ولو توفرت في الح م  ل سنانتتتتتتتتتتتتتتر الكمال، ما  ودة وجتتتتتتتتتتتتتترسة، إكا لم يتم تنفين كلي 

  .الح م

 

 

 
، تعرير اســتق ل الســلطة القضــائية دعامة أســاســية لضــمان ممارســة مهنة المحاماة واحترام حستتتوني قدور با موجتتتو 1

، السعيد ة 28، سدد خاص  المؤتمر الوطني التتتتتتتتتتت17-16، مجلة المناظرة، سدد  وتحقيا الأمن القضائيالحقوق والحريات  
 .346، ص 2014و دة، الممرب، ماي 
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 ثانيا: عوامل ضمان الأمن القضائي 
 1لا بد ما توافر سوامل كاتية و خر  موضوعية:

 العوامل الذاتية: -1

 أ. التكوين:  

المفروضتتتتة، فكن مستتتتتو  الأح ات ما حيث الجودة والستتتترسة لا  وتعني الشتتتتروت العلمية 
 . ع   الاهتمات الرئيسي ورغبة المجتم  في اجتصدار  ح ات  يدة وفي ث ال معقولة

 الوالع الأخ قي:  ب.  

 م ا القول  ن الشتتتتترت الأخ قي في القضتتتتتاء هو روا العمل القضتتتتتائي لان الأمم تحيا  
ما تستتتتتتتتتتتتتتجيتل  عض     تأخ ق تا، إلا انته وم  الأجتتتتتتتتتتتتتتا وبمرا عتة الحيتاة الوظيويتة للعتدل لابتد

 .الاخت ل اللطير في الاجت انة  حقوف الناس وحريات م

 :العوامل الموضوعية -2

ضتتتتعا اام انيات تشتتتت ل اام انيات الماد ة، ونقص وجتتتتائل العمل، إرراهات حقيقية في   -
الانع اس الستتتتتتتتتلىي ل نا   العمل القضتتتتتتتتتائي في ملتلا مواقعه  صتتتتتتتتتفة سامة م  تفاوت در ة

 .الضعا، سلو تنفين الم ات القضائية

المحيع اللار ي: لقد تفشتتتتتتتتت  خانتتتتتتتتتة في المجتمعات، ظاهرة الاجتتتتتتتتتت انة  القانون، برال  -
الثقة في الج ال    الما ة، وسدت و ودإلو  الونتتتول و    دواسي الشتتتي في الحصتتتول سلو الحق،

 .2القضائي وهنت الثقافة تصبح مدمرة سندما تلترف القضاء
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 : أوجه الع قة بين الأمن القانوني والأمن القضائي الثالثالفرش 
الأما  بعتد وظيفي  رثر منته تصتتتتتتتتتتتتتتوري، لتنلتي فتكن هنتاا ما ير   ن الأما  إلو    ينظر

  القانوني لي   شتتتتتيء ثخر  رثر ما الاجتتتتتم الني  عطيه القاضتتتتتي لمظاهر إنصتتتتتافه وتقديراته 
وما هنت الماوية تتضتتتتتتتتتتح وتتجلو الع قة بيا الأما القانوني والقضتتتتتتتتتتاء وكلي سلو  رثر ما  

 .مستو  

 أولا: دور الأمن القانوني في الأمن القضائي
القاضتتتتتي  يفما  شتتتتتاء، وإلا يتم   ح م   لاإك   س قة الأما القانوني  مىد  اجتتتتتتق ل القضتتتتتاء، -

 .المساس  مىد  الأما القانوني

المىتد   الع قة بيا قواسد اانصتتتتتتتتتتتتتتاف ومىتد  الأما القتانوني ما حيتث  نه وتحت  كريعتة هنا  -
 . قوت القاضي  الح م وفقا لقواسد اانصاف بدل الح م  ما ينص سليه القانون 

  1ثخر، إلو  س قة الأما القانوني  مىد  الستلطة التقديرية للقضتاء التي قد تلتلا ما قاض -
 الىراءة لتوافر دليل معيا طالما  نه لم  قتن   ه،   و   لا   ون ملمما  كنتتتتتتتتتتدار ح م  اادانةإك 

 .فله  ن  أخن  الدليل الني  طمئا له و دانه، ويقوت  طرا الدليل الني لا  طمئا له

 جتتتتتتتتلوب النيا ة العامة مىني سلو الم ئمة والحفظ، مما  فقد سمل ا القابلية للتوق   شتتتتتتتترت   -
  جاجي في الأما القانوني.

رما ل  ت اد القضتتتتتتتتتتتائي س قة  الأما القانوني، فالتشتتتتتتتتتتتري  م ما بلغ ما دقة في نتتتتتتتتتتتياغة 
نصتتتتونتتتته إلا  نه يبقو قانتتتترا سا ااحاطة   افة الموضتتتتوسات التي  ان  جتتتتىبا انتتتتدارت، 
وما هنا فكن الا ت اد القضتتائي يىيا مواضتت  النقص والقصتتور التي غفل سن ا التشتتري ، مما  

، ومنه فع قة الأما القضتتتتتتتتتائي  الأما القانوني  2ع  صتتتتتتتتتحح الأوضتتتتتتتتتا  ون دافعا لتعدي ت ت 
 تتجسد فيما يلي:

إكا  ان  القاسدة القانونية تو ه للعموت الملاطىيا ب ا    إرســـــاد مفهوم اليقين القضـــــائي:  - 
فتكن الثقتة ل تنت القتاستدة لا  م ا خلق تا  تاستبتارهتا متادة مجردة ما الحيتاة، ويتأتي التطىيق ل تا  
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 ما  ن اليقيا القضتتتتتتتائي التي تو دت الا ت ادات القضتتتتتتتائية   ،القضتتتتتتتاء الني يبعث الروا في ا
 . احترات المحارم الابتدائية للمحارم العليا وتصبح مصدرا اجترتاد ا  ضا    م ا

: لأن طىيعة سمل القضتتتتاء و وهرت القضـــاد الجهة الأصـــلية بتفســـير النصـــو  القانونية -
تفستتتتتتير ما  إلو   والتعرض  ح م الضتتتتتترورة ،تطىيق  ح ات القانون سلو المنالسات المعروضتتتتتتة

 .غمض ما نصوص قانونية سلو الواقعة المعروضة سليه

الإجرائيـة المتعلقـة بمبـدأ المواجهـة ومبـدأ المســــــــــاواة بين  التـأكيـد على تكريس القواعـد    -
 عتىر مىد  الموا  ة والمستتتتتاواة بيا اللصتتتتتوت ما المبادئ الأجتتتتتاجتتتتتية في القوانيا   الخصــــوم:

اا رائية، لأن احترات هنا المىد  هو  وهر  ي محارمة منصتتتفة سادلة،  حيث يتا   لللصتتتوت  
سلو در ة التستتتتتتتتاوي  ن يدلوا  طلبات م ودفاس م، وسليه نجد  ن الا ت اد القضتتتتتتتتائي قد  رس  

مه، واستىر  ن سدت مراساة مح مة الموضتتتتتتتتتتتتتتوع لما ينطوي سلو ملالفتة  هنت المبادئ في  ح ا
 .للقانون وجىبا لنقض الح م

كلي  ن التشتري  م ما بلغ ما دقة في   :مسـاهمة الاجتهاد القضـائي في تطوير التشـريعات -
نه يبقو قانتتتتترا سا ااحاطة   افة الموضتتتتتوسات التي  ان  جتتتتتىبا   نتتتتتياغة نصتتتتتونتتتتته، إلا 

مواطا النقص والقصتتتور التي  حاط   إلو   وما هنا فكن الا ت اد القضتتتائي  شتتتير انتتتدارت،
 1 التشري .

إن القضتتاء لا  عمل    ترســيخ الضــمانات القانونية للأفراد أثناد تطبيا النصــو  العقابية: -
سلو إرجتتتتتتتاء    ضتتتتتتتا   فقع سلو الفصتتتتتتتل  المنالسات ووضتتتتتتت  حد لللصتتتتتتتومات، بل هو  عمل

جتتتيما  ن هنت الحريات تصتتتبح مح   لا  المبادئ الكفيلة  حما ة الحقوف والحريات الشتتتلصتتتية،  
للمستتتاس ب ا سند مباتتتترة إ راء ما إ راءات التحقيق الابتدائي ما  بض وتفتيت وغيرها ما  

 .اا راءات

 ثانيا: تأثير الأمن القانوني على الأمن القضائي 
 عتىر الأما القانوني ما  حد  هم مقومات الدولة القانونية الحديثة القائمة سلو جتتتتتتتتتتتتيادة 

هنا المىد   ن تلتمت الستتتتلطات العمومية  ضتتتتمان قدر ما الثبات للع قات   ضتتتتمون القانون، وم

 
 .44راتب المولني، المر   السابق، ص - 1



 

 

 لأمن القانوني ل الإطار المفاهيمي :الأولالفصل 

36 

القانونية وحد  دنو ما الاجتتتتتتتتتتتتقرار للمرارم القانونية  ي يتم ا الأتتتتتتتتتتتتلاص ما التصتتتتتتتتتتترف 
ما القواسد والأنظمة القانونية القائمة  أسمال ا وترتيب  وضتتتتتتتاس م سلو    منحو اطمئنان سلو  

ضتتوءها دون التعرض لتصتترفات مباغتة ت دت توقعات م المشتتروسة وتمسمع اجتتتقرار  وضتتاس م 
 .1القانونية

الأما القضتتائي  ن   ون هناا سمل سلو تعىئة القضتتاء  ملتلا  إلو  ما   ل الونتتل
دجتتتتوريا، بل وحتو قضتتتاء مجموسة ما دول  ما   و    إداريا و    ان قضتتتاء ساد ا الفروع جتتتواء

الأوروبية حيث  عمل القاضتتتتتتتتتتتتي الأوروبي بدور هات نتتتتتتتتتتتتيانة لمىد     هو الحال في المجموسة
 :2قضائي ما و  تيا  الأما القانوني، لنلي لابد ما ف م الأما

التي  قومون  ت  ا عتىر الأما القضتتتتتتائي  مثا ة الحا م الني  قي الأتتتتتتتلاص ضتتتتتتد التجاول  -
ضتتتتد هؤلاء الأتتتتتلاص ما   ة  خر ،  ما  نه    واادارة عضتتتت م البعض ما   ة،   اتب ا تج 

 3.السلطات العمومية ما الدساو  والتعسفات   عمل سلو حما ة

إن المتقاضتتي هو المستتتفيد ما دور القضتتاء  صتتفة خانتتة والنظات القانوني  صتتفة سامة،   -
ر في المعام ت والاطمئنان ما الناحية  اهنت الفائدة هو انتشتتتتتتتتتار الثقة، والاجتتتتتتتتتتقر  وما نتائج

 ي خلل في  يات القضتتتاء  م امه وسدت حستتتا الستتتير في الدسو  في  ي ،  القانونية والقضتتتائية
ثعتار جتتتتتتتتتتتتتتلىيتة تتمثتل في غيتاب الثقتة والشتتتتتتتتتتتتتتعور  تالأما تجتات    مجتال ما المجتالات   ون لته

 عرض  حدة جتتتتيادة الأما القانوني في   المؤجتتتتستتتتة القضتتتتائية، وتأعير جتتتتلىي سلو دورها الني
منطق اقتصتادي فكن القضتاء    ميدان الأسمال تحديدا، لأن نجاا المقاولة وان  ان  عتمد سلو

 .يلعب دور  ىير في دسم هنا النجاا

 
تعرير السلطة القضائية دعامة أساسية لضمان ممارسة المحاماة واحترام الحقوق والحريات   "حسوني قدور با موجو،- 1

،  2014المنعقد  السعيد ة و دة، الممرب، ماي   28، سدد خاص  المؤتمر الوطني  16، مجلة المناظرة، سدد  "وتحقيا الأم  
 . 343ص 

، مجلة حقوف اانستتتتتتتتان والحريات العامة،  ئر نموذجا"االأمن القضـــــائي وســـــيادة القانون "الجر خالد ب لول، حميدة ناد ة،  2
 .630 ، ص2021ئر، جنة ا،  امعة مستمانم، الجم 03، العدد 06المجلد 

   امعة الوادي،  وان  ،01، العدد  04 جتتتتتات الفق ية والقضتتتتتائية، مجلدا، مجلة الدر ، مقومات الأمن القضــــائيمحمد  جاف 3
 .74، ص 2018
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وب نا نستتتتتتتتتتتتتتنتج  ن هناا س قة وطيدة بيا الأما القضتتتتتتتتتتتتتائي والأما القانوني، فالأما  
والشتتفافية في الستتلطة القضتتائية، وكلي بتطىيق القانون  حنافيرت سلو ما   القضتتائي   رس الثقة

بد سلو القضتتتتاء والقانون موا  ة التحد ات الجديدة دون    ولا  عرض سليه ما وقائ  وقضتتتتا ا،
 1ة.المعانر  التأعير السلىي، ومواربة مستجدات الحياة
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 :التمهيدي  صة الفصل 
الاجتتتقرار والحما ة للفرد والمجتم ، ويشتتمل تطىيق القوانيا الأما القانوني هو حالة ما  

يتعلق الأما القانوني  حما ة    ، حيثواللوائح لضتتتتتتتتتتتمان الحفال سلو النظات والستتتتتتتتتتت مة العامة
يتألا  ، حيث  الحقوف والحريات الأجتتتتتتتتتتتتتتاجتتتتتتتتتتتتتتية للأفراد وم افحة الجريمة والانت ارات القانونية

ت تتتتدف التي  القوانيا واا راءات  القتتتتانوني ما مجموستتتتة ما  المواطنيا  إلو    الأما  حمتتتتا تتتتة 
 .والممتلكات والحفال سلو النظات العات

نشتتتتتتتتتتتتأت فكرة الأما القانوني ما ضتتتتتتتتتتتترورة تنظيم الع قات الا تماعية وتحديد الحقوف  
تطور مف وت الأما القانوني م  تقدت المجتمعات وتعقيد    ،  ماوالوا بات للأفراد والمؤجتتتتتستتتتتات

 .تحد ات ا، حيث تطورت القوانيا والأنظمة لتتناجب م  الظروف المتميرة والمتنوسة

تعتمد فعالية الأما القانوني سلو التوالن بيا حما ة حقوف الأفراد وضتتتتتتتتتتتمان تطىيق القوانيا  و 
 عتىر  ما الأتتتتلاص في حيات م وممتلكات م اللانتتتة ما  هم ، ول نا  شتتت ل سادل ومنصتتتا

دون    مستتتت دفات  ي منظومة قانونية، وما عمف  ان الأما الشتتتلصتتتي مطلب  ل تنظيم قانوني
إلاف ما    وطمأنينت م، بل لا نستتتتتتتطي  الحديث سا جتتتتتت ينة الأتتتتتتتلاص  إغفال الأما القضتتتتتتائي

خ ل  ما قتانوني تراسو فيته الحقوف والحريتات  تالشتتتتتتتتتتتتتت تل التني  جعتل  تل فرد في المجتم   
ولا غنو سا هي ل وتنظيم قضتائي فعال    مطمئا سلو حياته، ثما سلو معلوماته الشتلصتية،

فراد  خ ل تشتتتتتتتتتتتتتتريعات ا   و   جتتتتتتتتتتتتتتواء مجتمعةوتبعا لنلي سمل  الدول   لتكري  هنت الحما ة،
 .في منظومات ا القانونية  للأما القانونيالاتفا ية للتأجي   و    الوطنية
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 التعاقدالأمن القانوني أثناد مرحلة : الثانيالفصل 

تشتتتتتتتتتتتتتت د الع قات التعاقد ة تطورات  جتتتتتتتتتتتتتتفر سن ا و ود ملاطر  ديدة  م ا  ن تطال  
الأطراف، الأمر التني  د  إلو ظ ور الأما التعتاقتدي  مف وت حتديتث نستتتتتتتتتتتتتتىيتا، تحرص ما  
خ لتتته التتتدول سلو توفير منتتتاخ م ئم ابرات العقود وتنفيتتتنهتتتا. فتتتالأما التعتتتاقتتتدي ي تتتدف إلو 

قدر ما الثبات النستتتتىي غير    التميرات الاقتصتتتتاد ة والا تماعية، إك  عمل سلو تحقيقمواربة  
ات التعاقد ة، وكلي  ضتتتتتتمان الحد الأدنو ما الاجتتتتتتتقرار في المعام ت ما  قالمجرد في الع 

خ ل اا قتاء سلو العقود دون هتدم تا،  تااضتتتتتتتتتتتتتتافتة إلو توق  الملتاطر العقتد تة وتوخي الحتنر 
سند التصتتتتدي ل ا،  حيث لا تكون هناا مبالمة في الشتتتتدة والليونة سند تعديل  و جتتتتا القواسد 

 ي تلي الملاطر ومعالجت ا.القانونية التي تم ا ما توق

 وانط قا ما هنا الصدد جوف نتناول ضما هنا الفصل مبحثيا  التالي:

 المبحث الأول: مقومات الأمن القانوني لتعرير استقرار المعام ت العقارية

 المبحث الثاني: تطبيقات الأمن القانوني في التعاقد
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 المبحث الأول: مقومات الأمن القانوني لتعرير استقرار المعام ت العقارية 
تحقيق الأما القتانوني  عتد ظ ور ستدة سوامتل  عرت سلو إلو   ظ رت الحتا تة المتاجتتتتتتتتتتتتتتة

 اجتتتتقرار المرارم القانونية، حيث  ن سدت عبات التشتتتري  وسدت الوضتتتوا في  عض قواسدت  دت
حمايت ا، وبعد وضتتتتتت  سنانتتتتتتر  قوت سلي ا  إلو  المستتتتتتاس  الحقوف التي  ستتتتتتعو التشتتتتتتري إلو 

 ن تلتي العنتانتتتتتتتتتتتتتتر ينفرد ب تا القتانون العتات، وقتد لا  إلو    الأما القتانوني، كهتب ر ي ما الفقته
تصتتتتتتتتتتتتتتلح لتطىيق تا سلو قواستد العقتد لاخت ف طىيعتة المبتادئ التي تح م القتانونيا، غير  ن 

البحتتث سا متتد  م ءمتتة تلتتي إلو    إسمتتال سنتتانتتتتتتتتتتتتتتر مىتتد  الأما القتتانوني تقودإلو    الحتتا تتة
لأما التعاقدي وتحقيق اجتتتتتتتتقرار المرارم اإلو  العنانتتتتتتتر لمتطلبات اجتتتتتتتتقرار العقد للونتتتتتتتول

 التعاقد ة.

 المطلب الأول: تكريس الأمن القانوني أثناد التعاقد
 عد العقد التوعيقي ثلية لضتتبع وتأميا التصتترفات العقارية، ويتمت   قوة قانونية ممدو ة،  
قوة ااعبات، وقوة التنفين تتتتتتتىي ة  الأح ات القضتتتتتتائية الحائمة لقوة الشتتتتتتيء المقضتتتتتتي فيه، هنت 
القيمتتة تشتتتتتتتتتتتتتت تتل  قو  الضتتتتتتتتتتتتتتمتتانتتات في تحقيق الأما التعتتاقتتدي، وتوفير الثقتتة العموميتتة في  

للعقد   مالية  شتتتتتتتتتتتت ل سات، لكا المشتتتتتتتتتتتترع في مجال التصتتتتتتتتتتتترفات العقارية لم  قرالمعام ت ال
التوعيقي  تتكم تتانيتتة إحتتداث الأعر العيني بنقتتل الملكيتتة العقتتاريتتة والحقوف العينيتتة، جتتتتتتتتتتتتتتواء بيا  
الطرفيا  و  النستتتتتتتتتتتتبة ل حتجا  ب ا قىل المير، وجتتتتتتتتتتتتوف نتناول اجتتتتتتتتتتتتتقرار المرارم التعاقد ة  

ضتتتتتتمان اجتتتتتتتمرارية العقد والأعر الر عي للتصتتتتتترف القانوني وحما ة التوقعات  ااضتتتتتتافة إلو 
 المشروسة للدائا.

 الفرش الأول: استقرار المراكر التعاقدية 
البحث سا ثلية التناجتتتتتتتتب إلو   ،  قودنااا جابي مف ومه   التشتتتتتتتتري إن البحث سا عبات  

في قواسد تنظيم العقد وفحواها، ومد  الوضتتتتوا في ا، فباستبار التناجتتتتب والوضتتتتوا ما ر ائم  
الأما القانوني  ما جتتتتتتتتتتىق ك رت، فكنه لابد ما البحث سا هنا المقوت في إطار  ح ات القانون 

، وقانون  09/03المدني والتشتتتتتتتتتتتريعات اللانتتتتتتتتتتتة المتعلقة  العقد،  قانون حما ة المستتتتتتتتتتتت لي 
تحديد ااطار الفني لقواسد التناجتتتب  إلو   ، في جتتتىيل ال ونتتتول04/02الممارجتتتات التجارية 

تحقيق التوالن الاقتصتتتتتتتتتتتتتتتتادي في العقتتتد وعبتتتات المرارم إلو    في هتتتنت القوانيا، والتي ت تتتدف
المتدني بتنظيم الع قتات بيا الأفراد وتتأطيرهتا، وتمتتال   ون تا  ت تم قواستد القتانون إك   التعتاقتد تة،
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الشتتتتريعة العامة، التي ينىثق من ا العديد ما الأح ات العامة لتنظيم ملتلا الع قات، خانتتتتة 
 .1فيما يتعلق  أح ات العقود والالتمامات

، في 10/313التناجتتتتتتتب لأول مرة في التشتتتتتتتري  الفرنستتتتتتتي بنص المادة تم تكري  مىد   
قانون الاجتتتتتتتتتت  ا الفرنستتتتتتتتتي في مجال  فالة سقود الائتمان، سند  فالة الائتمان جتتتتتتتتتواء  ان  

اجتتتتتتتتتتتتتتت  ريتا، فكتان  ول تطىيق لته متعلق بت  ا ر م التديون، وكلتي ما   تل توفير   و    سقتاريتا،
حما ة خانتتتتتتتة للكف ء الأتتتتتتتتلاص الطىيعييا، لفائدة مؤجتتتتتتتستتتتتتتة الائتمان، فيمن  سلو الدائا 

 2الاجتفادة ما العقد الني  ان وق  إبرامه  ظ ر سدت التناجب بيا  موال الكفيل ومداخيله.

وفي رحتاب قواستد القتانون المتدني،  ظ ر مىتد  التنتاجتتتتتتتتتتتتتتب، ما خ ل تنتاجتتتتتتتتتتتتتتب القواستد  
 جب  ن تتوافق تلي القواسد م  العقد، ف" التناجب الش لي" إك    القانونية التي تنظم مسألة ما،

لقواسد القانون المدني م م  دا لوضتتتتت  معالم التقنيا وتقستتتتتيمه، وتجمئته،  حستتتتتب المواضتتتتتي  
 ي الفق ي  ر المدر ة فيه، حيث  ن التقستتيم الشتت لي للأبواب يتطلب الدقة والتفحص، والأخن  ال

القانوني الني غالبا ما  ضتتتيف لمستتتة إ جابية تستتتاسد في تفري  التىويب  حستتتب الموضتتتوسات 
خمستتتتتتتتتتة  إلو   التي يتناول ا القانون، فمصتتتتتتتتتتادر الالتمات في القانون المدني الجمائري، قستتتتتتتتتتم 

رادة المنفردة، الفعل المستتتتتتتحق للتعويض و خيرا تتتتتتتبه العقود في  مصتتتتتتادرر القانون، العقد، اا
،  ما المشتتتتتتتتتترع الفرنستتتتتتتتتتي فقد استمد سلو تقستتتتتتتتتتيم  ديد لمصتتتتتتتتتتادر 159إلو   53المواد، ما  

، وهو تعديل تتتتتتتتت لي، والني 2016في القانون المدني الفرنستتتتتتتتي المعدل في جتتتتتتتتنة   3الالتمات،
الدراجتتتتتتتات الفق ية  إلو   يىرل  همية التقستتتتتتتيم الشتتتتتتت لي، حيث تىنو هنا التقستتتتتتتيم الجديد  النظر
مما يثى  التو ه الجديد   4القانونية الملتلفة، والستتتتتتتوابق القضتتتتتتتائية لمح مة النقض الفرنستتتتتتتية،

للقانون المدني الفرنستتتتتتي المتأعر  القانون الجرماني وال ولندي اللنان  عتىران  مر   للتشتتتتتتري  

 
التجارية، الجريدة الرجتتتتتتتتمية رقم  الممارجتتتتتتتتات  سلو المطبقة  القواسد  حدد،  2004يونيو    23المؤرخ في   04/02قانون رقم  1

 .2004 وان  27، مؤرخة 41
: تلصتتتص  سلوت،  ت ا د تور  تتتت ادة لنيل   طروحة  للعقد،  الك جتتتي ية المبادئ  سلو الاجتتتت  ا  تشتتتريعات   عر تتتتوقي، بناجتتتي 2

 .180 – 179، ص 2015/2016، 1 لية الحقوف،  امعة الجمائر  خاص، قانون 
 نىيل .د :تر مة الفرنستتتتتتتتتي، المدني القانون   في تاالالتم   نظرية  سلو  المدخلة اانتتتتتتتتت حات  الوت، و ارولايا  جتتتتتتتتتمت    ان 3

 .117،  لية الحقوف،  امعة الكوفة، العراف، ص 20 العدد ،المعمقة القانونية الأ حاث  يل مجلة لويا،  م دي
 والستتتياجتتتية، القانونية جتتتاتاوالدر  حوثبلل المنار  مجلة ئري،االجم   الموعق ساتق  سلو الملقاة الم نية  الوا بات نتتتوية،  بردان 4

 .170، ص 2017، جىتمىر المد ة فارس،  حي  امعة السياجية، والعلوت الحقوف   لية الثاني، العدد
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الأوروبي، فعلو جتتتىيل المثال لم يبادر التقنيا المدني الفرنستتتي في بدايته بتعريف العقد، لكنه  
، حول مصتتتتتادر الال  ا لت، والتي تقضتتتتتي في فقرت ا الأولو  1100 قدت اليوت المادة الجديدة 

 ستتتتتلطة القانون فقع، ول نا  و   الواقعة القانونية، و     أن الالتمات ينشتتتتتأ ما التصتتتتترف القانوني،
 عتىر هنا التميير  رايا  ديدة لمصتتتتتتتتتتتادر الالتمات في التقنيا المدني الفرنستتتتتتتتتتتي،  عد  ن  ان  

ما المقدجتتتتتتتتات، وهو ما يىرل فعالية التناجتتتتتتتتب   -قانون نابوليون  -القانون المدني الفرنستتتتتتتتي 
 الش لي لتقسيم قواسد و ح ات القانون المدني.

 ما "التناجتتتتب الموضتتتتوسي" فيحمل معنييا، المعنو الأولر يتمثل في النظرة الا تماعية  
للعقد، فيؤخن  التناجتتتب الموضتتتوسي  الاستماد سلو موضتتتوعية اارادة التعاقد ة والتناجتتتب في  

تحقيق  إلو   القيمتة والأداءات المتقتابلتة، لا كاتيت تا، وهو الأمر التني  عتل المشتتتتتتتتتتتتتترع  ستتتتتتتتتتتتتتعو
التوالن الاقتصتتتتتتتتتتتتتتتادي في العقتد،  متا المعنو الآخر فيعنير التكتامتل النوسي والجوهري لقواستد 
تنظيم العقد م  بنودت، فالأول يوالن بيا إرادتيا، والثاني يوالن بيا موضوعية النص القانوني  

ناجتتتتتب وبنود العقد، فككا  ان التناجتتتتتب الشتتتتت لي م ما لتنظيم مواضتتتتتي  القانون المدني، فكن الت 
يثىت  الم ءمتة والع قتة الارتبتاطيتة بيا القتاستدة، و ح تام تا الجوهريتة،    الموضتتتتتتتتتتتتتتوسي، هو متا

فالعقد  استبارت مصتتدرا ل لتمات تتضتتما قواسدت الموضتتوعية ااطار المفاهيمي لكيوية تشتت يله،  
وانعقادت، وتعديله، وإن ائه، فككا غاب سا الأح ات  مء يتضتتتتتتتتتتما  يوية إبرات العقد، فكن العقد 

حيا اجتتتتتتتتتتتتتتتتدراا كلتي الفرای، التني  عتد  وهريتا في النظتات  إلو   ح تامته الأخر  يبقو فتارغتا ما  
التعاقدي، ول نا، فكن إجتتتقات سنصتتتر التناجتتتب سلو قواسد القانون المدني، في  انبه المتعلق  
 العقد  مصتتدر ل لتمات لا  قل  همية سا التناجتتب الموضتتوسي له، فعنصتتر التناجتتب لا ينفرد  

 1لا ينفرد القانون اللاص  الحرية التعاقد ة. ه القانون العات، مثلما  

وسلو جتتتتتتىيل ك ر مىد  التناجتتتتتتب  شتتتتتتقيه،  م ا الحديث سا مد  تناجتتتتتتب قواسد القانون 
المتدني م  قواستد التشتتتتتتتتتتتتتتريعتات اللتانتتتتتتتتتتتتتتة، التي  تت   تالت  ا لمتات  تديتدة لم ينظم تا القتانون 
المتتتدني،  تتتالالتمات  تتتااس ت، والالتمات  تتتالمطتتتا قتتتة، وغيرهمتتتا، التي  تتتاء ب تتتا قتتتانون حمتتتا تتتة  

 ات  خر  لتنظيم الحقوف الممنوحة للمستتتتتتتتتت لي،  حق العدول الني المستتتتتتتتتت لي،  ما  اء  أح 

 
 .181ص   طروحة جا قة، توقي، بناجي 1



 

 

 الأمن القانوني أثناد مرحلة التعاقد : الثانيالفصل 

44 

ما المرجتتتتوت التنفيني المتعلق  شتتتتروت    14ولمادة    11ررجتتتته  مو ب الفقرة الثانية ما المادة  
 1و يويات العروض في مجال القرض الاجت  ري.

ولأن التشتتتتتتتريعات اللانتتتتتتتة تعتىر  داة ما  دوات القانون العات، وبما  ن الدولة  نتتتتتتتبح  
معنية  العقد،  ستتتىب المتميرات الاقتصتتتاد ة والا تماعية والستتتياجتتتية،  نتتتبح التشتتتري  اللاص 
يؤدي دورا تكميليتتا داسمتتا، لتقويتتة العقتتد وإرمتتال النقص الم تنا  قواستتد القتتانون المتتدني، وقتتد 

 اب متفرقة، ممتم ة  المتميرات الواق ية ما   ة، و مود قواسد القانون المدني. ت  الأجب 

ما   تتة  خر ، التي ير  البعض  نتته قتتد ولفو سلي تتا المما، ما   تتة  خر ، وكلتتي إمتا  
 ستتتتتتتتىب   و    لعدت و ود نص،  ستتتتتتتتىب سدت ورود الحالة الواق ية سند نتتتتتتتتدور القانون المدني،

تمير الحالة الواق ية نفستتتتتت ا، إعر تدخل المتميرات الستتتتتتابق ك رها، فالتناجتتتتتتب الني  طىق بيا  
قواسد القانون المدني، وقواسد التشتتتتتتتريعات اللانتتتتتتتة،  جب  ن يىنو سلو نف  الفلستتتتتتتفة، فككا  
ران  قواسد القانون المدني تقوت سلو فلستتفة المستتاواة والحرية، فكن قواسد التشتتريعات اللانتتة 

حرية.  2تنطلق ما فكرة ال مساواة، ال ف

 ظ ر مما جىق  ن اخت ف الفلسفة بيا القانونيا، فتح  اب النقاش بيا الفق اء، حول ما 
إكا  ان  التشتتتتتريعات اللانتتتتتة  داة س  ية للقصتتتتتور في قواسد القانون المدني،  ت هي عبارة 
سا قواسد خانتة تندر  ضتما قاسدة "اللاص  قيد العات"،  ت هو تدخل تشتريعي لتقييد اارادة  

ومنه المستتتتتتتتتاس  المبادئ الك جتتتتتتتتتي ية للعقد، ليبقو النقاش مفتوحا  مات الفقه، وإلو   التعاقد ة،
الاتفاف التات حول طىيعة مر م التشتريعات اللانتة في إطار إلو  غا ة اليوت، لم يتم الونتول

الثاب ، ما  إ جابيا، إلا  ن الر ي الرا ح فق ا، وما   و   المنظومة العقد ة، و عرها، جتتتتتتتتتلىيا  ان
خ ل اجتتتقراء قواسد القانون المدني، وبالمقارنة م  قواسد التشتتري  اللاص،  ظ ر  ن الفلستتفة  
تلتلا بيا التشتريعيا، مما  فيد  عدت و ود التناجتب بيا القانونيا. وتبقو محاولة البحث سا  

القانون  ثلية التناجتتتتتتتب مترو ة للفقه، فيما إكا  ان المقصتتتتتتتود  التناجتتتتتتتب، يتمحور حول قواسد
حتو،   و   المدني وقواسد التشريعات اللانة،  ت  قصد  ه تناجب هنت الأخيرة م  العقد نفسه،

تناجتتتتتتتتتتتب بنود العقد م  طىيعة العقد، كلي  ن طىيعة بنود العقد، تحدد طىيعة العقد، حيث  ن 
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 ن العقتد المىرت سقتد  إلو    بينمتا تتجته بنود العقتد  "إبرات سقتد "هبتةإلو    إردة المتعتاقتديا، قتد تتجته
خلق سقد لا  حمل  إلو   "بي "، وقد   ون الع   تماما، فالنية المشتتتتتتتتتتر ة للمتعاقديا، قد تتجه

نف  الأوناف التي تتضمن ا تلي الىنود، وما هنا تظ ر م مة الموعق في ضبع معنو الىند  
 حستتتتتب طىيعة العقد، فالعىرة ليستتتتت  فيما يريدت الأطراف ما تستتتتتميات وإنما هي  حقيقة العقد 

التحتايتل    و وهرت، وبح م  ن الأطراف غتالبتا متا  ج لون متا تؤول إليته الىنود ما ثعتار، فقتد  ق 
للتأعير   و   التحايل سلو القانون ت ربا ما الالتمامات القانونية، و    ما طرف سلو طرف ثخر،

 1و المير  ما هو الحال في العقود الصورية.سل

وفي الأخير  م ا القول،  ن اتتمال العقد سلو التناجب والوضوا، يؤ د فعالية العقد في 
تنظيم  تتافتتة الع قتتات، وحمتتا تتة الحقوف وتنفيتتن الالتمامتتات،  تتالقتتدر التتني   في، لعتتدت تتتدختتل  

القاضتتي في العقد،  حيث  ن ضتتبع المصتتطلحات في التقنية العقد ة، يتماتتتو م    و    المشتترع
  ضتبع المصتطلحات في القانون المدني والتشتريعات اللانتة، فككا  ان  النصتوص غامضتة، 

تفستتيرا   و    ان  الىنود غير واضتتحة، تتدخل ثلية التفستتير والتي قد تكون، تفستتيرا تشتتري يا، و  
إظ ار المعنو الحقيقي  إلو    تفستتيرا فق يا، و ل هنت الأنواع ما التفستتيرات، ت دف و   قضتتائيا،
 الونا الدقيق الني  طابق الونا القانوني له.  العقد، وإسطائه و    للنص،

 الفرش الثاني: ضمان استمرارية العقد 
يندر  مىد  حما ة الحقوف الم تستتتتبة الناتتتتتئة سا العقد في إطار الشتتتتروت التي  ضتتتتع ا  
المتعاقدان في العقد، وهنت الشتتتتتروت  جب  ن يتم الاتفاف سلي ا في العقد نفستتتتته، فالشتتتتترت في  
القانون  حمل العديد ما المعاني، فقد  ستلدت للدلالة سلو ح م معيا ينظم الع قة التعاقد ة،  

عقد  شتتتروت  ضتتتع ا المتعاقدان، وقد  أخن الشتتترت معنو التكليف ما طرف القانون،  فيتحدد ال
في ون الشترت مىينا  النص القانوني، وفي  ل الأحوال  ستتبعد الشترت الواقا، والشترت الفاجتخ  

فالحق   2رأجاس للحقوف الم تسبة ما العقد حسبما ير  البعض لكون ما ما  وناف الالتمات،
الكشتتتتا سا إرادة الأطراف المنشتتتتئة  إلو   الم تستتتتب هو حق عاب   ستتتتعو ما خ له المشتتتترع

 
، المجلد والاقتصتاد ة القانونية  الدراجتات  مجلة،  العقد  رالاسـتقر  تعرير:  القانوني  الأمن مقومات،  مال بدري، لوناس   ح ت 1
 .206، ص 2022، 1الجمائر ،  لية الحقوف،  امعة 2، العدد 5
 موقا  بيتان  م   والعراقي  واامتاراتي الأردني المتدني القتانون  في  مقتارنتة دراجتتتتتتتتتتتتتتة العقتد، حقوف   الحيتاني، فتحي سنتر  إبراهيم 2
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لنلي الحق  مو ب العقد، ف و  لضتتت  للحما ة القانونية  صتتتفة سامة، فالقصتتتد المنشتتتا لفكرة 
إجتتتقات الحما ة سلو  ل حق م فول حمايته قانونا،  إلو   حما ة الحقوف الم تستتتبة، إنما ي دف

 استداء. و    سا طريق توفير الحما ة الكاملة لصاحب الحق ما  ي تعسا

فالحقوف الم تستتتتتتتتبة في إطار نظرية العقد   ل، تأخن حمايت ا ما العقد كاته، وما لحق  
 العقد اتمات الالتمات الأنتتتلي، ما بنود وتتتتروت، لا تتفرف سا العقد في و ودها، تبعا لنلي، 
فكن  وهر الحما ة اللانتتتتتتة للمتعاقديا، يىرل ما جتتتتتتلطان اارادة، وما تتجه إليه ما  هداف 

ة، فتالعقتد التني  قوت سلو حمتا تة الحق والحق المقتابتل، سقتد متمم ارادة الأطراف وثعتار مر و 
إنتتتا  ثعتتار قتتانونيتتة، فمتو  تتانتت  إرادة الأطراف لا  إلو    والمشتتتتتتتتتتتتتترع، تلتتي الارادة التي ت تتدف

  تتعارض م  إرادة المشتتترع، فكنه لا مجال للشتتتي في  يات الحق  ام ، غير مشتتتوب  قصتتتور، 
في سدت التوالن، ومنه، ضرورة تفعيل مىد  حما ة الحقوف الم تسبة  تعدي،  ستدسي النظر  و 

 ضوا طه وثلياته، من ا، التدخل التشريعي لضبع الحقوف و فالت ا، والتي ير  البعض  نه تعد  
 سلو الحق في إرادة حرة ومستقلة لا تلض  لأي قيد.

 1وقد ينشتتتتأ الحق الم تستتتتب سا وضتتتت  مادي  قر القانون  حمايته،  الحيالة في العقار،
والتي تنشتتتتتتتتتتتتتتا للحتائم حقتا لحمتا تة حيتالتته سىر دستاو  تحمي الحق العيني الأنتتتتتتتتتتتتتتلي، دون  

والتي ي دف ما خ ل ا    2الحا ة اعبات ملكيته للعقار،  عد توافر  ر ان الحيالة وتتتتتتتتتتتتروط ا،
حما ة الوضتتتتتتتتت  الظاهر، مما  حقق الأما والنظات في المجتم ، ففي ظل نظات  إلو   المشتتتتتتتتترع

الشتتتتت ر الشتتتتتلصتتتتتي الني  ان  تعتمدت الج ا لئر منن الاجتتتتتتق ل، وقىل استماد نظات الشتتتتت ر 
العيني القائم سلو تملي وانتقال الملكية في العقار سلو و وب إ راء الشتتتتتتتتتتتت ر العقاري وحمل  

لحقوف الم تستتتتتتتتتتبة للحائميا للعقارات سىر وضتتتتتتتتتت  اليد، غير  نه  البطاقة العقارية، عىت  تلي ا

 
 ما ،"الملكية ارتستتتاب طرف " الثاني الفصتتتل  ما  الستتتادس  القستتتم في  الملكية، لكستتتب   طريقة الحيالة  ئري ام جال  المشتتترع نظم 1

  المواد في لئري، ا  الج  المدني القانون   ما"/ الأنتتتتلية العينية الحقوف " المعنون  الثالث الكتاب ما  ،"حق الملكية"  الأول الباب
  في وااداريتة  المتدنيتة  اا راءات قتانون  في  الحيتالة لحمتا تة المتبعتة  اا راءاتإلو  ،  متا تطرف المشتتتتتتتتتتتتتترع843إلو   808ما 

  اللانتتتتتتتتتة  اا راءات  في" الأول الباب ما ،"العقاري   القستتتتتتتتتم في"  الفصتتتتتتتتتل الثالث ما ،"الحيالة  دساو   في"  اللام   القستتتتتتتتتم
   ة   ل  اللانتتتتتتتتتتتتتة اا راءات في" ب الثاني المعنون  الباب  ما ،"الأقستتتتتتتتتتتتتات  ببعض  اللانتتتتتتتتتتتتتة اا راءات  وفي   المح مة

، المتضتتتتتتتتتتتتتتما قتتانون 2008فىراير    25المؤرخ في    08/09، ما القتتانون رقم  530إلو    524ما    المواد  في  ،"قضتتتتتتتتتتتتتتتتائيتتة
 .2008 فريل  21، الصادرة في 21اا راءات المدنية واادارية،  ريدة رجمية سدد 

 .141، ص 2015هومة، الجمائر، ، دار 2ت سمر لودة، اا راءات المدنية واادارية سلو ضوء الفقه و ح ات القضاء، 2



 

 

 الأمن القانوني أثناد مرحلة التعاقد : الثانيالفصل 

47 

ارتسى  تلي الأوضاع الحما ة القانونية،   1وبعد استماد الش ر العيني ومباترة مسح الأراضي،
سلو  جتتتتتتتتتاس الحق الم تستتتتتتتتتب الناتج سا تقرير الحما ة لواضتتتتتتتتت  اليد سلو العقار،  ح م  ن 

  75/74القانون  ستتتتتتمح  ارتستتتتتتاب الملكية سا طريق الحيالة، فحتو  عد نتتتتتتدور القانون رقم 
ملكيتة وفق تر يم ن تائي   قيت  الحقوف الم تستتتتتتتتتتتتتتبتة قائمتة، وتم اتلتاك إ راءات ل ستراف بتلتي ال

 النستبة للأتتلاص النيا  حولون جتندات ملكية، وتر يم غير ن ائي  النستبة للأتتلاص النيا 
 عىتوا توافر تتتتتتتتتتروت الحيالة، وبالتالي فكن اا راءات التي اتلنها المشتتتتتتتتترع الجمائري في كلي 

 نوني.الوق   ان  ب دف تحقيق الأما المجتمعي والني هو  داة لتحقيق الأما القا

سند   و    عناء تكويا العقد، و   فالحق الم تستتتب قد ينشتتتأ  عناء مباتتتترة مفاوضتتتات العقد،
ما    54حتو في مرحلة انقضتتتتتتتتتتتتاءت، فالعقد  ما  عرفه المشتتتتتتتتتتتترع المدني في المادة   و    تنفينت،

 ان   و   فستتتتتتتتتتتتواء  ان الالتمات متبادلا ومتقاب   2القانون المدني: "العقد اتفاف يلتمت  مو به..."،
فتكن الحق    3ما القتانون المتدني الجمائري،  56التمامتا ما طرف واحتد،  حستتتتتتتتتتتتتتتب نص المتادة  

المقابل ينشتتتأ في  ل الأحوال، حيث  ن الحق الني قد   تستتتب  عناء مرحلة المفاوضتتتات، في  
 عض العقود التي تجعل ما هنت المرحلة، مرحلة  جتتتتتتتتتتاجتتتتتتتتتتية للتعاقد، خانتتتتتتتتتتة سقود التجارة 
الدولية،  حيث تحمو تلي الحق وف التي ارتستتتتتتتتتتتى   عناء مرحلة التفاوض، لما للعقد التجاري 

  ون الحق قد نشتأ فع  ولا جتىيل للترا  .  ما مرحلة انعقاد العقد، ف  إك   وائتمان، ما جترسة
 لتلا اعنان  ن الحقوف التي تنشأ سا العقد تكتسب الحما ة تلقائيا ما العقد نفسه، ولا تكون  
 الحما ة التي  فرض ا المشرع إلا دسما وتقوية لفعالية العقد واجتقرارت، وعبات مرارمت التعاقد ة.

في حيا  ن مرحلة تنفين العقد تستتتتتتو ب العنا ة الفائقة لكفالة الحقوف الم تستتتتتبة، ب دف  
ما    107حستتتتتتا تنفين العقد  مشتتتتتتتم ته وبحستتتتتتا نية،  حستتتتتتب نص الفقرة الأولو ما المادة  

 
العقارية،  مو ب  الحقيبة في التح م ب دف العيني الشتتتتت ر نظاتإلو    الشتتتتتلصتتتتتي الشتتتتت ر نظات  ما  الجمائري   المشتتتتترع انتقل 1

، مؤرخة في 92العدد   الرجتتمية  الجريدة  العقاري،  الستتجل  وتأجتتي   العات الأراضتتي مستتح  إسداد ، المتضتتما75/74الأمر رقم  
18/11/1975. 

 و  تتتتلص نحو   تتتتلاص  سدة و   تتتتلص   مو به يلتمت اتفاف  العقد: "  سلو  الجمائري   المدني القانون   ما  54تنص المادة  2
 ما". تيء فعل سدت و  فعل و   منح  تلاص ثخريا سدة

 تتتتتتلص فيه تعاقد  إكا   تتتتتتلاص،  لعدة و   لشتتتتتلص ملمما العقد    ون : "سلو  الجمائري   المدني القانون   ما  56تنص المادة  3
 الآخريا". هؤلاء ما لت ا ال  دون  ثخريا  تلاص سدة و  تلص نحو
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فتضتتتتتتتتتما مرحلة تنفين العقد تأريد الحما ة للحقوف الم تستتتتتتتتتبة، ما    1القانون المدني الجمائري،
خ ل تجستتتيد تنفينت سلو  رض الواق ، وهو مآل الالتمامات العقد ة م ما  ان نوس ا، وهنا لا  
 عني  ن مرحلتة إبرات العقتد لا تستتتتتتتتتتتتتتتتدسي تتأريتد الحمتا تة القتانونيتة للحقوف الم تستتتتتتتتتتتتتتبتة، إلا  ن 

قتد  و    ء العقتد دون تنفيتنت  تاتفتاف الأطراف،  تالفستتتتتتتتتتتتتتخ الاتفتاقي،مرحلتة الابرات قتد تنت ي  تكن تا
الحتالتة إلو    ينعتدت العقتد لعتدت و ود ر ا ما  ر تانته، فيقرر  ط نته المطلق، فيعتاد المتعتاقتدان

التي  انا سلي ا قىل التعاقد، غير  ن مرحلة التنفين قد تكون  هم مرحلة ما مراحل حياة العقد،  
 استبار  ن الداف  للتعاقد، قائم سلو تنفين العقد ولي  ان اءت، و ما  ن مرحلة الانقضتتتتتتتتتتتتتتاء قد 

ل العقد حيث  تنت ي بتنفين العقد فع ، فكن التأريد سلو  ن "مرحلة التنفين" تتصتتتتتتتتتتتتتدر  ل مراح 
 . جد الحق الم تسب منبعا دائما للحما ة القانونية

إن الحق الم تستتتتتتب الناتتتتتتتا سا العقد، لا ينحصتتتتتتر في الع قة التعاقد ة، فباستبار  ن 
العقد لم  عد تتتتتتأن المتعاقديا فقع،  ستتتتتىب التدخل التشتتتتتريعي فيه، كلي  ن البعد الفق ي لمىد   

المير   ضتتتتتا، طالما  ن المير له حق م فول في القانون، فككا تحدعنا  إلو   الأما القانوني  متد
الللا" معني  العقد متو ارتبط  حقوقه  حقوف  "سا نطاف الحقوف الم تستتتبة في العقد، فكن 

المتعاقديا، وإلو المير   ضتتتتا، خلفا إلو    المتعاقد "الستتتتلا"، وهنا  عني  ن  عر العقد ينصتتتترف
خانتتا، إلا إكا نص المشتترع سلو س   كلي. فواقعة موت الستتلا تحقق فع    و    ساما  ان،

تحتل  إك    في  عض الحقوف قطعتا وفي  عض الالتمامتات تحتديتدا، حلول الللا محتل الستتتتتتتتتتتتتتلا
، وما عم  قوت المر م  الأخيرالستتتتتتتلا بتحقق موت هنا   تتتتتتتتلصتتتتتتتيةالللا محل    تتتتتتتتلصتتتتتتتية

القانوني للللا، لا  استبارت خلفا فقع وانما  استبارت طرفا قانونيا فرضتتتتتته واقعة الموت، فيتقيد  
 تالعقتد لمومتا، متو  قر القتانون بو وب كلتي، ويتحلتل ما  عض الالتمامتات إكا  تان القتانون قتد 

ال دف ما تأريد  همية المحافظة سلو الحقوف الم تستبة،  إلو    اا كلي، وفي جتىيل الونتول
و عرها سلو الأما التعاقدي والقانوني، فكن الدائا الني نشتتتتتتتتتأ له حق م تستتتتتتتتتب سا العقد، لا 

ىر سلو التقيتد  تالقتاستدة الشتتتتتتتتتتتتتترعيتة "لا   فقتد كلتي الحق متادات الحق عتابتتا لته، فتالللا العتات مج 
 

ما المقرر تتتترسها وقانونها،  ن النمة المالية للمتوفو منفصتتتلة سا النمة المالية للورعة، لنا فكن الديون التي يتر  ا الستتتلا،   1
تؤول إلو التر تتة التي يتر  تتا المتوفو للورعتتة، وهؤلاء غير ملمميا  تتالتتديا في كمت م المتتاليتتة، ول تتنا فتتكن التتديا  قتط  ما 

مالية للمتوفو، فيتم احتستتتاب الديون التي سليه حتو  صتتتفو الميراث ما الديا، والقاسدة "لا تر ة الميراث القائم سلو النمة ال
  180 عد جتداد الديون" قاسدة تترعية  ت  ب ا الشتريعة ااجت مية، ولقد  قر ب ا المشترع الجمائري في قانون الأجترة في المادة 

 .قانون الأجرة، المعدل والمتمم ، المتضما1984يونيو  9مؤرخ في  84/11منه، القانون رقم 
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ف  يؤول للللا ما حق في الميراث إلا  عد اجتتتتتتتتتتيفاء الديون   1تر ة إلا  عد جتتتتتتتتتداد الديون".
 خلفه. و  بنف  القدر المقرر للللا اللاص

الحقوف الناتتتئة إلو   القانوني، لمىد  حما ة الحقوف الم تستتبة،-رما  متد ااطار الفق ي 
فع ، فتتالعقتتد البتتاطتتل  ط نتتا مطلق فما   تتة    القتتانونيتتةسا العقتتد البتتاطتتل، والتتني  نتج ثعتتارت  

س  تا لكتل ثفتة تلحق العقتد، وما   تة    التشتتتتتتتتتتتتتتريعييتتأعر المجتم   تآعتار العقتد في ون التتدختل  
 خر ،   ون للمير حق سلو العقتد، فيتتأعر العقتد  متا لحقته ما حقوف وا بتة الاحترات قتانونتا.  
و ما جتتتتىق القول،  ن تنفين العقد  حتل م انة م مة في إبرال الحقوف وحمايت ا، كلي  ن النف  

 سا العقد يتحقق بتنفينت.

  الفرش الثالث: الأثر الرجعي للتصرف القانوني
 تتتاستبتتتار مىتتتد  الأما القتتتانوني ما المبتتتادئ الم متتتة في دولتتتة القتتتانون، والتتتني  عني  ن 
اجتتتتتتجا ة الفرد لتطىيق القاسدة القانونية مرتبع بتوافر سنصتتتتتر الحما ة ما الآعار النا مة سا  

تنظيم المرارم إلو   تعديله، فكن القانون الجديد ينصتتتتتتتتتتترف و   إلمائه و    إنتتتتتتتتتتتدار قانون  ديد،
الأوضتاع الحالية والمستتقىلية التالية لنفاكت، إلو   القانونية المعانترة لصتدورت، فينصترف تطىيقه

وهنا  عني  ن القانون  صتتتتتتتتفة سامة لي  له  عر ر عي سلو الأوضتتتتتتتتاع القانونية الماضتتتتتتتتية،  
حيتث يتم تحتديتد نطتاف تطىيق القتانون ما حيتث الممتان ما خ ل مىتد يار الأول، يتمثتل في  

إلو  والني  عني جتريان القانون سلو الوقائ  التي تحدث منن لحظة نفاكت الأعر الفوري للقانون 
 2.حيا إلمائه، والثاني، يتمثل في "مىد  سدت ر  ية القوانيا

لنا وما   ل تجستتتيد فكرة دولة القانون  ضتتتطل  المشتتترع بوضتتت  قواسد قانونية كات  عر  
فوري، كلي  ن مىد  النفاك الفوري للقانون،  عتىر ما المبادئ الضامنة لتحقيق الأما القانوني،  
فعند ندور قانون  ديد لابد ما معرفة الواقعة التي يتضمن ا والتي  طىق سلي ا،  استبار  ن 

قانون  ستتتتتدسي النظر  ولا في الستتتتىب المنشتتتتا للقاسدة القانونية، وما عم البحث في  وضتتتت  ال
تحديد إطار للآعار الناتجة لتطىيق ا ما حيث الممان إلو  النطاف الممني لتجستتيدها، للونتتول

والم ان، والأتتتتتتتلاص، فالتأعير المباتتتتتتتر للتطىيق الفوري للنص القانوني، يتضتتتتتتما سدة ثعار  

 
 .232، ص 1958القانون الطبعة الثانية، مطبعة العاني،  مداد،  سىد الرحما الىمال، مبادئ  نول، 1
 .248، ص 1974بيروت، سىد المنعم فر  الصدة، مصادر الالتمات، د.ت، دار الن ضة العربية،  2
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 ن القاسدة القانونية  ما تحمل ما ضتتوا ع و ح ات، لابد  إك   تم  المرارم القانونية واجتتتقرارها،
 . ن تحقق الطمأنينة والثقة في القانون، وإلا فقدت روح ا وفعاليت ا

ويقوت مىد  سدت ر  ية القوانيا سلو فلستتتتتتفة المنطق القانوني، التي  قرر الدواف  الفق ية  
القانونية اقرار المىد  والتمستتتتي  ه، حيث  عتىر جتتتتريان القانون سلو الماضتتتتي مستتتتاس  الثقة  

سدت احترات القانون ما طرف الملاطىيا  ه، كلي القانون  استبارت  إلو    في القانون، مما يؤدي
مصتتتتتتتتتتتدرا ما مصتتتتتتتتتتتادر تنظيم الع قات في المجتم ، ف بد ما  ن  ضتتتتتتتتتتتما المحافظة سلو  
التصتتتتتتتتترفات القانونية الصتتتتتتتتتحيحة، التي تم  وق  نفاك كلي القانون، فككا  اء القانون الجديد  

ن القتتد م، لابتتد  ن يتضتتتتتتتتتتتتتتما  تتالمقتتابتتل   ح م يتضتتتتتتتتتتتتتتما تنظيم  ح تتات عىتتت  في ظتتل القتتانو 
كنه جتتتتيم   أنتتتتل و ود تلي التصتتتترفات و يان ا القانوني،  الاجتتتتتثناءات بدقة ويحددها، وإلا ف

 .وفي هنت الحالة  فقد القانون ميمة الاحترات قىل  ن  فقد سنصر االمات

إن  يات القاسدة القانونية سلو سنصتتتتتتتتر االمات،  عنو و وب العلم ب ا، فعنصتتتتتتتتر االمات  
لابد  ن  عانتتتتتتتتتتتتر نتتتتتتتتتتتتدور النص القانوني حتو  حقق العدالة، وبغياب هنا االمات لا حا ة  
لو ود القتانون ما  نتتتتتتتتتتتتتتلته،  ونته لا  ضتتتتتتتتتتتتتتما تحقيق العتدالتة، ولا   فتل حمتا تة الحقوف وقتد 

التصترفات  تحديد  إلو   تحديد ملتلا التصترفات الباطلة بينما لا ينصترفإلو  ينصترف القانون 
الصتتتتتتتتتحيحة، ويترا للأفراد الحرية التامة في إنشتتتتتتتتتاء الع قات سلو  جتتتتتتتتتاس سدت و ود نص  

 منع ا فينشتتتتتأ التصتتتتترف نتتتتتحيحا وينتج ثعارت القانونية، وبالتالي فلي  ما المنطقي   و     قيدها
يبطل تا وقت    و     ن  م  القتانون الجتديتد بتلتي المرارم القتانونيتة، والتي لم يو تد قتانون  منع تا

التصتتتترفات التي انقضتتتت  في الماضتتتتي،  و   نشتتتتأت ا، ولا  م ا  ن  حاجتتتتب الفرد سلو الأفعال
وينطىق نف  الح م سلو الأسمال القضتتتتتتتتتائية  أنواس ا، ف   م ا لا ت اد قضتتتتتتتتتائي  ديد  ن 
 طىق  أعر ر عي سلو دساو  جتتتتتتتتتا قة،  الترا   سا ا ت اد قضتتتتتتتتتائي جتتتتتتتتتابق وتىني ا ت اد  

 1. ديد

مىتد  ستدت ر  يتة القوانيا، إلا إلو    وسلو الرغم ما  ن القوانيا التدوليتة غتالبتا متا تشتتتتتتتتتتتتتتير
تشتتتتت ل القوانيا  إك   اا راءات؟، و    شتتتتتمله  أعر ر عي، التصتتتتترفات الوقائ ،  ن ا لم تشتتتتترا ما

 
 55العدد    15دراجتتة مقارنة مجلة الرافديا للحقوف المجلد    -حستتيا سىد سلي عيستتو، مصتتادر القانون الجمائي اانكليمي   1

 162، ص 2017السنة 
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كات الأعر الر عي تحد ها للمبادئ الأجتتتتاجتتتتية للمستتتتاواة واليقيا والقدرة سلو التنىؤ الكامنة وراء 
جتتيادة القانون غير  ن ملالفة المىد   حيانا قد تكون لضتترورة تقتضتتي ا المبادئ العامة للقانون 

ىل  والعتدالة المعترف ب تا ما طرف المجتم  الدولي،  معتا بتة  عض الراجتتتتتتتتتتتتتتاء الد تتاتورييا ق
 .1و ود نص قانوني  جرت تلي الأفعال المرتكبة

نجد هنا في الأح ات القضتتتتتتتائية في الستتتتتتتوابق القضتتتتتتتائية للقانون اانجليمي، الني  عتمد  
إك  سلو الأح ات القضتتائية الستتباقة  مر    جتتاجتتي للأح ات القضتتائية التي تحمل نف  الحالة،

تعرف الستتا قة القضتتائية   ون ا القرار القضتتائي المتلن في قضتتية محددة، والمتصتتا  طىيعة  
المامية، والمتلن بونتفه مصتدرا للقانون سند النظر في القضتا ا المتماعلة، حيث  ان  ولالال  
الستتتتتتتتتوابق القضتتتتتتتتتائية مصتتتتتتتتتدرا للقانون اانجليمي، مما  عني  ن القضتتتتتتتتتاء اانجليمي مقيد في  

تي  صتتتتدرها  مىد  الستتتتوابق القضتتتتائية، التي تتضتتتتما مجموسة ما التقاليد والمبادئ الأح ات ال
 2المحارم اانجليمية. القانونية، التي  قرت ا

مىد  الشتتتتتتتتتترعية الجنائية، فقاسدة "لا"  ريمة إلا بنص، تمن   " ويرتبع مىد  "سدت الر  ية
لم يتم النص مستتبقا نتتراحة ،  فعل إ جابيا  ان  ت جتتلىيا و   معا بة  ي تتتلص سا  ي جتتلوا

فضتتتتتتتتتتتتتتتا ع المما م م    3سلو تجريمته  متا معنتات لا  ريمتة ولا سقوبتة ولا تتدبير  ما إلا بنص،
فالعلم  القاسدة القانونية مقترن بو ودها ونفاكها، وهنا تقوت تتتتتتتتتتتتتترعية النص،  ،  لتفعيل المىد يا

 
1 Yarik Kryvoi and Shaun Matos, 'Non-Retroactivity as a General Principle of Law' (2021) 17(1) Utrecht 

Law Review p 01. 
لمحارمة الرئي  التشتتادي الستتابق   2015ففي قضتتية سرضتت   مات المح مة اافريقية اللانتتة المنعقدة في الستتنمال جتتنة  2

تمستتتتتي محامي دفاسه  القاسدة سدت ر  ية القوانيا"،  ،  حستتتتتيا  ىري، المت م  ارتكاب  رائم التعنيب و رائم ضتتتتتد اانستتتتتانية
تجرت الأفعال التي ارتكى ا الرئي  الستتتابق  ستتتىب  ن التعديل القانوني للقانون الستتتنمالي  و  لعدت و ود نصتتتوص قانونية تنفي

 اء لاحقا، وهو الدف  الني تمستتتتتتتي  ه محامي الدفاع، إلا  ن المح مة  نتتتتتتتدرت ح م الستتتتتتتجا المؤبد ضتتتتتتتد المت م، و ان  
م في دولة إفريقية تتتلصتتاه ما دولة إفريقية محارمة غير مستتىوقة، حيث  ان  تلي المرة الأولو التي تت م في ا إحد  المحار

في العانتتمة الستتنمالية،  ةالأفريقي التعاون م  الاتحاد   2016 خر   ارتكاب الجرائم ضتتد اانستتانية، والتي نظم  في جتتنة 
ااطتتتتتاحتتتتتة  تتتتته في   سقتتتتتب  إلي تتتتتا  لجتتتتتأ  اافريقي" سا ،  1990التي  بيونشتتتتتتتتتتتتتتيتتتتته  التتتتتدسو  المرفوستتتتتة سلو حستتتتتتتتتتتتتتيا  ىري 

الاطتتتتتتتتتتت ع: html-global/list/tsxt/pino-https://www.hrw.org/legacy/arabic/hr.5 متتتتتتتتتتتوقتتتتتتتتتتت  تتتتتتتتتتتتاريتتتتتتتتتتتخ   .
 .30: 20، سلو الساسة: 20/04/2024

تتدابير  ما  مير قتانون، الأمر رقم الأمر  و  تنص المتادة الأولو ما قتانون العقوبتات الجمائري سلو: "لا"  ريمتة ولا سقوبتة 3
، الني يتضتتتتتتتتتما قانون العقوبات 1966يونيو جتتتتتتتتتنة   8الموافق    1386نتتتتتتتتتفر سات    18المؤرخ في مؤرخ في    15666رقم  

 .المعدل والمتمم 1966 وان  11، الصادرة في 49 ريدة رجمية سدد 

https://www.hrw.org/legacy/arabic/hr-global/list/tsxt/pino-5.html
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والمما الفانتل بيا و ود القاسدة ونفاكها  قرر مد  إ احة الفعل ما سدمه، فالقانون  فترض  
 .للقانون   سلم الملاطىيا  ه إكا تم نشرت في الجريدة الرجمية، وما عم لا  عنر  حد  ج له

 للق نوع ما المناسة القانونية ضتتتتتتتتتتتتد سدت ،  إن التكامل بيا المىد يا الستتتتتتتتتتتتابق ك رهما
تكري  العدالة القانونية للشتتتتترعية الجنائية في  إلو   الاجتتتتتتقرار التشتتتتتريعي فالأما القانوني يتجه

تجريم الأفعتال وسقوبت تا، ما خ ل مىتد  الشتتتتتتتتتتتتتترعيتة، ومىتد  ستدت الر  يتة، ويستتتتتتتتتتتتتتتنتدان سلو  
هدف  إلو   العنصتتتتتر الممني للأما القانوني ومستتتتتوغاته الموضتتتتتوعية واا رائية، فككا ما نظرنا

 و    مىتد  ستدت ر  يتة النص"  ظ ر  ن المصتتتتتتتتتتتتتتلحتة المحميتة إمتا  ن تكون مصتتتتتتتتتتتتتتلحتة ستامتة،
مصتتتتتتتلحة خانتتتتتتتة، وسند تعارض المصتتتتتتتلحتيا يتم تمليب المصتتتتتتتلحة العامة سلو المصتتتتتتتلحة  

لقانون، تتمثل في تكري  مىد  الأما  اللانتتتتتتة، فالمصتتتتتتلحة العامة في ظل مىد  سدت ر  ية ا
القانوني والمحافظة سلو المرارم القانونية الناتتئة، وسدت المستاس ب ا،  ما المصتلحة اللانتة 

 .فتظ ر في الاجتثناءات التي قررها المشرع

تىرل اجتتتتتتتتتتتتتتتثنتاءات مىتد  ستدت الر  يتة  تآليتة لحمتا تة المرارم القتانونيتة ما خ ل تفعيتل  
الماضي،  إلو   الحما ة اللانة  مو ب نص  حدد الحالات التي ينصرف في ا تطىيق القانون 

الماضتتتتي، وهي القاسدة العامة، فكنه  م ا  إلو  فككا  ان الأنتتتتل  لا ينصتتتترف تطىيق القانون 
النص    :الر وع سا هنت القاسدة ما خ ل الاجتتتتتتتتثناءات التي قررها المشتتتتتتترع والتي تتمثل في

فيما سد  تجريم    1الصتتتتتتتتتتتريح الني  قرر تطىيق القانون سلو الأوضتتتتتتتتتتتاع القانونية الستتتتتتتتتتتا قة،
الأفعال التي  ان  مباحة جتتتتتتتتتتتتتتا قا، حيث لا  م ا للمشتتتتتتتتتتتتتترع النص سلو تجريم الأفعال  أعر  

المتاضتتتتتتتتتتتتتتي في تطىيقته، إكا متا تم التعىير سنته  إلو    ر عي ويعتىر القتانون قتاب  ل نستتتتتتتتتتتتتتحتاب
بوضتتتتتتتتتتتوا النص والمعنو، وإكا ما احترت دجتتتتتتتتتتتتور الدولة ونظام ا القانوني، وإكا ما تضتتتتتتتتتتتما  
القانون نص  حدد بد  دخول القانون حيم التنفين فكنه  عيق  شتتتتتتتتتتتتت ل قاط  الأعر الر عي ل نا 

 .القانون 

 
ما القانون المدني الجمائري: "لا  ستتري القانون إلا سلو ما  ق  في المستتتقىل ولا   ون له  2تنص الفقرة الأولو ما المادة   1

 20مؤرخ في    75 عر ر عي. ولا  جول إلمتتاء قتتانون إلا  قتتانون لاحق ينص نتتتتتتتتتتتتتتراحتتة سلو هتتنا االمتتاء..... الأمر رقم  
الستتنة الثانية سشتتر،   78يتضتتما القانون المدني،  ريدة رجتتمية سدد    1975جتتىتمىر جتتنة   26الموافق    1395رمضتتان سات  

ربي   25مؤرخ في   2005-07وما يلي ا، المعدل والمتمم  القانون رقم    990ص    1975جتتتتتىتمىر جتتتتتنة   30نتتتتتادرة بتاريخ 
 .3، ص 2007مايو جنة  13، الصادرة بتاريخ 31،  ريدة رجمية سدد 2007مايو جنة  13الموافق  1428الثاني سات 
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 .إكا  ان القانون كو طىيعة س  ية  حيث لم تقم حقوف م تسبة سلو إعرت •
ا سلو النحو   • ا معتتاده إكا  تان القتانون في نتتتتتتتتتتتتتتالح المت م، و لا   ون هتنا الأخير  تانحته

 .قانون العقوبات المحدد في
طىيعتة طتارئتة ومصتتتتتتتتتتتتتترا  ته ما قىتل الستتتتتتتتتتتتتتلطتة العتامتة، وهي ما  إكا  تان القتانون كو   •

الحالات الاجتتثنائية التي  صتدر في ا المشترع قانونا  قضتي  الأعر الر عي، خانتة في 
 .و ما الدولة حالات المساس  الأما العات

وفي  ل الحالات التي تستتتدسي ا الضتترورة التشتتري ية لملالفة مىد  سدت ر  ية القوانيا،  
 جب  لا يتوجتتتتت  المشتتتتترع في فتح  اب الاجتتتتتتثناءات،  ما لا  جب  ن  طلق القاضتتتتتي العنان 
للفرضتتتيات والتأوي ت التي لا تستتتتند سلو ضتتتوا ع تفستتتير النص القانوني، وكلي  غية تفادي  

  واجتتتتتتتتثناءاته، وبيا  جتتتتتتتاس و ود النص وغا ة تطىيقه، لأن التوجتتتتتتت  في  التعارض بيا المىد
وضتت  الاجتتتثناءات وملالفة مىد  سدت الر  ية سلو  جتتاس المصتتلحة العامة،  ستتتدسي توفير  
الحما ة التشتتتتري ية والقضتتتتائية لكافة المصتتتتالح، م ما  ان نوس ا، لتعميم الثقة في القانون ما  

إلماميتتا  مراستتاة قواستتد القتتانون وإ راءاتتته، م  حمتتا تتة التوقعتتات طرف الأفراد الم لفيا تكليفتتا  
 .المشروسة مستقى ، حتو يتجلو تفعيل مىد  الأما القانوني

، حيث  جب  ع ن مىد  سدت الر  ية مرتبع بتتتتتتتتت" مىد  التوقعات المشرو إلو   تجدر ااتارة
مراستتاة التوقعتتات المشتتتتتتتتتتتتتتروستتة والمعقولتتة للأفراد، ف   م ا ل م احترات قتتانون لا   فتتل حمتتا تتة  

  ون فعالا إلا إكا تم  مصتتتتتتتتتالح م، وسدت احترات القانون ينشتتتتتتتتتا تو ي  الجماء، وهنا الأخير لا  
حما ة المرارم القانونية التي نشتتتتتتتتتتتأت  إلو  تجاول القانون سمدا، ل نا ي دف مىد  سدت الر  ية

حما ة الآمال المستتتتقىلية التي بنو  إلو  الماضتتتي، بينما ي دف حما ة التوقعات المشتتتروسة في
 .الشلص سلي ا ثعارا مستقىلية

 الفرش الرابع: حماية التوقعات المشروعة للدائن 
لأول مرة في إعر المرا عات الفضتتتتتتتائية للقانون اانجليمي،   نشتتتتتتتأ مىد  "التوق  المشتتتتتتتروع

 و    فيما يتعلق  العقود اادارية،  ستتتتتتتتتىب تعستتتتتتتتتا الستتتتتتتتتلطة العامة، بتميير القرارات الصتتتتتتتتتادرة
إلمائ ا، حيث قرر القضتتتتتاء اانجليمي حما ة التوقعات المشتتتتتروسة للأفراد، ما خ ل حصتتتتتر  
الستتتتتتتتتتتتتلطات الملولة للستتتتتتتتتتتتتلطة العامة ومن  تعستتتتتتتتتتتتتف ا في قرارات ا، فتم إدرا  إ راءات التوق  
المشتتتتروع والمات اادارة بوضتتتت  إطار  حدد القرار الن ائي، والنتيجة التي جتتتتتقدم ا الستتتتلطة في  
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يلمي قرارا نافنا حال سلو عقة مشتتتتروسة معينة، فيقوت الفرد   و   حالة إنتتتتدارها لأي قرار  عدل
و وب نتتتتحة  ،  بتقد م طلبه لإدارة لحما ة توقعاته المشتتتتروسة سند توافر تتتتتروت معينة،  ول ا

التوق  المشتتتروع ووضتتتوحه  حيث   ون خاليا ما اللب ، عانيا،  ن   ون التوق   ستتتىب جتتتلوا 
نتتتتتتتادر سا اادارة، و خيرا  ن   ون التمثيل قد تم ما طرف جتتتتتتتلطة سامة. ول نا فكن التوق  
 1المشتتتتروع  عني تلي المصتتتتلحة التي تتولد لد  الشتتتتلص نتيجة تصتتتترف نتتتتادر سا اادارة،

مرتبة الحق الني  حميه القانون، وم  كلي فكن للشتتتتتتتتتلص حق  إلو   وهنت المصتتتتتتتتتلحة لم ترتق
الادساء ب ا  مات القضتتتتتتتتتتتتاء ااداري، وهنا الأخير هو ما  قرر إ طال تصتتتتتتتتتتتترف اادارة الني 

حما ة التوق  المشتتتتروع وضتتتترورات المصتتتتلحة العامة    ضتتتتر بتلي المصتتتتلحة  عد الموالنة بيا
 التصرف س   كلي التوق . إلو  التي  دت  اادارة

مف وت التوقعات المشتتتتتتروسة ما لاوية مىد  الأما القانوني، يوضتتتتتتح مد   إلو   إن النظر
 همية هنت الفكرة ما  جتتتتتتتتتتتاجتتتتتتتتتتت ا، فحتو وإن  ان  تقوت سلو مجرد ثمال مستتتتتتتتتتتتقىلية، س    
الحقوف الم تستتتتتتتتتتتتتتبة التي تقوت سلو و ود حق ،عاب ، فكن الفقه والقضتتتتتتتتتتتتتتاء في  لمانيا استرفا 

ومنه تم تكري  مىد  التوق  المشتتتتتتتروع ودجتتتتتتتترته،   أهمية التوق  المشتتتتتتتروع وضتتتتتتترورة حمايته،  
 استبار  ن حما ة التوق  المشتتتتتتتتروع تحقق اجتتتتتتتتتقرارا للتطلعات المستتتتتتتتتقىلية للأفراد، ل نا تىن   

الثقة المشتتتتتتتتتتتروسة تتحقق سندما   تستتتتتتتتتتتب   و   فالتوق  المشتتتتتتتتتتتروع  2المجموسة الأوروبية المىد ،
فيجب  لا تصتتتتتتتطدت مع ا مفا أة ،  20مشتتتتتتتروسة ما القواسد القانونية المطبقة    الشتتتتتتتلص عقة

قواسد قانونية  ديدة لم تكا في الحستتتتتتبان دون اتلاك تدابير انتقالية لعدت المستتتتتتاس  التوقعات  
 .المشروسة

فتالتشتتتتتتتتتتتتتتري  في حتد كاتته و تد لحمتا تة الحقوف م متا تنوست  وتعتددت، فتككا  تان للقتانون 
وظيفة تنظيمية، فكنه ما  اب  ولو  ن  شتتتتتتتتمل في حمايته  ل ما يتعلق  الحق وما  قتضتتتتتتتتيه  
ما استبارات مشتتتتتتتروسة للحق مادات قائما ومتضتتتتتتتمنا لكل سنانتتتتتتترت،  ما  جب سلو الستتتتتتتلطة  

 
،  6773 حمتد ط ل سىتد الحميتد المشتتتتتتتتتتتتتترع وفكرة التوق  المشتتتتتتتتتتتتتتروع دراجتتتتتتتتتتتتتتتات و  حتاث قتانونيتة الحوار المتمتدن، العتدد   1

، الستتتتتتتتتاسة  21/04/2024تاريخ التصتتتتتتتتتفح  ،  https://www.ahewar.org سا موق   02:26الستتتتتتتتتاسة    2020/12/28
18 :20. 

 حيث  م ا للمواطنيا   ضتا  حيث يتطلب ح م القانون  لا تكون  سمال الستلطة العامة واضتحة ود يقة فحستب، بل مستتقرة 2
الوعوف ب تا، و لا تكون التدولتة متعستتتتتتتتتتتتتتفتة، حيتث  ن اليقيا القتانوني التني  ق  في نتتتتتتتتتتتتتتميم القتانون العتات الألمتاني،  جعتل ما  

 .المم ا تلىية هنت المتطلبات، وبالتالي حما ة الحريات الفرد ة

https://www.ahewar.org/
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التنفين ة مراساة مىد  التوق  المشتتتتتتروع في القرارات التي تصتتتتتتدرها، وتأريد كلي  العلم المستتتتتتىق  
للقرار وتحتديتد نتتائجته المتوقعتة، وما قىيتل كلتي التمات الستتتتتتتتتتتتتتلطتة القضتتتتتتتتتتتتتتائيتة  عتدت التللي سا  
ا ت ادات عابتة متعلقة  الحق الني  حمل فيه ثعار التوق  المشتتتتتتتتتتتتتروع المرتبع بنلي الا ت اد،  

 نا فكن الستتتتلطات الث ث  جب  ن تتفق سلو ضتتتترورة حما ة التوق  المشتتتتروع الناتتتتتا سا  ول
 .المر م القانوني القائم في ظل القانون المنظم له

ف و نتتتتتتتتتتتتتتتتالح للتطىيق سلو  تتافتتة الحتتالات ،   عتىر مىتتد  التوق  المشتتتتتتتتتتتتتتروع مىتتد  مرنتتا
والأوضتتتتتتتتتتتتاع القانونية،  ونه يتعلق بو ود الحق ومشتتتتتتتتتتتتروسيته وما تعلق بنلي الحق ما ثعار  
منتظرة مشتتتتتتتتتتتتتتروستة ومعقولتة مرتبطتة  ته وقتائمتة سليته، فتالآمتال النتاتجتة سا نفتاك القتانون التني  

لمقصتتتتتتتتتتتتتتود ممتتا  ضتتتتتتتتتتتتتتما   ح م تلتتي الع قتتة القتتانونيتتة القتتائمتتة، لابتتد  ن تتحقق سلو الو تته ا
إلمتائته، فتككا  تانت  حمتا تة الحقوف الم تستتتتتتتتتتتتتتبتة   و    اجتتتتتتتتتتتتتتتمراريت تا حتو  عتد تعتديتل كلتي القتانون 

تقتضتتتتتتتي سدت المستتتتتتتاس  الحقوف الثابتة، فكن فكرة حما ة التوقعات المشتتتتتتتروسة وإن  ان  في  
ق يتطلب حما ة ثعارت القانونية المستتتتتتتتتقىلية،  فحواها مجرد  مال، إلا  ن ا تستتتتتتتتتند سلو و ود ح 

سىر حما ة التطلعات المستتتتتتتقىلية للأفراد التي لولاها لما  قدت الفرد سلو مباتتتتتتترة  ي تصتتتتتترف  
قتانوني، فتكن تنىؤ الملتاطىيا  تالقتانون للآعتار التي جتتتتتتتتتتتتتتينتج تا المر م القتانوني، لابتد  ن تقوت  

هي  ول ما  ضتتتتتتتتتتتما إقرار الحقوف   سلو رسا ة المشتتتتتتتتتتترع  استبار  ن الستتتتتتتتتتتلطة التشتتتتتتتتتتتري ية
تطىيق القانون وتفعيله، حيث  ن إلو   والمحافظة سلي ا،  ما  ن الستتتتتتتتلطة التشتتتتتتتتري ية تستتتتتتتتعو

 .1التوقعات وإن  ان  مشروسة ف بد  ن تكون معقولة في نف  الوق 

القانون اانجليمي المعروف  استمادت سلو  ح ات المحارم  مر   للقاضتتتتتتتتتتي اانجليمي،  
  - لعدت و ود قانون  ام  وم توب، يتقيد القاضتتتتي  الا ت ادات القضتتتتائية الستتتتا قة القضتتتتائية  

الصتتتتادرة سا المح مة العليا فيلعب الاجتتتتتقرار القضتتتتائي ل  ت ادات والأح ات القضتتتتائية دورا 
متتد   هميتتة تتتأريتتد حمتتا تتة التوق  المشتتتتتتتتتتتتتتروع، فعنتتد تىني المح متتة العليتتا لأي    م متتا في إبرال

ا ت اد قضتتتتتتتائي فكنه  صتتتتتتتبح  مثا ة تشتتتتتتتري  قضتتتتتتتائي، س   القانون الجمائي الني لا  عتىر  
الأح ات القضتتتتتائية مصتتتتتدرا  نتتتتتليا للتشتتتتتري ، بل مصتتتتتدرا احتياطيا في حالة سدت ورود نص،  

لقانون المدني الجمائري، التي تنص سلو:  ستتتتتتري  حستتتتتتب ما نصتتتتتت  سليه المادة الأولو ما ا
 

 حمتتتتتتتد سىتتتتتتتد الحستتتتتتتيب سىتتتتتتتد الفتتتتتتتتاا الستتتتتتتنتيري، العدالتتتتتتتة التشتتتتتتتري ية فتتتتتتتي ضتتتتتتتوء فكتتتتتتترة التوقتتتتتتت  المشتتتتتتتروع، دار الفكتتتتتتتر  1
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في فحواها. وإكا لم يو د   و   القانون سلو  مي  المستتتتتتتائل التي تتناول ا نصتتتتتتتونتتتتتتته في لفظ ا
نص تشتتتتريعي، ح م القاضتتتتي  مقتضتتتتو مبادئ الشتتتتريعة ااجتتتت مية، فككا لم يو د فبمقتضتتتتو  

 ".العرف. فككا لم يو د فبمقتضو مبادئ القانون الطىيعي وقواسد العدالة

تتحدد مشتتتتتتتتتتتتروعية التوقعات  صتتتتتتتتتتتتفة سامة في  لا تكون ملالفة للآداب العامة والنظات 
 العات، و ن  ستند

مم ا الو ود مستقى  سلو  جاس المصلحة  و   التوق  المشروع سلو حق مو ود وعاب 
ال حقة للقانون الني نظم ارتستتتتتتتتاب الحق وحمايته،  ما يتطلب لتفعيل مىد  التوق  المشتتتتتتتتروع  
في إطار مىد  الأما القانوني،  ن يتحر  المشتتتتتتترع الدقة والوضتتتتتتتوا في النصتتتتتتتوص القانونية،  

والاتفا يات الدولية، ولابد   وحتو لا ت ضتتتتتتم الحقوف التي   فل ا الدجتتتتتتتور وملتلا المعاهدات
 .إسماله وضوا طه   ن يتم الاستراف بدجتورية مىد  التوق  المشروع والنص سلو ترو 

الواق  الني  إلو   وتتحدد "معقولية" التوق  المشتتتتتتتتتتروع،  ن   ون كلي التوق  مم نا  النظر
  م ا نتاحب الحق ما المطالبة  حما ة  عر مستتقىلي،  ان لابد  ن يتحقق لولا إلماء القانون 

طىيعتة المعتاملتة  تالمقتارنتة  إلو    طىيعتة الحق، عم النظرإلو    تعتديلته، فتكما المعقوليتة  تالنظر و  
العادي، وما عم ينتج سا معقولية التصتتتتتتتتتتترف، م  التصتتتتتتتتتتترفات المماعلة المنتجة لنف  الأعر  

تعديله مرتبع ارتباطا   و    إم انية المطالبة  ه سلو  جاس و ود حق عاب  جابق الماء القانون 
مباتتتتترا وحتميا م  ثمال مستتتتتقىلية تعود للشتتتتلص  المناف  والمصتتتتالح. ل نا فكن حما ة التوق  

مرتبة الحق، فكنه  جد  جتتتتتتتاجتتتتتتته في قواسد القانون إلو   المشتتتتتتتروع وإن  ان مجرد  مل لا يرقو
النص سليته في دجتتتتتتتتتتتتتتتورهتا،  إلو    الطىيعي وقواستد العتدالتة، ل تنا، سنتدمتا  تادر القتانون الألمتاني

 .1فكنه سودة لترجيخ مبادئ العدالة التي خلف ا القانون الروماني

رما ترتبع فكرة "حما ة التوق  المشتتروع  المىد  الستتابق، سدت ر  ية القوانيا"، ما خ ل  
إلو  العنصتتتتتتتتتتتتر الممني، حيث  ن مىد  سدت الر  ية  قرر سدت انصتتتتتتتتتتتتراف  عر تطىيق القانون 

حما ة التوقعات المشتتتروسة المستتتتقىلية  إلو   الماضتتتي، فكن مىد  التوقعات المشتتتروسة ينصتتترف
ضتتتتتتبع ووضتتتتتت  ثليات تقرر مد   إلو   للمر م القانوني القائم، وكلي ما خ ل تو يه المشتتتتتترع

 حقية الفرد في التمستتتتتتتتتي  مىد  التوقعات المشتتتتتتتتتروسة في حالة توافر تتتتتتتتتتروت معينة،  ما  ن 
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  النص سا هتتتنا المىتتتد  والاستراف  تتته  جعتتتل العلم  تتتالقتتتاستتتدة عتتتابتتتتا ومنتتته يتحقق الجماء سا 
ملالفت ا، وتحمو تلي الحقوف التي بن  و ودها سلو ثمال مستتتتتتتتقىلية ناتجة سا نفاك القانون 

 .وجريانه

في القوانيا الداخلية،  و   إن ااقرار والاستراف  حما ة التوقعات المشتتروسة في الدجتتتور
 حقق الوقا ة ما تعستا اادارة، وتقييم مد  خرق ا لقواسد العدالة و ح ات القانون، فما خ ل  
تىني هتنت الفكرة،  م ا للمنظومتة القتانونيتة  ستتتتتتتتتتتتتتلطتات تا الث ث تفتادي تجتاول القتانون، فتاادارة  

واسد العدالة، فكن العدالة   مف وم ا العات تشتتتتتتتمل  ل    مة الدولة، وبما  ن القانون  لضتتتتتتت  لق
التشتري ية تتطلب  ن   ون القانون هو  ول ما  ضتما  ل  وانب تطىيق النص القانوني ما  

غا ة انقضتتائ ا، ف نت الآليات ماهي إلا  إلو   خ ل الآليات ال لمة لحما ة الحقوف منن نشتتأت ا
    لمىد  الأما القانوني، وضتتتتتتتتمان التطىيق الستتتتتتتتليم للقانون ما طرف الستتتتتتتتلطة التنفين ة تكري 

 .1والقضائية

إن التستتليم  ح م القاسدة القانونية سند مباتتترة  ي تصتترف قانوني، ما هو إلا تتت ل ما  
مقتدوريتة القتانون سلو حمتا تة المر م القتانوني، التني هو بتدورت نتتا  تنظيم    تتتتتتتتتتتتتتت تل الثقتة في

إنشتتتاء كلي التصتتترف، فما المنطقي  ن تتحد  إلو  تشتتتريعي  عد اتجات اارادة الستتتليمة والكاملة
إرادة الأطراف م  إرادة المشتتتترع،  ي   ون الأعر الناتج سا التصتتتترف عابتا قانونيا، ل نا فما  
الضتتتتتتتتتروري  دا  ن تحمو تلي الآمال المستتتتتتتتتتقىلية، القائمة سلو فرضتتتتتتتتتية و ود ثعار متوقعة  

 و    م ا لأي تتتتتتلص طىيعيمشتتتتتروسة ومعقولة سند مباتتتتتترة التصتتتتترفات القانونية، حيث لا   
لا  ضتتتتتتتتتتما ما الناحية القانونية،  قاء  ح امه التي  معنوي  ن يباتتتتتتتتتتتر  ي تصتتتتتتتتتترف قانوني  

نظمتته. ولمتا  تان هتدف القتانون هو تحقيق العتدالتة فتكنته  ستتتتتتتتتتتتتتتو تب تحقيق اليقيا في فعتاليتة 
القانون، فعنصتتتتتتتتتتتتتتر االمات الني تتميم  ه القاسدة القانونية  قابل الحق الناتتتتتتتتتتتتتتتا  مو ب تلي  

قتاستدة القتانونيتة هو ما  حقق الطمتأنينتة، فيتتأرتد  القتاستدة القتانونيتة، لتنلتي فتكن الطتا   الالمامي لل
نوع ما الاجتتتتقرار والأما  إلو  ضتتتمان التوقعات المشتتتروسة للحق القائم، ومنه  م ا الونتتتول

 .القانونييا
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 القانوني في المعام ت العقارية المطلب الثاني: الرسمية كضمانة للأمن 
اتتتتترت المشتتترع الجمائري في  عض العقود الكتا ة التوعيقية، وم  كلي فكن ر ا الشتتت لية 

ما القانون المدني    793 و الرجتتتتتمية لا  مني سا إ راء الشتتتتت ر العقاري، وقد نصتتتتت  المادة  
سلو  ن الملكيتتة والحقوف العينيتتة الأخر  في العقتتارلا تنتقتتل فيمتتا بيا المتعتتاقتتديا ولا في حق  

كا روسي  اا راءات التي ينص سلي ا القانون، وما  هم ا الرجتتتتتتتتتتتمية   ضتتتتتتتتتتتمانة  المير إلا إ
 لحقوف المتعاقديا.

 الفرش الأول: شرط الرسمية في التصرفات العقارية
 أولا: الرسمية كشرط في العقود العقارية 

ي، وهنا جتتمالر   المشتترع في العقود الواردة سلو الملكية العقارية  ن تتم في الشتت ل  تاتتتتر 
لقيات وتمات التصتتترف القانوني، ويترتب سا إغفاله  ط ن التصتتترف   الأخير سدت ر نا  جتتتاجتتتيا

الأر ان الث عة الأخر  المتمثلة في    ضتتتتتتتتتتتتتترورة توافرإلو    ااضتتتتتتتتتتتتتتافة،  القانوني  ط نا مطلقا
 1.التراضي، والمحل، والسىب

المباتتتتر الني يترتب ما  راء تدخل الموعق بونتتتفه ضتتتا ع  ية  قصتتتد ب ا الأعر  جتتتموالر 
  بترجتتتتتتتتتتتيم سقود واتفا يات القانون اللاص طبقا لما تقررت المادة  سمومي مؤهل وملتص قانونا

تبعا    رجميةالدولة، فتصبح    ما القانون المدني، ويتم وجم المحررات التي  صدرها  لتم  324
 2.ت اح واا راءات المتطلبة قانونا لص تلنلي متو روسي  الشرو 

 ما المرجتتتتتتتتتتتتوت رقم 61 تعد ما النظات العات، وقد  ردت سلي ا المادة الرجتتتتتتتتتتتتميةوقاسدة 
 ل سقد   ون موضتوع إتت ار في محافظة سقارية  جب  ن  قدت  التي  اء في ا: "   76/63،3

العديد ما قرارات ا، والتي  اء    "، وهنا المىد   رجتتتتتته المح مة العليا فيجتتتتتميسلو الشتتتتت ل الر 
مي، وإلا  جتتتتتت في ا:"  شتتتتتتتر في العقود المتضتتتتتتمنة نقل الملكية العقارية  ن تحرر في الشتتتتتت ل الر 

 
 المؤجستتتتتتة الوطنيتتتتتتة للفنتتتتتتون المطب يتتتتتتة، الرغا تتتتتتة، الجمائتتتتتتر، ،3ت سلتتتتتتي في لتتتتتتي، الالتمامتتتتتتات، النظريتتتتتتة العامتتتتتتة للعقتتتتتتد، 1

 .77، ص 2013
فتتتتتاتح  لتتتتتول، الحما تتتتتة القانونيتتتتتة للتتتتتتم الدولتتتتتة فتتتتتي التشتتتتتري  الجمائتتتتتري، دار ال تتتتتد  للطباستتتتتة والنشتتتتتر والتوليتتتتت ، ستتتتتيا  2

 .21، ص 2012 مليلة، الجمائر،
، 33 :المتعلتتتتتتتتتق بتأجتتتتتتتتتي  الستتتتتتتتتجل العقتتتتتتتتتاري،  .ر، العتتتتتتتتتدد، 25/03/1976، المتتتتتتتتتؤرخ فتتتتتتتتتي 76/63المرجتتتتتتتتتوت رقتتتتتتتتتم  3

 .13/04/1976مؤرخة في 
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وبالنتيجة لنلي فكن  ل التصتتتتتترفات العقارية اللاضتتتتتتعة للشتتتتتت ر   1.تح  طائلة البط ن  وقع 
محرر رميي، تح  طائلة رفض قىول إيداس ا ما قىل    العقاري،  جب  ن يتم نتتتتتتتتتتتتتياغت ا في

 2.المحافظ العقاري الملتص إقليميا

 ثانيا: هدف المشرش من فرض الرسمية في المعام ت العقارية 
 أ. حجية العقد الرسمي بين المتعاقد ن:

سلو  نته: " عتىر العقتد الرجتتتتتتتتتتتتتتمي حجتة    القتانون المتدنيما    6م رر    324تنص المتادة 
  7م رر    324   ما تنص المادة".  المىرت بيا المتعاقديا وورعت م وكوي الشتأنف  لمحتو  الاتفا

ف حتو ولو لم  عىر فيه  ا عتىر العقد الرجمي حجة بيا الأطر " ما القانون المدني سلو  نه: "
 3...".ءار   تريطة  ن   ون لنلي س قة مباترة م  اا إلا بيانات سلو جىيل ااتارة

ف وورعت م وخلف م  اُ ستتتتتتتتتفاد ما نص المادتيا   ن الستتتتتتتتند ال رجتتتتتتتتمي حجة سلو الأطر 
والعات وهنت الحجية مستتتتتمدة ما قرينة الرجتتتتمية التي توحي  الثقة والائتمان متو  ان   اللاص

 ن يثى  تمويرت، ف  يلتمت الشتتتتتتتتلص الني إلو   مظ رت يوحي  صتتتتتتتتحته وجتتتتتتتت مته الستتتتتتتتند في
 كعبات نتتحته طالما   ن كلي الستتند  حمل اللتم الرجتتمي للدولة وتو ي     يتمستتي  ستتند رجتتمي
سلو  نه: "غير  نه في حالة تتتتتتت و   ستتتتتتىب   6م رر    342المادة    وتنص  الضتتتتتتا ع العمومي

العقد محل الاحتجا  بتو يه الات ات، وسند رف  دسو  فرعية    التموير في الأنتل، يوُقا تنفين
 4".الظروف، إ قاف تنفين العقد مؤق ب   التموير  مُكا للمحارم حس

 ن الىيانات التي يتضتتتتتمن ا العقد التوعيقي    7م رر    324  يتضتتتتتح ما خ ل نص المادة
سلو در تتة واحتتدة ما الحجيتتة، فنميم بيا نوسيا ما الىيتتانتتات تتمثتتل في الىيتتانتتات    ليستتتتتتتتتتتتتتت 

 
ريتتتتتة  المح متتتتتة العليتتتتتا، المجلتتتتتة حنتتتتتادر ستتتتتا المرفتتتتتة التجاريتتتتتة والب، 07/02/1994، متتتتتؤرخ فتتتتتي 113840قتتتتترار رقتتتتتم  1

 وما يلي ا. 158، ص 1994، 02  مة العليا، العددحللم القضائية
، فيفري/متتتتتتارس 05ستتتتتتدد  رامتتتتتتول خالتتتتتتد، قاستتتتتتدة الأعتتتتتتر النستتتتتتىي، مجلتتتتتتة الموعتتتتتتق، المرفتتتتتتة الوطنيتتتتتتة للمتتتتتتوعقيا، الجمائتتتتتتر، 2

 .23، ص 2002
 المتضما القانون المدني.، ، المؤرخ في:  58/ 75الأمر رقم  3
اللاص،  لية الحقوف  ن ت في القانو ا ئري،  طروحة د تور اء، انتقال الملكية العقارية في التشتتتتتتري  الجم امحمودي فاطمة المهر  4

 .154، ص 2012والعلوت السياجية،  امعة جيدي بل باس، 
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والىيانات المحررة ما قىل الموعق بناءه سلو تصتتتتتتتتتريحات    فهاالموعق وتح  إتتتتتتتتتتر  المحررة  قلم
 1.فاالأطر 

  هنت الىيانات لا  جول الطعا في ا إلا  التموير، ولا  قىل ما اللصم الني يدسي خ ف ا 
   2.  ة وجيلة  خر  لدحض ما ورد  السند الرجمي إلا ب نت الكيوية ما الطعا

 :البيانات المحررة بقلم الموثا وتحت إشرافه -1

 :تتميم هنت الىيانات  نف ل ا الحجية الكاملة في ااعبات نن ر من ا ما يلي

التأرد ما  هلية المتعاقديا بىلوی  حضتور الأطراف والشت ود والتأرد ما هويت م بوعائق رجتمية،  
جتتا الرتتتد وخلوهم ما سوارض الأهلية، تدويا تصتتريحات الطرفيا  مامه والتأرد ما جتت مة  
الرضتتتتتتتا والشتتتتتتتروت اللانتتتتتتتة  العقد، دف  و بض الثما إكا  ان وا ب الدف   معاينة بيا يدي  

ت وة  إلو   تتتتتتارةالموعق تاريخ الستتتتتند وتو يعه ما قىل الأطراف والشتتتتت ود  محضتتتتتر الموعق اا
هنت الىيانات لا  جول الطعا في ا إلا  التموير، ولا  قىل ما اللصتتتتتتتتم  ،  الستتتتتتتتند سلو الأطراف

الني يدسي خ ف ا   ة وجتتتتتتتتتيلة  خر  لدحض ما ورد  الستتتتتتتتتند الرجتتتتتتتتتمي إلا ب نت الكيوية ما  
 .3الطعا

 البيانات المحررة من قبل الموثا بنادً على تصريح ذوي الشأن )الأطراف(-2

تشتتتتتتتمل  ل الىيانات التي  عىت ا الموعق في الستتتتتتتند الرفجتتتتتتتمي  استبارت واردا سلو لستتتتتتتان   
ما دونه بناءه سلو اجتتتتتماسه للأطراف، وما بيا هنت الىيانات نن ر ما   و   الأطراف والشتتتت ود،

يلي: التصتتتتتتتتتتتتتريح  مىلغ الثما المتفق سليه، وإقرار البائ   اجتتتتتتتتتتتتتت مه خار  م تب الموعق في  
الحالات التي لا يتم في ا الدف  بيا يدي الموعق لموما، تصتتتتتتتتريح المشتتتتتتتتتري  أنفه سايا المىي   

تب يتة،   و    ديا و    البتائ   تأن العقتار المبتاع ختال ما  تل قيتد  تصتتتتتتتتتتتتتتريحوقىتل  ته رغم سيوبته،  

 
ئري وطرف الطعا في ا"، مجلة القانون  ات التوعيقية في القانون الجم ابر ات رياض ومستتي ة محمد الصتتمير، "حجية المحرر  1

، ص 2021، ملىر البحث في تطوير التشتتتتتريعات الاقتصتتتتتاد ة،  امعة تيستتتتتمستتتتتيل ،  1، العدد  10العقاري والىيئة، المجلد  
404. 

ت في الحقوف، تلصتتتتتتتتتتتتص: سلوت ا د تور ة  ئري،  طروحابوقرة العمرية، إعبات الملكية العقارية اللانتتتتتتتتتتتتة في التشتتتتتتتتتتتتري  الجم  2
 .237، ص 2016، 1 سي،  لية الحقوف والعلوت السياجية،  امعة  اتنةا قانونية، قسم العقاري والمر 
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تصتتتتتتتريح الأطراف  أن م ليستتتتتتتوا في حالة حجر ولا إف س ولا تستتتتتتتوية قضتتتتتتتائية ولا توقا سا  
 .1الدف ، تعييا المىي  و نل الملكية التلويض ما مىلغ الثما المصرا  ه

فكل هنت الىيانات ل ا الحجية حتو يثى  س ستتتتتت ا  طرف ااعبات المقررة قانونا، والطعا  
في ا لا يلحق الشتي في مصتدا ية الموعق و مانته، لأنف ا لا تدخل ضتما اختصتانته، فالمشترع  
 سفتات ما م متة التحقيق في الىيتانتات المقتدمتة، ف ي تُعتىر نتتتتتتتتتتتتتتحيحتة حتو يثىت  نتتتتتتتتتتتتتتاحتب  

مىد    و    لا  جول إعبات خ ف ما ورد  ستتتتتند م توب إلا  الكتا ة  المصتتتتتلحة س ستتتتت ا حيث  نفه
 .2القرائا و    عىوت  الكتا ة  عملت  الىيئة

 : حجية العقد الرسمي في مواجهة الغير ثالثا 
سلو  نفه  عتىر ما ورد في العقد الرجمي   القانون المدنيما   5م رر   324تنص المادة  

ُ ستتتتتتتتتتتللص ما هنت المادة  ن ،  حجة حتو يثى  تمويرت ويعتىر نافنا في  امل التراب الوطني
الستتتتتتتتتتتتتتند الرجتتتتتتتتتتتتتتمي حجة سلو الكافة، ولي  سلو  طراف العقد وخلف م فقع  ما هو وارد في  

منه، حيث  ستتتتتتتتتتتتري سلو المير ما  ستتتتتتتتتتتتري سلو الأطراف فيما يتعلق    61المادتيا المواليتيا  
ت القابلة   حجية الستتتتتتتتند الرجتتتتتتتتمي، جتتتتتتتتواء فيما يتعلق  الىيانات القابلة للطعا  التموير والىيانا

اعبات الع   وحتو الىيانات الواردة في الستتتتتتتتتند سلو جتتتتتتتتتىيل ااتتتتتتتتتتارة، فككا ادسو المير  نف 
ة لي  بيعا  ما هو مىيا، وإنما هو هبة فانفه  كم انه  ن التصتتتتتترف المدون في الورقة الرجتتتتتتمي 

العقد  مات الموعق فلي   مامه إلا طريق    يُثى  كلي  الوجتتتتتتتائل الملتلفة  ما إكا  نكر حصتتتتتتتول
 3.ويرم الطعا  الت 

 نف حجية العقود الناقلة للملكية العقارية لا تستتتتري سلو المير إلا ما  إلو   تجدر ااتتتتتارة
المعيلتة    11-17ما القتانون رقم   92تتاريخ تتتتتتتتتتتتتتت رهتا  تالمحتافظتة العقتاريتة هتنا متا  رتدتته المتادة 

الستتتتتتتتتتتتتتتالا التن ر، حيتث تنص سلو متا يلي:  تل حق    58-75ما الأمر    15لأح تات المتادة  
للملكيتتة و تتل حق سيني ثخر يتعلق  عقتتار لا و ود لتته  تتالنستتتتتتتتتتتتتتبتتة للمير إلا ما تتتاريخ يوت  

  74-75ما الأمر    16. تنص المتتادة  64إتتتتتتتتتتتتتتت تتارهمتتا في مجموستة البطتتاقتات العقتتاريتة....  
  نقل  و   إنشتتتتتتتاءإلو   رميالستتتتتتتالا الن ر تنص سلو  نه: "رل العقود اادارية والاتفاقات التي ت 
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انقضتتاء حق سيني لا تكون ل ا  عر حتو بيا الأطراف إلا ما تاريخ   و    تعديل و    تصتتريح و  
  63-76ما المرجتتتتتتتتتتتوت رقم   38 ما تنص المادة   1نشتتتتتتتتتتترها في مجموسة البطاقات العقارية".

 و    تعديل و    قرارات قضتتتتتائية تتضتتتتتما إنشتتتتتاء و   الستتتتتالا الن ر سلو  نه: "رل إتتتتتت ار لعقود
 .2حقوقاه مشتر ة  جب  ن تكون موضوع تأتير سلو  طاقة  ل سقار و  إن اء ارتفاقات

 الفرش الثاني: إشكالية العقود العرفية والأمن القانوني في المعام ت العقارية
 أولا: حجية العقد العرفي

 بالنسبة للأطراف: -1

العقد العرفي نتتتتتتتتتتتتحيحا وي ون حجة سلو الأطراف ما لم ين روت، و ن مجرد      تستتتتتتتتتتتتب
  327الورقة العرفية،  ما ينص القانون المدني في المادة   و   جتتت وت م ُ عد إقرار  صتتتحة العقد

حجية العقد العرفي بيا الأطراف، وتتوقا حجية الورقة العرفية  النستتتتتتتتتتتتبة للأطراف   منه سلو
، ف  88سلو استراف ناحب التو ي   صدورت منه، فككا  نكرت لال  سا المحرر العرفي قوته 

بد لإنكار  ن   ون إنكارا نتتتتتريحا  الما يدل سلو إنتتتتترار المنكر سلو إنكارت، سلو خ ف  
ضتتتتمنيا  صتتتتحة الورقة، و ن الستتتت وت ُ عتىر   و    جول  ن   ون نتتتتريحا  استرافه بتو يعه الني

 . استرافاه ضمنيا

تمول حجيتة التو ي  مؤقتتاه في حتالتة انكتار نتتتتتتتتتتتتتتتاحتب التو ي  لتو يعته، وتعيا سلو ما  
يتمستتتتتتتتتي  ه  ن يثى  نتتتتتتتتتدور الورقة العرفية مما ينستتتتتتتتتب إليه التو ي ، وكلي  أن  طلب ما  

قانون  ما   174إلو   164المح مة إ راء تحقيق في مضتتتتتتتاهاة اللطوت، طبقا لأح ات المواد 
منه تنص سلو  نه: "ت دف دسو  مضتتتتتتتتتتتتتاهاة  164 ن المادة  إك    اا راءات المدنية واادارية

التو ي  سلو المحرر العرفي...، وفي هنا الشتتتأن   و   نفي نتتتحة اللع و    إعباتإلو   اللطوت
التو ي    و   قضتتتتتتتتتت  المح مة العليا  أنه: "ما المقرر قانونا  نه إكا  نكر  حد اللصتتتتتتتتتتوت اللع

للفصتتتل في النماع، يؤتتتتر  كمضتتتائه    يلة منتجةالمنستتتوب إليه في وعيقة ير  القاضتتتي  ن ا وجتتت 
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 شتتتتتتتتتتتتتت ود وإكا لمت الأمر   و    سلو الورقتة المطعون في تا ويتأمر  تك راء تحقيق إمتا  مستتتتتتتتتتتتتتتنتدات
 1.بواجطة خىير

الورعة فكنف  و  إضتتتتتتافةه لما جتتتتتتىق، فيما يتعلق  حجية العقد العرفي  النستتتتتتبة للللا العات
خلفته ف   طلتب من م اانكتار   و    تنص سلو: ...  متا ورعتته  القتانون المتدنيما    327المتادة  

البصتتتتتتمة هو لما تلقوا منه   و   اامضتتتتتتاء و    وي في  ن  حلفوا  مينا  أنف م لا  علمون  ن اللع
إكا  د  الللا اليميا، لال  سا الورقة حجيت ا مؤقتاه، ويتعيا سلو المتمستتتتي   92هنا الحق  
نتتتتتتدور الورقة مما تنتستتتتتتب إليه  ك راءات مضتتتتتتاهاة الطرف الأخر  اعبات  إلو   ب ا  ن يلجأ
. يتىيا ممتا جتتتتتتتتتتتتتتىق  ن حجيتة المحرر العرفي تتوقا سلو استراف الشتتتتتتتتتتتتتتلص 93اللطوت  

 .منه، ويُنسب التو ي  إليه نراحة  صدورت

 حجية العقد العرفي على الغير -2

  تستتتتتتب العقد العرفي حجية سلو المير  شتتتتتترت  ن   ون له تاريخ عاب ، وهنا ما تنص  
، والتي تقتضتتي  نه لا   ون العقد العرفي القانون المدنيما   1ف   328سليه نتتراحة المادة 

حجتة سلو المير في تتاريلته إلاف منتن  ن   ون لته تتاريخ عتابت ، وي ون تتاريخ العقتد عتابتتاه طبقتا  
ما يوت عىوت مضتتتتتتتمونه في سقد   و    ما يوت تستتتتتتتجيله،  ابتداءحالات   4لنص هنت المادة في  

ما يوت التأتير سليه سلو يد ضا ع سات ملتص، و خيرا ما يوت   و  ثخر حررت موظا سات،
 . وفاة  حد النيا ل م سلو العقد خع وإمضاء

 تسجيل العقد العرفيأ.  

مصتتتتلحة التستتتتجيل فتحفظ نستتتتلة منه  إلو   يتم التستتتتجيل بتقد م المحرر في تتتتت ل نستتتتخ
الأطراف مقابل  داء الرجتتوت وب نا   ون للمحرر  إلو   جتتجل المعد لنلي، وتعيد نستتلة الأخر  

المؤرخ   62462العرفي تاريخ عاب  ما تاريخ اابداع،  ما نتتتتتتدر في هنا الشتتتتتتأن القرار رقم 
الني  اء فيه وبما  ن تستتتتتتتتجيل العقد العرفي لا   ستتتتتتتتبه الرجتتتتتتتتمية، بل    1990جتتتتتتتتىتمىر    24

عقد العرفي فيبقو دائما  عيدا   قصتتتتو ما  فيد التستتتتجيل هو إعبات التاريخ فقع،  ما مضتتتتمون ال
 .سا الرجمية
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المتضتتتتتتتتتتتما    2591ما القانون رقم  61يُ حظ  ن المشتتتتتتتتتتترع الجمائري ينص في المادة 
سلو  نه  من  مفتشتتتتتي التستتتتتجيل ما القيات  ك راء تستتتتتجيل العقود  1992قانون المالية لستتتتتنة  

و نف هنت المادة  اءت لكي تقضتتتتتتي   ،الحقوف العقارية و   العرفية المتضتتتتتتمنة الأموال العقارية،
 .1سلو المعام ت العرفية  شتو  نواس ا، والتقليل ما المنالسات المثارة  شأنه

   :إثبات تاريخ العقد العرفيب.   

ما يوت عىوت مضتتتتتتتتتتتتتتمونته في سقتد ثخر حررت موظا ستات قتد يثىت  تتاريخ العقتد العرفي  عتدة  
وجتتتتائل نن ر من ا سلو جتتتتىيل المثال، سا طريق  يات المحضتتتتر القضتتتتائي بتىليغ نستتتتلة ما  

وتستتتتليم محضتتتتر تىليمه للمرجتتتتل، وقد يثى   نلي تاريخ العقد العرفي ،  العقد العرفي إلي المير
إكا تعلق الأمر  منالسة قضتائية و يات القاضتي مصتدر الح م بن ر مضتمون العقد العرفي في  

وادساءات اللصوت،   وعيقة الح م سلو  جاس  نف القاضي ملمت بن ر مللص الوقائ ، وطلبات
 .ووجائل دفاس م

 إثبات تاريخ العقد العرفيج.  

إلو  ما يوت التأتتتتتتتتتتتتير سليه ما طرف ضتتتتتتتتتتتا ع سات ملتص في حالة تقد م المحرر العرفي 
 و    ضتتتتتتا ع سمومي ملتص  عناء تأد ة وظيفته، فيقوت هنا الأخير  التأتتتتتتتير سليه  أي إتتتتتتتارة

 اتب الضتتتتتتتبع سلو   و   القاضتتتتتتتي  عبارة تفيد  ن المحرر قد سرض سليه، ومثال كلي تأتتتتتتتتير
محرر سرفي سرض سليه في قضتتتية ف نا  جعل العقد عاب  التاريخ  شتتترت  ن   ون الضتتتا ع 

 .العات ملتصا

العقاري  النستتتتتتتتتتتبة لطريقة إعبات العقود العرفية في الحالات الأولو الث ث فكنف المحافظ 
يتأرد من ا  مجرد الاط ع سلو الوعائق المن ورة،  ما الحالة الرا عة فيقتضتتتتتتتتتتتتي الفصتتتتتتتتتتتتل في  

المتوفو ف و  لر  سا اختصتتتتاص المحافظ العقاري إلو  اامضتتتتاء و   مستتتتالة انتستتتتاب اللع
المتعلقة  طرف إعبات    1995د ستتتتتتتتتمىر   17المؤرخة في    6124وفقا لما  اء في المن رة رقم  

 .العقود العرفية
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يتضتح مما جتىق  ن الا ت اد القضتائي سندما قضتو ببط ن العقود العرفية الواردة سلو 
العقار  نتتاب في كلي، وهنا  ستتىب جتت ولة إنكار هنت العقود والتستتىب في نماسات  ثيرة، مما  

احترات  ح ات الرفجتمية والشت ر العقاري المفروضتة ما المشترفع، إلا  نه ممال العمل  إلو   دف   ه
ب تتنا النوع ما العقود رغم خطورت تتا  ون تتا لا تحقق الأما القتتانوني، وهتتنا في المنتتاطق غير  
الممستتوحة، ويم ا القول في هنا الشتتأن  نفه تماتتتيا م  فرض المشتترفع للشتت  لية في المعام ت  

جب اجتتتتتتتتكمال  سمال المستتتتتتتح العقاري حتو  عمم إ طال العقود العرفية سلو  امل  العقارية،   
 .ا  حقق الأما والاجتقرار في التصرفات الواردة سلو العقارالتراب الوطني مم

 الفرش الثالث: المسؤولية القانونية لمحرر العقد كضمانة للأمن القانوني )الموثا( 
 أولا: قيام مسؤولية الموثا كمظهر من مظاهر الأمن القانوني

 . المسؤولية المدنية للموثا:1

  الملطا  سلو القانون    فرضتتتتتتته  الني الالتمات  في  العات   معناها  المدنية  المستتتتتتتؤولية  تتمثل
  ارتكبه   خطأ  سا  ناتجا  المير  لحق الني  الضتتترر    ون   ن  الضتتترر، ويستتتتوي   نتتتا ه  ما  نحو 

 .مدنيا  سن م  سأل الني  ارتكبه الأتلاص الني اللطأ سا  نتج و   تلصيا  فيه  المتسىب

  ومستتتتتؤولية   تقصتتتتتيرية  مستتتتتؤوليةإلو   المدنية  المستتتتتؤولية  تقستتتتتيم   صتتتتتدد الفقه  اختلا وقد
 المستتتتتؤولية  ن  غير  جتتتتتابق،  التمات  ااخ ل سلو   ماء  تعتىران    المستتتتتؤوليا  والواق   سقد ة،

 إكن  ف ي  للمير، ضتتتتتتتتتررا   لطئه   خطأ وجتتتتتتتتتىب  ما  سلو القانون   يرتبه سات  ماء  التقصتتتتتتتتتيرية
 للمير،  ما  ضتتتتتتتتتتتترر  سنه  ونتج  خطأ  تتتتتتتتتتتتتلص  ارتكب   لما  تطىيقه   جب  الني العات  الأنتتتتتتتتتتتتل

  المديا    خل سقد  والمديا الدائا  بيا   ان إكا إلا  ستتتتتتتتري   لا اجتتتتتتتتتثناء  ف ي  العقد ة المستتتتتتتتؤولية
 1التماماته.   أحد

 . طبيعة المسؤولية المدنية للموثا:2

 التي  للعقود  النستتتتبة  كنتتتتدارها،   قوت التي المحررات   اخت ف  الموعق  مستتتتؤولية  تلتلا
 العقارية  العينية  والحقوف  العقارية الملكية  بنقل   جتتتاجتتتا  والمتعلقة  القانون، قوة  للشتتت لية  تلضتتت 
 .نتيجة  تحقيق  هو   الموعق  مسؤولية  فمنات
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 الأطراف  تصتتتتتتتتتتريحات  تلقي  سلو في ا   عتمد التي  التصتتتتتتتتتتريحية للمحررات   النستتتتتتتتتتبة  ما
  سقود إلو   وبالر وع  سنا ة  بنل  هو  العقود هنت  في  الموعق  فمنات مستتتتؤولية  والشتتتت ود، المتعاقدة
 ل تا  حتدد  التي  لإيتداع  والوعتائق   مي  العقود   نتتتتتتتتتتتتتتول  اجتتتتتتتتتتتتتتت ت  سلو  بتدورت   قوت  التي  اايتداع
  الم تب فمنات  سقود   نتتتتتتول  ضتتتتتتما  حفظ ا  ضتتتتتتمان   نتتتتتتحاب  يود و   الصتتتتتتيمة هنت القانون 

 1نتيجة.  وتحقيق  سنا ة  بنل  بيا   لتلع هنا  مسؤوليته

 . شروط قيام المسؤولية المدنية للموثا:3

 فكن وسليه  خانتتتتتتتتتة،   ح ات  أي  المدنية  الموعق  مستتتتتتتتتؤولية الجمائري   المشتتتتتتتتترع   لص لم
  المستتتتتتتتتؤولية   وباستبار  المجال، هنا في  التطىيق الوا بة  هي  للمستتتتتتتتتؤولية المدنية العامة القواسد
 والع قة والضترر اللطأ  في  الأر ان المتمثلة  نف  سلو  تقومان  التقصتيرية  والمستؤولية  العقد ة
   حد  و   للموعق  الم ني اللطأ  في  تتمثل  للموعق  المدنية  المستتتتؤولية  ر ان فكن  بين ما،  الستتتتىىية

  ناتجا   الضتتترر  تجعل  جتتتىىية وس قة  المير، و   لبائنه   أحد  يلحق وضتتترر  مستتتتلدميه، و   رتا ه
 سن م.  مسؤول ما هو  و    الموعق  خطأ  سا

ــر  أ.  اا راءات  م تامته   دائته   عنتاء  يراع  لم  إكا  م ني  للطتأ  مرتكبتا  الموعق   عتد:  الخطـأ  عنصـــــــ
  لعمتل   المنظمتة  الم نيتة  والقواستد  والتنظيميتة القتانونيتة  النصتتتتتتتتتتتتتتوص لتفتادي ملتالفتة الضتتتتتتتتتتتتتتروريتة

 .الموعقيا

  ينجم   ن   جب  بل  خطئه،  عىوت  المدنية  الموعق  مستتتتؤولية لقيات    في لا  :الضـــرر عنصـــر  ب.
  مصتتتتتتتتتتتلحة  و    حقوقه  ما  حق في  المير و    المتعاقديا  حد  ضتتتتتتتتتتترر  صتتتتتتتتتتتيب اللطأ هنا  سا

 المضترور  مصتلحة  انتف   وإلا   ان  معنوية، و    ماد ة  المصتالح هنت   ان  جتواء له،  مشتروسة
 .المسؤولية  دسو    ممارجة في

 الضتترر  ما   ستتمه  في و  المالية  كمته في المضتترور   صتتيب الني  هو   المادي والضتترر
 ترفه  في سليه  التعدي  مالية، غير  ناحية في  المضرور  الني  صيب ف و   الأدبي و  المعنوي 

 .2حريته و  
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  ارتكبه  الني اللطأ  بيا  تجم  التي   الرا طة ويقصتتد:  والضـرر  الخطأ بين  السـببية الع قة  ج.
  حداث  في المباتتتتتتتتر الستتتتتتتىب هو   الموعق  خطأ    ون   ن   معنو  سنه، والضتتتتتتترر الناتج  الموعق
(  الموعق )  المديا  سلو  ويق  المضتترور،  سلو ساتق الستتىىية الع قة إعبات  سبء  ويق   الضتترر
 الع قة. هنت  نفي  سبء

 ثانيا: المسؤولية الجنائية للموثا 
  ما  المتضتتتتترر الشتتتتتلص  تعويض  هو   المدنية  الموعق  مستتتتتؤولية إعارة  ما ال دف  ان إكا
  حما ة   المستتتؤول  معا بةإلو    ااضتتتافة  الجنائية ت دف  فكن المستتتؤولية الضتتتار  الموعق  تصتتترف
 للمجتم .

 الشلصي  فعله  سا  النا مة الجنائية مسؤولية تثار   ن   م ا  الموعق  فكن  كلي  سلو وبناء
  الموعق    مستتتتؤولية و  العامة   المستتتتؤولية سليه   صتتتتطلح ما  وهو   مرتبع  م نة  غير   ان جتتتتواء

 و    اللانتتتتتة   المستتتتتؤولية   عرف وهو ما   م نته  مرتبطا  الفعل  ان و   ساد ا تتتتتتلصتتتتتا   استبارت
 1سمومي.  ضا ع  الموعق   استبار

 المسؤولية الجنائية للموثا باعتباره شخصا عاديا: -1

  الجماء  يتحمل  لأن  الواسي العاقل  اانستتتتتتتتتان  هلية  هي سات   شتتتتتتتتت ل  الجنائية  المستتتتتتتتتؤولية
 العقوبات. قانون   سليه  ينص   ريمة مما اقترافه  نتيجة  العقابي

   رائم   ما   ه  قات  سما  الجنائي  الجماء  لتحمل الشتتتتتتتتلص  نتتتتتتتت حية  ن ا  سلو  تعرف  رما
 و   الترا و    الفعل  في ا  شتتتتتتتتتتتارا و    يرتكى ا  التي الجرائم سا  ظل ا مستتتتتتتتتتتؤولا  في    ون   حيث

  معنوي  و    متادي  ضتتتتتتتتتتتتتترر  إلحتاف  في فيثىت  كلتي  مستتتتتتتتتتتتتتؤوليتة و    س تدتته  تحت   هم  ما  يرتكى تا
 .القم  و  العات   الحق و     الآخريا

 الجمائري   الجنائي والتشتتتتتري   العقوبات قانون   سليه  ستتتتتري  الناس  سامة  مثل  مثله  والموعق
 .ل ا المقررة الوقائية  والتدابير العقوبات  سلو  وينص   رائم  التي  عدها  الأفعال   حدد الني

 قواسد  نف  سلي ا  تطىق سادي  تتتتتتتتتلص   استبارت  للموعق  الجنائية  المستتتتتتتتؤولية  فكن  وسليه
  ي  سا   نائيا  موعقا إدانة   جول لا لنلي  وتبعا  الجنائي القانون   المقررة في المستتتتؤولية  ومبادئ
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  المستتؤولية  هنت ولقيات  تر ه و   تجريم إعباته  نتتريح   نائي  نص في  المشتترع قرر إكا إلا  نشتتات
  ملكة   في  يتمثل الأول  للمتا عة  ه  الشتلص  ما   جع ن   جتاجتيان تترطان توافر  و ب  رنلي

 .1الاختبار   حرية  الجاني  تمت  في  الثاني  ويتمثل  والتمييم اادراا

 عمومي )المسؤولية الخاصة( ضابط  باعتباره  للموثا  الجنائية  المسؤولية -2

 وكلي  الجنائية  مستتتتتتتتتؤوليته  القيات  المستتتتتتتتتتو ب   اللطأ   قوت  الموعق   ن مفادها  الحالة هنت
   نائية    عقوبة  مقترنة ثمرة  قانونية  قاسدة  التالي  فيلرف    مناجتتتتتتتتتىت ا و    لم نته ممارجتتتتتتتتتته   عناء
  إقرار  اء  ولقد  التماماته إخ لا تعد المجرمة والتي الأفعال و    التصرفات  ببعض   كتيانه  وكلي
  مقابل   هؤلاء  الصتادرة ما  الت عبات  ما للحد  الموعقيا  حق  في المشترع  طرف  ما الجرائم هنت

 للمحررات  وحما ة    ة،  ما  ومصتتتتتتتتتداقيت ا  التوعيق  لم نة  حما ة وكلي تتتتتتتتتتلصتتتتتتتتتية مصتتتتتتتتتالح
  الأولو    الدر ة  مرتبطة  التوعيق  م نة  ن  وباستبار   خر ،    ة  ما  الصتتتتتتتتتادرة سن م الرجتتتتتتتتتمية

  ختم    حمل  سمومي  ضتتتتتتا ع  الموعق   الرجتتتتتتمية  استبار والمصتتتتتتىوغة  والعقود  المحررات  بتحرير
   مناجتتتتتتتتتتتتىت ا محدد  و   م امه  تأد ة   عناء  للموعق  الجنائية المستتتتتتتتتتتتؤولية  تطىيق  نطاف فكن  الدولة

  في  التموير   جريمة  متعلقة  معظم ا  تكون  والتي المشتتتتتتتتتتتتروسة  غير  فعاله   مجال  ومحصتتتتتتتتتتتتور
  فىراير  13  في المؤرخ  82/04رقم  القانون   ما 214 المادةإلو   وبالر وع الرجتتتتتمية المحررات

  بوظيفة  قات  موظا و  قاضتتتتتتتتتتي  المؤبد  ل   الستتتتتتتتتتجا   عاقب:   نه سلو  نصتتتتتتتتتت  فكن ا  1982
 :2وظيفته  تأد ة   عناء الرجمية و   العمومية المحررات في  تمويرا  ارتكب  سمومية

 ممورة  تو يعات إما بوض  -

 التو يعات و    اللطوت و  المحررات  في  تميير  كحداث  وإما -

 محل ا  الحلول و   المير  تلصية   انتحال  وإما -

  إتمام ا    عد في ا   التميير و   العمومية المحررات  ما غيرها و   الستتتتتتتتتج ت في   الكتا ة  وإما -
 قفل ا. و  
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 قائم و    موظا و   قاضتتتتي   ل  المؤبد   الستتتتجا   عاقب  نه  سلو  215  المادة  نصتتتت   رما
  ظروف تتتا  و     وهرهتتتا  بتمييف  وظيفتتتته   سمتتتال  ما  محررات  تحريرت  قتتتات  عنتتتاء  سموميتتتة  بوظيفتتتة
  بتقريرت  و    الأطراف  ما   مليت  و    التي دونت   خ ف  اتفتاقتات    تتا تة  إمتا  وكلتي  المت   طريق
 و   استرف ا وقائ  قد  أن   ن ا  الشتتتتتتت ادة و   نتتتتتتتحيحة  وقائ  نتتتتتتتورة في   اك ة   ن ا   علم وقائ 
 تلقاها. التي ااقرارات  سمدا  بتمييرت و    كجقاطه و   حضورت في  وقع 

  المعنوي،   والتموير  للمحرر  المتادي  التموير  بيا  نميم  فتكننتا  المتادتيا  هتاتيا  ما  وانط قتا
  طريق   سا  وكلتي  فع ،  قتائم  محرر  في  إمتا  الحقيقتة  تميير  سا  ف و عبتارة  المتادي  التموير  فتأمتا

 للواو   الألا  حرف  ضتتتتتتتتتتتتتتاف   تأن  هتنت الىنود   عض  تعتديتل و     تالمحو   منته  الىنود   عض  حتنف
 .1الىث  جىيل سلو   ان  ن   عد  الليار  جىيل  سلو ما  تصرف في  الح م  ليصبح

  الستتتتتتالفة  214  المادة في  التموير  ما  النوع يتحقق هنا التي  الوجتتتتتتائل  المشتتتتتترع  ورد وقد
 المحررات...(.  في  تميير ممورة، إحداث  تو يعات  وض ) الن ر

  تحريرت   ظروف  في و    المحرر   وهر  في  للحقيقتة  تمييرا  فيشتتتتتتتتتتتتتت تل  المعنوي   التموير   متا
  بتقرير  و   الأطراف  م ت و   سليه  اتفق  ما  تلالا  اتفاقات  سند الكتا ة  الموعق  بتضتتتتتميا وكلي
  ن  حيا في  مامه  حصل  نه  سلو إعباته  نب و    نحيحة  غير  ن ا   علم وقائ   نحة  بثىوت
  قانون  المتضتتتتما  06/23ما القانون  215المادة   لنص  طبقا وهنا المطلق   الىث   ق  لم كلي

  متتات  إعبتتاتتته  لصتتتتتتتتتتتتتتعوبتتة  وكلتتي  المتتادي  التموير  ما   خطر   عتىر  المعنوي   والتموير  العقوبتتات،
 فيه. الحقيقة  تميير سلو  مادي  دليل  ي  يتضما  لا  المحرر  لأن طرف المدسي  ما  المح مة

 للموثا:  التأد بية  المسؤولية -3

  التنظيمية  و  التشتري ية  للنصتوص ملالفة  ارتكا ه   مجرد  للموعق  التأديىية المستؤولية  تقوت
 والنماهة،  والشتتتتتترف المروءة   لصتتتتتتال و    الم نية،  بوا باته  ااخ ل و   التوعيق،   م نة  المتعلقة

  التي   الوجتتتتتتتتتتيلة  التأديىية،  وتعد العقوبة.  المناجتتتتتتتتتتبة  التأديىية  العقوبة  تو ي   معه   ستتتتتتتتتتتو ب  مما

 
 .135منصور رحماني، المر   السابق، ص  1



 

 

 الأمن القانوني أثناد مرحلة التعاقد : الثانيالفصل 

70 

الملتتالفتتات    مرتكىي  ردع  ا تتل  ما  القتتانون،  في  نص  سلو  بنتتاء  الملتصتتتتتتتتتتتتتتتتة  الج تتة  تطبق تتا
 1التأديىية.

 في  التطىيق الوا بة  التأديىية  العقوبات  الن ر،  الستتتتالا  06/02رقم  القانون   تضتتتتما وقد
  التأديىية  اا راءات  تضما  خر      ة وما    ة، ما  الم نية  الملالا لالتماماته  الموعق  حق

 .الملتصة السلطة  قىل  ما كلي  جىيل في  المتبعة

 للموثا  التأد بية  أ. العقوبات

إلو  كلي   مر تار ة  التأديىية،  العقوبة  تعريف  سلو المقارنة التشتتتتتريعات  ملتلا  تنص لم
  ماء   تأن تتا  التتتأديىيتتة  العقوبتة  نعرف   ن   م ننتتا  وسليتته   ىيرا،  اخت فتا  بتدورتاختلا    والتني  الفقتته
  ن ائيا  و   العمل،  سا المؤق    التو يف   صتتتفة مؤقتة وكلي  الوظيفي  مر مت في  الموظا   م 

، جتتتتتتتتواء 06/02رقم  القانون  في  سلي ا  المنصتتتتتتتتوص القواسد  الموعق خالا إكا  وسليه  .رالعمل
 و    النفوس، في   عث ا الوا ب  والثقة  الم نة وترف النصح  بوا ب  المتعلقة الملالفات ارتكا ه  
 و    بواجتتتتتتتتتتتطته،  يىرت الني العقد   محل و    يد ه،  بيا   الأموال الموضتتتتتتتتتتتوسة المتعلقة الملالفات
   حالة   المتعلقة و   لنفستتتتتتتتتته،    ة مصتتتتتتتتتتلحة  لب  وسدت الطرفيا  بيا   الحياد المتعلقة الملالفات

  ون   فكنه  التأديىية، الملالفات ما  غيرها و   الم اني  اختصتتتتتتتتتتتتتتانتتتتتتتتتتتتتته و    الم نة  م   التنافي
  ما   سقوبتات  تكون   ن  فتكمتا  06/02رقم  القتانون   في  سلي تا  المنصتتتتتتتتتتتتتتوص  للعقوبتات  سرضتتتتتتتتتتتتتتة

 .2والتوبيخ ااننار  سقوبتي  الأولو، تتضما الدر ة

  الم نة   ممارجتتتتتتتتتتة  سا التو يف  سقوبتي  تتضتتتتتتتتتتما  الثانية، الدر ة  ما  سقوبات  تكون  وقد
  ت ر، والعمل. جتة  قصاها لمدة

 التأد بية:  ب. الإجرادات

  جتتتتتتتبعة   ما  يتكون   تأديىي  مجل     وية غرفة   ل  مستتتتتتتتو    سلو ينشتتتتتتتأ:  التأد بي  المجلس -
 الأسضتتتتتاء  بين م  ما  الج وية المرفة  سضتتتتتاء  ينتلب.  رئيستتتتتا المرفة  بين م رئي   ما  سضتتتتتاء

 .مرة واحدة للتجديد قابلة  جنوات  ع ث لمدة الستة
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  سضتتتتاءت   غلىية   حضتتتتور  إلا قانونا  التأديىي  المجل   ينعقد  لا:  التأد بي المجلس  انعقاد
  سقوبة  إنتتدار  يتم  ولا  الأنتتوات،   أغلىية  مملقة   لستتة في  الدسو  التأديىية في  ويفصتتل
 .للمجل  التأديىي  الم لفيا علثي الأسضاء   أغلىية العمل

  طرف   ما  التتتتتأديىي  المجل   طرف  ما  المتلتتتتن  القرار  يىلغ:  فيــه  والطعن  القرار  تبليغ
  الوطنيتتة   المرفتتة  ورئي   الأختتتات  حتتافظ  العتتدل  وليرإلو    الج ويتتة للموعقيا  المرفتتة  رئي 

 ندورت.  ما تاريخ  يوما سشرة  خمسة    ل في  المعني  والموعق  للموعقيا

  الوطنيتتتتة   اللجنتتتتة   متتتتات  التتتتتأديىي  المجل   قرارات  في  الطعا  الأطراف  ل ؤلاء   حق  رمتتتتا
 .1القرار  تىليغ  تاريخ  ما يوما ابتداء  ع عيا    ل  خ ل  للطعا

  جتتتتة    قصتتتات    ل في  التأديىية الدسو    في الفصتتتل  يتعيا:  التأد بية الدعوى  في  الفصــل
    ا  لم  ما القانون   قوة  م امه ممارجتتتتةإلو   الموعق  ير ح  وإلا تاريخ التو يف  ما  تتتتت ر
  مائيا.  متا عا

 ارتكاب  يوت  ما  ابتداء  جتتتتتتتتتنوات  ع عة   مقتضتتتتتتتتتو  تتقادت  التأديىية  الدسو   فكن  ولإتتتتتتتتتتارة
  إ راء  سلو بناء التقادت  هنا جريان  ويقط   مائيا ونفا  تحمل هنت الأفعال  تكا لم ما  ااخ ل

 الجمائية. و   التأديىية  التحقيق إ راءات  ما

 ل ا قرارات  ضتتتتتتتتتتتتتتد  الطعون   في   تالفصتتتتتتتتتتتتتتل  اللجنتة  هتنت  تلتص:  للطعن  الوطنيـة  اللجنـة  -
 التأديىي.

ــكيلها   قضتتتتتتاة و ربعة   جتتتتتتاجتتتتتتيا  سضتتتتتتاء  عمانية  ما  للطعا  الوطنية اللجنة  تتشتتتتتت ل:  تشــ
  و ربعة   لجنة  رئي   بين م  ما  الأختات  حافظ  العدل  ولير  العليا  عين م   المح مة مستتتتشتتتار
  قضتتتتتتتتتتاة   ربعة  الأختات  حافظ ولير العدل   عيا.  للموعقيا  الوطنية  المرفة  تلتارهم  موعقيا

  سضتتتتتتتتتتتتتتتتاء   صتتتتتتتتتتتتتتفت م  موعقيا   ربعتتتة  الوطنيتتتة  المرفتتتة  وتلتتتتار  الرتبتتتة  بنف   احتيتتتاطييا
 .احتياطييا

 
 .170حسيا طاهري، المر   السابق، ص  1
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  حافظ  العدل  ولير   عيا  واحدة، مرة  للتجديد قابلة جتتتتتتتتتنوات  بث عة  العضتتتتتتتتتوية  فترة  وتحدد
   .1اللجنة هنت   مانة  يتولو  وموظفا  للطعا،  اللجنة الوطنية  مات له  ممث   الأختات

 و   رئيستتت ا  ما اجتتتتدساء سلو  بناء  للطعا  الوطنية  اللجنة  تجتم :  عملها  وســير  نظامها
  الوطنية  المرفة  رئي   ما   طلب  الاقتضتتتتاء  سند و   الأختات العدل حافظ  ولير  ما   طلب

  للموعق   الاجتتتتتتتتتتتتماع دون  في القضتتتتتتتتتتتية الى   للموعقيا  الوطنية  للمرفة   جول  لا.  للموعقيا
 لنلي.   مثل ولم  قانونا اجتدسائه   عد و   المعني

 الأنتتوات   أغلىية  جتترية   لستتة في  للطعا  الوطنية اللجنة  تفصتتل:  القضــية في  الفصــل 
 إنتدار   م ا  لا  نه  غير  الرئي   نتوت  ير ح الأنتوات  حالة تعادل  وفي  مستىب  قرار
   لستتتتتتتة  في   القرار  النطق  للجنة ويتم  الم ونيا الأسضتتتتتتتاء  علثي   أغلىية إلا  العمل  سقوبة
 .سلنية

  مضتتتتمنة   رجتتتتالة  طريق  سا  للطعا  الوطنية اللجنة  قرارات  تىلغ:  فيه  والطعن القرار  تبليغ
  للموعقيا   الوطنية  المرفة  ورئي   الأختات  حافظ  العدل  وليرإلو   ااتتتتتتتتعار  الاجتتتتتتتت ت  م 
 .بنلي  الوطنية المرفة  م   س ت  المعني  الموعق وإلو  طعنا  تقد م ا  حالة في

  وللصتتتتتتتفة    ة  ما  الموعق  ساتق سلو  الملقاة  للم ات   الموالاة  فكنه  جتتتتتتتىق لما ولل نتتتتتتتة
 القانون  إ اها  منحه  التي

  مدنيا   الموعق  مستؤولية  الصتفة هنت  سلو  يترتب قد فكنه   خر ،    ة  ما  سمومي  رضتا ع
  م امه   تأد ة  عناء  للطأ  الموعق  إرتكاب  سند  مدنية  مستتتتتتتتتؤولية  فنكون  صتتتتتتتتتدد  وتأديىيا،  و مائيا
 الجمائي  العنصتر  سلو  خطأت  سندما  شتتمل  الجمائية  المستؤوليةإلو  وترقو   المير ضترر  و لحق

  سلو ستاتقته  الملقتاة  واالتمامتات   تالوا بتات  إخ ل   ي  سنتد  التتأديىيتة  مستتتتتتتتتتتتتتؤوليتته  تقوت  حيا  في
  للموعق   ما كلي   عناء  ويراسو  الم نية  والأنظمة للقواسد  وملالفته  القانونية النصتتتتتتتتتتتتتوص   مو ب

 2الدفاع.  في له قانونا  محفوظة  حقوف   ما

 
ــريع الجرائري  ام  ملي ة،  1 القانونية والستتتتتياجتتتتتية،  لية  ، مجلة المنار للدراجتتتتتات والبحوث  النظام القانوني للموثا في التشـ

 .359، ص 2021، 7، سدد 2الحقوف والعلوت السياجية، مجلد 
للدراجتتات والبحوث القانونية والستتياجتتية،  لية ، مجلة الواجبات المهنية الملقاة على عاتا الموثا الجرائري بردان نتتوية،   2

 .178، ص 2017، 2،  امعة  حيو فارس المد ة، العدد الحقوف والعلوت السياجية
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 المبحث الثاني: تطبيقات للأمن القانوني في التعاقد
  المشتتتتتتترع يوحي لنا  كم ال   القانوني   الاجتتتتتتتتقرار و ما  عرب سنه   ضتتتتتتتا   القانوني  الأما

  المنظمة ،  ستتتىب تكثيف إنتتتدار التشتتتريعات الاجتتتتثمار  مجال  في المىد تكري  هنا  الجمائري 
 رثر    مجال  تمثل  التي  الاجتتتتتثمارية)تضتتتتلم التشتتتتريعات(، لكا  النظر للمشتتتتاري  المجال   ل نا

إن  المشتتاري جتتيعرقل ما فعالية ومردود ة هنت  القوانياد  ر حيوية ودينامي ية فكن اجتتتقرار ومج 
غايته   إلو النظر   القانوني  الأماما موضتتتتتتتتتتوع البحث دراجتتتتتتتتتتة   ال دف ان   ل نامل  عدم ا،  

 .وسدت تعديل ا  اجتمرار القوانيااجتقرار    فترضالسطحي    المف وت  لأن

ول نا جتتتتتتتتتتتوف نتطرف إلو الما القانوني في سقود الاجتتتتتتتتتتتتثمار في المطلب الأول، فيما  
 نتناول في المطلب الثاني الأما القانوني في سقود التر ية العقارية.

 المطلب الأول: الأمن القانوني في عقود الاستثمار
  الأما   تحقيق إلويؤدي بدورت   لأنه،  الاقتصتتتتتتتتتتتتتادي  الأماوضتتتتتتتتتتتتتوع   مهتمات  لاقد الداد ال

  التي ما الدول  الجمائر  وتعتىرا،   اجتتتتتتتقرار الدولة وحفاظ ا سلو جتتتتتتيادت  وبالتالي،  الا تماسي
  معدلات سا طريق رف    الاقتصتتتتتتتتتتاد ةتستتتتتتتتتتعو لتحقيق التنمية    الاجتتتتتتتتتتتثمارات  فيتعايا ر ودا 

ما    الاجتتتثماراتم  معدل منو الستت ان. والبحث سا جتتىل تشتتجي  وتنشتتيع    لتت ءت  الاجتتتثمار
  تعدي ت نشت د   ل نا،  الاقتصتاد ة، وواضتعي الستياجتات  الجمائريةللح ومة    الكىر    الانشتمالات

وخفض    الأ نىية اللىراتو نب    الأسمالظروف    تحستتتتتتتتتيا  ب دف للقوانياومرا عة    وتمييرات
، ول نا  جلبهمناخ   إلو   حا ة  فالاجتثمار،  المحروقاتسلو سائدات   الوطني الاقتصاداستماد  

 .الوطنية والأ نىية وم يقات اجوف نتطرف إلو ضمانات الأما القانوني في سقود الاجتثمار  

 الفرش الأول: ضمانات الأمن القانوني في عقود الاستثمار الوطنية والأجنبية 
 ضمانات الأمن القانوني في عقود الاستثمار الوطنيةأولا: 

تمتتتال المنظومتتة القتتانونيتتة ل جتتتتتتتتتتتتتتتثمتتار في الجمائر،  عتتدت الاجتتتتتتتتتتتتتتتقرار وعبتتات النص 
 التشتتتتتريعي، يتجلو هنا ما خ ل إما التعديل الدوري لقانون الاجتتتتتتثمار  مو ب قوانيا المالية

 جلبا سلو مناخ الاجتثمار في الجمائر.يؤعر    إلماء  ح ات منظمة ل جتثمار، وهنا ما و  
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الصتتتتتتتتتتتت بة لفائدة الجمائر خ ل مدة  يات المشتتتتتتتتتتتتروع، ويحدد نص ما الستتتتتتتتتتتتلطة النقد ة  
الفقرة في الواق   عتىرا هنا تعستتتتفها سلو حق المستتتتتثمر وتعد ها سلو المادة   رليويات تطىيق هنت

 المتعلق بتطوير الاجتثمار.  03/01ما الأمر رقم   14

 تأعر ر عي وهو متا    49/51التني اجتتتتتتتتتتتتتتتلمت تطىيق قتاستدة    2010 تنلتي قتانون المتاليتة  
  04، والتي تقابل ا المادة  2010ما قانون المالية التكميلي لستتتتتتتتتتتتتتنة   45 ف م ما نص المادة  

 1بتطوير الاجتثمار.  المتعلق  03/01ما الأمر رقم 

 بالنسبة للإلغاد

  09/16المتعلق بتطوير الاجتتثمار،  صتدور قانون رقم   03/01لقد تم إلماء الأمر رقم 
المتعلق بتر ية الاجتتتتثمار، الني في مضتتتمونه ر م سلو الحوافم الضتتتريىية، و  قو سلو نف   
الأ  مة الم رجتتتتتتتة ل جتتتتتتتتثمار والمتمثلة في الو الة الوطنية ل جتتتتتتتتثمار م  اجتتتتتتتتحداث  ربعة  

 الوطنية. ةمرارم لد  الو ال

الني  حدد  ليويات منح   2006 وت   30المؤرخ في   11-06رنلي نتتدور الأمر رقم 
الامتيال والتنالل سا الأراضتتتتتتتتتي التا عة للأم ا اللانتتتتتتتتتة، هنا فيما يتعلق تنظيم وتستتتتتتتتت يل  

المشتتتتتتتاري  الاجتتتتتتتتثمارية"، ليلمو هنا الأمر وتوضتتتتتتت     انجالالحصتتتتتتتول سلو الأوعية العقارية 
  2008جتتتتتتتتتتتتىتمىر   01المؤرخ في    04/08م انه نصتتتتتتتتتتتتوص  ديدة تتماتتتتتتتتتتتتتو م  الأمر رقم 

الامتيال والتنالل سا الأراضتتتتتي التا عة    والستتتتتاري المفعول لحد  لان، الني  حدد  ليويات منح
ما خ ل ما جتىق،  ستتللص   18المشتاري  الاجتتثمارية    انجالللأم ا اللانتة، والمو  ة  

ير المستتتتتمر ل ا وتباين ا م  تناقضتتتت ا  ن  ثرة النصتتتتوص القانونية المنظمة ل جتتتتتثمار، والتم
 2ل جتثمار.   حيانها، يؤعر جلبها سلو تحقيق الأما القانوني، وهنا  عتىر سام ه غير مشج 

 أولا: بالنسبة للتعد ل

المتعلق بتطوير الاجتتتتتتتتتتتتتتتثمتتار  مو تتب قتتانون المتتاليتتة    03/01لقتتد تم تعتتديتتل الأمر رقم  
منه والتي    58ما المادة   05التكميلي لستتتتتتتتتتتنة حيث يتىيا كلي سلو جتتتتتتتتتتتىيل المثال في الفقرة  

 
،  لية الحقوف والعلوت الستياجتية،  امعة الضـمانات القضـائية لتسـوية الاسـتثمار في ظل القانون الجرائري فتيستي تتمامة،  1

 .342، ص 2018، جىتمىر 4، العدد 2عليجي سمار الأغوات، المجلد 
 .343فتيسي تمامة، المر   نفسه، ص  2
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المستتتتتتتتتتتتتتاس  مىتد  ستدت ر  يتة القوانيا حيتث    03/01ما الأمر رقم   1م رر   04تقتابتل المتادة 
 و    سلو  نه يتعيا سلو الاجتتتتثمارات الأ نىية المباتتتترة  58نصتتت  الفقرة اللامستتتة ما المادة  
 . الشرارة تقد م ميمان فائض  العملة

 ثانيا: ضمانات الأمن القانوني في عقود الاستثمار الأجنبية 
 الأمن القانوني حافر ل ستثمار الأجنبي: -1

   مء ما جتتتتتتتتياجتتتتتتتتة تمنحه الدولة و   م ا القول  صتتتتتتتتفة سامة  ن الحافم هو جتتتتتتتتياجتتتتتتتتة
سلو   المضتتتيفة لصتتتالح المستتتتثمر الا نىي، ب دف تحقيق منفعة اقتصتتتاد ة وا تماعية تستتتاوي 

ت في  ااجتتتتتتتتثمار  اجتتتتتتتتقطابإلو  الأقل  يمة الحافم الممنوا، فمث  قد ت دف الدولة المضتتتتتتتيفة
وبالتالي القضتتتتتتتاء    نشتتتتتتتاء  رىر سدد ما وظائا العملإتاحة الفرنتتتتتتتة ا و    مجال تقنية معينة

ما الأنشتتتتتتتتتتتتتتطتتة    ت الأ نىيتتة نحو نوع معيااالرغبتتة في تو يتته الاجتتتتتتتتتتتتتتتثمتتار  و    سلو البطتتالتتة،
والحوافم الممنوحتة     قتاليم معينتة في تا، و    الاقتصتتتتتتتتتتتتتتاد تة،  تنلتي جتتتتتتتتتتتتتتعي التدولتة لتنميتة منتاطق

القانوني ما  هم ا  حافم   رال جتتتتثمار الا نىي تتلن سدة  تتتت ال،  حيث  عد تحقيق الاجتتتتقر 
 1.فم القانونية المشجعة سلو الاجتثمار في  ي دولةاما الحو 

 ح م    ر والثبات للنظات القانوني النيا مد  الاجتتقر   احيث ي تم المستتثمر الأ نىي  ثير  
ر االاجتتتتتتقر   الاجتتتتتتثمار في الدول المضتتتتتيفة خصتتتتتونتتتتتا النامية من ا، التي سادة ما تتميم  عدت

ل جتتتتتتتتثمار ويلدت    القانوني والستتتتتتتياجتتتتتتتي والاقتصتتتتتتتادي، كلي  نه وان  ان هنا النظات مشتتتتتتتج 
لسمسة الثقة في نف   إلو   رت وتميرت المستتتتتتمر قد يؤديامصتتتتتالح المستتتتتتثمر إلا  ن سدت اجتتتتتتقر 

إنجال اجتتتتثمارت حستتتب    المستتتتثمر، وبالتالي المستتتاس بتوقعاته المشتتتروسة المتمثلة  جتتتاجتتتا في
سا دول  خر  تتميم  تأنظمتتة    البحتثإلو    المتفق سليته وتحقيق الربح تبعتا لتنلتي، ممتا يتدفعته

 2.الاجتثمار طويل الأ لخصونا إكا  ان  ا رثر اجتقرار 

 
، مجلة الباحث للدراجتتتتتتتات الأراد مية،  لية الحقوف ل ســــتثمار الأجنبي في الجرائرالضــــمانات القانونية  جتتتتتتت مي ميلود،  1

 .69، ص 2015، مارس 5، العدد 1والعلوت السياجية،  امعة  اتنة 
بوجتتتتتتة  مال، النظات القانوني ل جتتتتتتثمارات الأ نىية المباتتتتتترة في الجمائر سلو ضتتتتتوء اتفا يات منظمة التجارة اللار ية،   2

 .83، ص 2016/2017، 1 طروحة د تورات تلصص قانون  سمال،  لية الحقوف والعلوت السياجية،  امعة  اتنة 
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حما ة    ر القانوني  عتىر ما العوامل المحفمة ل جتتتتتتتثمار الأ نىي،  ما يوفرت ماافالاجتتتتتتتقر 
سلو كلي ب  ت في النظات القانوني الني  ح م الاجتتتتتتتتتثمار وما يترت اضتتتتتتتتد  ل التقلبات والتمير 

 .رم قانونيةاتتضمنه ما حقوف ومر  ما مساس  الع قة العقد ة وما

 الأمن القانوني عامل مطمئن للمستثمر الأجنبي: -2

  ر القانوني في تحقيق وحما ة توقعات اويظ ر كلي  جتتتتتتتتتتتاجتتتتتتتتتتتا ما خ ل دور الاجتتتتتتتتتتتتقر 
 .ر في حما ة وتأميا حقوق م الم تسبةاالمستثمريا الأ انب، و نا دور تروت الاجتقر 

 الأجنبي:  المستثمر  توقعات  وحماية  تحقيا 

الأجتتتاجتتتية   ر القانوني هو الني  م ا ما تحقيق توقعات المستتتتثمريا الأ انبافالاجتتتتقر 
حما ة الثقة في   في الربح ضتتما إطار قانوني واضتتح وتتتفاف ومستتتقر نستتىيا، وهنا ما  ستتاهم

س   النظات الني لا   المشتتتتتروسة ل م وبالتالي تشتتتتتجيع م سلو الاجتتتتتتثمار في ظل هنا النظات
 1. حقق كلي

 الفرش الثاني: معيقات الأمن القانوني في عقود الاستثمار  
رغم ما يىنل ما   ود لت يئة المناخ الاجتثماري في الجمائر، إلا  ن هناا مجموسة ما  

من تا الاقتصتتتتتتتتتتتتتتتاد الجمائري، والتي  م ا  ن تحتد ما تتدفق تلتي    المعوقتات التي متالال  عتاني
 2:الجمائر، وفيما يلي  هم المعوقاتإلو   الاجتثمارات

 .القروض الىنكيةإلو  مش لة الونول  - 

 .مش ل العقار الصناسي   -

 .مش لة القطاع الموالي    -

 .مش  ت كات طا   إداري وتنظيمي -

 

 

 
 .162، ص 2008سىد الله  ريم، ضمانات الاجتثمارات في الدول العربية، د.ت، دار الثقافة، مصر،  1
 .87ص   طروحة جا قة،بوجتة  مال،  2
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 : البنكية القروض إلى  الوصول أولا: مشكلة
 :1إن النظات الىنكي الجمائري لا يمال دون المستو  المطلوب  سىب 

 .نقص اللىرة الم نية لد  المشرفيا سلو الىنوا الجمائرية -

 .الاستماد سلو الطرف التقليد ة في تسيير الىنوا الجمائرية -

 .جيادة القطاع العمومي الني  ان م يمنا سلو القطاع الىنكي -

ومنه فكن إنت ا النظات الىنكي وتحديث وجتائل التستيير ل نا القطاع  نتبح ضتروري ليوارب  
الاقتصتتتاد ة وكلي لتحقيق النتائج المر وة ما تر ية الاجتتتتثمار المحلي والأ نىي    اانتتت حات

 .سلو حد جواء

 :الصناعي  العقار  مشكل -أ

 مثل العقار الصتتتتتتتتناسي ها ستتتتتتتتا  ىيرا  مات المستتتتتتتتتثمريا، الوطنييا والأ انب، وتعمل  
ا جاد نظم سقارية تنظم سمليات التملي والاجتتتتتتتتتتم ل والتداول   ملتلا تشتتتتتتتتتريعات العالم سلو

إرجتتتاء الثقة إلو   حد جتتتواء وبما يؤدي ل نت الأموال  ما  ضتتتما حقوف المتعامليا والدولة سلو
 2.والطمأنينة واجتقرار المرارم القانونية ودرء للمنالسات

المشتروسات، وينفر المستتثمرون  ستىب مشت ل العقار الصتناسي، حيث  و ثيرا ما تتعثر  
سلو  ن   93/12 ب ا الاجتتتتتتتثمار في إطار المرجتتتتتتوت التشتتتتتتريعي رقم  رشتتتتتتف  التجربة التي مر

 الاجتثمار. العقار  نبح م  الوق  العائق الرئيسي  مات

 :وتتمثل المشارل التي يوا   ا المستثمرون للحصول سلو العقار الصناسي  جاجا في

 .سدت توافق طىيعة الأراضي الصناعية الملصصة ونوع النشات -

 .طول مدة رد ال يئات الم لفة بتلصيص العقار الصناسي والتي تفوف السنة -

 عقل اا راءات وتقد م نف  الملفات  مات هيئات تر ية الاجتثمار، هيئات تلصيص العقار -

 
 .74ص مقال جابق،  ج مي ميلود، 1
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 .1ومرة  خر   مات مسيري العقار

الونتتتتتتتتتتول للعقار ما  رىر الصتتتتتتتتتتعوبات،  حيث يتطلب الحصتتتتتتتتتتول سلو قطعة   عتىر  
جتتتتلطات وهيئات، ومشتتتت لة العقار في الجمائر هي مشتتتت لة   الأرض مستتتتارا طوي  وموافقة سدة

  سدت الاجتتتتتتتتتتتتتم ل الكامل  حيث نجد  كات طا   إداري وتنظيمي، فالعقارات مو ودة ولكا في
وتقليص الوق    من ا غير مستتتملة، ومنه فكن التلويف ما سدد اا راءات اادارية  %50 ن 

المحلييا تستتتتتتتاهم في حل   و   ال لت للحصتتتتتتتول سلو الأراضتتتتتتتي ال لمة للمستتتتتتتتثمريا الأ انب
 .العقار الصناسي في الجمائر  مش لة

 :تنظيميو  إداري   طابع  ذات  مشك ت-ب

سلو رغم ما جتتلستتلة التو ي ات والتونتتيات  شتتأن تبستتيع اا راءات اادارية وتستتري   
 ن عمة  ملة ما العوائق اادارية والتنظيمية، رجتتتتتتل  انطباسا جتتتتتتيئا   اللدمات العمومية، إلا

 :2لد  المستثمريا  م ا إ مال ا فيما يلي

 .غياب هيئة م لفة  كدارة وتنظيم الاجتثمارات الأ نىية فقع -

 .ر ل الأسمال ينتظر  ليد ما  جىوسيا للحصول سلو تأتيرة في الجمائر -

تتجاول ع عة   ات   هنت المدة لايوما،    16تتتت  المدة ال لمة لجمر ة جلعة معينة والتي قدرت ب  -
 يوما. 12  في الممرب وخمسة   ات في الصيا وفي  قصو الحالات لا تتعد 

ينتظر حوالي تت ر لتصتل  ضتاسة ما اللليج للجمائر، في الوق  الني لا يتطلب ونتول ا  -
   ن  جتتتتعار الشتتتتحا ما  ي دولة سربية إلو  حوالي الأجتتتتىوع،  ااضتتتتافة  سلو  ي ميناء  وربي

 .الشحا نحو  ي بلد في العالم الجمائر تفوف  حوالي ع ث مرات  جعارإلو 

اتضتتتح  ن سملية الفصتتتل في نماع  ،  2002 اجتتتتنادا لدراجتتتة لبعض المؤجتتتستتتات الدولية لعات-
 تتانتتب طول وتعقتتتد  إلو    يوت  387إ راء وحوالي    20  يتطلتتتب نحو   لتتد  المحتتتارم الجمائريتتة،

 .3اا راءات القضائية

 
 .164سىد الله  ريم، المر   السابق، ص  1
 .87بوجتة  مال،  طروحة جا قة، ص  2
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 :الموازي   القطاش  مشكلة-ج

إن اللستتتتتائر التي  ستتتتتىى ا القطاع الموالي ما خ ل المنافستتتتتة غير الشتتتتترعية معتىرة،  
إطار القانون  عانون ما المنافستتتتتتتتة غير المشتتتتتتتتروسة  ستتتتتتتتىب    لأن المنتجيا النيا  عملون في

 ن القطاع الموالي في الجمائر   الأرباا التي  حقق ا القطاع الموالي، حيث  ردت إحصتتتتتتائيات
مرتفعة    ما الكتلة النقد ة المتداولة في الستتتتوف الوطنية وهي نستتتتبة  %40   ستتتتيطر لوحدت سلو

 .تؤ د سدت تح م السلطات الملتصة في هدت الظاهرة

 : الفساد-د

لتحقيق  اجتتتتتتم ل الوظيفة    )الرتتتتتتوة( وهو: "  عتىر الفستتتتتاد ما المصتتتتتطلحات المتداولة
ويظ ر تأعير الفستتتتتاد سلو الاجتتتتتتثمار المحلي والأ نىي سلو حد جتتتتتواء "  م اجتتتتتب تتتتتتلصتتتتتية

لتستتتتتتتتتتت يل اا راءات  مء ما  رباحه،     استبارت تكاليف إضتتتتتتتتتتتافية يدفع ا المستتتتتتتتتتتتثمر وتمتص
الاجتتتتتتتتتثمار في    القانونية وتحستتتتتتتتيا اللدمات العمومية، والفستتتتتتتتاد ما  هم  جتتتتتتتتباب سدت تطور

الجمائر لأنتته  عرقتتل تحقيق الأما الاقتصتتتتتتتتتتتتتتتادي في  رض الواق ، ولا  م ا ما خلق الثروة 
 الشمل.  وتوفير منانب

 الجرائر في  الاستثمار تشريع: ثانيا 
تميفمت الفترة ما  عد التستتتتتتتتعينات  عودة الاجتتتتتتتتتقرار الستتتتتتتتياجتتتتتتتتي والأمني وتحستتتتتتتتا في  

مواربة هنت الأوضتتتتتاع الجديدة  صتتتتتدور قوانيا ومراجتتتتتيم   الأوضتتتتتاع الاقتصتتتتتاد ة، ممفا اجتتتتتتلمت
القطاسات بدون اجتتتتتتتتتتتتثناء، وما    و وامر  ل ا تدخل في سمق اانتتتتتتتتتتت حات وقد مستتتتتتتتتتتف   ل

 :1التشريعات التي سالج  موضوع الاجتثمار ما يلي

 المتعلا بتطوير الاستثمار: 01/03الأمر رقم   -

الاجتتثمارات  اء هنا الأمر المتعلق بتطوير الاجتتثمار ما   ل إسطاء دف   ديد لمستيرة 
حيث  نف   93/12  عد النتائج الستتتتتلىية التي خلفف ا المرجتتتتتوت التشتتتتتريعي رقم في الجمائر، وكلي
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والقصتتتتتتتتتتتتتتور في تتتا، فلم  حقق متتتا  تتتان منتظرا منتتته، رغم   التجربتتتة دلتتتف  سلو  عض النقتتتائص
 .1الضمانات والحوافم التي قدم  فيه

 إك بيا مجموع الملفتات المودسة لد  الو الة الوطنيتة لتر يتة الاجتتتتتتتتتتتتتتتثمتار التي بلغ سددها
 .%  10، تم تجسيد  2001جنة إلو   1993ملفا، ما جنة    48

ل الحوافم ويشتتتتتتج  سلو المميد ما   لنلي  اء الأمر رقم المتعلق بتطوير الاجتتتتتتتثمار ليعمف
  ويتفاد  ما وق  فيه المرجتتتتتوت التشتتتتتريعي الستتتتتابق ما مآخن، ونص سلو حوافم   الاجتتتتتتثمارات

 : جاجية  هم ا  إضافية وضمانات ارتكم القانون مبادئ

 .إقرار مىد  الحرية الكاملة ل جتثمار وإلماء  ي نوع ما التصريح المسىق• 

 .المساواة بيا  مي  المستثمريا في الحقوف والوا بات •

 .تس يل انط ف العملية الاجتثمارية ما خ ل إ جاد إطار يتولو التعامل م  المستثمريا •

 و   ما سا الضتتتتمانات ف ي تمتف  المشتتتتروع الاجتتتتتثماري  حما ة ضتتتتد التأميم ا ولمصتتتتادرة
 .إ راء ما هنا النفوع، ويضما القانون للمستثمر حرية تحويل الأرباا ور س المال  ي

فقد تضتتتتتتتتما في ديبا ته  نه  عتىر  مبادرة لتلىية   2015   ما القانون الصتتتتتتتتادر في فىراير
ولتستت يل اجتتتعمال م للنص الأجتتاجتتي المتضتتما تطوير الاجتتتثمار، في    انشتتمالات المستتتثمريا

 :2ونن ر مما  اء فيه  ت ل  امل وموحد دون اللجوء لعدة نصوص،

تست ي ت  ديدة لاجتيما لفائدة الاجتتثمار الأ نىي وبالشترارة حيث اقترا النص إلماء  عض   -
 النستتتتتتتتتتبة  مثل إلماء إلمامية تقد م حصتتتتتتتتتتيلة الفائض ما العملة الصتتتتتتتتتت بة  الترتيبات الستتتتتتتتتتارية

  2009  خضتتتتتتتوع الاجتتتتتتتتثمارات الأ نىية المحققة قىل للمستتتتتتتتثمريا الأ انب و نا إلماء إلمامية
التجتاري و تنا إلماميتة التمويتتل    في حتالتة تميير الستتتتتتتتتتتتتتجتل(  51/49)  لقتاستدة الأغلىيتة الوطنيتة

 .3المحلي اج ات المستثمر الأ نىي

 
 .90بوجتة  مال،  طروحة جا قة، ص  1
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رما تضتتتتتتما إ راءات  ديدة لتشتتتتتتجي  الاجتتتتتتتثمار لاجتتتتتتيما في مجال المنا م والصتتتتتتناسات  -
المستتتاهمة في تقليص الواردات م  إ راءات لتستتت يل دف  الضتتترائب  الناتتتتئة والتي ما تتتتأن ا

 .الطعون الجبائية  والاسفاء ما الرجوت والمرا بة الجبائية ومعالجة

رما بلغ دسم الدولة ل جتتتتتتتتتثمار مستتتتتتتتتويات غير قابلة للمقارنة في المجال الجبائي والعقاري -
 .الأعباء سلو القرض والشمل  و نا في مجال تلويف

 المطلب الثاني: الأمن القانوني في عقود الترقية العقارية 
لقد سرف نشتتتتتتتات التر ية العقارية تعاقب العديد ما القوانيا المنظمة له والتي يبحث ما  

، قصتتتد اجتتتتقطاب القانوني جتتتتقرارتطوير هنا المجال وتحقيق نوع ما الا  خ ل ا المشتتترع سا
ب م المرقيا العقارييا، و نلي خلق    مريا في هنا المجال ونقصتتتتدث  رىر سدد مم ا ما المستتتتت 

وبنلي تحقق   ا لجلى م هم   ضا  مبائا لمنتو  التر ية العقارية،ي نوع ما الطمأنينة لد  المقتني 
الدولة هدف ا المنشتتتتتود وهو القضتتتتتاء سلو  لمة الستتتتت ا المتفاقمة رغم فتح المجال  مات العديد  

ول نا   الستتتتتتت نية لاجتتتتتتتتقطاب  ل تتتتتتتترائح المجتم ، غير  ن الألمة لاتمال متمايدة ما الصتتتتتتتيغ
 .لأما القانوني في سقود التر ية العقارية و نا م يقات اجنتطرف إلو ضمانات ا

 الفرش الأول: ضمانات الأمن القانوني في عقود الترقية العقارية 
المحدد للقواسد التي تنظم نشتتتتتتتتتتات التر ية   11/04ما  هم الضتتتتتتتتتتمانات ما  قرت القانوني  

 1العقارية:

تطوير وتنظيم  رمر للعمليتتتات العقتتتاريتتتة التي  قوت ب تتتا المرقون العقتتتاريون، وإدمتتتا  م في    -
للستتياجتتة الوطنية،  ما ينع   إ جا ا سلو الستتوف العقارية سلو  جتتاس المنافستتة   ااطار العات

ما   01  العقتتتاريتتتة وهو متتتا ورد في نص المتتتادةالتر يتتتة    الحرة بيا  مي  الفتتتاسليا في ميتتتدان
 2".التي تنظم نشات التر ية العقارية ي دف هنا القانون إلو تحديد القواسد"  11/04القانون 

تعميم م ات المرقيا العقارييا  آليات  ديدة، وإدما  نشاط م  ش ل حقيقي في النظات العات  -
الوطني،  يا سمد المشترع في جتىيل كلي سلو توجتي  الم ات التي  قوت ب ا ممارجتو  د ل قتصتا

 
 .80ج مي ميلود، مقال جابق، ص  1
، 14، التني  حتدد القواستد التي تنظم نشتتتتتتتتتتتتتتات التر يتة العقتاريتة،  .ر ستدد  27/02/2011، المؤرخ في 11/04القتانون رقم 2
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مقتصتتتتتترة في ظل المرجتتتتتتوت الستتتتتتابق سلو سمليات إنجال  و تجديد    هنا النشتتتتتتات، والتي  ان 
تلىية حا ات خانتتتتتتتتة كات الاجتتتتتتتتتعمال   الأم ا العقارية الملصتتتتتتتتصتتتتتتتتة للىي   و اا جار  و 

لتشتمل في إطار  ح ات    الست ني  و الملصتصتة لممارجتة نشتات حرفي  و نتناسي  و تجاري،
ما القانون   15  هنا القانون الجديد ممارجة نشاطات  خر   وج ، وهنا ما نص  سليه المادة

11/04. 

المشتترع مرة  خر  لم يترا المجال للفق اء وقات بتعريف المرقي العقاري الني ربطه  الم ات   -
 عتد مر يتا سقتاريتا في مف وت هتنا ":  03  وهتنا متا ن حظته في نص المتادة ته،    الجتديتد المنوطتة

معنوي يبادر  عمليات بناء مشتتتتتتتاري   ديدة  و ترميم  و إسادة   القانون  ل تتتتتتتتلص طىيعي  و 
بنا ات تتطلب  حد هنت التدخ ت  و ت يئة وتأهيل    تأهيل  و تجديد  و إسادة هي لة،  و تدعيم

 ."الشب ات قصد بيع ا  و تأ يرها

التي  اء في ا "... لا    04  قات المشتتتتتتتتتتتتترع الجمائري  اجتتتتتتتتتتتتتتحداث الاستماد وفقا لنص المادة -
يدسي نتتفة المرقي العقاري  و  مارس هنا النشتتات ما لم   ا حانتت  سلو    م ا   ا  ان  ن

الوطني للمرقيا العقارييا حستتتب الشتتتروت والكيويات المحددة في    ومستتتج  في الجدول  استماد
 ان سليه     ماالتستجيل في مصتلحة الستجل التجاري   هنا القانون" إك لم   تفي المشترع  كلماميه

الجدول الوطني للمرقيا العقارييا   ضتتا   نتتبح المرقي العقاري ملمت  التستتجيل في جتتا قا، بل  
تتتتلص لنشتتتات له  للحصتتتول سلو استماد ممارجتتتة م نة التر ية العقارية،  ما  ن ممارجتتتة  ي

  77  دون الحصتتتتتتول سلو الاستماد  عرضتتتتتته لعقوبات وفقا لنص المادة س قة  التر ية العقارية
 11/04.1ما القانون 

سقوبات إدارية قد   11/04ما القانون   64  اجتتتتتتتتتتتتتتتحدث المشتتتتتتتتتتتتتترع الجمائري  مو ب المادة -
العقاري في حالة سدت التمامه  م امه القانونية قد تؤدي  ه إلو الستتتتتتتتتتتتتحب  يتعرض ل ا المرقي

 .العقاريةله لممارجة نشات التر ية    المؤق   و الن ائي ل ستماد الني منح
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بوضتتتتتتتتتتتت  مف وت دقيق لكل نشتتتتتتتتتتتتات ما    11/04 قات المشتتتتتتتتتتتترع الجمائري ما خ ل القانون  -
ما طرف المرقيا العقارييا في إطار تحقيق  هداف الستتتتتياجتتتتتة العقارية   النشتتتتتاطات الممارجتتتتتة

 1.والعديد ما المواد الأخر    ضا  11/04ما القانون  03 للدولة وفقا لنص المادة

الصتتتيمة الأولو     م  بيا نتتتيمتي الىي  سلو التصتتتاميم  11/04 المشتتترع وبمو ب القانون  -
و لماها  مو ب    86/07  حفظ الحق التي  و دها المشرع  ول مرة في القانون السابق هي سقد

 ما الصتتتتتيمة المانية ف ي سقد الىي  سلو التصتتتتتاميم التي  حدث    93/03 المرجتتتتتوت التشتتتتتريعي
 .ما قىل سقد الىي  بناء سلو التصاميم  في ا تميير طويف في التسمية التي  ان 

نو المشتتتتتتتتتترع الجمائري ما مجال تطىيق هنا القانون  ل الأنشتتتتتتتتتتطة المتعلقة  كدخال  ث اجتتتتتتتتتتت  -
 .ثخر سلو العقارات التي تمتال  طا ع ا الأعري والتاريلي تحسينات  و  ي نشات

 الفرش الثاني: معيقات الأمن القانوني في عقود الترقية العقارية 
والمراجتتتيم المنظمة له اعىت  محدوديت ا    07-86اا راءات الم رجتتتة ما خ ل القانون 

 ستتتىب مجموسة ما الستتتلىيات التي امتال ب ا هنا القانون في مجال تنظيم    في ميدان التطىيق
 نشات التر ية العقارية نن ر من ا:

تح م الىلد ات في  مي  العمليات المتعلقة  كنجال الست نات، وهو ما  ان  عيق ممارجتة   -1 
مترتتح لىناء هنت المشتاري   و    هنا النشتات، فالمرقي في ظل هنا القانون لم   ا جتو  م تتب

سند افتتاا الارتتاب للقيات  كحد  هنت العمليات، وفي هنت المرحلة لم  ظ ر لا اجتم المتعامل  
إك   في التر يتة العقتاريتة ولا اجتتتتتتتتتتتتتتم المرقي العقتاري التني ظ ر  عتد كلتي في التعتدي ت ال حقتة،

المحدد لشتتروت الارتتاب  كحد  سمليات التر ية   38-86ما المرجتتوت رقم   15نصتت  المادة  
 حدد المجل  الشتتتتتتتتتعىي الىلدي  ل جتتتتتتتتتنة في إطار برنامجه للتنمية الستتتتتتتتت نية  "العقارية سلو:  

مجموسة العمارات كات الاجتتتعمال الستت ني   و  يات التي تتعلق بىناء العماراتالعمل و   العملية
الأتتتتتتتتتلاص  إلو   جتتتتتتتتاجتتتتتتتتا، والمحال كات الطا   الم ني والتجاري عانوية التي  ستتتتتتتتند إنجالها

 2..".للقانون اللاص  المعنوييا اللاضعيا و    الطىيعييا

 
،  حتدد تتتتتتتتتتتتتتتروت الارتتتاب  تكحتد  سمليتات التر يتة العقتاريتة و يويتاتته 04/03/1986، المؤرخ في 86/38المرجتتتتتتتتتتتتتتوت رقم   1

 .05/03/1986، مؤرخة في 10ويضبع دفتر الشروت النموك ي والمنوال لعقد حفظ الحق،  .ر سدد 
 .35، ص 2011بوجتة إ مان، النظات القانوني للتر ية العقارية، د.ت، دار ال د  للنشر، الجمائر،  2
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يتضتح  ليا  ن الىلد ة هي المتح م الوحيد سلو المستتو  المحلي في المبادرة  المشتاري  
الشتتتتتتتتتروت المتعلق   ل سملية تر ية  قرها المجل   المتعلقة  الستتتتتتتتت ا، حيث تقوت  كسداد دفتر  

الارتتاب والمشتتار ة انجال هنت المشتتاري  حستتب المادة  إلو   الشتتعىي الىلدي ليتم  عدها الدسوة
 ي طريق ثخر ما خ ل إبرال سدد   و  ما سا ن طريق الصتتتتتتتتحافة  38-86المرجتتتتتتتتوت   16

المستتتتتتتتتتتتارا والمح ت المطلوب إنجالها وم ان تشتتتتتتتتتتتتييدها، وتحديد الآ ال القصتتتتتتتتتتتتو  لعملية  
 .إنجالها

والمراجتتتتتتتتتيم المنظمة له، والتي  راد ما    07-86اا راءات الم رجتتتتتتتتتة ما خ ل القانون  -2
خ ل ا المشترع الجمائري فتح المجال للمرقيا العقارييا للمستاهمة في إنجال المشتاري  الست نية  
وتطوير هنا النشتتات لم تستتمح بنلي، خانتتة فيما يتعلق بتنفين المبادرات الشتتلصتتية ل نت الفئة 

 .سلو انتظار مبادرة الىلد ات  مجموسة العمليات المتعلقة  التر ية العقارية واقتصارها

المشرع  عل نشات المرقيا العقارييا نشاطا ما الأسمال المدنية المحضة وليس   أسمال  -3
حيتث من  المشتتتتتتتتتتتتتترع  تتتتتتتتتتتتتتتلتاص القتانون   07-86ما القتانون   13تجتاريتة، وفقتا لنص المتادة 

والشتتتتتر ات التجارية ما الارتتاب في إحد  سمليات التر ية   اللاص المونتتتتتوفون  أن م تجارا
 العقارية.

المشتتتترع الجمائري فتح مجال التر ية العقارية  مات المبادرات اللانتتتتة، إلا  نه  قات تمييما    -4 
واضتتتتتتتتتتتتتتحتا بيا الم تتتب في التر يتة العقتاريتة العمومي واللتاص، حيتث  فرض سلو اللواص 
التمامات خانة إ بارية من ا الوفرة المالية الكىيرة، وإلمامية الارتتاب في دفتر الشروت  مبادرة  

 .1لىلد ة، وهو ما ت ل سائقا  مات المرقيا العقارييا اللواص في هنا النشاتا

القتتتتانون رقم    44المتتتتادة   -5 بىي     07-86ما  الم تتتتتب  ن  قوت   تتتتاء في تتتتا:  جتتتتب" سلو 
(  تتتتت ر سلو  6  ماء العمارات التي لم يتم بيع ا وكلي في مدة لا تتجاول جتتتتتة ) و  العمارات

الأرثر،  عد إتمات الأتتتتتتتتمال الم تتبة قانونا، وإكا انقضتتتتتتتو الأ ل  م ا لإدارة الملتصتتتتتتتة  ن 
تحل محل الم تتب لىي  المستتارا المقصتتودة، و ن تقوت إن اقتضتتو الأمر  أي اجتتتي ء ضتتما  

حدد  الطرف التنظيمية" يتىيا ما خ ل هنت المادة  ن المشتتترع  فرض  الحدود والشتتتروت التي ت 
  ماء من ا في مدة لا تتجاول جتتتتتتتتتة  و  سلو المرقي  ن  قوت بىي  ما تم تشتتتتتتتتييدت ما سمارات

 
 .35ص  المر   السابق،بوجتة إ مان، النظات القانوني للتر ية العقارية،  1
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 تتتتتتتتتتتتتت ر سلو الأرثر، وإلا حل  محله الىلد ة في بي  هنت الىنا ات الستتتتتتتتتتتتت نية،  ما  م ا ل ا 
الاجتتتتتتتتتتي ء سلي ا إن اقتضتتتتتتتتتو الأمر، وهو ما  شتتتتتتتتت ل إ حافا وتعفا  ىيرا في و ه اللواص،  

 .للىي  خانة  مات قصر المدة المحددة

%  50تحدد  يمة مستتتتاهمة المرقيا العقارييا اللواص في مشتتتتاري  التر ية العقارية بنستتتتبة  -6
ما  يمة المشتتتتتروع العقاري، وتعتىر هنت المستتتتتاهمة الشتتتتتلصتتتتتية عقيلة  دا، وهي  مثا ة سائق  
 النستتتتتتتتتبة للمرقيا النيا رفضتتتتتتتتتوا المبادرة  الارتتاب انجال  عض المشتتتتتتتتتاري  التي  ادرت ب ا  

 . عض الىلد ات

المشتتتتتتتتتتتترع تتتتتتتتتتتتتدد سلو المرقي العقاري ما حيث البحث سا مصتتتتتتتتتتتتادر تمويل العمليات   -7 
لا  م ا للمرقي العقاري الانتفاع ما القروض التي تمنح ا المؤجتتتتتتتتستتتتتتتتات المالية إك  العقارية،

% ما  يمة المشروع، وهنا 50الملتصة إلا  عد  ن  ستعمل الأموال المطا قة لما قدمه نسبة  
التي نصتتتتتتتتتتتت  سلو: ا  لول الارتتاب انجال    07-86القانون   22ما نصتتتتتتتتتتتت  سليه المادة  

الملصصة للىي  فقع حق الحصول سلو مساسدة مالية تسترد  إحد  سمليات التر ية العقارية 
في تتت ل قرض متوجتتع الأمد تمنحه المؤجتتستتة المالية الملولة، وباجتتتثناء التعاونيات العقارية 

ن خاضتتتتعيا للقواسد المنطبقة سلي م، فكن هنت القروض والىناة الناتييا  صتتتتفة فرد ة الني يبقو 
% ما التكاليف المقدرة لعملية التر ية العقارية 50 ن تتجاول اللمستتتتتتتتتتتتتتيا في المائة   لا  م ا

 تالطرف التنظيميتة ولا ينتف  الم تتتب ب تنت القروض إلا  عتد  ن   التي  حتدد مىلم تا الأقصتتتتتتتتتتتتتتو
  ستعمل الأموال المطا قة لما  قدمه«.

 من  المرقي العقاري ما اجتتعمال المستاهمات الشتلصتية للمستتفيديا تطىيقا للفقرة الثانية   -8 
 .07-86ما القانون  35ما المادة 

 رثر  عمليات التر ية العقارية في إنجال المستتتتارا وبشتتتت ل عانوي إنجال    07-86القانون  -9
المح ت كات الطتا   الم ني والتجتاري، ممتا فتح  تاب التحتايتل سلو  ح تات هتنا القتانون، حيتث  

تحويل المستتتتارا التي تم  إلو   و حيانا  مستتتتاهمة ما الستتتتلطات العمومية  لجأ العديد ما الأفراد
 1.مح ت تجاريةإلو   تشييدها

 
 .126، ص 2003تامة اجماسيا، النظات القانوني للتو يه العقاري، د.ت، دار هومة، الجمائر،  1
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   صة الفصل: 
والتعاقدي  هم المبادئ القانونية، حيث ي دفان إلو حما ة حقوف   شتتتتتتتتتت ل الأما القانوني  

الأفراد لاجيما في ظل الأوضاع النسىية الراهنة التي نتج سن ا تضلم النصوص القانونية ما  
  ة، و نا تنامي ظاهرة المستتتتتتتتتتاس  أما العقد وسدت اجتتتتتتتتتتتقرارت ما   ة  خر ، وبالنظر إلو 

ا خانتتتتتتتتتتتتة ما حيث التر يبة اللموية  ان لماما سلينا  التشتتتتتتتتتتتتا ه الني ينطوي سلو    المىد ي 
 تالآخر. خلصتتتتتتتتتتتتتت  الورقتة    اللوض في التدراجتتتتتتتتتتتتتتة لتحتديتد طىيعتة الع قتة التي تربع  تل مىتد

البحثية، إلو استبار الأما القانوني نظات  ستتتتعو لتحقيق الثبات النستتتتىي للقوانيا والابتعاد سا  
ما العقتدي  مجتال المعتام ت  ي الثقتة التي  التعتدي ت المتكررة ل تار في حيا تتعلق فكرة الأ

تقوت فيمتتتا بيا المتعتتتاقتتتديا لتحقيق اجتتتتتتتتتتتتتتتقرار الع قتتتة التعتتتاقتتتد تتتةر وسلو الرغم ما اخت ف  
الفكرتيار إلا  ن كلتتي لم  من  ما  يتتات س قتتة وطيتتدة وعيقتتة بيا الأما القتتانوني والتعتتاقتتدي  

   .والمتمثلة في  ون ا س قة الفرع  الأنل
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 الأمن القانوني في مرحلة الشهر : الثالث الفصل 

ي دف الشتت ر العقاري  الدر ة الأولو إلو إس ت المير سا ملتلا الوضتت يات القانونية  
للعقتارات، وما   تل تحقيق فكرة الائتمتان العقتاري والتني  جتب معته ضتتتتتتتتتتتتتتبع الوعتائق المودستة  
سلو مستتتتتتتتتتو  المحافظة العقارية وحفظ ا بتنظيم مح م ضتتتتتتتتتمانا لصتتتتتتتتتحة مجموسة البطاقات 

ترت المشتتتتترع في  مي  العقود اللاضتتتتتعة للشتتتتت ر العقاري ضتتتتترورة  العقارية، ول نا المرض اتتتتتت 
 الكل الرجمي المسىق لضمان سملية الش ر.

وقد قستتتمنا هنا الفصتتتل إلو مبحثيا رئيستتتييا لتناول موضتتتوع الأما القانوني في مرحلة  
 الش ر:

 العقود العقاريةالمبحث الأول: الشهر كشرط لحجية 

 المبحث الثاني: وظيفة المحافظ العقاري كضمانة للأمن القانوني في مرحلة الشهر
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 المبحث الأول: الشهر كشرط لحجية العقود العقارية
فضتتتتتتتت  سا إ راءات الشتتتتتتتت ر  ن ا ناقلة للملكية العقارية، فكن ا تكستتتتتتتتب العقد المشتتتتتتتت ر  

ف ي بنلي تط ر جتتتتتتتند الملكية ما  ل    تستتتتتتتري في موا  ة الكافة)المحرر( قوة عىوتية مطلقة  
 .تم ت رت العيوب، ف   م ا الطعا في التصرف الني

فالحقوف العينية في ظل نظات الشت ر العيني تنتقل مط رة  القيد )الشت ر( ما  ل حقوف  
 خر  سالقة ب اء وبمض النظر سا نتتحة  و سدت نتتحة التصتترفات التي نتتحة التصتترفات  
التي  دت إلو تت رها. ل نا فالشت ر العيني تكون لد ه حجية مطلقة، قررت له دون النظر إلو 

والقاسدة العامة المطبقة في نظات الشتتتتت ر العيني هي  ن القيد هو  ،  حستتتتتا النية  و جتتتتتوء النية
مصتتتتدر الحق العيني ولي  التصتتتترف كاته، فىتمات القيد ينشتتتتأ الحق  و يتمير  و يمول، وكلي 

 .جواء بيا المتعاقديا  و  النسبة للمير

وتبعا لنلي فكن الحق العيني الني نشأ إعر إ راء الش ر لا يتأعر  العيوب التي  ان  قد 
 ط ن  و سدت نفاك، إك  صتبح الشت ر مط را للتصترف مما   ون قد سلق    تتاب  التصترف ما
 ، ل نا جنتطرف إلو الش ر ما حيث اا راءات وما حيث ثعارت. ه ما سيوب جا قة
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 المطلب الأول: من حيث إجرادات الشهر 
تتتتتتتتتتتتترت المشتتتتتتتتتتترع في  عض العقود الكتا ة التوعيقية، وم  كلي فكن ر ا الشتتتتتتتتتتت لية  و ا

الرجتتتتمية لا  مني سا إ راء الشتتتت ر العقاري. ف نا اا راء التبعي لي  سنصتتتترا ما سنانتتتتر  
إ بتاري يرتتب ثعتارت ما نتاحيتة  العقتد ولا إ راء لالمتا لصتتتتتتتتتتتتتتحتة المحرر التوعيقي، ولكنته نظتات  

جتتتتتتتتتتتتتتريان العقد وما ناحية نقل الملكية العقارية. حيث تقتضتتتتتتتتتتتتتتي المعام ت العقارية الحديثة  
ضتتتتتتتتترورة إ راء الشتتتتتتتتت ر، إلو  انب مىد  الرجتتتتتتتتتمية، لتكري   يمة الحق تجات المير. وهو ما  

 ، حيث جنتناول مرحلة اايداع ومرحلة اا راء.جارت سليه سامة التشريعات المقارنة

 الفرش الأول: مرحلة الإ داش
 مراستتتات تتتا    منوت  العقتتتاري   المحتتتافظ  قىتتتل  ما  العقتتتاريتتتة  والوعتتتائق  للعقود  اايتتتداع  قىول  إن
  قات المحافظ  كلي  تحقق  فمتو   ه،  المعمول التشتتتتتري   حستتتتتب لنلي  المطلوبة  القانونية للشتتتتتروت
 الش ر.  سملية إ راء  وتنفين  اايداع   قىول العقاري 

 العقارية  للسندات القانوني الإ داش: أولا
  جتتند  ستتتو ب    ل  في لالت   ولي  قانوني  سمل العقارية   المحافظة المحررات  إيداع   عتىر
  لستتتت مته   والتقيد ب ا  احترام ا   جب  قانونية  ث ال وله العقاري،  ااتتتتت ار  سمليةإلو  إخضتتتتاسه

  القانونية   القوة  التشتريعات نف    عض   سطته وقد العقاري  الشت ر  إ راءات   قية جت مة  عمف   وما
  مستتتتتتتتتتتتو    سلو العملية  هنت،  وتتم  المصتتتتتتتتتتتري،  التشتتتتتتتتتتتري   في الحال  هو   مثلما الشتتتتتتتتتتت ر  لعملية

  الآ ال   احترات  م  المحاجتتتتتتتبة، وكلي  وسمليات  اايداع  قستتتتتتتم  في وبالضتتتتتتتبع العقارية  المحافظة
   المحافظة   اايداع  وي ون الرجتتمي،   تتت ل ا في تتت رها  المراد  الوعائق  وتودع  قانونا، له المحددة
 دائرة  في  محتتل التصتتتتتتتتتتتتتترف  العقتتار   ق   التي  المصتتتتتتتتتتتتتتلحتتة   ي  إقليميتتا  الملتصتتتتتتتتتتتتتتتتة  العقتتاريتتة

  سلو  الجمائري   رد المشتتترع  ولقد المتعاقدة، الأطراف  إرادة  سا مستتتتقلة  وب يوية 1إختصتتتانتتت ا،
  مرا بتة  في  لمتا ل تا ما  هميتة  76/63المرجتتتتتتتتتتتتتتوت   ما الرا عتة المتادة في  ااختصتتتتتتتتتتتتتتاص  قتاستدة
  ااختصتتتتتتاص   فكن قاسدة  العملية،  الناحية  ما   نه إلا  جتتتتتتليم،  قانوني إطار في العقارية  الملكية

 
، مجلة الأجتتتاك آلية الشــهر في انتقال الملكية العقارية على ضــود التشــريع الجرائري  براجتتي محمد،مستتلمي سىد الرحيم،  1

 .210، ص 2019،  امعة بل باس، 02، العدد 04الباحث للدراجات القانونية والسياجية، مجلد 
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  سا    عيدا المالي   ان موطا  إكا  خانتتتتتتة الشتتتتتت ر، إ راء مباتتتتتتترة  جتتتتتترسة  مات   قا  سائقا  تعد
 العقار.  موق 

 العقاري:  الحفظ  بمصالح  الوثائا إ داش آجال-1

هتنت   نوع   حستتتتتتتتتتتتتتب  العقتاري،  الحفظ مصتتتتتتتتتتتتتتالح  لتد   الوعتائق  ملتلا  إيتداع  ث تال  تلتلا
  وإنما   ملمما    ون   لا قد العقاري  والشتتتتتتتتتتتتتت ر_   14 تتتتتتتتتتتتتتت رها إلمامية  مد إلو   وبالنظر  الوعائق

  لأن   محتتدد   تتأ تتل  مقيتتدة  تكون   لا  والتي  التب يتتة،  العينيتتة  الحقوف   قيتتد  حتتالتتة  في   واليتتا وكلتتي
  ن  وطتتالمتتا  قتتائمتتا  لالال  التتديا   ن  طتتالمتتا  وقتت    ي  في  رهن م  قيتتد  في  الحق  للمتتدينيا المرهنيا

 التتتدائا  سلو  فتتتكن  العمليتتتة،  النتتتاحيتتتة  ما   نتتته  غير  الراها،  المتتتديا  بيتتتد  لال  المرهون لا  العقتتتار
  الدائنيا  لباقي   النستتتتتتتتتتبة الأفضتتتتتتتتتتلية  حق له    ون   حتو  رهنه قيد  في سملية ااجتتتتتتتتتتراع  المرت ا
  والوعائق  العقود  محرري  سلو   نه  العادييا،  ما  للدائنيا  النستتتتبة  رهن م وحتو المقيدة  المرهنيا
  وموضتتتتتتتتتوسه،  العقد  طىيعة   اخت ف  تلتلا  والتي  قانونا، المحددة  الآ ال   كيداس ا في االتمات

  ، والتي 1999لستتتتتتتتتتتتتتنتة  المتاليتة  قتانون   ما  31المتادة    مو تب  تعتديل تا  تم قتد  هتنت الآ تال   ن  إلا
  المتاليتة  قتانون    مو تب  و تنلتي،  2004ما قتانون المتاليتة   353/4المتادة    بتدورهتا  مو تب  ستدلت 
 2014.1لسنة 

 دف إلو   نتتتتتحاب ا   عرض  العقود،  مودسي  طرف  ما  القانونية  الآ ال هنت إحترات  وسدت
  دون الأخن   اايداع،  تاريخإلو   التحرير  تاريخ  يوت  ما إبتداءا  إحتستتتاب ا  يتم  مدنية،  مالية غرامة
 لص    فيما  ما  والطا  ،  التستتتتتتتتجيل  مصتتتتتتتتلحة  في المحرر  قضتتتتتتتتاها  التي  المدة  ااستبار   عيا

 لمودسي العقود   بواب ا  تفتح   ن  العقارية  المحافظات سلو  يتعيا  فكنه  لإيداع،  المحددة  الأوقات
  قىول  إلا  ن  للعمل، الرجتتتتتتتمية الأوقات مراساة  م   الأجتتتتتتتىوع   ات  طوال تتتتتتتت رها  المراد  والوعائق
  لتستتجيل  للمحافظ العقاري   م لة  اتاحة وكلي المصتتلحة،  غلق  قىل واحدة جتتاسة  يتوقا  اايداع
 اايداع.  ججل  سلو  يوم ا في له المسلمة  الوعائق

 الإ داش:  محل -2

 نسخ للعقد و   رجميتيا  نورتيا العقارية، للمحافظة واحد ثن في  اايداع  لموما   ستو ب
  المشتترع محرري   لمت  اايداع  سملية  تستت يل    ل  وما إتتت ارت،  ينبمي  الني القضتتائي  القرار و  

 
 .211مقال جابق، ص  مسلمي سىد الرحيم، براجي محمد، 1
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 و   Publicité réel n 6 عرف بتتتتتتتتتتتتتتتت    خاص  مستتلر  في  الرجتميتيا الصتورتيا   كفرای العقود
 واحدة  اايداع، وتر   رفض  في  جتىبا    ون  الشت لية هنت  توفر سدت فكن  عم  وما  PR6نموك   

 انقضتاء مثىتا بنلي العقاري   المحافظ سلي ا  يؤتتر   عدما المودعإلو  النستخ و    الصتور هنت  ما
 الشترت وسلو  سلو ال وية  التصتديق تأتتيرة  تحمل  ن   شتترت  والتي الثانية  الصتورة  ما  اا راء،

   عد   الأرتتتتيف  ضتتتما  المعنية، وترتب  العقارية  المحافظة لد   ب ا   حتفظ  للأطراف  الشتتتلصتتتي
 ااتتتتتتت ار  لعملية  لنلي، وتستتتتتت ي   الملصتتتتتتص  ااطار في  ورقمه  وحجمه تتتتتتت رها تاريخ  رتا ة

 التأرد  سلو مستاسدته ما تتأن ا  وعيقة   ل كلي   انبإلو  العقاري   المحافظ   طلب قد العقاري،
 1للعقار. والتعييا الدقيق للأتلاص الكاملة  المدنية الحالة  ما  والتحقق

 الإ داش: سجل 3-

  بيوت وحستتتتتتب   يوما  فيه   ستتتتتتجل  اايداع،  جتتتتتتجل   مستتتتتتي  ن العقاري   المحافظ سلو  ينبمي
 قصتتتتد والوعائق المودسة الجداول  و نا القضتتتتائية،  والقرارات العقود تستتتتليمات  العددي،  الترتيب

  وتاريله   مرا   اايداع،إلو   فيه  شتتار  اجتتت ت، ونتتل  المودعإلو  ويستتلم الشتت ر، إ راء  تنفين
  سا   الصتتتتتتادرة  ردته المن رة ما  وهو  الأفراد  حقوف   ويحفظ  اايداع  سملية   ضتتتتتتما   ما  ومرتىته،
   ملة   74/63ما المرجتتتوت رقم   41 المادة   التقيد   لمم إك   الوطنية،  للأم ا العامة  المديرية

 الوعائق قصد ت رها.  لمودسي  الاجت ت  ونل  تسليم سلو  التأريد  م   وتفصي ،

  ما الأجتتتبقية  التأرد  في إليه  ي دف لما   ىيرة،   همية  اايداع  جتتتجل في  التستتتجيل  ولعملية
   أن  اليوت،  ي  نف  في العقار  نف   تلص  وعائق  تستتتتتتليم  تم إكا  خانتتتتتتة  اايداع،  سمليات في

 التأرد  بد ما  لا  الحالة هنت  ففي العقار،  نف  سلو وارد  قانوني تصتتتتترف  ما   رثر هناا    ون 
 كليإلو    ن  شتتتتير العقاري   المحافظ وسلو التصتتتترفيا لك  الشتتتت ر وإ راء  اايداع  جتتتتبقية  ما
 الشتتت ر إ راء  ما   ل كلي  و ل  الاجتتتت ت،  ونتتتل  وسلو العقارية، والبطاقة  اايداع  جتتتجل في
 كلي.   شأن  يثار قد  نماع  لأي وتفاد ا  ساد ة،  ظروف في

  تحدد   إ رائية د يقة  قواسد  الجمائري   المشتتترع وضتتت  فقد  اايداع،  لستتتجل ال ات للدور  ونظرا
  ضتتتتتتتتتتترورة هنت اا راءات  بيا  وما  تموير،  ي سا   منآ    جعله   ما  وحفظه،  مستتتتتتتتتتت ه  سملية

 
، ص 2001سمر حمدي  اتتتتتتتتتتتتتتا، نقل الملكية العقارية في ضتتتتتتتتتتتتتوء ثخر التعدي ت و حدث الأح ات، دار هومة، الجمائر،  1

118. 
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  ما   يوت   ل  الأجتتتتتتتطر، ويقفل  بيا   تا ة و    بياض،  ترا دون   الوعيقة  إيداع فور  سليه التأتتتتتتتتير
  المحافظة   له إختصتتتتاص  التا    المح مة  ي قاض  قىل  ما  ويوق  ويرقم العقاري،  المحافظ  قىل

 هنت  ما  نستتتتتتتتتتخ  ل جتتتتتتتتتتنة  تودع  اايداع،  جتتتتتتتتتتجل  ه ا و   لضتتتتتتتتتتياع  وتجنبا  نه   ما العقارية،
 1إقليميا.  الملتص القضائي  المجل   تاب قلم   مات المقفلة، السج ت

الأخير    هتنا  سلو   ستتتتتتتتتتتتتتتلمت  فتكنته  العقتاري،  المحتافظ  قىتل  ما  اايتداع  قىول  يتم  فلكي  إكن
المستتتتتىق،   الشتتتتت ر  لقاسدة  تطىيقا  الملكية   نتتتتتل مرا    تتضتتتتتما المودسة  الوعيقة  ن  ما التأرد

 يتستتنو له  حتو  التقييم و   الثما فقرة سلو   طل   ن   نلي وله  التستتجيل،  مرا  إلو   ااضتتافة
  هنا الأخير   ينتقل  اايداع،  قىوله  وبمجرد  تحصتتتتتيله، الوا ب العقاري  الشتتتتت ر رجتتتتتم   يمة  تحديد
 الش ر. إ راء  تنفين  مرحلةإلو 

 الفرش الثاني: مرحلة الإجراد 
 اللاضتتتتعة للشتتتت ر  والستتتتندات  للوعائق  القانوني  اايداع  ما  العقاري   المحافظ  يتأرد  ن   عد
إيداس ا،   لتاريخ التالية  يوما  15 سشتتتتتتتتتتر  خمستتتتتتتتتتة مدة  خ ل  ااتتتتتتتتتتت ار  سملية  يتولو العقاري،
لحق    و ود  لا   حيث  ينشتتتتتتتتأ  وبه التصتتتتتتتترف، إبرات  تاريخإلو   يرتد  لا فوري    عر للشتتتتتتتت ر  وي ون 
   متا   تتاريخ،  ما  إلا  المتعتاقتدة  الأطراف  بيا  فيمتا  حتو  التبعي  العيني  للحق و    العقتاريتة،  الملكيتة
  75/74  رقم  الأمر  ما  16و   15  للمتادتيا  طبقتا  العقتاريتة   تالمحتافظتة  إتتتتتتتتتتتتتتت تارت/    الفترة  خ ل

العيني   الحق   ظل فكنه  الشتتتتت ر،  سلو  الستتتتتا قة  الستتتتتاسةإلو  التصتتتتترف إبرات  تاريخ  بيا  الممتدة
 البطاقةإنشتتاء   الشتت ر إ راء سا  وينتج التصتترف،  إبرات  تاريخ  قىل  سلي ا   ان التي  الحالة  سلو

 2العقاري. الدفتر  وتسليم العقارية

 

 

 

 
،  1998، دار الآفاف الجديدة، بيروت، 1محمود رليقي، نظات الشتتت ر العقاري، دراجتتتة مقارنة م  الستتتجل العيني، ت معة  1

 .161ص 
 .213مسلمي سىد الرحيم، براجي محمد، مقال جابق، ص  2
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  العقارية البطاقات أولا: إنشاد
 في  مؤقتة ممستتو ة سقارية  طاقات  العقارية،  البطاقات  ما  نوسيا العقاري  الستتجل   ضتتم

  العقتتارات موضتتتتتتتتتتتتتتوع   مواق    تاخت ف  تلتلا  والتي  سينيتتة،  سقتتاريتة  وبطتتاقتات  فردي،  تتتتتتتتتتتتتتت تتل
 .1التصرف

 :الشخصية  العقارية  البطاقات -1

مجموسة     مستتتتتتتتتي  م لا العقاري   المحافظ  فكن  الممستتتتتتتتتوحة،  غير الريوية ي  الأراض في
تتتتتت رها   تم التي  الحقوف   لأنتتتتتحاب  الأ جدي  للترتيب  وفقا  وتتتتتتلصتتتتتية،  مؤقتة  سقارية  طاقات
  75/74ما الأمر    27المتادة   بنص  سم   المتاليتة،  ولير  ما   قرار   حتدد  ختاص  لنموك   وطبقتا
 المحافظة   إتتتتتتتتتتت ار  موضتتتتتتتتتتوع  تكون   التي القضتتتتتتتتتتائية  القراراتو  العقود إن"    :سلو  تنص  التي

   عد مستتتتتتح   في ا   عد لم  بلد ة  في  مو ودة  ريوية  سينية  حقوف  و    سقارات  تلص  والتي العقارية،
  الفردي سلو الش ل  تمسي  مؤقتة سقارية  طاقات  مجموسة في انتقالية   صفة  تف رس الأراضي

  لتعييا   الىيتانتات الكتافيتة  سلو   طتاقتة   تل  وتشتتتتتتتتتتتتتتتمتل  ،"موجتتتتتتتتتتتتتتوت   مو تب  تحتدد  لكيويتات  طبقتا
  منظم،    شتت ل العقارية الشتتلصتتية البطاقات  وترتب التصتترف  محل  والعقارات  الحقوف   نتتحاب

 لألقاب  الأ جدي  حستتتتتتتب الترتيب  الطىي ية،   الأتتتتتتتتلاص  اللانتتتتتتتة البطاقات  ترتيب  يتم  حيث
  ضتتما  فترتب  ااستبارية  اللانتتة  الأتتتلاص البطاقات  ما الشتت ر،  وتواريخ  الحقوف   نتتحاب
 إنشتتتاء  الشتتت ل،  ب نا  الشتتتلصتتتية البطاقات العقارية  مجموع  ترتيب سا  وينتج  خانتتتة،  مجموسة

 .2الأ جدي   الف رس   عرف ما

 :العينية  العقارية  البطاقات -2

 طاقات   المستتتتتتتتح،  سملية  تتتتتتتتتملت ا  التي الىلد ات ي  راض في العقاري  المحافظ   مستتتتتتتتي
   عد إيداع   البطاقات هنت  وتنشتتتتتأ للعقار، ونتتتتتوية  وال  القانونية  الحالة  في ا  يدون   سينية، سقارية
  ما طرف    ه يؤتتتتتر  سقار،  سلو يرد  قانوني  تصتتتترف  و ل  العقارية،   المحافظة  المستتتتح  وعائق

 وتتضما البطاقات  جواء حد سلو  العقاري   الدفتر  وسلو  المنشأة  البطاقة  سلو  العقاري   المحافظ

 
 .23، ص 2011، دار هومة، الجمائر، 3مجيد خلفوني، نظات الش ر العقاري في القانون الجمائري، ت 1
سمر نتتداقي، تتت ر التصتترفات العقارية، رجتتالة ما ستتتير، فرع سقود ومستتؤولية، مع د العلوت اادارية والقانونية، الجمائر،  2

 .110، ص 1984
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 قط  الأراضتتتتتتتتتي،  طاقات العقارية  المحافظة  ختصتتتتتتتتتاصلا  تا عة بلد ة  لكل   النستتتتتتتتتبة العقارية
 الحضرية. العقارات  وبطاقات

 :  الأراضي قطع  أ. بطاقات

 العات الأراضتي مستح  في  سقارية مو ودة وحدة  لكل   النستبة الأراضتي  قط   طاقة  تحدث
 واحدة  ملكية  تشتتتتت ل  التي  المجاورة  مجموع القط    أن ا العقارية الوحدة  وتعرف  إسدادت، تم  التي
  حستتتب   متميمة  مجموسة  ضتتتما  وترتب  الحقوف والأعباء،  بنف  والمثقلة  الشتتتيوع  سلو  ملكية و  
  التصتتتاسدي  الترتيب  حستتتب  يتم  قستتتم   ل  للأقستتتات، وترتيب  الأ جدي  الترتيب  وحستتتب  بلد ة  رل

 .1الأراضي  مسح  ملطع لأرقات

 :  الحضرية  العقارات  ب. بطاقات

  عقارات  تعتىر: "  قول ا  العقارات الحضتتتتتتتتتترية  76/63ما المرجتتتتتتتتتتوت   21سرف  المادة  
  20  المادة في  سلي ا  هو منصتتتتتتتتتوص   ما  سقارية  طاقات إحداث  موضتتتتتتتتتوع  وتكون   حضتتتتتتتتترية

  نظتتاميتتة    صتتتتتتتتتتتتتتفتتة  الطرقتتات المرقمتتة  سلو  المو ودة  المىنيتتة  غير و    المىنيتتة  العقتتارات   س ت،
 2نسمة.  2000سا   ج ان ا  يميد  التي للىلد ات  التا عة  الس نية للج ات

  واضتتتتتتتتتتحة ومقروءة،     يوية  فتتم العقارية البطاقة  سلو التأتتتتتتتتتتتير    يويات  يتعلق  فيما  ما
  واجتتتتعمال الأختات   الجارية، الملتصتتترات  اجتتتتعمال  ضتتترورة  م    محو  لا  الني  الأجتتتود   الحىر
  تأعير   ل م ما لما  والكشتتتع،  التحشتتتير  تفادي  م   المستتتطرة  اللطوت  وتستتتطر  المؤرخة، والأرقات

 العقارية. للبطاقة  اللار ي  المظ ر  سلو

   لمت المشتتتتتترع  العقارية، البطاقات سلو  المقيدة  والحقوف   التأتتتتتتتيرات  بيا التفرقة    ل  وما
   فقد  تتتتتأنه  ن  ما الني  النحو  سلو   ديدة، إ راء  سملية   ل  تح   الأحمر   الحىر  خع وضتتتت 
 القانونية. ثعارها السا قة التأتير  سملية
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 العقاري  الدفتر على : التأشيرثانيا 
   عد الانت اء   حقوق م  الثابتة  العقارات  نتتتتحابإلو   ستتتتلم  إداري  جتتتتند  هو  العقاري  الدفتر

   نتيجة  الدفتر العقاري  هنا  ويعد  العقاري، الستتتجل  وتأجتتتي   للأراضتتتي  العات المستتتح  سملية  ما
  في   الىيتانتات المو ودة   تل  فيته  وتنستتتتتتتتتتتتتتخ  العقتار  متالتيإلو     قتدت  سقتاريتة،   طتاقتة   تل  انشتتتتتتتتتتتتتتاء
 المتتاليتتة،  ما ولير  قرار   مو تتب  المحتتدد  للنموك   مطتتا قتتا  وي ون   العقتتاريتتة  البطتتاقتتات  مجموستتة
  دونه،   ما  الستتجل العقاري  في إ راء  ي   ستتجل  ن   م ا ف   للملكية قويا  قانونيا جتتندا  ويعتىر
 يرجتتتتتتتتتتتتتتم  حتو  التدفتر العقتاري   سلو  ينقتل   ن  ينبمي  العينيتة  العقتاريتة  البطتاقتة  في  تتأتتتتتتتتتتتتتتتير  و تل

 الدفتر ناحب  يتصرف المالي فعندما  الممسوحة  المناطق في  وهنا  للعقار،  القانونية  الوض ية
  تستتتتليمه   ويتم ب نا التصتتتترف  سليه  ويؤتتتتتر دفترت   ضتتتتبع العقارية للملكية ناق  تصتتتترفا العقاري 
 الستتتتتتتتتتتتتتابق  الدفتر  إت ف  عمتل سلو  فكنه   ديدا دفترا  العقتاري   المحتافظ   سد وإكا  الجتديد، للمتالي
 1العقارية.   طاقته  في كليإلو  مشيرا

التي  و ى     75/63ما المرجتتتتتوت  45المادة    حددها فقد التأتتتتتتير    يويات  يتعلق  وفيما
سلو    المؤتتتتتتترة  الىيانات   ل  تكون   وحتو  ومقروءة، واضتتتتتتحة    يويات التأتتتتتتتير  سملية  تكون   ن

  نقل  ل   ما  لابد  العقارات  سلو  الواردة التصتتتتتتتترف  لعمليات  ومطا قة  نتتتتتتتتحيحة العقاري  الدفتر
  إيداع تح    سملية   ل  في  تقد مه المشترع  لمت وقد العقارية، البطاقة  سلو  تم   التي  التأتتيرات

   2اا راء. رفض  طائلة

 المطلب الثاني: من حيث آثار الشهر
الأولو إلو إس ت المير سا ملتلا الوضتت يات القانونية  ي دف الشتت ر العقاري  الدر ة  

التني  جتب معته ضتتتتتتتتتتتتتتبع الوعتائق المودستة و   ما   تل تحقيق فكرة الائتمتان العقتاري و   للعقتارات
سلو مستتتتتتتتتتو  المحافظة العقارية وحفظ ا بتنظيم مح م ضتتتتتتتتتمانا لصتتتتتتتتتحة مجموسة البطاقات 

ل نا المرض اتتتتتتترت المشتتتتترع في  مي  العقود اللاضتتتتتعة للشتتتتت ر العقاري، ضتتتتترورة  و  العقارية
من ا ما يتعلق  و   الشتتتت ل الرجتتتتمي المستتتتىق، إضتتتتافة إلو بيانات  خر  من ا ما يتعلق  الأطراف

إلا رفضتتتتتتت ا المحافظ العقاري  استبارت الرقيب سلو نتتتتتتتحة العقود،  و    العقار محل التصتتتتتتترف،
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نظرا لعدت اجتتتتكمال معالم ا قد اجتتتتثنو المشتتترع الشتتت ر المستتتىق  و  غير  ن سملية المستتتح العات
  قو سلو نظات الشتتتت ر الشتتتتلصتتتتي جتتتتاري المفعول  و  في  عض العقود التي لم  ستتتتىق تتتتت رها

التي  م ا استبارها قد و   رمرحلة انتقالية لحيا إتمات سملية المستتتتتتتتتتتح العقاري العات للأراضتتتتتتتتتتتي
  اءت لمسايرة هنا الواق 

 الدور الإع مي للشهرالفرش الأول: 
تتتتتتتتترعية العقود التوعيقية تستتتتتتتتري ما يوت إتتتتتتتتت ارها في المحافظة العقارية، ولكا سملية  
الشتتت ر ليستتت  ر نا في التصتتترف القانوني الني  عتىر نتتتحيحا ومنتجا لآعارت الشتتتلصتتتية بيا  
التعاقديا  مجرد توافر  ر انه، ومن ا ترجتتتتتتيمه في سقد موعق، ولو لم  شتتتتتت ر هنا العقد لاحقا.  

سلو و ود التصتتترف، قصتتتد  ه المشتتترع إخبار المير  التصتتترف الني تم    فالشتتت ر إ راء لاحق
إبرامه لكي يتعاملوا سلو  جاس و ودت. وينحصر  عرت في نفاك ثعار هنا التصرف القانوني في  

 موا  ة المير. فك راءات الش ر تطلى ا

فالشت ر إ راء  المشترع مراساة لمصتلحة المير، وما   ل  عث الثقة والائتمان بيا الناس
إ باري يتطلبه القانون اس ت المير لي ون حجة سلي م، خانتتتتتتتتتتتتتة في نظات الشتتتتتتتتتتتتت ر العيني  
المعتمد في الجمائر، وهو مقتصتتتتتر سلو العقود الرجتتتتتمية فقع، تبعا لقاسدة  ل ما هو رجتتتتتمي  

حق سيني سقاري. وهو ما  عني  ن  و   يتو ب تتتتتتتتتتتت رت، طالما المحرر الرجتتتتتتتتتتتمي سلو سقار
 .1التصرفات  في ترتيب ثعار  ضا  الكتا ة تعلب دورا

استبارت   و  والجماء المترتب سلو سدت القيات  ك راءات الشتتتتتتتتتتتت ر لي   ط ن التصتتتتتتتتتتتترف
لا  م ا الاحتجا  ب نا  إك   تصتتتتتتتترفا نتتتتتتتتوريا، بل هو سقد نتتتتتتتتحيح وحقيقي ولكنه غير نافن،

التصتتتتتترف القانوني في موا  ة المير، ولا يؤعر سلو نتتتتتت حية التصتتتتتترف بيا  طرافه، وسلو  
جتتتريان ثعارت فيما بين م و نلي فكن سدت الشتتت ر لا  جعل ما العقد سقدا سرفيا، بل يبقو سقدا 

مة  رجتتتميا نتتتحيحا. و ل تموير يرد سليه  نا ة ولي   نحة. وفي هنا الصتتتدد قضتتت  المح 
العليا  القول  عد قرارا قضتائيا مشتوبا  التناقض ومنعدت الأجتاس القانوني مستتو با النقض قرار  

طرف موعقة غير مشتت رة وعائق سرفية". وتىدو فائدة محررات منجمة ما    غرفة الات ات المعتىر
الشتت ر في سدة نواحي فرد ة وسامة ف و ما   ة ينظم جتتوف العقارات في الجمائر، ويحصتتي  
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التعام ت العقارية ويمن  المضتتاربة في ا ويحمي المير، ويعطي ضتتمانات للوفاء،  ما  ستتاهم 
 إضافية للدولة.  في تقد م مداخيل

وللشتتتتت ر ثعار قانونية تتمثل  جتتتتتاجتتتتتا في نقل الملكية، طبقا للتشتتتتتري  الجمائري، حيث  ن 
الحقوف العينيتتة الأخر   حق( الارتفتتاف وحق الانتفتتاع وحق   و    انتقتتال الملكيتتة في العقتتارات

حتو بيا   و   الاجتتتتتتعمال والستتتتت ني( لا يتم إلا  اتلاك إ راءات الشتتتتت ر، جتتتتتواء  النستتتتتبة للمير
المتعتاقتديا. وبتنلتي تكون سمليتة الشتتتتتتتتتتتتتت ر في الجمائر الوحيتدة التي  تكم تان تا نقتل الملكيتة طبقتا  

ما القتتانون المتتدني فتتالملكيتتة العقتتاريتتة لا تنتقتتل إلا  تتاحترات اا راءات   793لأح تتات المتتادة  
 .المقررة قانونا وهي إفرای التصرف في الش ل الرجمي والقيات  ش رت

حيث  ن الشتتتتتتت ل الرجتتتتتتتمي، وإن  ان  جستتتتتتتد التصتتتتتتترف القانوني، إلا  نه لا   في لنقل  
 .1الملكية، وهنا حتو ولو تم تثىي  الىي   مو ب ح م ن ائي

وفي هنا الصتتتتتدد قضتتتتت  المح مة العليا ما المقرر قانونا  نه لا تنتقل الملكية والحقوف  
العينية الأخر  في العقار جتتتتتتتتتتتتتواء بيا المتعاقديا  ت في حق المير إلا إكا روسي  اا راءات 

العقاري. ولما عى  في قضتتية الحال،  ن سقد الملكية   القانونية، ولاجتتيما تلي التي تدير الشتت ر
المقدت للمناقشتتتتتتتة لي  سقدا رجتتتتتتتميا، فكنه  التالي لا  عد الشتتتتتتتري يا مالكيا سلو الشتتتتتتتيوع ما  

وفي قرار ثخر  .  النتتاحيتتة القتتانونيتتة.  متتا  تتاء في القرار التتني  مر بتقستتتتتتتتتتتتتتيم الملكيتتة بين متتا"
نتتترح  المح مة العليا  ن سملية الشتتت ر العقاري هي وحدها التي تستتتتطي  نقل الملكية طبقا  

 متا تىنت  المح متة العليتا نف  الح م في قرار  ،  ما القتانون المتدني  793لمقتضتتتتتتتتتتتتتتيتات المتادة 
 2مش ر.  تىيه مقتضات  ن انتقال الملكية لا يتم إلا  مو ب سقد رجمي

 الأثر المنشئ والمطهر للشهر الفرش الثاني: 
 الأثر المنشئ للشهرأولا: 

مصتدر الحقوف العينية، سلو   العيني هو ير   عض الفق اء  ن القيد في الستجل العقاري 
و  هنقول  م عرف إلا القيد  وجتتتيلة لارتستتتاب الحقوف العقارية، فككا  ان  حيالة ال استبار  ن لا
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التصتتتتترفات العقارية  الىي   لكية، إلا  ن م عد جتتتتتند ال قيدفي الستتتتتجل ال جتتتتتند الحائم، فكن القيد
 بيا الطرفيا.ا همث  تنتج  افة ثعار 

 ن يتم القيتد إلو    لكيتة معلقمنا يبقو نقتل الهت العقتد و هم تا الالتمات، ورغم     مجرد تحرير
العقاري، وبالتالي فكن التصترفات التي تتم خار  م اتب الحفظ العقاري ترتب  افة   في الستجل

 لتلا  عر القيد في الستتتتتتتتتجل العقاري  والني يتطلب القيد  نيالحق العي   ا، ما سدا نشتتتتتتتتتوءهثعار 
  75/74ما الأمر   15  ادةمشتتترع الجمائري فقد نص في الم خر ،  ما الإلو   لتلا ما دولة

للملكية و ل    تأجتتي  الستتجل العقاري سلو ما يلي "رل حقو  تضتتما إسداد مستتح الأراضتتيمال
مجموسة  حق سي   ثخر يتعلق  عقار، لا و ود لو  النستبة للم ت إلا ما تاريخ يوت إتت ارت في  

ما يوت وفاة  نتحاب   هلكية سا طريق الوفاة  ستري مفعولم ن نقل ال  يرالبطاقات العقارية، غ
إن العقود اادارية والاتفاقات التي  ما نف  الأمر:   16العينية. و اء في نص المادة    الحقوف 
، لا   ون لنا  عر حتو   و    تعديل و    تصتتتتتريح و   نقل و  إنشتتتتتاءإلو   ترمي انقضتتتتتاء حق سي  
 1.موسة البطاقات العقاريةمج ا في هنشر   الأطراف، إلا ما تاريخ  بيا

الستتتتتتتالفتيا الن ر ن حظ  ن المشتتتتتتترع الجمائري  خن  مىد     16و  15المادتيا  وما خ ل نص  
بيا  المنشتتتتتا للقيد في الستتتتتجل العقاري، فكل الحقوف الواردة سلو سقار لا  عر ل ا حتو    الأعر

ما تاريخ نشتتتترها في المحافظة العقارية، فككا تم إتتتتت ار التصتتتترف فكن   المتعاقديا  نفستتتت م إلا
 .الحق العيني  عتد  ه ويصبح مو ودا ويسري سلو الجمي 

ويعتىر مىتد  الأعر المنشتتتتتتتتتتتتتتا للقيتد التني استمتدت المشتتتتتتتتتتتتتترع الجمائري  جتتتتتتتتتتتتتتلم ما مبتادئ  
 :2لعدة  جباب من ا التشريعات الملالفة

مىد  الأعر المنشتا للقيد  ضتما تطابق القيود المستجلة في المحافظة العقارية م  الوضت ية  -
ب تنا  و   متالكتا إلا  تان مستتتتتتتتتتتتتتج   تالمحتافظتة العقتاريتة  للعقتار، حيتث لا  عتىر  القتانونيتة الحقيقيتة

  المير مشتتتتتتتتتتت ر، و  المف وت نتفاد  إم انية و ود مالي حقيقي  مو ب العقد المىرت بيا الطرفيا
 .إت ار العقد المىرت  مالي مقيد  المحافظة العقارية في انتظارو 
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 ضتتما مىد  الأعر المنشتتا للقيد ااجتتراع في تتت ر التصتترفات العقارية،  ما  ستتمح لكل كي  -
 .الاط ع سلي ا  مصلحة

الأمان مما    يوفرو  الاجتتتقرار في المعام ت العقارية،و   يوفر مىد  الأعر المنشتتا للقيد الثبات -
هنا ما  عود  الفائدة سلو الاجتثمار وليادة الدخل  و  سمليات ااقراض والاقتراض  يميد الثقة في

 1.الفردي

 ثانيا: الأثر المطهر للشهر
يوفر الأمان  و  يوفر مىد  الأعر المنشتتتتتا للقيد الثبات والاجتتتتتتقرار في المعام ت العقارية،

هنا ما  عود  الفائدة سلو الاجتتتتتتتثمار وليادة و   الاقتراض،و   سمليات ااقراض  مما يميد الثقة في
الدخل الفردي. ين ر  ن المشتتتتتتتتتتتتترع الجمائري قد اجتتتتتتتتتتتتتتثنو حالة الحقوف الميراعية، حيث تنتقل  

حتتدوث واقعتتة الوفتتاة، وهتتنا حتو لا تبقو العقتتارات بتتدون متتالتتي   الملكيتتة العقتتاريتتة للورعتتة  مجرد
في الستتتتتتتتجل العقاري، فيستتتتتتتتتفيد الورعة ما حق اادارة   القيدو   خ ل الفترة ما بيا حدوث الوفاة

معنو التط ير  ظ ر ما الكلمة نفستتت ا   والاجتتتتثمار دون حق التصتتترف، فالمشتتترع الجمائري لم
والتط ير   يلحق  ه و     شوبه  تنظيفه ما  ل ما قد و    و ما قد يتعلق  شيء معياالتي تدل سل

  و ود ل ا بدونه في ظل نظات الشتتتتتتت ر العيني  قصتتتتتتتد  ه و ود الحقوف العينية  القيد وحدت ولا  
 ي  ن الحق المقيد في الستتتتتتتتتتجل العيني  م ا الاحتجا   ه تجات الكافة ولا  م ا ولا  ستتتتتتتتتتمح  

 .2 طعا فيه م ما  ان جىبه لأي  ان  ن

نتتتتاحبه خاليا ما  ل الحقوف العينية  إلو   رما  ن الحق المقيد في الستتتتجل العيني ينتقل
 نتتتتتتتتتتتتتاحبه  مض النظر سا الني  د إلو   الأخر  التي  ان  سالقة  ه قىل القيد،  ما ينتقل

وسليه إكا قيد حق سيني في  ،  معيبا و    قيدت ف  سىرة  ما إكا  ان هنا التصتتتتترف نتتتتتحيحاإلو 
الستتتتتتتتتجل العيني و ان هنا الحق العيني قىل قيدت محم   حقوف سينية  حق الرها " مث  ولم 

نتتاحبه نتتافيا طاهرا ما الرها غير  إلو     ا هنا الرها مقيدا فان الحق العيني المقيد ينتقل
 .ينتقل الحق العيني المقيد وحدت دون الحق العيني  المقيد،
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إلو  وقد  قيد حق سيني ولا   ون مثق   حقوف سينية  خر  ولكا التصتتتتتتتتتترف الني  د 
 ان تتتلص المتصتترف  و  معيبا  عيب ما سيوب الرضتتا،  الملع والتدلي  وااررات   قيدت  ان

 ن مثل هنت التصتتتتتتترفات تكون قابلة لإ طال ما طرف المتصتتتتتتترف   ناقص الأهلية فالأنتتتتتتتل
العيوب مادات التصتتتتتتترف القانوني قد  تتتتتتتت ر اجتتتتتتتتنادا    وم  كلي لا  م ا الاحتجا  ب نت  إليه،

 1.لمىد  القوة الثىوتية التي  قوت سلي ا نظات الش ر العيني

فستتتتتتتخ التصتتتتتتترف  و    وسليه لا  م ا للمتصتتتتتتترف في حق سيني تم قيدت  ن  طلب إ طال
 .جو  حقه في التعويض  المش ر، ويبقو  مامه  لاجترداد الحق

والأعر المط ر للشتتتتتتت ر  مر طىيعي طالما  ن المحافظ العقاري لا  جري سملية الشتتتتتتت ر 
إلا  عد التحقيق في هوية الأطراف و هليت م ما خ ل الوعائق المودسة لد ه ويتأرد ما رجمية  

والتي تنص "  حقق المحافظ    74/75ما الأمر   22الوعيقة المراد تتت رها وكلي حستتب المادة  
وجتتتائل ااعبات و نلي في نتتتحة الأوراف المطلوبة    الأطراف المو وديا سلوفي هوية و هلية 
 2. ..."ما   ل اات ار

المحافظة سلو اجتتتتتتتتتتقرار المعام ت  إلو  فالأعر المط ر للشتتتتتتتتت ر ي دف  الدر ة الأولو
 .الائتمان العقاري وتشجي  القروض المرتبطة  الرهون   العقارية وتدعيم
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 المبحث الثاني: وظيفة المحافظ العقاري كضمانة للأمن القانوني في مرحلة الشهر 
الحفظ العقاري إحد  الر ائم الأجتتتتاجتتتتية لتثىي  الملكية العقارية وحمايت ا، لنلي تستتتتعو  

الوجتتتتتتتتتتتتتتيلتة الأهم لحمتا تة  رل الدول إلو تطوير نظتام تا العقتاري و عتل سمليتة الشتتتتتتتتتتتتتت ر العيني  
ونتتتتيانة الثروة العقارية وتحقيق الأما العقاري، فتوضتتتتيح القاسدة القانونية  حقق  منا سقاريا.  
وما   ل دراجتة التحول الني سرفه نظات الحفظ العقاري االكتروني وسصترنة نشتاطه واستماد  

ة في ميدان تنظيم  المحافظات العقارية النموك ية، لا بد ما معرفة الستتتتتتتتتتتتتتياجتتتتتتتتتتتتتتة العامة للدول
الملكية العقارية وتعميم مىد  الأما القانوني ومد  فاسلية القرارات التي تصتتتتتتتتتتدر ما المحافظ  

 .العقاري  شأن تنظيم الملكية العقارية

 المطلب الأول: دور المحافظ العقاري في توفير الإئتمان العقاري 
منح المشتتتتتتتتتتترع الجمائري نتتتتتتتتتتت حيات متميمة للمحافظ العقاري  استبارت الأداة الفعالة في 
تنظيم الملكية العقارية وخول له م ات واجتتتتعة في مجال مرا بة إ راء الشتتتت ر العقاري ما   ل  
تنظيم الملكيتتة العقتتاريتتة، ومتتا يرد سلي تتا ما حقوف سينيتتة وللحفتتال سلو اجتتتتتتتتتتتتتتتقرارهتتا وإسطتتاء  

انقضتاء  و   تعديل و  إنشتاء و   تصترفات المىرمة بيا الأتتلاص المتضتمنة نقلضتمانة  رثر لل
الحق العيني العقاري، لنا  و ل المشتتتتتتتترع الجمائري  ملة ما الم ات اادارية وتتتتتتتتتبه قضتتتتتتتتائية  

   1وحتو محاجباتية لضمان تفعيل الأما القانوني في المعام ت العقارية.

 الفرش الأول: أهمية دور المحافظ العقاري في الشهر العقاري 
 مفهوم منصب المحافظ العقاري أولا: 

نظات الشتتت ر العقاري الجمائري  قوت سلو  جتتتاس إداري، فعملية تأجتتتي  الستتتجل العقاري 
موظا سمومي  ستتتمو المحافظ العقاري، فاجتتتتحدث  إلو  ومستتت ه حوله قانون الشتتت ر العقاري 

محتافظتات سقتاريتة  ستتتتتتتتتتتتتتيرهتا محتافظون سقتاريون م لفون  مستتتتتتتتتتتتتتي الستتتتتتتتتتتتتتجتل العقتاري، وإتمتات  
 .اا راءات المتعلقة  الش ر العقاري 

ومنه نستتنتج  ن منصتب المحافظ العقاري هو منصتب إداري، ف و موظا سمومي  قوت  
بتستتتتتيير هيئة سمومية كات طىيعة إدارية ويتولو تأجتتتتتي  الستتتتتجل العقاري، فىنلي هو موظا  

تطىق سلو المحافظ   العامة للدولة في ميدان تنظيم الملكية العقارية  م لا بتنفين الستتتتتتتتتتتياجتتتتتتتتتتتة
 

 .90مقني با سمار، مقال جابق، ص  1



 

 

 الأمن القانوني في مرحلة الشهر : الثالثالفصل 

103 

فوظيفة المحافظ العقاري تعتىر    -العقاري  ح ات القانون الأجتتتتتتاجتتتتتتي للوظيفة العامة العمومية  
التني  حتدد قتائمتة المنتانتتتتتتتتتتتتتتب العليتا في    92/116وظيفتة سليتا طبقتا للمرجتتتتتتتتتتتتتتوت التنفيتني رقم 

 .1المصالح اللار ية لأم ا الدولة والحفظ العقاري، وتروت التعييا في ا وتصنيف ا

في هنا الصتتتتتتدد  ن المشتتتتتترع الجمائري  الرغم ما  همية منصتتتتتتب    ضتتتتتتا  وما  م ا قوله
المحافظ العقاري إلا  نه لم  ضتتتتتتتتتتت  إطارا قانونيا خانتتتتتتتتتتتا ل نا المنصتتتتتتتتتتتب، فو ود العديد ما  

تتتتتتروت تولي هنا المنصتتتتتب  إلو   النصتتتتتوص القانونية والتنظيمية والتي  اءت مبعثرة  تتتتتتارت
 .وماله ما حقوف ووا بات

فالمحافظ العقاري  عد سنصترا فعالا انجاا نظات الشت ر العيني وهو موظا ما طىيعة  
وهنا ير   لطىيعة م امه والستتتتتتتتتتتتتتلطات التي منح ا إ ات المشتتتتتتتتتتتتتترع ما   ل القيات  خانتتتتتتتتتتتتتتة،

 2. م امه

 مهام المحافظ العقاري ثانيا: 
لا  م ا تصتتتتتتتتتتتتتتور و ود اجتتتتتتتتتتتتتتتق ل بيا المحتتافظتتة العقتتاريتتة والمحتتافظ العقتتاري ف تتنان 

 شتتتتتتت  ن ال يئة اادارية لضتتتتتتتبع الملكية العقارية، فتستتتتتتتيير المحافظات   المف ومان هما اللنان
 .في فرنسا  العقارية في الجمائر هو نفسه التسيير

إن المشتترع الجمائري خول المحافظ العقاري نتت حيات واجتتعة وهامة في مجال التحري  
سمليتة الشتتتتتتتتتتتتتت ر العقتاري قلبتا وقتالبتا، إلو   وتفحص الوعتائق المقتدمتة إليته ما   تل إخضتتتتتتتتتتتتتتاس تا

فتفحص مد  المشتتتروعية للتصتتترفات العقارية المىرمة ورفض إيداس ا سلو مستتتتوات  المحافظة  
. ف و  حقق في  14العقتاريتة إكا عىت  لته ستدت مشتتتتتتتتتتتتتتروسيت تا وملتالفت تا للآداب والنظتات العتات  

ب ية واللضتتتتتتتوع لأوامر  بيانات الوعيقة المودسة للشتتتتتتت ر. وما ي حظ في القاسدة اللانتتتتتتتة  الت 
 سمتال الموظا الأدنو در تة والتي تجيم لته نظريتة  إلو    الرئي  التني لته نتتتتتتتتتتتتتت حيتات تمتتد
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الحلول محل مراوجتتته في إ راء سمل ما، ف نا غير مم ا في مجال اختصتتتانتتتات المحافظ  
 .1العقاري 

المتتدير الفرسي للحفظ العقتتاري  ن  و    فىتتنلتتي لا  جول للمتتدير الوطني للأم ا الوطنيتتة
رفضتتتتتتتتتتتتته المحافظ ما قىل. فلول لما له المحافظ العقاري لشتتتتتتتتتتتتت ر جتتتتتتتتتتتتتند معيا     حل محل

المصتتتتتلحة  ن  طعا في قرار المحافظ العقاري مباتتتتتترة  مات الج ة القضتتتتتائية الملتصتتتتتة دون  
 .حا ة سلو رف  تظلم إداري مسىق

حستتتتتتتتتب    إلو  انب ما  سطي للمحافظ العقاري ما نتتتتتتتتت حيات ف و موظا محاجتتتتتتتتتب
 المتضتتما تأجتتي  الستتجل العقاري، فككا  ان  الدسو    76/63المرجتتوت رقم   04/112المادة  

مقدمة ضتتتتتد قرار المحافظ العقاري برفض الشتتتتت ر، فككا  ان القرار مؤيدا للمدسي يترتب سليه  
إ طتتال قرار المحتتافظ العقتتاري، وما عم  جتتب سلو المحتتافظ العقتتاري متتتا عتتة اا راءات، وإكا 
 يتتد القرار قرار المحتتافظ العقتتاري، فيؤتتتتتتتتتتتتتتتر  تته سلو هتتامت البطتتاقتتة العقتتاريتتة وسلو الوعتتائق  

 . ر العقاري اللاضعة للش

 الفرش الثاني: مسؤولية المحافظ العقاري على أعمال الشهر
المحافظ العقاري والمحور الأجتتتتتتتاجتتتتتتتي في نظات الشتتتتتتت ر العقاري، ويلعب دوراه م ما في 
  تفعيل إجتتتتتقرار الملكية العقارية والحفال سلو حقوف الأتتتتتلاص، وي ون طىي ياه إكن  ن تقرر 

 2.مسؤوليته، وهنت المسؤولية قد تكون فرد ة تلصية وقد تكون إدارية مرفقية

 مسؤولية المحافظ العقاري عن فعله الشخصي :أولا
ما القانون   124الأجتاس القانوني لمستؤولية المحافظ العقاري سا فعله الشتلصتي هي المادة  

جتتىباه    ان  يرتكبه المرء ويستتىب ضتترراه للمير يلمت ما،  "  ل سمل   اه  ان:  المدني التي تنص
 3".في حدوعه  التعويض

 
، ص 2007با خضتتترة لهيرة، مستتتؤولية المحافظ في التشتتتري  الجمائري، رجتتتالة ما ستتتتير،  لية الحقوف،  امعة الجمائر،  1

30. 
 .34حشود نسيمة، المر   السابق، ص  2
بوليتون سىد المني، المستتتتتتتح العقاري في تثىي  الملكية العقاري في التشتتتتتتتري  الجمائري، رجتتتتتتتالة ما ستتتتتتتتير،  لية الحقوف،  3

 12.12، ص 2010 امعة ااخوة منتوري قسنطية، 
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تنطوي  و   ومنات مستتتتتتتتتتؤولية المحافظ العقاري الشتتتتتتتتتتلصتتتتتتتتتتية هو الفعل المير المشتتتتتتتتتتروع،
لتمات قانوني يتمثل في االتمات بىنل سنا ة ويقوت سلو ع ث  ر ان امستتتتتتتتتؤوليته سلو ااخ ل   

 .الضررو   س قة السىىية بيا اللطأو  وهي اللطأ والضرر

وإجتتتتتناداه سلو كلي   ون المحافظ العقاري ملطئاه خطاه تتتتتتلصتتتتتياه إكا نتتتتتدر سنه جتتتتتلوا 
لوف ي دف ما ورائه خدمة  غراض تتلصتية  حيث لا  أمنحرف المستلي الصتحيح العادي والم

الحريص المعتني  شتتتتتتؤون مصتتتتتتلحته. وسلو جتتتتتتىيل  و    أتيه الموظا العادي المتبصتتتتتتر، اليقظ
الشتتتتتتت ر العقاري  المحافظة  إلو  إخضتتتتتتتاسهإلو   المثال إكا تقدت إليه تتتتتتتتلص بيدت جتتتتتتتند يرمي

 ان  تتضتما خرقا  و  التصترف المقدت اليه، ظاهرة و  العقارية، و ان سدت تترعية هنا الستند
ما المرجتتتتتتوت  105لأي  ق  سليه اامتناع سا تنفين إ راء الشتتتتتت ر العقاري بناءاه سلو المادة 

ي  الستتتتتتجل العقاري، التي تكلفه نص  المتعلق بتأجتتتتتت   1976/03/25المؤرخ في    63/76رقم 
نظات المستتتتتؤولية.  إلو  إلا سرض نفستتتتتهو  قانوني فانه  الفحص والتحري سا نتتتتتحة الستتتتتندات

  - اللطأ المو ب للمستتتتؤولية ع عة  نواع  و  الفق اء، لم يتطرف ل ا المشتتتترع الجمائري في  حستتتتب
 و    خطتأ إهمتال، وقتد   ون خطتأ إ جتابي و    قتانون الشتتتتتتتتتتتتتت ر العقتاري، فقتد   ون خطتاه سمتدي

 1. سير و      ون خطاه   مائي، وقد و   مدني  خطاه   ضا   جلىي، وقد   ون 

 مسؤولية المحافظ العقاري مسؤولية مرفقية :ثانيا 
جتتتتتتتتتتىق وإن قلنا  كن مىد  المستتتتتتتتتتؤولية لا يتقرر إلا إكا نجم سا اللطأ المرتكب ضتتتتتتتتتترراه 

طىيعة الع قة الوظيوية  للمير، م  تتتتترت  يات الع قة الستتتتىىية بين ما، سلو هنا الأجتتتتاس فكن  
العامة التي تربع المحافظ العقاري  اادارة المر مية حتماه التمييم بيا المستتتتتؤولية الشتتتتتلصتتتتتية 

ومستتتتتؤولية الدولة التي تترتب سا اللطأ المرفقي م     يالتي خطأ المحافظ العقاري الشتتتتتلصتتتتت 
ما الأمر رقم   23تحديد  يوية التعويض سا الأضتتتتترار وهو ما  ستتتتتتفاد ما مضتتتتتمون المادة  

" تكون الدولة مستتتتتؤولة  ستتتتتىب الأخطاء المضتتتتترة  المير  :  التي  اء نصتتتتت ا  التالي  75/74
والتي يرتكى ا المحافظ العقاري  عناء ممارجتتتتة م امه، ودسو  المستتتتؤولية المحر ة ضتتتتد الدولة  
ترف  في تترتب سا   ل سات واحد إبتداء ما إرتشتتتتتتتتاف فعل الضتتتتتتتترر ولا جتتتتتتتتقط  الدسو . 
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وللدولة الحق في رف    إبتداء ما إرتكاب اللطأ وتتقادت الدسو   مرور خمستتتتتتتتتتتة سشتتتتتتتتتتتر ساما
 1.دسو  الر وع ضد الحافظ العقاري في حالة اللطأ الجسيم المرتكب

 ن المستتتتتتتتتتتتتتؤوليتة المترتبتة سا  خطتاء إلو   ما هتنا الأخير إن فحو  هتنت المتادة  شتتتتتتتتتتتتتتير
المحافظ العقاري تتقرر في الأجتتتتاس سلو الدولة بناء سلو مستتتتؤولية المتىوع سا  سمال تا عه  
رمتتا هو منصتتتتتتتتتتتتتتوص سليتته في الفقرة الأولو ما المتتادة المتتن ورة  س ت، غير  نتته لا تتحقق  

  فمستتتتؤولية هنا الأخير  مستتتتؤولية المتىوع سا  سمال تا عه إلا إكا تحقق  بدا ة مستتتتؤولية التا  
هي الأنتل، وتتوقا سلي ا مستؤولية المتىوع. وتقوت هنت المستؤولية سلو  جتاس فكرة الضتمان 
فالتا    عمل لحستتتاب الدولة التي ينبمي سلي ا  ن تتحمل  افة الأضتتترار المترتبة سلو  خطاء  

تعتىر مستتتتتتتتتتتتتتؤوليتة التدولتة في هتنا المجتال  و    قتة التب يتة لم تمولالمحتافظ العقتاري، طتالمتا  ن س
وهو الموظا التتتا   ل تتا، فتتكرتكتتاب المحتتافظ   -قتتائمتتة سلو  جتتتتتتتتتتتتتتتاس اللطتتأ الواق  ما المير

حد  إلو   دون  ن   ون خطوت  ستيما  صتلو    مناجتىت ا، و   العقاري خطأ ما حال تأد ة وظائفه
إرتكاب  ريمة تق  تح  طائلة التشتتتتتتتتتتري  العقابي، فكن في هنت الحالة  عتىر خطأ مصتتتتتتتتتتلحياه  

و ن مستتتؤولية اادارة سلو  خطاء المحافظ العقاري تعني  ن كمت ا مثقلة    إدارياه، تتحمله الدولة
المضتتتتترور  ستتتتتىب اللطأ الثاب  الني إلو   بديا مالي تلمت  ستتتتتدادت في نتتتتتورة تعويض يؤدي

 .2ال وظيفتهج م  ينجم سا موظف ا في

غير  نه إكا عى  سا الموظا خطاه للدولة الحق  الر وع سليه سلو  جتتتتتاس المستتتتتؤولية 
 ستتتيم فعله الشتتتلصتتتي،  ي إلا إكا عىت  مستتتؤوليته التقصتتتيرية النا مة سا خطئه الشتتتلصتتتي 

المنوت إليه جتتتتتا قاه، وسليه لا  م ا للشتتتتتلص الني يدسي مصتتتتتاب  ضتتتتترر    75/74الأمر رقم 
نتيجة اللطأ الجستتتتتتتتتتيم المرتكب ما طرف المحافظ العقاري  ن يباتتتتتتتتتتتر إ راءات الدسو  في  
موا  ة هنا الأخير مباتتترة  صتتفته الشتتلص الم لا  كدارة الشتت ر العقاري، وإنما يتعيا سليه  

 تتالتعويض.    ي ما طرف ولير المتتاليتتة للمطتتالبتتة ن يو تته دسوات ضتتتتتتتتتتتتتتتد التتدولتتة ممثلتتة في كلتت 

 
 .33با خضرة لهيرة، رجالة جا قة، ص  1
،  05، دائرة البحوث والدراجتتتتتتات القانونية والستتتتتتياجتتتتتتية، مجلد  دور المحافظ العقاري في تفعيل الائتمان العقاري فايمة فقير،  2

 115- 114، ص 2021، 02،  امعة لونيسي سلي الىليدة 02العدد 
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إلو   وطىيعة هنت الدسو  هي دسو  قضتتتتاء تتتتتامل  عود الاختصتتتتاص القضتتتتائي للفصتتتتل في ا
 .1المح مة اادارية

 المطلب الثاني: الرقمنة كآلية للأمن العقاري في المحافظة العقارية 
اادارية نظات اادارة االكترونية الني ما تتتتتتتتتتتتتتأنه اانتقال إلو تىن  الجمائر في نظم ا  

إدارة ب  ورف سا طريق رقمنة نشتتتتتتتاطات و سمال اادارة لتحستتتتتتتيا نوعية اللدمات العمومية،  
ولقد لعب تطىيق نظات الرقمنة سلو مستتتتتتتتتتو  إدارة مستتتتتتتتتح الأراضتتتتتتتتتي والحفظ العقاري  مرفق  

ظيم وحما ة حقوف المستتتتتتتتتثمريا في الممتلكات  سمومي دورا هاما في تشتتتتتتتتجي  ااجتتتتتتتتتثمار بتن 
  العقارية ما خ ل تقد م خدمات إلكترونية جتتتتريعة في  ي وق ، تبستتتتيطا لإ راءات اادارية، 
وبعيدا سا  ل تعقيد وب ل تتتفافيةر تدعيما للأما العقاري،ومحاربةلكل فستتاد إداري  قا  مات 

 .نجاا المشاري  ااجتثمارية

 إعادة هيكلة هيئات الحفظ العقاري الفرش الأول: 
 عصرنة أنشطة الحفظ العقاري أولا: 

في إطار تطوير الستتتياجتتتة التشتتتري ية سلو نحو يتماتتتتو واادارة االكترونية، والاستماد  
سلو ملتلا الأنشتتتتتتطة التي تجستتتتتتد الاتصتتتتتتال الرقمي داخل اادارات الح ومية سىر ملتلا  
الأنظمة المعلوماتية، وكلي في اجتتتتحداث مشتتتروع رقمنة نشتتتاطات المحافظات العقارية، ودف  

س ت الآلي والني جتتتتتتي ون له الأعر اا جابي في تحستتتتتتيا م ات المرافق سملية إدخال تقنية اا
العامة المنوطة  مصتتتتتتتالح الحفظ العقاري ولاجتتتتتتتيما المتعلقة  ك راءات التر يم العقاري وتستتتتتتتليم  

 .الدفاتر العقارية

لقد جتتتتتتعو المشتتتتتترع الجمائري سلو جتتتتتتا ترجتتتتتتانة قوانيا إلكترونية في ميدان المعام ت  
االكترونية ما قانون التو ي  االكتروني وقانون التجارة االكترونية وفي ملتا النشتتتتتتتتتتتتتتاطات 
ااداريتتة المرفقيتتة العتتامتتة واتبتتاع تقنيتتة اادارة االكترونيتتة، ف تتنت الأخيرة استىرت طفرة نوعيتتة  

ي تر ية المرافق العامة ما خ ل التستتتتتتتتتيير الأمثل، والتللي سا  جتتتتتتتتتاليب اادارة  جتتتتتتتتتاهم  ف

 
 .115فايمة فقير، مقال نفسه، ص  1
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المرفق  لما تحستتتتتتتن  اللدمة    التقليد ة، فكلما لاد اجتتتتتتتتعمال الوجتتتتتتتائل العلمية التكنولو ية في
 .1ولادت الجودة

إلو   والجدير  الن ر  ن تحستتتتتتتتتتتتيا اللدمة العمومية سا طريق اادارة االكترونية  حتا 
و خر   شتتتتترية متلصتتتتتصتتتتتة. فما مد  فعالية اادارة االكترونية ورقمنة نشتتتتتات    وجتتتتتائل ماد ة

الحفظ العقاري في الائتمان العقاري حيث  نتتبح الاستماد سلو تقنية المعلومات والاتصتتالات  
 حد الر ائم الم مة التي تنطلق ما اادارة الحديثة، فتطىيق ا في المرافق العامة، جتتتتاسد سلو  

 .ق  هداف ا  سرسة ودقة وبأقل التكاليفإنجال اسمال ا وتحقي 

 تعريي الإدارة الإلكترونية ثانيا: 
نظم مرنة تستتتتتتتتتتتتتطي  التفاسل م  واق  الحداعة إلو  في إطار تطوير نظم العمل التقليد ة

 .والتطور الحانل توفيرا للج د وللوق  في النظات التقليدي

فاادارة االكترونية هي: ا اجتتتتلدات للىيانات والمعلومات المتكاملة في تو يه جتتتياجتتتات 
وإ راءات سمل المنظمة، ب دف تحقيق  هداف ا وتوفير المرونة ال لمة ل جتتتتتتجا ات للتميرات  

 2.وخار يا «  المت حقة داخليا

وهي إنجتال المعتام ت العقتاريتة ااداريتة وتقتد م اللتدمتات العتامتة سىر تتتتتتتتتتتتتتتب تة اانترنت   
 .اادارة تلصيا انجال معام ت مإلو   العم ء ل نتقال  دون  ن  ضطر

 :يلي  اادارة االكترونية تتمثل فيماإلو  فدواسي تحول المؤجسات ما اادارة التقليد ة

 .اا راءات والعمليات المعقدة و عرها سلو ليادة تكلفة الأسمال-1

 .القرارات والتونيات الفورية والتي ما تأن ا إحداث سدت توالن في التطىيق -2

فتتتاادارة االكترونيتتتة هي العمليتتتة ااداريتتتة القتتتائمتتتة سلو اام تتتانيتتتات المتميرة لإنترنتتت   
وتتتتتتتتتتتتتتتب تات الأسمتال في التلطيع والتو يته والرقتا تة وربع هتنت الأسمتال  تاانترنت  التي تحقق  

 .الرقا ة سا  عد للوجائل الماد ة والبشرية

 
 . 625، ص  2007سىد الرحمان سماوي، الرخص اادارية في التشري  الجمائري،  طروحة د تورات، القانون العات، الجمائر،   1
،  2002إجتتتتتماسيل تتتتتتامة، النظات القانوني الجمائري للتو يه العقاري، دراجتتتتتة ونتتتتتوية تحليلية، د.ت، دار هومة، الجمائر،   2

 .25ص 
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 مصالح الشهر العقاري في ظل الرقمنة  ثالثا: 
اجتتتتتتتتتتكمل  لجنة المالية دراجتتتتتتتتتة ملا الحفظ العقاري  الاجتتتتتتتتتتماع للمدير العات للأم ا  

  2019 تانفي    22الوطنيتة، فعقتدت لجنتة المتاليتة والميمانيتة برئتاجتتتتتتتتتتتتتتة الستتتتتتتتتتتتتتيتد توفيق طوش،  
ا تمتاستا في إطتار اجتتتتتتتتتتتتتتتكمتال ملا  عثتات الاجتتتتتتتتتتتتتتتع ت المؤقتتة التي قتادت تا سلو العتديتد ما  

المدير  إلو   الحفظ العقاري ومستتتتتتح الأراضتتتتتتي، حيث تم الاجتتتتتتتماع الولا ات للوقوف  مات واق 
العتتات للأم ا الوطنيتتة التتني رافقتته المتتدير العتتات للو تتالتتة الوطنيتتة للمحتتافظتتة العقتتاريتتة والمتتدير 

فستتيتم رقمنة  ل الأرتتتيف المو ود سلو المحافظات  1العات للو الة الوطنية لمستتح الأراضتتي،
العقارية المتوا دة سىر التراب الوطني ما   ل إنشتتاء نظات معلوماتي سصتتري، هدفه التأميا  
والحفال سلو الحقوف المشتت رة  طريقة فعالة، فرقمنة الأرتتتيف تعد اللطوة الثالثة ما المرحلة  

 عد اللطوة الأولو اللانتتتتتتتة  كنشتتتتتتتاء قواسد الأولو لىرنامج سصتتتتتتترنة  نشتتتتتتتطة الحفظ العقاري  
بيانات معلوماتية تلص معلومات  مي  الحائميا سلو جندات مش رة، فيتم إدخال ا في قواسد 

 .م ييا  طاقة م تىية  10الىيانات المعلوماتية اللانة  حوالي  

وتوا ع ا، قد بلم  نستتبة   ما اللطوة الثانية ف ي تتعلق  كدخال المعلومات اللانتتة  الملكيات  
 .2018م  ن ا ة د سمىر   93حوالي   إنجالها

ولقد  ات ما الضتتتروري مرا عة الوضتتت ية القانونية لمنصتتتب المحافظ العقاري ما   ل  
تثمينته وتوفير  رىر حمتا تة لته في إطتار التكفتل  تالملفتات والعقود المودستة لإتتتتتتتتتتتتتتت تار واحترات  
اا راءات المنصتتتتتتتتتتوص سلي ا في القانون، وتم تطوير وا  ة خانتتتتتتتتتتة ب نت العملية ضتتتتتتتتتتما  

العقاري، يتم ما خ ل ا التكفل المباتتتر  العقود المستتلمة سلو    برنامج سصتترنة  نشتتطة الحفظ
حيث يتم معالجت ا في الأ ل القانوني  ،  مستتتتتتو  المحافظات العقارية حستتتتتب تاريخ اجتتتتتت م ا

 .المحدد

إن القتاستدة القتانونيتة تعمتل سلو تحقيق الأما المتادي والمتمثتل في احترات الأتتتتتتتتتتتتتتتلتاص 
والأموال ما الاستداء، وتحقيق الأما القانوني والمتمثل في المحافظة سلو اجتتتتتتتتتتتقرار المرارم 
القانونية و يات الثقة في الع قات القانونية والقدرة سلو توق  الأمور مستتتتتتتتتتبقا تلطيع الع قات 

 .ىليةالمستق

 
 .625، ص المر   السابقسىد الرحمان سماوي،  1
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فالأما القانوني االكتروني في مجال سصتتتترنة نشتتتتات المحافظة العقارية مرتبع بتط ير  
العقار واستماد منظومة تشتتري ية إلكترونية في مجال الشتت ر العقاري العيني في إسداد جتتندات  

 1.ملكية  استبارها  داة لتجسيد الملكية العقارية

 رابعا: عصرنة تسليم معلومات السجل العقاري 
لقد تجستتتتتتد اجتتتتتتتلدات التكنولو يا وااس ت وفي التو ه نحو إدما  التكنولو يات الجديدة 
في إدارة المؤجتتستتات ما خ ل مبادرة المديرية العامة للأم ا الوطنية  عدة مشتتاري  لعصتترنة  
قطتتاس تتا سلو غرار برنتتامج النظتتات المعلومتتاتي الجتتديتتد ونظتتات الوعتتائق العقتتاريتتة العتتامتتة، لكا  

(  2013-2008غا ة تىني الدولة الجمائرية لمشتتتتتتتتتروع الجمائر االكترونية )إلو   لاغلى ا فشتتتتتتتتت 
والني  ع   مد  اهتمات الح ومة الجمائرية  ضتتتتتتتترورة سصتتتتتتتترنة القطاع وتستتتتتتتتري  اجتتتتتتتتتلدات  
تكنولو يتا ااس ت في اادارة االكترونيتة ختانتتتتتتتتتتتتتتة إدارة  م ا التدولتة والحفظ العقتاري فتىنت   

إن إدخال  ،  (MAC) م سصتتتتتتترنة نشتتتتتتتاطات المحافظة العقاريةمشتتتتتتتروع  ديد  طلق سليه اجتتتتتتت 
التكنولو يات في تستتيير نشتتاطات المحافظات العقارية وتألية النظات المعلوماتي الجديد ونظات  

قاسدة بيانات، لكنه لوحظ سدت    -الوعائق العقارية العامة، فنجح النظامان في تشتتت يل  رضتتتية  
تمثل   نجاسة هنان النظامان لما ة إ جاد نظات  ديد تمثل في تطىيقة  ديدة تىناها المشتتتتتتتتتتتتترع  

 :2فساسدت هنت التطىيقة سلو  (MACF) في سصرنة نشاطات المحافظة العقارية

 .البحث الآلي لمعلومات السجل العقاري  1-

 الأرتفة االكترونية لوعائق الحفظ العقاري - 2

 الفرش الثاني: إنشاد الشباك الوحيد 
 الوحيد الشباك أولا: مفهوم

الحصتتتتتتتتتتول سلو رخص وتتتتتتتتتتت ادات سمرانية، وهي ما تعد  نلي تقييدا للملكية ما   ل  
 . المصلحة العامة  سىب حساجيت ا وتعلق ا  الممتلكات

 
 .27، المر   السابقإجماسيل تامة،  1
، المجلة الأراد مية للبحث القانوني،  لية  الشـــــــباك الوحيد آلية جد دة لتحضـــــــير عقود التعمير وتســـــــليمهابلول ف يمة،  2

 .371، ص 2018، 01، العدد 17الحقوف والعلوت السياجية،  امعة  جا ة، المجلد 
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وهنا ما ،  رما  ستتتتتتتتتتو ب المجال العمراني الدقة والتأني في دراجتتتتتتتتتة القرارات المتعلقة  ه
الشتتتباا   رقا ة جتتتا قة قىل تستتتليم القرارات المتعلقة  ه وهنا ما  مارجتتتهإلو   ستتتتو ب إخضتتتاسه

 .الوحيد

،  19/15دف   المشتتتتتترع الجمائري اجتتتتتتتحداث الشتتتتتتباا الوحيد  مو ب المرجتتتتتتوت التنفيني  
 .1العمومية  المحدد لكيويات تحضير سقود التعمير وتسليم ا  غية تحسيا اللدمة

 حجم المشتتتتتتتترع الجمائري إك   لم  عطي المشتتتتتتتترع الجمائري تعريفا محددا للشتتتتتتتتباا الوحيدو 
  غتالبتا سا إسطتاء التعريفتات ويتر ته للفقته لللوض فيته، ولكا  ستتتتتتتتتتتتتتىتب حتداعتة التجربتة لم نقا 

لكا  سطو لته التد تور سىتد الله لعويجي    سلو ا ت تادات فق يتة تتمحور حول الشتتتتتتتتتتتتتتبتاا الوحيتد
 2:تعريفا له سلو النحو التالي

 فنظات الشباا الوحيد كو طىيعة إدارية خانة وهو عبارة سا مجموسة ما اا راءات والقواسد
والمتعلق  المجال    المشتتتتتتتتتتتترع للستتتتتتتتتتتتلطة اادارية تمارس  ه نشتتتتتتتتتتتتات محددالقواسد التي منح ا  و 

 العمراني بتحديد مجالاته اللانة، في حدود جلطاته ااقليمية.  

 :  صائص الشباك الوحيدثانيا 
 :للشباا الوحيد خصائص سلو المستو  المحلي والمر مي وهي  ما يلي

 :  اصية التركير الإداري لدراسة عقود التعمير  .1

)نظات التر يم ااداري له سدو محاجتا وهنا ما   ل تضتميا سمل الشتباا الوحيد وما  
سلو مستتتتتتتتتتتو  الولا ة  نه  عدما  ان  تدرس   و   هم هنت المما ا جتتتتتتتتتتواءه سلو مستتتتتتتتتتتو  الىلد ة

اختيارية فألمم ا  و    الملفات سلو مستتتتو   ل هيئة ما ال يئات التي تستتتتشتتتار  صتتتفة إ بارية
المشتتترع  الا تماع  صتتتفة  ماعية في  لستتتة واحدة في مقر واحد فبالتالي تتتت ل  مر مية في  

 .معالجة الملفات(

 

 
 .76، ص 2012، دار الللدونية للنشر، الجمائر، 2طاهري حسيا، القانوني ااداري والمؤجسات اادارية، ت 1
، ديوان المطىوسات الجام ية، 2محاضتتتتتتتتتتتتترات في المؤجتتتتتتتتتتتتتستتتتتتتتتتتتتات اادارية، تر مة: محمد سرب طحيلة، ت  حمد محيو،   2

 .21د.س.ن، الجمائر، ص 
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 : تقليص أجال تسليم الر ص وشهادات التعمير -2

،     لمدة تستتتتتتليم  19-15-ما خ ل ثلية الشتتتتتتباا الوحيد وضتتتتتت  المرجتتتتتتوت التنفيني  
الوعائق   الرخص والشتتتتت ادات والتي  ان ما وراء هنت الأ ال سموف المواطنيا سا اجتتتتتتلرا 

العمرانية فمث  سا كلي  ن رخصتتتة الىناء  ان  تستتتلم ما طرف ال يئات الملتصتتتة في   ال  
يوما نظرا للصتتتونتتتية الرخصتتتة وثعارها المترتبة   20ع عة  تتتت ر فقلصتتت  هنت المدة لتصتتتبح  

 1.سا كلي

 :دراسة وتبسيط إجرادات معالجة الملفات -3

 اء الشتتتتتتتتتباا الوحيد ليبستتتتتتتتتع إ راءات وإيداع الملفات ودراجتتتتتتتتتت ا و نا تستتتتتتتتتليم الرخص  
 النستتتتتتتتتبة للأفراد  عدما  ان المواطا في حيرة  يا يودع طلبه   -والشتتتتتتتتت ادات للأفراد واادارة. 

الىلد ة فباجتتتحداث الشتتباا الوحيد  نتتبح يلجأ   و   للحصتتول سلو الوعائق العمرانية بيا الولا ة
 للىلد ة ما

  ل إيداع ملفه ل تتصتتتتتتتتتتتتترف الىلد ة  عد كلي حستتتتتتتتتتتتتب ما  مليه القانون،  ما سلو مستتتتتتتتتتتتتتو   
تقوت  كرجتتتتال الملا للشتتتتباا الوحيد   و    مصتتتتالح ا ف ي الملتصتتتتة  كنتتتتدار الوعيقة العمرانية،

 .سلو مستو  الولا ة

 النستبة لإدارة: فيما جتىق  ان لرئي  المجل  الشتعىي الىلدي دور ممدو  في مجال تستليم   -
الرخص والشتتتتتت ادات المتعلقة  العمران  منح ا تارة  صتتتتتتفته ممث  للىلد ة وتارة  خر   صتتتتتتفته  

  29-90ممث  للدولة حستتتتتب فرضتتتتتية و ود ملطع تتتتتتمل الأراضتتتتتي ما سدمه طبقا للقانون 
وبحستتتتتتب ثلية الشتتتتتتباا الوحيد نتتتتتتار   19-15في ظل المرجتتتتتتوت الحالي  المعدل والمتمم،  ما 

تستتتتليم سقود التعمير ما اختصتتتتانتتتته  صتتتتفته ممث  للدولة والىلد ة في ثن واحد تطىيقا لنص  
   2المتضما قانون الىلد ة(.  10-11ما قانون   85، 62المادة 

 :إقرار مبدأ الشفافية -4

 
 .375مقال جابق، ص  بلول ف يمة، 1
 .375بلول ف يمة، مقال جابق، ص  2
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نظرا لكون سقود التعمير تتم دراجتتتتتتتتتت ا  مات الشتتتتتتتتتباا الوحيد فكن إبداء ر ي ا في الطلبات التي 
 قتدم تا المواطا فتالمصتتتتتتتتتتتتتتالح ااداريتة المعنيتة الم لفتة  تالتدراجتتتتتتتتتتتتتتة تتم   تل تتتتتتتتتتتتتتتفتافيتة والتمام تا 
 اافصتتتتتاا والوضتتتتتوا في ممارجتتتتتة  سمال ا م  خضتتتتتوس ا ل المستتتتتاءلة في  مي  مستتتتتتويات ا  

قق الكثير ما المناف  والمما ا م   ن ا تضتتتتتتتتفي  ل الشتتتتتتتتفافية ح نا المعنو ف ي ت الوظيوية. وب 
 .1سلو هنت العملية مباترة  مات الشباا الوحيد   ل دقة وموضوعية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .376، ص نفسهمقال البلول ف يمة،  1
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   صة الفصل: 
ان مىد  الحيالة في المنقولات جتتتتتتتند الملكية لا  م ا الاستداد  ه  النستتتتتتتبة للعقارات نظرا  
للصتتتتتونتتتتتيت ا وطىيعت ا، مما  قتضتتتتتي اجتتتتتتحداث نظات قانوني  م ا المير ما التعرف سلو  
الم ا الحقيقييا ل ا وكلي لا يتأتو إلا  كخضتتتتتتتاس ا لعملية الشتتتتتتت ر العقاري ف ل هنا الأخير  

قرار المعام ت وتحقيق الحما ة القانونية ال لمة للملكية العقارية؟ سلو  رفيل  ضتتتتتتتتتتمان اجتتتتتتتتتتت 
الرغم ما اخن دول العالم بنظات الشتتتتتتتتت ر العقاري إلا  ن ا لم تنت ج جتتتتتتتتتىي  واحدا في كلي، ما  
 د  إلو  يات نظاميا للشتت ر العقاري، نظات الشتت ر الشتتلصتتي ونظات الشتت ر العقاري العيني.  

عل ما الشت ر المصتدر الوحيد للحقوف العينية والمنشتا ل ا،  ما استىر  إن المشترع الجمائري   
 ن الحقوف العينية جتتتتتتتتتتتواء  ان   نتتتتتتتتتتتلية  و تب ية لا و ود ل ا بيا الأطراف و لا  حتج ب ا  
سلو المير إلا ما تاريخ تتتتتتتتت رها في الستتتتتتتتجل العقاري. و لا تتتتتتتتتي  ن نظات الشتتتتتتتت ر العقاري 

ات الشت ر العيني ونظات الشت ر الشتلصتي، و  ن المشترع  الحالي في الجمائر  عد مميجا بيا نظ
  قو مؤقتا سلو نظات الشتتتتت ر الشتتتتتلصتتتتتي في المناطق غير الممستتتتتوحة، إدرارا منه اجتتتتتتحالة 

 .تطىيق نظات الش ر العيني إلا تدريجيا
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 الخاتمة: 
 عتىر الأما القانوني ما المواضتتتتتتتي  الحديثة التي تناولت ا العديد ما الدراجتتتتتتتات الفق ية  

لأهميته البالمة في جتتتتتتتتتتىيل تحقيق الدور اا جابي للقاسدة القانونية واطمئنان  والقانونية، وكلي 
 الأفراد ل ا واجتقرار المعام ت التي تنظم ا.

والأما القتتانوني في مجتتال المعتتام ت العقتتاريتتة يتنتتاول  صتتتتتتتتتتتتتتفتتة ستتامتتة متتد  تحقيق   
النصتتتتتوص القانونية التي  اء ب ا المشتتتتترع الجمائري في جتتتتتىيل تنظيم المعام ت العقارية إلو 
الونتتتتتتتتتتتول إلو الأما القانوني في  مي  المراحل التي تمر سلي ا هنت المعام ت جتتتتتتتتتتتواء في  

ة والوضتتتتتتتتتتتوا في اا بال سلو توعيق المعام ت العقارية ما الناحية  مرحلة التوعيق ومد  الثق
الشتتتتتتتتت لية  و الموضتتتتتتتتتوعية  و في مرحلة الشتتتتتتتتت ر العقاري التي تعد  خر واهم مرحله تمر ب ا  

 .ةالمعاملة العقارية حتو تؤتي ثعارها القانونية  امل

 وبعد دراجة هنا الموضوع فكننا تونلنا إلو النتائج التالية:

إن الأما القانوني له مف وت واجتتتتتتتتتتت  ومتشتتتتتتتتتتتعب رغم ان الموضتتتتتتتتتتتوع له نطاف محدد   -
والمتمثل في مجال في المعام ت العقارية، إلا  ن البحث فيه ومحاولة إجتتتتتتتتتقات المبادئ التي  

 .ةوالصعوب  ةالدق ة قوت سلي ا سلو مجموع النصوص التي تح م هنت المعام ت في غا  

رغم  ن المشتتتتتتتتتتترع الجمائري  ان حريصتتتتتتتتتتتا  دا سلو توفير الأما القانوني في مرحلة   -
توعيق المعتتام ت العقتتاريتتة إلا  ن التطورات التكنولو يتتة التي تعرف تتا المجتمعتتات اليوت  دت 

الأما وبتتالتتتالي حتتال دون تحققتته لا جتتتتتتتتتتتتتتيمتتا في مجتتال المعتتام ت العقتتاريتتة إلو لسمستتة هتتنا  
 الالكترونية.

ي الونتتتتتتتتتتتتتول إلو تحقيق الأما القانوني في مرحلة الشتتتتتتتتتتتتت ر العقاري لابد ان تدسمه    
 عض الآليات والوجتائل القانونية ومن ا سند الانت اء ما سمليات المستح العقاري وبالتالي فكن 
سدت إتمات هنت الأخيرة حال دون توفير الأما القانوني، اضتتتتتتتتتافة إلو ان سدت الستتتتتتتتتيطرة سلو  

ء ما طرف اادارة  و ال يئات الفاسلة في مجال تتتتتتتتتتتت ر المعام ت  موضتتتتتتتتتتتوع الرقمنة جتتتتتتتتتتتوا
التح م في موضتتتوع الرقمنة ما طرف الأسوان المؤهليا للقيات ب نت العملية    ةالعقارية ونتتتعوب 

  لا يمال  حقق نتائج ض يفة ما ا ل الونول إلو تحقيق الأما القانوني في هنت المرحلة.
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وسليه فكننا في الاخير نقدت  عض المقترحات  شأن الأما القانوني في مجال المعام ت  
 العقارية لعل  هم ا:

في النص التشتتتتتتتتتتتتتريعي لتقنيا  ل ما يتعلق بتنظيم    ةنونتتتتتتتتتتتتتي  فرض  ودة خانتتتتتتتتتتتتت  -
  احة.إالمعام ت العقارية ما من  و 

 نأمل إلو الونول إلو اندار قواسد واضحة ود يقة غير متعارضة م  غيرها -

نونتتتتتتتتتتتتتتي  ن لا تطر  سلو النصتتتتتتتتتتتتتتوص القتتانونيتتة تعتتدي ت  ثيرة حتو تكون هنتتاا  -
 معام ت سقارية مستقرة تضما للأفراد ممارجة معام ت م العقارية   ل  ما واجتقرار

ن يب ما المشتتتتتتترع الجمائري تىني المبادئ التي  قوت سلي ا الأما القانوني للونتتتتتتتول  -
 .إلو قاسدة قانونية قابلة للتطىيق في  ل الظروف
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 قائمة المصادر والمراجع 
 النصو  التشريعية والتنظيميةأولا:  

I-  :الدستور 

، المعدل  مقتضتتتو المرجتتتوت  1966دجتتتتور الجم ورية الجمائرية الد مقراطية الشتتتعىية لستتتنة  -
 30هتتتتتتتتتتتت، الموافق لتتتتتتتتتتتت    1442 ماد  الأولو سات  15المؤرخ في    412-20الرئاجي رقم  

 1ت، المتضتتتما إنتتتدار تعديل نص الدجتتتتور المصتتتادف سليه في اجتتتتفتاء 2020د ستتتمىر  
،  82، الجريدة الرجتتتتتتتتتتتمية للجم ورية الجمائرية الد مقراطية الشتتتتتتتتتتتعىية، العدد 2020نوفمىر  

 .2020د سمىر   31الصادر بتاريخ  
II-  :النصو  التشريعية 

 الأوامر والقوانين:

(،  1966، المؤرخة جتتنة  49، )  ر، سدد1966 ويلية   8، المؤرخ في  66/156الأمر   . 1
د ستتتتتتتتتتتتمىر    28، المؤرخ في 14-21المتضتتتتتتتتتتتتما قانون العقوبات المعدل والمتمم  القانون 

 (.2021، المؤرخة في  99، )  ر، سدد2021
 ، المؤرخ في:  ، المتضما القانون المدني.75/58الأمر رقم  . 2
  العقاري،  الستتتتتتجل  وتأجتتتتتتي   العات الأراضتتتتتتي  مستتتتتتح إسداد  ، المتضتتتتتتما75/74الأمر رقم  . 3

 .18/11/1975، مؤرخة في  92العدد  الرجمية الجريدة
الممارجتتتتات    سلو  المطبقة القواسد  ،  حدد2004يونيو    23المؤرخ في   04/02قانون رقم  . 4

 .2004 وان   27، مؤرخة  41التجارية، الجريدة الرجمية رقم 
، الني  حدد القواسد التي تنظم نشتتتتتتتتتتتتات  27/02/2011، المؤرخ في 11/04القانون رقم  . 5

 .06/03/2011، المؤرخة في  14التر ية العقارية،  .ر سدد 

 المراسيم:

المتعلق بتأجتتتتتتي  الستتتتتتجل العقاري،  ،  25/03/1976، المؤرخ في  76/63المرجتتتتتتوت رقم  . 1
 .13/04/1976، مؤرخة في  33 : .ر، العدد
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الارتتتاب  تكحتد   ،  حتدد تتتتتتتتتتتتتتتروت  04/03/1986، المؤرخ في  86/38المرجتتتتتتتتتتتتتتوت رقم   . 2
سمليات التر ية العقارية و يوياته ويضتتتتتتتتتتبع دفتر الشتتتتتتتتتتروت النموك ي والمنوال لعقد حفظ  

 .05/03/1986، مؤرخة في 10الحق،  .ر سدد  

 ثانيا: قائمة المراجع

I-  :المؤلفات 

  الأردني   المتتدني  القتتانون   في  مقتتارنتتة  دراجتتتتتتتتتتتتتتتتة  العقتتد،  حقوف   الحيتتاني،  فتحي  سنتر  إبراهيم . 1
  الطبعة   والتولي ، للنشتتتتتتتر الحامد ااجتتتتتتت مي، دار الفقه  موقا  بيان  م   والعراقي  وااماراتي
 .2020سمان،    الأولو،

 .2009، دار هومة، الجمائر،  8 حسا بوجقيعة، الو يم في القانون الجمائي العات، ت   . 2
 حمد سىد الحستيب سىد الفتاا الستنتيري، العدالة التشتري ية في ضتوء فكرة التوق  المشتروع،  . 3

 .2017دار الفكر الجامعي،  
،  2 حمد محيو، محاضتتتتتتتتترات في المؤجتتتتتتتتتستتتتتتتتتات اادارية، تر مة: محمد سرب طحيلة، ت  . 4

 ديوان المطىوسات الجام ية، د.س.ن، الجمائر.
إجتتتماسيل تتتتامة، النظات القانوني الجمائري للتو يه العقاري، دراجتتتة ونتتتوية تحليلية، د.ت،   . 5

 .2002دار هومة، الجمائر، 
، دار 1رليقي، نظات الشتتتتت ر العقاري، دراجتتتتتة مقارنة م  الستتتتتجل العيني، ت معة محمود   . 6

 .1998الآفاف الجديدة، بيروت،  
الأولو، الجمائر،   الطبعة  والتولي ، للنشتتتتتتتتتتتتر  الللدونية دار  الموعق،  دليل  طاهري،  حستتتتتتتتتتتتيا . 7

 .30، ص  2007
بيروت، لىنان، د س ، المؤجتتستتة الجام ية،  1جتتليمان مرقص، المدخل للعلوت القانونية،    . 8

 .ن
 .2003تامة اجماسيا، النظات القانوني للتو يه العقاري، د.ت، دار هومة، الجمائر،  . 9

، دار الللدونية للنشتتتتتر، 2طاهري حستتتتتيا، القانوني ااداري والمؤجتتتتتستتتتتات اادارية، ت . 10
 .2012الجمائر،  



 

 

 قائمة المصادر والمراجع 

121 

القتانون الطبعتة الثتانيتة، مطبعتة العتاني،  متداد،    سىتد الرحما الىمال، مبتادئ  نتتتتتتتتتتتتتتول، . 11
1958. 

 .2004الوجيع في النظم السياجية والقانون الدجتوري   ،سىد الماني  سيوني سىد الله . 12
سىد الله  ريم، ضتتتتتتتمانات الاجتتتتتتتتثمارات في الدول العربية، د.ت، دار الثقافة، مصتتتتتتتر،   . 13

2008 
 . 1974سىد المنعم فر  الصدة، مصادر الالتمات، د.ت، دار الن ضة العربية، بيروت،   . 14
المؤجتتتتتتتتتتتتتتستتتتتتتتتتتتتتتة الوطنيتتة للفنون   ،3ت  سلي في لي، الالتمامتات، النظريتة العتتامتة للعقتتد، . 15

 .2013  المطب ية، الرغا ة، الجمائر،
سمر حمدي  اتتتتتتتتتتا، نقل الملكية العقارية في ضتتتتتتتتتوء ثخر التعدي ت و حدث الأح ات،   . 16

 .2001دار هومة، الجمائر، 
، دار 2سمر لودة، اا راءات المدنية واادارية سلو ضتتتتتتوء الفقه و ح ات القضتتتتتتاء، ت . 17

 .2015هومة، الجمائر، 
فاتح  لول، الحما ة القانونية للتم الدولة في التشتتتتتتتتتتتري  الجمائري، دار ال د  للطباسة  . 18

 .2012 والنشر والتولي ، سيا مليلة، الجمائر،
، دار هومة، الجمائر،  3مجيد خلفوني، نظات الشتتتتتتتتت ر العقاري في القانون الجمائري، ت . 19

2011. 
 للنشتتتتتر العلوت دار القضتتتتتا ا، فقه العات،  الجنائي القانون  في  الو يم  رحماني،  منصتتتتتور . 20

 .2010والتولي ، الجمائر،  
 .2011وناب حممة، الحما ة الدجتورية للحرية الشلصية، دار الللدونية للنشر،  . 21

II-  :المقالات العلمية 

ــتقرار  تعرير:  القــانوني  الأمن  مقومــاتلونتتاس،  متتال بتتدري،     ح ت . 1   مجلتتة العقــد،    لاســـــــ
،  1،  لية الحقوف،  امعة الجمائر 2، العدد 5والاقتصتتتتتتتاد ة، المجلد    القانونية  الدراجتتتتتتتات

2022. 
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دراجات و  حاث قانونية الحوار   ،المشرش وفكرة التوقع المشروش  ، حمد ط ل سىد الحميد . 2
 .6المتمدن، العدد 

،  54، مجلة القانون والاقتصاد، سدد  الحا في حرمة الحياة الخاصة حمد فتحي جرور،  . 3
 .1984 امعة القاهرة، جنة 

، مجلة للدراجتتتتتتتتات  الواجبات المهنية الملقاة على عاتا الموثا الجرائري بردان نتتتتتتتتوية،   . 4
والبحوث القانونية والستياجتية،  لية الحقوف والعلوت الستياجتية،  امعة  حيو فارس المد ة،  

 .2017،  2العدد 
  المنتتار   مجلتتة  ،الجرائري   الموثا  عـاتا  على  الملقـاة  المهنيـة  الواجبـات  نتتتتتتتتتتتتتتويتتة،  بردان . 5

  الستتتتتياجتتتتتية،  والعلوت  الحقوف   الثاني،  لية العدد  والستتتتتياجتتتتتية،  القانونية  والدراجتتتتتات  للبحوث
 .2017المد ة، جىتمىر   فارس،   حي   امعة

ئري  ات التوثيقية في القانون الجر ا"حجية المحرر بر ات رياض ومستتي ة محمد الصتتمير،   . 6
، ملىر البحتث  1، العتدد  10، مجلتة القتانون العقتاري والىيئتة، المجلتد  وطرق الطعن فيهـا"

 .2021في تطوير التشريعات الاقتصاد ة،  امعة تيسمسيل ،  
، المجلة  الشـــــــباك الوحيد آلية جد دة لتحضـــــــير عقود التعمير وتســـــــليمهابلول ف يمة،   . 7

،  17الأراد مية للبحث القانوني،  لية الحقوف والعلوت الستتتتتتتياجتتتتتتتية،  امعة  جا ة، المجلد  
 .2018،  01العدد 

ومكـافحتـه رقم    الفســــــــــاد  من  الوقـايـة  قـانون     ل  من  القـانوني  الأمن  بواب،  ستامر  با . 8
 .2018،  وان 2  سدد  ،03 المجلد  العامة، الوظيفة في دراجات  ،06/01

ــريع الجرائري  ام  ملي ة،   . 9 ، مجلة المنار للدراجتتتتتتتتتتتتتات  النظام القانوني للموثا في التشــــــ
 2021،  7، سدد 2والسياجية،  لية الحقوف والعلوت السياجية، مجلد  والبحوث القانونية  

  القانون   في  الالترام  نظرية  على  المد لة الإصــــ حات   الوت،  و ارولايا  جتتتتتتمت    ان . 10
  المعمقة،   القانونية  الأ حاث  مجلة  يل  لويا،  م دي  نىيل  د.  تر مة:  ،الفرنســـــــي  المدني
 العراف.،  لية الحقوف،  امعة الكوفة،  20العدد 

"، مجلة  –  الإكراهات والضــــمانات –ســــبل ضــــمان الأمن القضــــائي    ل الطاهر، " . 11
 .2008،  وت  115المحارم الممربية، سدد 
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، تعرير اسـتق ل السـلطة القضـائية دعامة أسـاسـية لضـمان  حستتوني قدور با موجتتو . 12
ــائي ــة مهنة المحاماة واحترام الحقوق والحريات وتحقيا الأمن القضـــــــ ، مجلة  ممارســـــــ

، السعيد ة و دة، الممرب،  28، سدد خاص  المؤتمر الوطني التتتتتتتت 17-16المناظرة، سدد 
 .2014ماي 

تعرير السـلطة القضـائية دعامة أسـاسـية لضـمان ممارسـة    حستوني قدور با موجتو،" . 13
، ستتتدد  16"، مجلتتتة المنتتتاظرة، ستتتدد  المحــامــاة واحترام الحقوق والحريــات وتحقيا الأم  

 .2014المنعقد  السعيد ة و دة، الممرب، ماي   28خاص  المؤتمر الوطني  
مجلة    ،دراســة مقارنة -مصــادر القانون الجرائي الإنكليري  حستتيا سىد سلي عيستتو،   . 14

 .2017السنة  55العدد   15الرافديا للحقوف المجلد 
، مجلة الحقوف والعلوت الستتياجتتية، المجلد المســؤولية القانونية للموثاحشتتود نستتيمة،   . 15

 .25الأول، سدد 
 الد تورات   ت ادة  لنيل   طروحة ،وإجرادات الجرائري   القانون  الأمن مبادا   وراا،  حورية .16

/    02/   22  المناقشتتتتتتتتتتتتتة:  تاريخ  ،01 الجمائر   امعة  الحقوف،   لية سات،  قانون   فرع سلوت
2018. 

ــيادة القانون "الجر خالد ب لول، حميدة ناد ة،   .17 ــائي وســ ، مجلة  ئر نموذجا"االأمن القضــ
ئر، جتتنة  ا،  امعة مستتتمانم، الجم 03، العدد 06والحريات العامة، المجلد حقوف اانستتان 

2021. 
  النقض، مح مة  دفاتر الأردني، القضائي الا ت اد في  القانوني الأما المولني،  راتب . 18

 .2011 ، 19 سدد
  الجمائر،   للموعقيا،  الوطنيتة المرفتة  الموعق،  مجلتة  النستتتتتتتتتتتتتتىي،  الأعر قتاستدة  ختالتد،  رامول . 19

 .2002  مارس/فيفري   ،05 سدد
، المجلتة الجمائريتة للأما  الأمن القـانوني وأثره على التنميـة المحليـةر يتة سواتتتتتتتتتتتتتتتريتة،   . 20

 .2016،  امعة  اتنة،  01اانساني، العدد 
، مجلة القانون العقاري إجرادات الشـــــــــهر العقاري والآثار المترتبة عنه  لهدور  وعر، . 21

 .2022،  امعة مستمانم،  01، العدد 10والىيئة، مجلد  
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مبدأ الأمن القانوني  جتتتتتتتتتتتعيد با سلي با حستتتتتتتتتتتا المعمري، رضتتتتتتتتتتتوان  حمد الحاف،"  . 22
ــريعية "، مجلة البحوث القانونية والاقتصتتتتتاد ة، دورية متلصتتتتتصتتتتتة  ومقومات الجودة التشـ

 .2022، مارس  79الصادرة  امعة نحار  عمان،  العدد 
، مجلة الباحث  الضــــمانات القانونية ل ســــتثمار الأجنبي في الجرائرجتتتتتتت مي ميلود،   . 23

، مارس  5، العدد 1للدراجتتتتتتات الأراد مية،  لية الحقوف والعلوت الستتتتتتياجتتتتتتية،  امعة  اتنة  
2015. 

ــمـانـة  "العيتد هتدفي،    ،ال واري   ستامر . 24 ــتوري لمبـدأ الأمن القـانوني ضـــــــ التكريس الـدســـــــ
د د، الع05  مجلة مدارات جتتتتتياجتتتتتية، المجلد  "،لتجســــيد دولة القانون الحد ثة في الجرائر

01  ،2021. 
الموازنة بين فكرة الأمن القانوني ومبدأ رجعية أثر الحكم بعدم سامر لسير محستتتتتتتتا،   . 25

 .2010، الممرب،  18، العدد دستوريته
 بعدم  الحكم أثر  رجعية ومبدأ  القانوني  الأمن  فكرة  بين  الموازنة"  محيستا،  لغير  سامر . 26

 .2010  ،81  ع  "،الدستورية
، مجلة المحلق القضتائي، "الاجتهاد القضـائي والأمن القانوني"ن اللمتوني،  اسىد الرحم . 27

 .2014، ماي  46العدد 
ــائي  والأمن  القــانوني  "الأمن   تتدو،  با  للتتناري، فطيمتتة  المجيتتد  سىتتد . 28   ع قــة   القضــــــــ

الشتتتتتت اب، دورية متلصتتتتتتصتتتتتتة الصتتتتتتادرة سا  امعة   الاقتصتتتتتتادي،  الملحق  مجلة  "،تكامل
 .2018   وان  ااج مية، مع د العلوت،  2  ع  ،4  مجلد الوادي،

الحقوف، دورية متلصصة   مجلة  "،للحقوق   الفلسفي  الأساس"  الجليل،  حمودي سدنان . 29
 .1981  فىراير  ،1 العدد الصادرة سا الكوي ،

جودة أحكام القضــاد الدســتوري دراســة في سلي مجيد الع يلي، لمو سلي الظاهري، " . 30
"، مجلة القانون الدجتتتتتتوري والمؤجتتتتتستتتتتات الستتتتتياجتتتتتية، دورية  المبادا الدســـتورية الحد ثة

 .2021،  1، سدد 5متلصصة  جامعة مستمانم، الجمائر، مجلد  
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ــرورة  القانوني  الأمن مبدأ"  غميجة سىد المجيد، . 31 ــائي  الأمن  وضـــ  الندوة سرض  "،القضـــ
  للمجموسة  سشتتتتر المؤتمر الثالث   مناجتتتتبة  للقضتتتتاة  الوداد ة الحستتتتينية طرف  ما  المنظمة
 .2008 مارس 28 الىيضاء، الدار للقضاة، العالمي  ل تحاد  اافريقية

فقير،   . 32 العقـــاري فتتتتتايمة  الائتمـــان  تفعيـــل  في  العقـــاري  المحـــافظ  البحوث  دور  دائرة   ،
،  02،  امعة لونيستتتي سلي الىليدة 02، العدد 05والدراجتتتات القانونية والستتتياجتتتية، مجلد  

2021. 
،  الضــمانات القضــائية لتســوية الاســتثمار في ظل القانون الجرائري فتيستتتتي تتتتتمامة،   . 33

،  4، العتدد  2رليتة الحقوف والعلوت الستتتتتتتتتتتتتتيتاجتتتتتتتتتتتتتتيتة،  تامعتة عليجي سمتار الأغوات، المجلتد  
 .2018جىتمىر  

ــتورية  والحريات  للحقوق   القانوني الأمن  بلحممي،  ف يمة .34  تتتتتتت ادة  لنيل   طروحة  ،الدســ
  الستتتتتتياجتتتتتتية،  والعلوت  الحقوف   لية   اد    با  الحميد  سىد   امعة العات، القانون  في  د تورات 
 2018 -  2017  مستمانم، امعة  

  دفاتر ،19 العدد الأسلو، المجل  خ ل  ما القضائي الأما  اللضراوي، محمد . 35
 .2011 الممرب،  لنقض، مح مة 

  القضائي، الاما ضمان ومتطلبات  الا ت اد تحولات   اادريسي، المجدوبي محمد . 36
  العدد النقض، مح مة دفاتر  العربية، الدول في العليا المحارم  لراجاء الثاني المؤتمر 

 .2011  جىتمىر 18- 17 ،19
،  04  جتات الفق ية والقضتائية، مجلدا، مجلة الدر ، مقومات الأمن القضـائيمحمد  جاف . 37

 .2018  امعة الوادي،  وان  ،01العدد 
مبـدأ الأمن القـانوني ومـدى تكريســـــــــه في القضـــــــــاد  محمتد بو متاش، خلود   ش،   . 38

 .2017، 24، مجلة البحوث والدراجات، العدد الإداري 
،  إصـ ل القضـاد ضـمانة لتحقيا الأمن القانوني وضـمانة لحا النقدمحمد للا جي،   . 39

، و دة، الممرب،  28، سدد خاص  المؤتمر الوطني التتتتتتتتتتتتتت 17 –  16مجلة المناظرة، سدد 
 .2014ماي 
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لمنظومة القانونية في الجرائر أســــــاس الأمن  محمد جتتتتتتتتتويلم، بوحادة محمد جتتتتتتتتتعد، "ا . 40
"، مجلتتة دراجتتتتتتتتتتتتتتتتات في الوظيفتتة العتتامتتة،  ليتتة الحقوف والعلوت القــانوني للموظف العــام

 .2018، د سمىر  5، العدد 3السياجية، دورية متلصصة  جامعة غردا ة، المجلد 
"،  الإلغـاد  حكم  آثـار  إرجـاد  في  وأثره  القـانوني  الأمن  مبـدأ  تطورنويجي، "  فولي   محمتد . 41

،  04مجلة  لية القانون الكويتية العالمية، دورية متلصتتصتتة الصتتادرة سا الكوي ، العدد 
 .2021جىتمىر  

ــتوري لمبدأ الأمن القانوني في الجرائر )بين التأطير  ملانشتتتتتتة ثمنة، " . 42 ــاس الدســ الأســ
ــامين المبدأ ، د ستتتتتتمىر  9("، مجلة الصتتتتتتد  للدراجتتتتتتات القانونية والستتتتتتياجتتتتتتية، سدد ومضــ

2021. 
آلية الشهر في انتقال الملكية العقارية على ضود   مسلمي سىد الرحيم، براجي محمد، . 43

، العدد 04، مجلة الأجتتاك الباحث للدراجتات القانونية والستياجتية، مجلد  التشـريع الجرائري 
 .2019،  امعة بل باس،  02

ــهـار العقـاري في القـانون الجرائري مقني با سمتتار،   . 44 ، مجلتتة البحوث  إجرادات الإشـــــــ
 .2015،  امعة تيارت،  وان  4القانونية والسياجية، العدد 

"، مداخلة ضتتتتتتتتما  تطور القيمة القانونية لفكرة الأمن القانونيتتتتتتتتتريف، "موفق طيب   . 45
فعاليات ملتقو وطني حول "الأما القانوني"،  لية الحقوف والعلوت الستتتتتتتتتتتتتياجتتتتتتتتتتتتتية،  امعة  

 .2012جىتمىر    29ورقلة، 
ــهر العقاري والآثار المترتبة عنه، مجلة القانون العقاري  نواري فتيحة،   . 46 إجرادات الشــــ

 .2022،  امعة مستمانم،  01، العدد 10، مجلد  والبيئة
دورية    الدجتتورية، المجلة  "،القانوني  للأمن  الدسـتورية  الحماية" العصتار،  محمد   ستر   . 47

 .2003 ،3 ع متلصة الصادرة  القاهرة،
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III- :الأطروحات والرسائل الجامعية 

 أطروحات الدكتوراه: ✓
لحممي ف يمة، الأما القانوني للحقوف والحريات الدجتتتتتتتتورية،  طروحة د تورات، تلصتتتتتتتص  ب  . 1

القانون العات،  لية الحقوف والعلوت الستتتتتتتياجتتتتتتتية،  امعة سىد الحميد با  اد  ، مستتتتتتتتمانم،  
2017/2018. 

  لنيل    طروحة  للعقد،  الك جتتتتتي ية المبادئ سلو  الاجتتتتتت  ا  تشتتتتتريعات   عر  تتتتتتوقي،  بناجتتتتتي . 2
،  1الجمائر  ختتتاص،  ليتتتة الحقوف،  تتتامعتتتة    قتتتانون :  تلصتتتتتتتتتتتتتتص  سلوت،  د تورات   تتتتتتتتتتتتتتت تتتادة

2015/2016. 
بوجتتتتتتتتتة  مال، النظات القانوني ل جتتتتتتتتتثمارات الأ نىية المباتتتتتتتتترة في الجمائر سلو ضتتتتتتتتوء  . 3

اتفا يات منظمة التجارة اللار ية،  طروحة د تورات تلصتتتتتتتتتتتتص قانون  سمال،  لية الحقوف  
 .2016/2017،  1والعلوت السياجية،  امعة  اتنة  

ت في ا د تور ة  ئري،  طروح ابوقرة العمرية، إعبات الملكية العقارية اللانتتتتتة في التشتتتتتري  الجم  . 4
سي،  لية الحقوف والعلوت الستتتياجتتتية، ا الحقوف، تلصتتتص: سلوت قانونية، قستتتم العقاري والمر 

 .2016،  1   امعة  اتنة
 القتانوني ومقتضتتتتتتتتتتتتتتيتات حو متة القضتتتتتتتتتتتتتتاء،  ايتة الأملفع  ابي   ن دولتة القتانو   ،  يتد با يوب . 5

قتتتتانو   لوت،س  رات  طروحتتتتة د تو  الحقو ل   ،تستتتتا  ن فرع  الرحمتتتتاف يتتتتة    ميرة،   ن،  تتتتامعتتتتة سىتتتتد 
2021/2022. 

طروحتتتة د تورات،     ، راءاتتتتهإوراا، مبتتتادئ الأما القتتتانوني في القتتتانون الجمائري و  حوريتتتة   . 6
 .2018 ،جعيد حمديا، الجمائر  تلصص قانون سات،  لية الحقوف 

سىتد الرحمتان سماوي، الرخص ااداريتة في التشتتتتتتتتتتتتتتري  الجمائري،  طروحتة د تورات، القتانون  . 7
 .2007العات، الجمائر،  

 امعة محمد    ، طروحة د تورات   ،الحما ة الجنائية للحق في الأما الشتتتتتتتلصتتتتتتتي  ،فار  ميلة . 8
 .2017/2018خيضر  س رة، 

ليلو لىيض، منالسات الشت ر العقاري في التشتري  الجمائري،  طروحة د تورات،  لية الحقوف   . 9
 .2011/2012محمد خيضر  س رة،  والعلوت السياجية،  امعة  
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ئري،  طروحتتة  اء، انتقتتال الملكيتتة العقتتاريتتة في التشتتتتتتتتتتتتتتري  الجم امحمودي فتتاطمتتة المهر  . 10
اللاص،  لية الحقوف والعلوت الستتتتتتتتتتتياجتتتتتتتتتتتية،  امعة جتتتتتتتتتتتيدي بل باس،   ن ت في القانو ا د تور 
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 :ملخص
الأما القتتانوني في مجتتال المعتتام ت العقتتاريتتة هو الثقتتة والاطمئنتتان للقواستتد القتتانونيتتة التي  ن  إ

 اء ب ا المشتتتتتتترع الجمائري لتنظيم هنت المعام ت وبالتالي الونتتتتتتتول الو نتيجة حتمية تتمثل في  
 حما ة حقوف  مي  الأطراف والونول إلو هدف الاجتقرار في المعام ت.

وحتو تكون القواستد القتانونيتة قتادرت سلو تحقيق هتنا الأما لابتد  ن تتضتتتتتتتتتتتتتتما في فحواهتا قتابليتة  
التوق  ما طرف الأفراد و ن   ونوا سلو معرفة مستتتتتتتتبقة   يوية تنظيم معام ت م العقارية وبمعرفة  
  ما هو مستتتموا  ه وما هو ممنوع سلي م، إضتتتافة إلو ضتتترورة وضتتتوا هنت القواسد القانونية جتتتواء

 الش ر.  ةفي مرحلة التوعيق  و في مرحل

Abstract : 

The legal security in the field of real estate transactions is confidence and reassurance of the 

legal rules that the Algerian legislator came to organize these transactions and thus reach an 

inevitable result represented in protecting the rights of all parties and reaching the goal of stability 

in transactions. 

In order for the legal rules to be able to achieve this security, it must have the ability to expect 

by individuals and to be in pre -knowledge of how to organize their real estate transactions and 

know what is permitted and what is forbidden, in addition to the necessity of clarity of these legal 

rules, whether in the documentation stage or In the stage of the mont 


