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 �
�� � �

������ � ���  
الحمد � على عطائه، الحمد � على رزقه الحمد � على نعمائه 
الحمد � حمد الشاكرين، والشكر � شكر الحامدين، الحمد � 

  .الذي وفقنا وهدانا لإتمام هذا العمل المتواضع

زيدنكم{: قال الله تعالى
ٔ
   }ولئن شكرتم لا

ولا � رب العالمين ذو الجلال والإكرام 
ٔ
نتوجه بالحمد والشكر ا

ن يبارك 
ٔ
ل الله تعالى ا

ٔ
عاننا على إنجاز هذا العمل الذي نسا

ٔ
الذي ا

  .فيه وينفع به غيرنا

ستاذة المحضرةنتوجه بالشكر الجزيل 
ٔ
الذي  "منصوري نورة" للا

علينا بالنصح والتوجيه،  بخلافقنا في إنجاز مذكرتنا هذه ولم تر 
ساتذتنا دون استثناء، وكذلك نشكر كل 

ٔ
والشكر موصول لكل ا

و من بعيد، من ساهم معنا ف
ٔ
 خاصةي هذا العمل من قريب ا

 فتني عبد المالك: موظفي مديرية المسح والحفظ العقاري السيد
: وكذا السيد) المكلف بتسيير مديرية المسح والحفظ العقاري (

يضا )يادولة في الجيوديس مهندس( فتني عبد الرزاق
ٔ
، ولا ننسى ا

ملاك 
ٔ
 روضة: والسيدة والي ميزابي: لدولة السيدامدير مديرية ا

رئيس قسم ( هشام. ف، وكذا )رئيس مصلحة الرقمنة والاتصال(
لي

ٓ
الشكر فلا تكـفيهم عبارات في المحافظة العقارية ) الإعلام الا

ونتقدم كذلك بالشكر لكل من يطلع على هذا العمل  .تقديروال
  . المتواضع



 

 شكر

  

 ٕ�����ء
خر  البدءوشكرًا وامتناناً على  حباالحمد � 

ٓ
   دعواتناوالختام و ا

نِ 
ٔ
  .الحمد � رب العالمين ا

قدامها واحتضنتني قبل 
ٔ
يديها وسهلت لى الشدائد إلى من جعل الله الجنة تحت ا

سر قوتي  المظلمات يالحنون والشمعة التى كانت لي في اللياللى القلب بدعائها إ 
  ."والدتي الغالية"ونجاحي إلى 

  نيإلى من ساند
ٔ
الثقة  ا، زارعمن طريقي كل المتاعب احز بكل حب وقت ضعفي وا

  ."والدي الغالي"إلى  عليه دائما سندي والكـتف، ار بداخلير والإص

ختي  ملاكإلى  والروح، إلى بسمة منزلناإلى خفيفة الظل 
ٔ
ولى وا

ٔ
قلبي وصديقتي الا

ولى الوحيدة
ٔ
  ."نريمان" وابنتي الا

  .علاء ربيع، جمال، محسن، ،محمد :إخوتي  سندي في هذه الحياة إلى

  .هيثم، لينا، أنس، آدم، تسنيم: غارإلى القلوب الطاهرة الكـتاكيت الص

مدوني دائما بالقوة وكانوا موضع 
ٔ
في  الاتكاءإلى الذين غمروني بالحب والتوجيه وا

عرف  موالذين رزقني الله به عثراتيكل 
ٔ
  :الحياة إلى طعملا

  ....خولة، هادية، بثينة، دنيا

ستاذ 
ٔ
الذي لم يبخل علي بوقته ودعمه طول مسيرتي  "اللطيفعبد . ز"إلى الا

  .الدراسية والحياتية

  .ولم تسعه مذكرتي قته ذاكرتيثإلى من و

 
ٔ
ل الله عز وجلهدي هذا اا

ٔ
سا

ٔ
ن يوفقنا لما فيه الخير لعمل المتواضع وا

ٔ
نه ا

ٔ
نعم  ا

  .المولى ونعم المصير
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  :مق�مة

��ر ال���ع وال��هل ال�� شه�ه العال� في م�ال ت���ل�ج�ا ال�عل�مات والات�ال إن ال�

كان س��ا في إل�ام�ة م�اك�ة ه�ا ال���ر في ش�ى ال��الات وش�ل ه�ا ال���ر الإدارة 

  .الع��م�ة

جهازها الإدار� فالإدارة عل� �ق�م على ج�لة ف�ق�م ال�ول وت�لفها ی��ع م� م�� صلا�ة 

م� ال��اد� والق�ان�� ال���قة، وله�ا اه�� رجال الإدارة بها وساه��ا في ع��ن�ها 

  .وت����ها ل����� م��لف ال�عاملات الإدار�ة وت���� ال��مة الع��م�ة

�الغة في ت���ة الاق��اد ار� ل�ا ���له م� أه��ة وعلى غ�ار الق�اعات ح�ي الق�اع العق

�الغ لع��ن�ه ح�� �ه�ت ج�لة م� ال��ادرات ل��ق�� ت��ل في ال��ائ� �اه��ام  يال���

رق�ي و��ا م���عة م� الق�ان�� ال�ي ته�ف إلى رق��ة الإدارة عامة والق�اع العقار� 

  .خاصة

  )ال�ولة وال�ف� العقار� رق��ة ق�اع أملاك ( :ت��� أه��ة دراسة ال��ض�ع

في م�� أه��ة ال�ق��ة ل��ا�ة العقار م� الاس�غلال وم�ارسة ال�قا�ة والإش�اف الع��اني 

  .����قة رق��ة ح�ی�ة و��ل� تق��� ال��مات الع��م�ة ع� �ع�

أما على ال����� العل�ي ف�ع�د أه��ة ال��ض�ع في ت�ل�� ال��ء على ال�ق��ة في  –

ا القان�ن�ة في ال����ع ال��ائ�� و��ل� إزالة الل�� على ال����ات ال��ال العقار� وأه���ه

 .ال�ي ت�اجه الإدارة في ت���� م��وع ال�ق��ة

  :وما دفع�ا لل��ض في ه�ا ال��ض�ع ج�لة م� الأس�اب أه�ها

 ال���ة في ال��ام به�ه ال�راسة ل��نها ق���ة م� ت����ي ال�اب� ��ق�ي  :ال�وافع ال�ات�ة

ت��� إعلام الآلي  -ت��ة-سامي في ال�عه� ال���ي ال����� ب� ���ال سل��ان 

ال�الي ��ال�ة قان�ن عقار� ورغ��ي في ال�مج ب��ه�ا في ه�ا  و��ا ت���ي

 .ال��ض�ع
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 ال�وافع ال��ض���ة لل�راسة:  

 .القان�ن�ة ل��رة ال��اجع في ه�ا ال��ض�عإث�اء ل����ة  -

ج�ع ال�عل�مات ال��علقة �ال��ض�ع وجعلها في م��اول ال�اح� ����قة م���ة  -

  .وم�ه��ة ت��� �ال�ه�لة وال�ض�ح

  :م� خلال ما س��، ���� ��ح الإش�ال�ة ال�ال�ة

  ؟ و�لى ���ا ی���ل دور ال�ق��ة في ت���� وت���� ق�اع أملاك ال�ولة وال�ف� العقار�

  أ� م�� ت� ال�ق�م في ت���قها؟

ال�صفي، ال��ل�لي، ف�� خلال : اع���نا على ال��اهج ال�ال�ة  :للإجا�ة على الإش�ال�ة

ال��هج ال�صفي ق��ا �اس�ع�اض م��لف ال�فا��� وال�عار�� �ال�ق��ة، الأملاك ال����ة، 

ت��اول ال�ق��ة  الأم� العقار�، وال��هج ال��ل�لي في ج�ع ال���ص القان�ن�ة ال�ي

  .وت�ل�لها

 :نه�ف م� خلال ه�ه ال�راسة الى ب�ان ما یلي

  .مع�فة ال�ات وال��� ال���ه�ة ل���ي وت���� الإدارة الال���ون�ة في الق�اع العقار�  -

 .العقار�  ت�اجه ت�ف�� م��وع رق��ة الق�اع ال�ق�ف على ال����ات وال�ع��ات ال�ي -

 .عقار�ة في ع��نة أن���هامع�فة الى أ� م�� وفق� الإدارة ال -

  .مع�فة دور ال�� تل��ه ال�ق��ة في إدارة الأملاك العقار�  -

ل�����ة في رق��ة ، لاح��ا ��اب أو انع�ام ال���ث اخلال ج�ع�ا لل�راسات ال�ا�قة

�ز دراسة ، ولعلى ابة والع�ل�ة��� أه��ة ال��ض�ع م� ال�اح�ة العل، رغالق�اع العقار� 

  :ن��ت�اول� م�ض�ع ال��� 

دور ال�ق��ة في ت���� ال��مة "د���را لل�اح�ة ف�ز�ة صادقي �ع��ان  أ��وحة -

   -"دراسة ت�ل�ل�ة لل��اعات ال��ل�ة–الع��م�ة �ال��ائ� 

دور ال�ق��ة للإدارة : أ��وحة ل��ل شهادة ال����راه لل�اح� س��قات ع�� ال�زاق  -

 .ئ� والأردنا� ال��ل�ة في ت���� ال��� ال�اش� دراسة مقارنة ب�� ال�

قلة ال��اجع ون�رة  وم� اه� ال�ع��ات ال�ي واجه��ا ون�� ���د اع�اد ه�ا ال���

وال�راسات ، ح�� اع���نا على ال��اجع ل�����ة في رق��ة الق�اع العقار� ال�راسات ا
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، �الإضافة الى ت�ع� اله��ات ال����ة للأملاك العقار�ة و���تها ما أد� الى العامة أك��

  .ال�راسة ح��صع��ة في 

ال���وحة سا�قا ق��ا ب�ق��� خ�ة ال���  و معال�ة الإش�ال�ةل��ق�� أه�اف ال�راسة 

 ال�ولةأملاك  إدارةل�ق��ة  ، ح�� خ���ا الف�ل الأول للا�ار ال�فا���يف�ل�� الى

، )ولالا ال����(وال�� ب�وره ق���اه الى م����� ادرج�ا ض��ه مفه�م الأملاك العقار�ة 

  ).ال���� ثاني( ال���ل ن�� إدارة رق��ةآل�ات 

 ض��ه  فق� ت�اول�ا "ع��نة الق�اع العقار� في �ل ال�ق��ة"ال�ع��ن  اما الف�ل ال�اني

م����� أولها دور ال�ق��ة في ح�ا�ة ال�ل��ة العقار�ة، وثان�ه�ا إرساء ع��نة ال�ف� 

 .العقار� في ال��ائ�

  



  

:الفصل �ول   

�طار المفا�ي�� 

لرقمنة إدارة أملاك 

 الدولة
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تع� ال�ل��ة العقار�ة م� أه� ال��اض�ع وأعق�ها، وله�ا تق�د اله��ات ال��ل�ة �ال��ائ� س�اقا 

ل��د�ع ح��ة ���لة م� ال����� ال�قل��� والان�قال إلى م�حلة ج�ی�ة م� الع��نة، و�ع� 

ت�جه ال�ولة إلى تأس�� ق�اع� ت�عل� �العقارات وت���� ال�ل��ات العقار�ة على اخ�لاف 

و��ل� خل� م�س�ات ت�ه� على ت���� ال���ان العقار� وذل� ع� ���� ت�سانة  أص�افها

ساه�� في خل�  1988إصلاحات اق��اد�ة س�ة : م� الق�ان��، فلق� شه�ت ال��ائ�

تف��� م���د ��أن ق�ان�� ال�ل��ة العقار�ة، �ع�ما �ان� ت���� ول��ة ���لة على ��اكل 

  .الاس�ع�ار الف�ن�ي

ع�  ت�اك� ال���ر ال����ل�جي،صلاحات م���ة �ان لاب� للإدارة أن الإوح�ى ت��ن ه�ه 

ال���� (ی�ا تق��� ه�ا الف�ل إلى مفه�م الأملاك العقار�ة ���� ت��ي ال�ق��ة وعل�ه إرتأ

    ). ال���� ال�اني(، ث� آل�ات ال���ل ن�� إدارة رق��ة )الأول
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  مفه�م الأملاك العقار�ة: ال���� الأول

�ع��� العقار م� ال�ق�مات الأساس�ة لل����ة الاق��اد�ة والاج��ا��ة ل�ا ���له م� أه��ة 

م� ) 1(�683الغة في ت�و�� الع�لة ال�����ة لل�ول فالعقار ه� ال��وة، وق� ع�ف�ه ال�ادة

ه� �ل شيء م��ق� ����ه وثاب� ��ه ولا ���� نقله "على أنه  القان�ن ال��ني ال��ائ�� 

، ��ا وق� ت��� قان�ن "م�ه دون تلف فه� عقار و�ل ما ع�ا ذل� م� شيء فه� م�ق�ل

ت���� ال�ل��ة العقار�ة ال��ج�ه العقار� ت�سانة م� ال��اد القان�ن�ة ال����ة للعقار وق� ت� 

 1990ن�ف���  18ال��رخ في  25-90 ن م� القان�  23في ال��ائ� وفقا ل�� ال�ادة 

، الأملاك ال�اصة )ال��ل� الأول(إلى الأملاك ال����ة ) 2(ال����� ال��ج�ه العقار� 

   ).ال��ل� ال�ال�(، الأملاك ال�ق��ة )ال��ل� ال�اني(

  مفه�م الأملاك ال����ة: ال��ل� الأول

في أواخ� الق�ن ال�ام� ع�� �ه�ت ف��ة ال�وم�� في ف�ن�ا، ح�� ساد ن�ام ال�ل� ل��� 

ال�ي اع���ها ال�ل� ل��� " أنا ال�ولة"ال�ا�ع ع�� و��ارة ال�وم�� ��ارة ع� تل��� 

ص�ر قان�ن ال�وم�� ال��  18ال�ا�ع ع��، و�ع� ان�هاء ال��ام ال�ل�ي في أواخ� الق�ن 

�ه�ر مة ال�ي اس���لها ���ا �ع� ��ل��ة ال�ولة، وذل� ما أد� إلى اس�ع�ل ��ارة مل��ة الأ

مفا��� ال�وم�� العام وال�وم�� ال�اص ال�ي ت��رج ت�� ال�وم��، ح�� �ه�ت ال�ف�قة 

   )3(.19ب��ه� في الق�ن 

وم�ه س����ق إلى تع��� الأملاك ال����ة " ب�ودون "والف�ل �ع�د في ذل� إلى الف��ه 

  ).ثان�ا(، الأملاك ال����ة ال�اصة )أولا(الأملاك ال����ة العامة ) الف�ع الأول(

  

                                                           
ال��رخة في  78ج ر ع (، ال����� القان�ن ال��ني، ال�ادر في 1975س�����  26ال��رخ في  58-75الأم� رق�  1

  .، ال�ع�ل وال����)1975س�����  30
 18ال��رخة في  49ج ر ع (، ال����� ال��ج�ه العقار� ال�ادر في 1990ن�ف���  18ال��رخ في  25-90ق رق�  2

  ).1990ن�ف��� 
، ت��ر مفه�م الأملاك ال����ة في ال����ع ال��ائ��، الأكاد���ة لل�راسات الاج��ا��ة والإن�ان�ة، محمد در� مع�� ق�ا 3

  .24، ص 2011، 5الع�د 
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  تع��� الأملاك ال����ة: الف�ع الأول

���ا�ة ض��ة ل�ح�ة ن�ام الأملاك ال����ة ����  )1(ال�ع�ل وال���� 1989جاء دس��ر 

وع�لا به�ا فإن  20و 18ك�س ن�ام ازدواج�ة الأملاك ال����ة، خ��صا في ال�ادت�� 

الأملاك ال����ة أو ما �ع�ف �أملاك ال�وم�� ت���ل على م���ع الأملاك وال�ق�ق 

ش�ل مل��ة ع��م�ة أو ها ال�ولة وج�اعاتها ال��ل�ة في ال��ق�لة والعقار�ة ال�ي ت��ز 

  .خاصة

وع�لا بهات�� ال�ادت�� ن����ج أن ال�س��ر أخ� ����أ ازدواج�ة الأملاك ال����ة 

ض�� ة وخاصة وت��ى أ��ا م��أ الإقل���ة ال�ي لا ت�خل وازدواج�ة ال�ل��ة، عام

أ� ال�ولة،  عة �الإقل���الأملاك ال����ة س�� الأملاك ال�ا�عة للأش�اص ال�ع���ة ال���

  .ال�ل��ة وال�لا�ة

وعل�ه ��قا له�ا ال���أ اس��ع�ت م� ال�ل��ة الإدارة ال��س�ات الع��م�ة ذات ال��غة 

  .الإدار�ة

: على أنه 24ن� في ال�ادة ال�ع�ل وال����  25-90ك�ا أن قان�ن ال��ج�ه العقار� 

الأملاك العقار�ة، وال�ق�ق الع���ة العقار�ة ال�ي ت�ل�ها ال�ولة وج�اع�ها ال��ل�ة  ت�خل"

  :ت���ن الأملاك ال����ة م�ح�� في ع�اد الأملاك ال����ة 

  الأملاك الع��م�ة وال�اصة لل�ولة

  ع��م�ة وال�اصة لل�لا�ةالأملاك ال

    ."الأملاك الع��م�ة وال�اصة لل�ل��ة

ال�����  1990-12-10ال��رخ في  30-����90 الأملاك ال����ة القان�ن رق� 

- 12- 16ال��رخ في  427-12وال��س�م ال��ف��� رق�  )2(قان�ن الأملاك ال����ة

                                                           
، ال�ع�ل وال���� 01/03/1989، ال��رخة في 09، ال����ة ال�س��ة لل��ه�ر�ة ال��ائ��ة، الع�د 1989دس��ر  1

  .2020-2016، 2008، 2002، �1996ال�س��ر 
 52ج ر ع (، ال����� ق الأملاك ال����ة ال�ع�ل وال����، صادر في 1990-12- 1م�رخ في  30- 90ق رق�  2

  .1661، ص )1990-12-2ال��رخة في 
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وت����ها و����  )1(���د ش�و� إدارة الأملاك ال�اصة وال�ا�عة لل�ولة ال�� 2012

 1991- 11-23ال��رخ في  455-91 ك���ات ذل�، و��ا ال��س�م ال��ف��� رق�

  .)2(ال��عل� ���د الأملاك ال����ة

      الأملاك ال����ة العامة :أولا

كال��ق (وهي الأملاك العقار�ة وال��ق�لة ال����ة لاس�ع�ال ال��ه�ر، إما م�اش�ة 

ال��� (و�ما ع� ���� م�ف� ع��مي  )..ال��اه ار� الع��م�ة، ش�ا�ئ ال���، م�

، و��ل� الأملاك ال�ه�أة خ���ا لأداء خ�مة ع��م�ة )ال��ی��ة، ال��ارات، ال��انئ

وفي نف� ال��اق ن�� ال�ادة ...) ال��ا�ات الع��م�ة، ال��ارس، ال��اك�، ال�ان��ات(

ة م� الأملاك ت���ن الأملاك الع��م�: "م� قان�ن ال��ج�ه العقار�، على أنه 25

  ".ال����ة ال�ي لا ت���ل ت�ل� ال��اص إ�اها ���� ���ع�ها أو الغ�ض ال���� لها

م�ه، ت��ل  12ع�لا �ال�ادة " 30-90م� قان�ن الأملاك ال����ة  03ن�� ال�ادة 

لا ����  الأملاك ال����ة الع��م�ة ال����ص عل�ها في ال�ادة ال�ان�ة الأملاك ال�ي

  ."أن ت��ن م�ل مل��ة خاصة ���� ���ع�ها أو غ�ضها

ت���ن الأملاك ال����ة الع��م�ة " ���03ج� ال�ادة  ، ال��ال إل�ها12وت�� ال�ادة 

م� ال�ق�ق والأملاك ال��ق�لة والعقار�ة ال�ي ���ع�لها ال���ع وال��ض�عة ت�� 

ت��ف ال��ه�ر ال���ع�لة إما م�اش�ة و�ما ب�اس�ة م�ف� عام ش���ة أن ت��� في 

و أساس�ا، مع اله�ف أو ته���ها ال�اصة ت���فا م�لقا أه�ه ال�الة، ���� ���ع�ها 

الع��م�ة ��فه�م ال�ادة  ل ال�ل��ة�اص به�ا ال��ف� و��ا الأملاك ال�ي تع��� م� ق�ال�

  .م� ال�س��ر 17

لا ���� أن ت��ن الأملاك ال����ة الع��م�ة م�ض�ع ت�ل�� خاص أو م�ض�ع حق�ق 

  ."ت�ل���ة
                                                           

ال����� ت��ی� ش�و� و����ات إدارة وت���� الأملاك الع��م�ة  2012د�����  16ال��رخ في  427-12م ت رق�  1

  ).2012د�����  19ال��رخة في  69ج ر ع (وال�اصة ال�ا�عة لل�ولة، ال�ادر في 
 60ر ع ج (، ال��عل� ���د الأملاك ال����ة، ال�ادر في 1991ن�ف���  23ال��رخ في  455- 91م ت رق�  2

   .، ال�ع�ل وال����)1991ن�ف���  24ال��رخة في 
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 1996ن�ف���  28اس�ف�اء  1996م� ال�س��ر ال��ائ�� ل��ة  17وت�� ال�ادة 

م� قان�ن الأملاك ال����ة  12ال��ال إل�ها ���ج� ال�ادة  2008ال�ع�ل س�ة 

ال�ل��ة العامة هي مل� ال����عة ال����ة وت��ل �ا�� الأرض وال��اج� وال�قالع "

  ".وال��ارد ال����ة ال����ة وال��اه والغا�ات

وت��ل أ��ا ال�قل �ال��� ال��ی��ة، وال�قل ال���� وال��� وال���� وال��اصلات 

م�  04ال�ل��ة واللاسل��ة، وأملاكا أخ�� م��دة في القان�ن، و��ا ن�� ال�ادة 

" الأملاك ال����ة الع��م�ة غ�� قابلة لل���ف ولا لل�قادم ولا لل���"و على . قان�ن أ

الأملاك ال����ة الع��م�ة غ�� قابلة لل��ع أو ال��اء أو واس��ادا إلى �ل ما س��، فإن 

الإ��ار، ولا ���� ���ها �ال�قادم م� ��ف الغ��، ولا ���� ت���ع ال��� عل�ها 

���ج� أح�ام ق�ائ�ة، و�ل ه�ا ناج� ع� ال���عة القان�ن�ة ح�� ت�� ال�ادة 

����ة الع��م�ة م�ا وت���� الق�اع� العامة ل��ا�ة الأملاك ال"و .م� قان�ن أ 66/02

   )1(."م�اد� ع�م قابل�ة ال���ف، وع�م قابل�ة ال�قادم، وع�م قابل�ة ال���: أتي�

  الأملاك ال����ة ال�اصة :ثان�ا

 30-90م� ق رق�  2فق�ة  3ت��ع ل���أ الإقل���ة، ح�� ال�ع��� ال�ارد في م 

، وم��ئ�ا ت��ع ومال�ةت�د� و��فة وام�لاك�ة ومال�ة، وته�ف ل��ق�� أغ�اض ام�لاك�ة 

  )2(.لأح�ام القان�ن ال�اص

ض�� الأملاك الع��م�ة، وال�ي ت�د� ال���فة  أما الأملاك ال����ة الأخ�� غ��

  .و��فة ام�لاك�ة ومال�ة ف���ل الأملاك ال����ة ال�اصة

غ�� أن ه�ا ال�ع��� ل�� دائ�ا ص���ا، لأن �ع� الأملاك الفلاح�ة ال����ة 

  .و��فة مال�ة و����ا ما ت��� لل��اف� العامةال�اصة لا ت�د� 

                                                           
1

، الع�د 07ال��ل� ب� ق�ور آمال وم�اد ع�� ال�هاب، أص�اف الأملاك العقار�ة في ال����ع ال��ائ��، م�لة مقار�ات،  

  .81، 80، 79، ص 2021، 02

  .30، ال��جع ال�اب�، ص محمد در� مع�� ق�ا 2
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م� ق أ و الأملاك ال�اصة ال�ا�عة ل�ل م�  20، 19، 18، 17 ولق� ع�دت ال��اد

في ه�ا ال��د الأملاك ال����ة ال�اصة ال�ولة، ال�لا�ة، ال�ل��ة، إلا أنه ما یه��ا 

ت والعقارات ذات العقار�ة وت��ل الأراضي ال�را��ة والغا�ات والأراضي ال��ر ال��ا�ا

ك ال����ة العامة الاس�ع�ال ال���ي أو ال�ه�ي أو ال��ار� الغ�� م��فة ض�� الأملا

اس�ع�ال م��لح الأملاك ر العقارات الأخ��، و�ف�ل ال�ع� ص� وال���أة و�ل 

ال�را��ة لل�ع��� ع� ه�ا ال��ع ن��ا لأن الأراضي ال�را��ة والغا�ات ه�ا ال���نان 

ال��ع م� م��ل�ات ال�ولة أما ما ت�ل�ه ال�ولة م� عقارات أخ�� ت��غل ال�ئ���ان له�ا 

ت�ار�ا �ال��اج� وال��اج� فإنها س�ف ت�رج ت�� ال��ع ال�ال� م� الأملاك ال��ا��ة 

       )1(.وال��ار�ة

  :و���� ح�� ��ق ت���ل الأملاك ال�اصة إلى ثلاثة ��ق 

 ائفها ���ع ال�ل��ة م� أجل ال��فعة ال�سائل ال�ي ت��ع�لها ال�ولة أث�اء ال��ام ب��

 .العامة

  ال�سائل ال�ي ت��ع�لها ال�ولة أث�اء م�ارس�ها ل�� ال��ادة، �ال�أم�� والأملاك ال�ي

 .ت�ول إلى ال�ولة �اع��ارها شاغ�ة، والأملاك ال�ي ل�� لها وارث

 وسائل القان�ن ال�اص، و��عل� الأم� �ال�عاملات ال�ي تق�م بها ال�ولة �ال��اء 

 .واله�ة وال�ص�ة

  وم� خلال ما س�� ی��ح ل�ا أن ال���ع اع��� ع�ة معای�� لل�ف�قة ب�� الأملاك

 :ال����ة العامة، والأملاك ال�اصة وت���ل ه�ه ال�عای�� في

 

 

 

  

  

 

                                                           
  .82أمال ب� ق�ور وم�اد ال�هاب، ال��جع ال�اب�، ص  1
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 .م��ار ع�م قابل�ة الأملاك اال����ة العامة لل��ل� ال�اص -1

ال����ة العامة م���ة م��ار ال���فة ال�ي ی�دیها ال�ال العام، فالأملاك  -2

للاس�ع�ال العام ال��اعي وت�ق�� ال��فعة العامة، أو ق� ت��� للإسهام في ت�ق�� 

ال�هام ال���لة لل��ف� العام و����� أن ���ن ال�ال العام ����ع�ه م�اس�ا لل��ف� 

  )1(.العام، و�ن ���ن ه�ا ال�ال خ���ا له�ف م�ف� عام

  ال�اصةالأملاك العقار�ة  :ال��ل� ال�اني

م� القان�ن ال��ني والق�ان�� ال��ف�عة ع�ه  674ال�ل��ة ال�اصة ن���ها أح�ام ال�ادة 

ال�ع�ل ���ج� الأم� رق�  18/11/1990ال��رخ في  25-90كقان�ن ال��ج�ه العقار� 

ال��عل� �ال��ا�  03/09/1990ال��رخ في  93/03وال��س�م ال����عي رق�  95/26

أح�ام القان�ن ال��ني فإن ال�ل��ة ال�اصة ت�ق�� إلى مل��ة تامة أو العقار� و�ال�ج�ع إلى 

  .مل��ة م��أة أو م����ة أو م�اعة

  تع��� ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة: الف�ع الأول

ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة هي ح� ال���ع "العقار� م� قان�ن ال��ج�ه  27ن�� ال�ادة 

م� أجل اس�ع�ال الأملاك وف� ���ع�ها أو  ��ف في ال�ال العقار� وال�ق�ق الع���ةوال�

  ."غ�ضها

ال�ل��ة ال�اصة للأملاك العقار�ة "م� ذات القان�ن على أن  8ك�ا ن�� ال�ادة 

 26ال��رخ في  58-75 وال�ق�ق الع���ة العقار�ة ����ها ال�س��ر وت��ع للأم�

  ".1975س����� 

 ال�ل��ة ح� ال���ع"ال�ي ع�ف� ال�ل��ة �أنها  674و��ا أش�نا في ن� ال�ادة 

وت���� " ��ع�ل اس�ع�الا ت��مه الق�ان�� والأن��ةوال���ف في الأش�اء ���� أن لا ت

ح�� ت��ل  ةال���ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة ع� غ��ها م� ال�ل��ات ��ا �ع�ف ��ل��ة 

�الإضافة إلى ح�  إلخ...ل�اح�ها ح� ال���ف في ال�ل��ة م� ب�ع أو وصا�ا أو ��ة

الاس�ع�ال والاس�غلال وال���ف، ��ا ���ر الإشارة �أن ح� ال�ل��ة ه� ح� جامع، 

  .مانع، دائ�

                                                           
  .83ب� ق�ور أمال، م�اد ع�� ال�هاب، ال��جع ال�اب�، ص 1
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  أن�اع ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة: الف�ع ال�اني

  ال�ل��ة ال�امة :أولا

ل�ي �����ع ف�ها ال�ال� ال�ل�ات ال�لاث وهي ح� الاس�ع�ال وح� الاس�غلال وهي ا

وه�ه ال�ق�ق ��ارسها ال�ال� على مل�ه عقارا �ان أو م�ق�لا، وق� ت�فل وح� ال���ف، 

 )1(ال���ع ال��ائ�� ب���ی� ن�اق ح� ال�ل��ة ال�امة في ع�ة م�اد م� القان�ن ال��ني

  .28و 27وما ی���� قان�ن ال��ج�ه العقار� م 

ه ح�� ی��ح م� ه�ه ال���ص أن ح� ال�ل��ة العقار�ة ���ل ال�يء وما ی�ف�ع ع�

م� ث�ار وم���ات ومل�قات، أما إذا �ان ه�ا ال�يء أرضا ش�ل� مل���ها ما ف�قه وما 

  .ت��ها إلى ال�� ال�ف�� في ال���ع بها، وذل� ع�اها ������ه القان�ن أو الاتفاق

  ال�ل��ة ال���أة  :ثان�ا

ال�ي خ�لها " ال���ف" "الاس�غلال"، "الاس�ع�ال"ق�ام ال�ل��ة ه� ال�ق�ق ال�لاث 

ق لفائ�ة الغ��، القان�ن لل�ال� �ال�ات، ل�� ه�ا الأخ�� ق� ی��ازل ع� �ع� ه�ه ال�ق� 

ن ی��ازل ع� حقه في اس�ع�ال ال�يء أو اس�غلاله ل�اح� ح� ����أ مل���ه، �أ

  .الان�فاع ف��قى له ع��ئ� مل��ة ال���ة

  ال�ل��ة ال��اعة :ثال�ا

د ح�� �ل واح� م�ه�، �قال لل�ل� إذا تع�د ال�ال��ن في ال�يء ال�اح� ب�ون أن ت��

  )2(.أنه شائع، و�قال ل�ل واح� مال� على ال���ع وم�اع أو ش��� في ال�ل�

م لل�ال� ال��اع ال�� في أن ی��� .م� ق 718وق� خ�ل ال���ع ال��ائ�� في ال�ادة 

ال��اع ول� �ان ذل� �غ�� م�افقة �اقي ال���اء في م� ال�سائل ما یل�م ل�ف� ال�ال 

إذا تعل� الأم� ب�ع�� : "ال�ل��ة فه� ما أق�ه ال��ل� الأعلى في ق�ار م� ق�اراته �ق�له

الغ�� ب�ون س��، ���ز ل�ل ش�� م� ال���ع ح�ا�ة ال�ل��ة ال�ائعة ل�ح�ه 

  )3(".وال���ل على ��د �ل أج��ي م� ال�ل��ة ال��اعة

                                                           
  .11، 10، 9، ص 2002ح��� �اشا ع��، نقل ال�ل��ة العقار�ة، دار ه�مة لل��اعة وال��� وال��ز�ع، ال��ائ�،  1
وال����� الأح�ام  275، رق� 23/01/1991 ��ة،راجع ال����ر ال�ادر ع� ال��ی��ة العامة للأملاك ال�� 2

  .ال������ة ال��ی�ة ال��علقة �الأملاك ال����ة
  .، م� القان�ن ال��ني ال��ائ�� 677-676، 675-674راجع ال��اد  3
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ال�ق�ر قان�نا أنه ل�ل م� : "و��ا ال����ة العل�ا في أح� ق�اراتها ح�� ن�� على

ش��� في ال���ع أن ی��� م� ال��ائل ما یل�م ل�ف� ال�يء ول� �ان ذل� �غ�� م�افقة 

  ".�اقي ال���اء

ك�ا أن القان�ن لا ����� على ال���� في إ�ار ال��اف�ة على ال�ل� ال��اع أن 

عل�ا في ����ه� أمام ال����ة ب��الة ع� ج��ع ال�رثة وه� ما أشارت إل�ه ال����ة ال

  )1(.22/11/199ال��رخ في  116-228ق�ار رق� 

   ال�ل��ة ال�����ة :را�عا

وهي ال�الة القان�ن�ة ال�ي ���ن عل�ها العقار ال���ي أو م���عة العقارات ال����ة وال�ي 

ت��ن مل���ها مق��ة إلى ح�� ب�� ع�ة أش�اص، ت��ل �ل واح�ة م�ها على ج�ء 

ال�����ة، ��ا ه� ال�ال �ال���ة للأج�اء ال�����ة في خاص ون��� في الأج�اء 

  )2(.الع�ارات �الأس�ح وم��ات ال�خ�ل وال�رج وال��اع�

وت��� على ه�ا ال��ع م� ال�ل��ات أح�ام وق�اع� ال���ع الإج�ار�، فلا ���ز ال��ال�ة 

اء لا ���ز أن ت��ن الأج� : "عل�ه ال���ع في إح�� م�اد �ق�له�ق���ها ع�لا ��ا ن� 

  )3(".ال�����ة أو ال�ق�ق ال�ا�عة لها م�لا ل�ع�� ال�ق���

وم� ث� لا ���ز لل�ال��� ال������� أن �ق�م�ا �ق��ة الأج�اء ال�����ة ال�ي ��ل��نها 

على ال���ع، ����� عل�ه� ق��ة ال��ات�� وال��اخل، والأروقة وال��فات ال�����ة 

  .ال����ة ال�ع�ة للاس�ع�ال ال����كوالأس�ح وغ��ها م� العقارات ال����ة وغ�� 

ل�ل� ��� لف� ان��اه ال��ثق�� إلى الاب�عاد ع� ت���� م�ل ه�ه العق�د و��ا الق�اة 

الاع��اد على م�ار�ع الق��ة ال�ي �ق�م بها ال���اء ال����ة أساسا على ه�ه م� 

  .ال��اء لأن ذل� �ع� ح�قا صارحا للقان�ن 

  

 

  

                                                           
  .3، ص 1969، في ن��ة الق�اة، س�ة 21/05/1969الق�ار ال�ادر ب�ار�خ  1
  .59، ص 2، ع�د 1997، ال��لة الق�ائ�ة 19/11/1997ال�ادر ب�ار�خ  167- 150الق�ار رق�  2
  .م� القان�ن ال��ني ال��ائ��  747ال�ادة  3
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  �ةالأملاك ال�ق�: ال��ل� ال�ال�

ی�� وفقا للأح�ام ال����ة الإسلام�ة ���ور قان�ن  1984كان ق�ل س�ة " ال���"ال�قف 

ن�� ال�قف في  09/06/1984ال��رخ في  01/84الأس�ة ال��ائ�� ���ج� القان�ن رق� 

م� قان�ن  220إلى  213الف�ل ال�ال� م� ال��اب ال�ا�ع ال�اص ب���عات ال��اد 

ال��رخ في ال����� ت�ج�ه  25/90أث�اء م� القان�ن رق�  1990الأس�ة وفي س�ة 

��ها ب 32وم�ه ت��� ال�ادة  32، 31ت�� العقار� ث� ال����� على ال�قف في ال�اد

على أن ال�قف ���ع ل����� الأملاك ال�ق��ة وس��ها القان�ن ال�اص و�الفعل ت�ع� 

خ في ال��ر  ���09/10ور قان�ن رق�  1991ال���ف القان�ني في س�ة 

ال��رخ في  38/381ال��عل� �الأوقاف ث� تلاه ال��س�م ال��ف��� رق�  27/04/1991

ال�� ح�د ش�و� إدارة الأملاك ال�ق��ة وت����ها، وح�ای�ها و����ات  01/02/1998

وقف عام ووقف : م� قان�ن الأوقاف ن�عان 06ذل�، والأملاك ال�ق��ة ح�� ال�ادة 

  .ه�ا خاص وه� ما س����ق له في م�ل��ا

   تع��� ال�قف :الف�ع الأول

  :ق�ان�� 3لق� ع�فها ال���ع ال��ائ�� في 

 ال����� قان�ن الأس�ة  1984-06-09ال��رخ في  11-84م� الأم�  213 م

ح�� ال�ال ع� ال��ل� لأ� ش�� على وجه ال�أی�� "على أنه  )1(ال�ع�ل وال����

 ".وال���ق

 ال��عل� �الأوقاف ال�ع�ل  1991-04-27ال��رخ في  10-91م� قان�ن  03 م

ال�قف ه� ح�� الع�� ع� ال��ل� على وجه ال�أی�� وال���ق "على أنه  )2(وال����

 ".وج�ه ال�� وال��� ��ال��فعة على الفق�اء أو على وجه م

  الأملاك ال�ق��ة هي الأملاك العقار�ة ال�ي ح��ها " 25-90وع�ف في ق ت ع

مال�ها ���� إرادته، ل��عل ال���ع بها دائ�ا ت��فع �ه ج���ة خ���ة أو ج���ة ذات 

                                                           
ی�ن��  12ال��رخة في  24ج ر ع (، ال����� في الأس�ة، ص�ر في 1984ی�ن��  09ال��رخ في  11- 84ق رق�  1

  .، ال�ع�ل وال����)1984
مای�  08ال��رخة في  21ج ر ع (، ال����� ق الأوقاف، ال�ادر في 1991أف��ل  27ال��رخ في  10-91ق رق�  2

  .، ال�ع�ل وال����)1991
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 ه��ع�لم�فعة عامة، س�اء �ان ه�ا ال���ع ف�ر�ا أو ع�� وفاة ال��ص�� ال�س�اء ال�ی� 

   ".ال�ال� ال����ر

ال�عار�� ال�لاثة أنها م�قار�ة في ال�ق��د العام وت�ض�ح اله�ف  و�لاح� في ه�ه

م� ق  �213ع��� ال�ارد ب�� م الوه� ال��� إلا أن ال���ع في الأساسي لل�قف، 

ح�� ال�ال، وم�ه فإن ال�ال ق� ���ن عقارا أو م�ق�لا، واع��� في  الأس�ة اع��� م��لح

ل���ق �ال��فعة، والع�� �ق�� م� ق الأوقاف على م��لح ح�� الع�� وا 03ن� م 

م� ال��ج�ه  31بها العقار أما ال��فعة فق� ی�اد بها م�فعة م�ق�ل أو عقار، أما ن� م 

العقار� فق� ع�ف ص�احة الأملاك ال�ق��ة العقار�ة و�ال�الي ال�قف على العقار، وال���ع 

  )1(.ال� ال����ربه�ا ال�قف س�اء ف�ر�ا أو ع�� وفاة ال��ص�� ال�س�اء ال�ی� �ع��ه� ال�

  خ�ائ� ال�قف :الف�ع ال�اني

  :ن���ل� �ال�ج�ع إلى ال���ص القان�ن�ة ال��ائ� ال�ال�ة

 ی�� دون مقابل فلا ی���� ال�اقف مقا�لا على وقفه وه�ا ما ت���ه م : العق� عق� ت��عي

  )2(.م� ق الأوقاف 04

 ال�قف ل�� مل�ا للأش�اص ال���ع��� ولا الاع��ار���، أ� : ال�قف ش���ة مع���ة

، و����ع �ال����ة ال�ع���ة وت�ه� ال�ولة على اح��ام م��أ�هأنه م��قل ع� ش���ة 

م� ق الأوقاف، ولق� ع�د ال���ع  05م إرادة ال�قف وت�ف��ها، وه�ا ما ن�� عل�ه 

ق م واع��� ال�قف أح�ها، وم�ه فه� ی���ع ��ل  49ال��ائ�� الأش�اص ال�ع���ة في م 

  .م� ق م 50في م  الاع��ار�ة وال����رةال�ق�ق ال�ي �ق�ها ق للأش�اص 

 م� ق  23وه�ا ما ن�� عل�ه م  :)3(ع�م ج�از ال���ف في أصل ال�ل� ال�قفي

لا ���ز ال���ف في أصل ال�ل� ال�قفي ال���فع �ه، �أ�ة صفة م� صفات "الأوقاف 

، وم�ه إن ال�قف لا ����� �ال�قادم، "ال���ف س�اء �ال��ع أو اله�ة أو ال��ازل أو غ��ها

                                                           
  .88أمال ب� ق�ور وم�اد ال�هاب، ال��جع ال�اب�، ص  1
ة العل�ا في الع�ی� م� ، وه�ا ما أب�تها ال����"ال�قف عق� ال��ام ب���ع صادر ع� إرادة م�ف�دة"م� ق الأوقاف  4م  2

  .ق�اراتها

  .89أمال ب� ق�ور وم�اد ال�هاب، ال��جع ال�اب�، ص  3
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م� ال�ق�ر ش�عا أن الأملاك ال����ة لا ���� عل�ها "ولا ���ع لل��� وال��ادرة، 

نها ت���ع �ال����ة الاع��ار�ة، وح�� أنه ما دام ��ل� فإنه لا ال�قادم ال����، ل�� 

  ."���ز ال���� �ال�قادم في اس�غلال ه�ه الأرض ال����ة

 الأملاك ال�ق��ة لا :ال�قف غ�� خاضع لإج�اء ن�ع ال�ل��ة م� أجل ال��فعة الع��م�ة

ء على القاع�ة إلا اس���اء و م ج واس���ا ت��ع لإج�اء ن�ع ال�ل��ة لل��فعة الع��م�ة

العامة، أجاز ن�ع ال�ل��ة م� أجل ال��فعة الع��م�ة وال�ي تع��� ال�ل��ة ال�ق��ة في 

ت�س�ع مق��ة، ت�س�ع م���، ت�س�ع : ثلاث حالات م��دة على س��ل ال��� وهي

 .���� عام

م� ق الأوقاف، ��ا ت� إحا�ة م ج ���لة م� ال��انات  24وه�ا ت���� ل�� م 

ت���ل في ال�ع��� ال�� ��� أن ���ن ع��ا ی��� م�ألة أخ�� ح�ل ���عة ال�ع��� 

   .في حالة ما إذا �ان� ه�اك اس��الة في ال�ع��� الع��ي

 ال�قف وعلى غ�ار �ل العق�د ال�ي ت��� على العقار ه� عق� : ال�قف عق� ش�لي

ال���ع ل���ه إف�اغه في قال� رس�ي، ��ا ت��ر الإشارة أن ال���ع ق��ه  ش�لي اش���

   )1(.م� ق الأوقاف ����41 ال�ق��� ل�� ال��الح ال��لفة في ن� م 

 ل��ن ال�قف م� عق�د ال���ع ال��جهة لأع�ال : ال�قف عق� معفى م� رس�م ال����ل

ال�� والإح�ان، وس��ا م�ه على ت���ع ال�اس على وقف أم�اله�، فق� أعفى  أص�اب 

       )2(.م� ق الأوقاف 44ه�ه ال�س�لة م� رس�م ال����ل ورس�م أخ�� وه�ا ح�� م 

سالفة ال��� ل��� �لها و�ن�ا ت� ذ�� ما ارت�� ما ت��ر الإشارة إل�ه أن ال��ائ� 

 .�الأملاك ال�ق��ة العقار�ة فق�

 

  

                                                           
م� ق الأس�ة ال�ي ت����  217م� ق ال��ث��، و م  12م� ق ال��ني، و م  1م��ر م�  ��324 لل��اد �وه�ا ت� 1

  .م� ق الأس�ة 191ال�س��ة في ال�قف ��اسا على ال�ص�ة �الإحالة على م 

تعفى الأملاك ال�ق��ة العامة م� رس�م ال����ل وال��ائ� ال�س�م الأخ�� ل��نها ع�ل م� : ق الأوقاف م� 44م  2

  .أع�ال ال�� وال���
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  أن�اع ال�قف :الف�ع ال�ال�

ال��رخ في  10-02، ق�ل تع�یله ���ج� ق 10-91م� ق الأوقاف  06ن� م 

  .�ان ی�� على ن�عان م� ال�قف 14-12-2002

  ال�قف العام :أولا

ه� ما ح�� على جهات خ���ة م� وق� إن�اءه، و���� ر�عه لل��اه�ة في س�ل 

ق�� ���د ��ه م��فا مع�� ل��عه، فلا ��ح ص�فه على غ��ه : ال���ات، وه� ق��ان

م� وج�ه ال��� إلا إذا اس��ف�، وق�� لا �ع�ف وجه ال��� ال�� أراده ال�اقف ����ى 

العل� وت���ع ال��� وفي س�ل  وقفا عاما م��د ال�هة، و���ف ر�عه في ن��

  )1(.على الأوقاف العامة ال���نة 08ال���ات، ولق� ن�� م 

  ال�قف ال�اص :ثان�ا

وه� ما ����ه ال�اقف على ع��ه م� ال���ر والإناث أو أش�اص مع����، ث� ی�ول 

انق�اع ال��ق�ف عل�ه�، فال�قف ال�اص ق� ���ن إلى ال�هة ال�ي �ع��ها ال�اقف �ع� 

  .أهلا وق� ���ن ش��ا آخ� غ�� ذر��ه �الفق�اء وال��اك�� ذر�ا أو

الأولى  �ادةالال��اد ال�ي ن���ه، وأ�قى على  في الأوقاف ألغىم ج �ع� تع�یله  إلا أن

ال�ع�یل  ه�ا، ومع ذل� لا �ع� )ل� ���ر(ال�ي أحال��ا في ت����ه إلى ت���ع خاص 

  :إلغاء لل�قف ال�اص وذل� لاع��ارات ع�ی�ة م�ها

للأح�ام  )2( 10-02اخ�اعه لل�قف ال�اص في ن� م الأولى م� ق  -1

ال������ة وال������ة ال�ع��ل بها، لا �ع��� إلغاء له�ا ال�قف، و�ن�ا اس��عاده م� 

 .أح�ام ت���� ه�ا القان�ن عل�ه، و�حال�ه لأح�ام قان�ن الأس�ة وال���عة الإسلام�ة

ی�ول ال��ع ال�اتج ع� ال�قف ال��س� "م��ر م� ق الأوقاف  6ك�ا ت�� م  -2

لفائ�ة جهات خ���ة وال�� اح�ف� ��ه ال�قف ��� الان�فاع ب����ه م�� ال��اة إلى 

                                                           
  .90أمال ب� ق�ور وم�اد ال�هاب، ال��جع ال�اب�، ص  1
 ال����� ق الأوقاف، ال�ادر في ج 10-91، �عل و���� ق رق� 2002د�����  14ال��رخ في  10-02م ت رق�  2

  .2002د�����  15ال��رخة في  83ر ع 
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اح�ف� في ال�اقف ��� الان�فاع ب��عه "، ف��� ال���ع على "ال�هات ال��ق�ف عل�ها

�ف�، ه�ا الأخ�� ال�� �ع��� اع��افا ض���ا م�ه على ال�قف على ال" م�� ال��اة

 .�ع��� وقفا خاصا

الأوقاف "وأث�اء تع�اد ال���ع للأوقاف العامة ال���نة على  08في ن�  -3

  )1(".ال�اصة ال�ي ل� تع�ف ال�هة ال���� عل�ها

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
  .91أمال ب� ق�ور وم�اد ال�هاب، ال��جع ال�اب�، ص  1
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    آل�ات ال���ل ن�� إدارة رق��ة :ال���� ال�اني

ال�ق��ة وال�ي أسف�ت ع� إح�اث تغ��� شه� العال� ت��را ����ا في م�ال ال����ل�ج�ا 

في ع�ی� الق�اعات، ون��ا للأه��ة ال�الغة لل�ق��ة ودورها في  ���ل �لي لل��ه� ال��ار� 

ت���� ال��مة الع��م�ة وه� ما أك�ه ال��� رئ�� ال��ه�ر�ة في ب�نامج ع�ل ح��م�ه، 

اعات ل�ا ت�ف�ه م� وال�� ی�لي ��ه أه��ة ���� لل�ق��ة ع� ���� ت����ها في �افة الق�

ال�عاملات  م�ا�ا في ر�ح ال�ق� وال�ه� وال���� في ت�ادل ال�ع��ات وال��انات وت�ه�ل

  .وال��مات

وفي ذات ال��اق ن�� أن ق�اع العقار اس�فاد ه� الآخ� م� ال���ل ال�ق�ي ل�ا ���له م� 

ودورها في ث�وة اق��اد�ة هامة لل�ولة، وعل�ه لاب� م� ال���ق إلى ال�ق��ة ومفه�مها 

واله��ل ال�����ي ل��ی��ة أملاك ال�ولة ) ال��ل� الأول(ال��ال العقار� �ال��ائ� 

  .)ال��ل� ال�اني(واس���اث ق�� ال�ق��ة 

    ال�ق��ة ودورها في ال��ال العقار� �ال��ائ�: ال��ل� الأول

و���ة ال��ازعات ح�له، ي ت���ة ع�لة الاق��اد وال����ة ن��ا لأه��ة الق�اع العقار� ف

خاصة وأن الأح�ام القان�ن�ة ال�ي ت���ه ل��� م�ح�ة بل واردة في ن��ص قان�ن�ة 

الاق��اد�ة لل�لاد ق�ل و�ع� ال��جهات ال��اس�ة و م�ف�قة، ف�لا ع� ال��ب�ب ال�� ع�ف�ه 

  .الاس�قلال، �ال��لي ع� ال��ام الاش��اكي وال�خ�ل إلى اق��اد ال��ق 

�ان ل�اما على ال���وع ال��ائ�� م� ن��ص قان�ن�ة ت��� ال��رة  م� ه�ا ال���ل�

العقار�ة وت���ها م� ال��ا�� ال�ي ت�اجهها، وم� جان� آخ� ع��نة الق�اع العقار� 

   . ل��ای�ة ال����ل�ج�ا ال�ق��ة �اع��ارها ض�ورة ح���ة أث���ها م����ات ال��ارب ال�ول�ة
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 مفه�م ال�ق��ة :ول�ع الأ لفا

أص��� ال����ل�ج�ات وال�ق��ات ال�ق��ة الآن ج�ءا لا ی���أ م� ال��اة ال��م�ة، وأداة 

أساس�ة لل�ق�م ال����ل�جي، و���ة ال���ق ل�فه�م ال�ق��ة س�ف ن�اول تع��� ال�ق��ة 

  . و��هار ف�ائ�ها ع��ما

  تع��� ال�ق��ة :أولا

ال�ي تق�مها الق�اعات  �ق�� بها ت���� تق��ات ال���ل ال�ق�ي والان�قال �ال��مات

، ��ا هي ع�ل�ة نقل )1(ال���م�ة إلى ن��ذج ع�ل م���� �ع��� على ال�ق��ات ال�ق��ة

أو ت���ل ال��انات إلى ش�ل رق�ي لل�عال�ة ب�اس�ة ال�اس� الآلي، وفي ن�� 

ال�عل�مات عادة ما ��ار إلى ال�ق��ة على أنها ت���ل ال�� ال����ع أو ال��ر إلى 

 ة �اس���ام وس�لة لل��ح ال��ئي لإم�ان ع�ض ال����ة على شاشةإشارات ث�ائ�

ات ال��ا���ة إلى �اس� الآلي، وفي الات�الات ع� �ع� �ق�� �ال�ق��ة ت���ل الإشار ال

، وفي عل� ال����ات وال�عل�مات �ق�� �ال�ق��ة ع�ل�ة إن�اء ة نا��ةإشارات رق��

  . ن��ص رق��ة م� ال�ثائ� ال��ا���ة

ن�ل� إلى وج�د ف�ق ب�� ال�ق��ة وال���ل ال�ق�ي، فال�ق��ة هي ت���ل و�ال�الي 

، أما ال���ل �ع أجه�ة ال�����ت� ال�عامل معهاص�رة ت��� إلى ال�عل�مات وال�ثائ�

الأع�ال، م�ا ت��ج ع�ه تغ���ات  �الاتمال�ق�ي ه� دمج ال����ل�ج�ا ال�ق��ة في ج��ع 

  .ال ال��ار�ةأساس�ة في ال���قة ال�ي تع�ل بها الأع�

  ف�ائ� ال�ق��ة :ثان�ا

ت�اه� ال�ق��ة في ت�ق�� ال��� الاق��اد� وت�ل� ف�ص ع�ل ج�ی�ة، ف�لا ع� ذل� 

ت�ت�� ارت�ا�ا وث�قا �الاب��ار بل وت��ع أ��ا على اس���ام ال��ارد ال����ة وال�����ة 

وال����� ن���ة والاق��اد�ة ب��اء أك��، ��ا ت�ه� إم�ان��ها في اع��ارها أداة لل����ة 

                                                           
: ال�ا�� الإل���وني � اق��اد�ة ما هي ال�ق��ة وأه���ها في ال��مات ال�ق�مة لل��ا����؟،�مفا� 1

https://www.youm7.com 16.00على ال�اعة  15/04/2024 ا�لع عل�ه ی�م.  
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ق�رتها على ال�أث�� في �ل م�ال م� م�الات ال��اة، م�ل ال����� م� ح�ة الفق� 

والارتقاء ���دة ال�عل�� وال��مات ال���ة وتق��� أف�ل لل��مات ال���م�ة وال��مات 

  . الاق��اد�ة و�ال�الي فلل�ق��ة ثلاثة أ�عاد أساس�ة وهي اق��اد�ة اج��ا��ة وس�اس�ة

ال�ولة أو الق�اع (�مة س�اء �� لل�ق��ة ف�ائ� م��لفة لل��ف��، مق�م ال�وم� جهة أخ

وأ��ا ال�اصل على ال��مة، ح�� ت�ف� ����ا م� ال�ه� وال�ال ���ل ����،  )ال�اص

ك�ا أن لها م���ات ����ة في ت���� �فاءة الع�ل وال��غ�ل وت�اع� على ت���� 

ل���ف��ی�، وتق�م ف�صا لل�ق�مة ال��دة وت���� الإج�اءات لل���ل على ال��مات ا

���ل ���� ب�� ال��ا���� ال�اغ��� في  ك���ة لل�ولة والق�اع ال�اص لل��سع والان��ار

 )1(.ال���ل على ال��مات ع� ���� حل�ل م����ة و����ة �ع��ا ع� ال�وت��

ة ت��ل ض�ورة ح���ة، خاصة �ال���ة لل��س�ات واله��ات ال�ي ��ل�ل� أص��� ال�ق

ال��ه�ر وال�ي ت�عى ب�ورها إلى ت���� وت���� خ�ماتها وت�ه�ل  مع ت�عامل م�اش�ة

ال����ل�ج�ة ل���ح  ها لل��ا����، وق� ی��اوز مفه�م ال�ق��ة اس���ام ال����قاتوص�ل

  .�س�ات ل�ق��� خ�مات أسهل وأس�عع�ل ���ع �افة ال� م�ه�ا وأسل�ب

وفي ه�ا الإ�ار أسف�ت ال����ل�ج�ا ال�ق��ة على إح�اث تغ��� �لي ل���ل الق�اعات 

ق�اع العقار وال�� ب�وره اس�فاد م�  وذل� م� ج�اء إح�اث ث�رة رق��ة ت��لها، لاس��ا

  . �ف�ة ال���ل ال�ق�ي

وال��ائ� �غ��ها م� ال�ول �ان ل�اما عل�ها م�اك�ة ه�ه ال����ل�ج�ات ال�ق��ة في 

وأ��ا �الق�اع العقار� �اع��اره م��را ..... م��لف ق�اعاتها م� ص�ة، تعل��، ق�اء

� ال���� م� ف�ص الع�ل وت���� هاما م� م�اور ال����ة، �ق�م ب�فع ع�لة ال��� وخل

ال��ا� الاق��اد� في الع�ی� م� ال��اعات والأن��ة الأخ�� ال��ت��ة �ه، ل�ل� 

  .اع���ته الع�ی� م� ال�ول قا��ة ال��� الاق��اد�

                                                           
1 https://www.youm7.comال��جع ال�اب� ،.  
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ل�ة رقاب�ة في آج�ائ���ن �ق��ح�ن ض�ورة اس���اث وم� جان� آخ� ه�اك م����ن 

لعقار �ع�د س��ه إلى ل��ائ� ت�ه� اس�غلالا غ�� عقلاني ، �اع��ار ال)1(ال��ال العقار� 

ه�اشة الق�ان��، وال�� ����ج� رق��ة �ل الأجه�ة ال���خلة في ال����� العقار� وذل� 

ال��عل� �ال��ائ� الإل���ون�ة  2008ت�اش�ا مع ال���وع ال�� أع�ته ال��ائ� في س�ة 

ق�اعات ��ا ف�ها الق�اع ال��عل� ال����ر سا�قا، وال�� م� خلاله ت�اول رق��ة �ل ال

  .ب����� العقار، م�ها م�ی��ة أملاك ال�ولة، م�ی��ة ال��ح العقار� وال��اف�ة العقار�ة

ولأن رق��ة العقار تلع� دورا ����ا في م�ال ال����ة وجل� الاس���ارات وت�ق�� 

ة �ل الأجه�ة ال��اخ�ل لل�ولة، وت���قا ل�ل� لاب� م� إع�اد ��اقة و���ة للعقار، ورق��

ال���خلة في ت���� العقار، و��ا ت�ف�� ال���ة ال����ة وال����ة و�فاءات ل�یها خ��ة 

 .و�ع�اد دورات ت�����ة لل�اق� ال���� 

و�ال�الي رق��ة العقار ت�ل� انع�اسات ����ة على الاس���ار وت�اه� في ت���� 

ال�ثائ� واخ��ار  الإج�اءات وت�هل على ال������ ال���ي والأج��ي ال���ل على

ال�ق�، و�زالة �ل الع�اق�ل ال��ت��ة �الاس���ار وعل�ه أص��� رق��ة العقار م�ألة 

  .ح���ة �ان ل�اما على ال��ائ� الل��ء إل�ها ��ل ثقة

 ال���ل ال�ق�ي(ت���ة ال��ائ� في رق��ة ق�اعها العقار� الإس��ات��ي  :الف�ع ال�اني

  )العقار� ال��ائ�� 

ال�عاملات العقار�ة �ال��ائ� س�اقا ض� ال�م� ل��د�ع ح��ة ���لة م� ���ض ق�اع 

ال����� ال�قل��� والان�قال إلى م�حلة ج�ی�ة م� الع��نة ل���ن ال�ق��ة ح��قة م���ة 

لإه�ار ال�ق�  اعلى أرض ال�اقع، م� أجل ال�ص�ل إلى إدارة فعالة شفافة لا م�ال ف�ه

  .ا����، ��ه� على ت�ف��ها �اق� إدار� ��ءوال�ه� وال�ال ولا معاناة ف�ها لل�� 

                                                           
م����ن �ق��ح�ن آل�ة وق��ة و����ون أن ال��ائ� ت�ه� اس�غلالا غ�� قاتلي ال�ارة ال�ا�� الإل���وني  1

https://www.annaaronline.com سا 15:15: على ال�اعة 20/04/2024: ا�لع عل�ه ی�م .  
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ع العقار� الإس��ات��ي وال�� ول�ل� س��اول ت�ل�� ال��ء على م���ة ال�ق��ة �الق�ا

م� خلال ما س�� ذ��ه ات�اذ �افة ال��اب�� والإج�اءات وف� رؤ�ة م�ه��ة  ي�ع�

�ل وت���� إس��ات��ي م���، ل����له وع��ن�ه م� ال��ل ال�رقي الأصلي إلى ش

رق�ي ل���ج ل�ا ن��ة رق��ة ب�یلة ع� ال���ة الأصل�ة، وه�ا �اس�ع�ال م���عة م� 

ال��ه��ات وال��امج ال�ع�ة خ���ا ل�ق��ة ه�ا الق�اع، ال�� �ق�د قا��ة ال����ة 

الاق��اد�ة والاج��ا��ة، و��هي ال���ة ال�م��ة ال���لة لل����� ال�قل��� ال�رقي ال��ه� 

  :�ال���ق لل�قا� الآت�ةلل�ه� ال���ي، وذل� 

  )1(ولا�ة 58رق��ة ملفات العقار في : أولا

 58ت��هي ع�ل�ة واسعة ب�أتها م�الح الأملاك ال����ة ب�ق��ة �املة للعقارات في 

ولا�ة ج�ائ��ة م� أجل إنهاء م��لات العقار، وق� ق�رت وزارة ال�ال�ة ال��ائ��ة ت���ع 

ولا�ة ج�ائ��ة ب�اس�ة  58ال����قات الإدار�ة وع�ل�ات ال����ة ال��علقة �العقار في 

ت���ع رق��ة ال�لفات على م������ م���� وم�لي م� جهة، وم� جهة ثان�ة ت���ع 

وال��ح العقار�، وتع�ل م�الح أملاك ال�ولة وال�ف�  ع�ل�ات ال����ل والإشهار

العقار� وم�ح الأراضي في إ�ار ع�ل�ة إعادة ال����� ال�ي �اش�تها وزارة ال�ال�ة 

ولا�ة ��قا ل����ح وز��  58ال��ائ��ة على إنهاء ع�ل�ة ت���ة ملف العقار في 

على  �2021ل أف�  08ال�ال�ة، ال�� ش�د في ح�ی� له داخل مق� م�ل� الأمة ی�م 

العقار�، أملاك  أه��ة إعادة ت���� م�الح الأملاك ال����ة ال�ي ت���ل م� ال�ف�

ال�ولة وال��ح العقار�، م� أجل ت���ع ع�ل�ة ت���ة وض��ة العقار ��فة نهائ�ة، 

وفي ه�ا الإ�ار فإن إعادة ت���� ال��ی��ة العامة لأملاك ال�ولة، ��ل� م�ی��ة واح�ة 

إضافة إلى رق��ة الإدارة م�ا ���ح  )2(ع في ت���ة ملف العقارم� الإس�ا  س����

ب��ه�ل ت���� الأملاك العقار�ة وت�ل�� ال�فات� العقار�ة وت���� ال��مة الع��م�ة في 

  .م�ال ال�ف� العقار� 

                                                           
1 https://www.aps.dzال��جع ال�اب� ،.  
رق��ة الإدارة ���ح ب��ه�ل ت���� الأملاك العقار�ة وت�ل�� ال�فات� العقار�ة على ال�ا�� الإل���وني  2

https://www.aps.dz،  05.38على ال�اعة  02/04/2024ا�لع عل�ه ی�م.  
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 أه�اف رق��ة ال��وة العقار�ة ال��ائ��ة: ثان�ا

ومق�ما فعالا للاس���ار وال����ة �ع��� العقار م��را م� ال��ادر غ�� ال����دة لل��وة 

الاق��اد�ة والاج��ا��ة، فه� م� الأم�ر ال��اسة ال�ي لها وزن اق��اد� واج��اعي، 

�� �عقار�ة رق��ة م��ای�ة ت��ع لل�� ح�� ع��ت م��لف دول العال� على إ��اد ن��

���� م� أجل اس�ق�ار ال�لاك وال�ائ��� للأملاك وال�ق�ق الع���ة العقار�ة، وذل� ب�

ع�ل�ات ال��ل� والاس�غلال وال��اول له�ه الأم�ال ��ا ���� حق�ق ال��عامل�� وال�ولة 

على ح� س�اء ��ا ی�د� إلى إرساء ال�قة وال��أن��ة واس�ق�ار ال��اك� القان�ن�ة ودرء 

، ف�لا ع� )1(والاس�ق�ار القان�ني العقار�  لل��ازعات، و��فه�م آخ� ت�ف�� الأم�

ر�ة ج�ی�ة ودع� وت���� ال����� الع��ي العقار� وت�ق�� ال���ة ت���� م�ار�ع عقا

  .ال����ة لل��رصة العقار�ة

  اله��ل ال�����ي لأملاك ال�ولة واس�ه�اف ق�� ال�ق��ة: ال��ل� ال�اني

كان� في ال�اب� ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة ی�ف�ع م�ها ع���ان ت�� وصای�ها 

وه�ا ق�� ال�ف� العقار� وال�ی�ان ال���ي ل��ح الأراضي و���ور ال��س�م ال��ف��� رق� 

، ال�� وقعه 2021ی�ن�� س�ة  6ال��اف�  1442ش�ال عام  25ال��رخ في  21-251

ی�� على حل ال��الة ال����ة ل��ح الأراضي ال���أة  ی�ن�� ال�� 6ال�ز�� الأول ی�م 

 1410ج�اد� الأول عام  21ال��رخ في  234-���89ج� ال��س�م ال��ف��� رق� 

ال��ح وال�ف� العقار� وذل� و��ل� ت� دمج م�ی��ة  1989د����� س�ة  19ال��اف� لـ 

 1443ر��ع الأول عام  11ال��رخ في  393-��21ق��ى ال��س�م ال��ف��� رق� 

وال�� ���د ت���� ال��الح ال�ارج�ة لل��ی��ة العامة  2021أك���� س�ة  18ال��اف� 

 .للأملاك ال����ة وصلاح�اتها

ت�ق�� ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة إلى م�ی��ات جه��ة وم� ب��ها ال��ی��ة ال�ه��ة 

  .لأملاك ال�ولة ت��ةللأملاك ال����ة ع�ا�ة وال�ي تع�ل ت�� وصای�ها ال�ف���ة ال�لائ�ة 

                                                           
 ا�لع عل�ه ی�م https://rdoc.univ-sba.dz: الأم� القان�ني في م�ال ال�عاملات العقار�ة ال�ا�� الإل���وني 1

  .15:30على ال�اعة  21/04/2024
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  اس���اث ق�� ال�ق��ة: الف�ع الأول

في إ�ار ع��نة ن�ا�ات الإدارة وت���� ال��مة الع��م�ة �ان لاب� م� اس���اث ق�� 

خاص في إدارة أملاك ال�ولة وه� ق�� ال�ق��ة ول��ض�ح اله��ل ال�����ي لأملاك ال�ولة 

��ی��ة أملاك ه�ا �ع� ز�ارت�ا لع��ما وق�� ال�ق��ة خ��صا أن��نا ال���� ال�الي و 

  :ال�ولة ب�لا�ة ت��ة

ال�� ���د صلاح�ات وت����  2022ج��ل�ة  11اس��ادا إلى الق�ار ال�زار� ال��رخ في 

��اكل م�ی��ة أملاك ال�ولة وم�ی��ة م�ح الأراضي وال�ف� العقار� على م���� ال�لا�ة، 

ت���ن م� خ�� ­ ت��ة­لأملاك ال�ولة ل��ی��ة ال�لائ�ة ح�� یه�ف ه�ا الأخ�� إلى أن ا

  )1(:م�الح) 05(

 .م�ل�ة ع�ل�ات أملاك ال�ولة -

 .م�ل�ة ال���ات وتق���ات أملاك ال�ولة -

 .م�ل�ة العق�د وم�ازعات أملاك ال�ولة -

 .م�ل�ة ال�ق��ة والات�ال والأرش�� -

 .م�ل�ة ال�سائل العامة -

  م�ل�ة ال�ق��ة والات�ال والأرش��: أولا

  :ال����رة لا س��ا ��ا یليت�لف ال��ل�ة 

 .ت�ف�� ال��امج ال��علقة ب�ق��ة أن��ة أملاك ال�ولة -

 .ت���� اس���ال ال��ه�ر و�علامه والع�ل على ت���� ال��مة الع��م�ة -

 .ت���� وت���� أرش�� ووثائ� ال��ی��ة ال�لائ�ة -

  :م�ات�) 03(وت��� في ثلاثة 

  .م��� رق��ة أن��ة أملاك ال�ولة -

  .والات�الم��� ال��ج�ه  -

 . م��� الأرش�� -

                                                           
  .رئ�� م�ل�ة ال�ق��ة والات�ال، م�ی��ة أملاك ال�ولة ت��ة 1
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ع�لا ��ا ورد ض�� م��� ع�ل ال���مة  :)1(م��� رق��ة أن��ة أملاك ال�ولة .1

ال��عل� �ع��نة ورق��ة م�الح إدارة الأملاك ال����ة و�دخالها ح�� ال��مة، في ه�ا 

) 04(ال��د ت� اس���اث ب�امج ج�ی�ة خاصة ���الح أملاك ال�ولة م�ها أر�عة 

  .ال��مةت���قات ح�� 

ب�ار�خ  2150في إ�ار تعل��ة ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة رق� : م��ة العقار  . أ

، ح�� ت����ا ال���ة "العقار"ال�اصة �اس�غلال ال���ة ال�ق��ة  ��2023ف��  06

 :ال����رة م� اس���اج

 .}PR4Bis, CC6, CC12{: ال�ثائ� ال�ال�ة -

 .إل���ون�ة����قة } PR4Bis{ت���� مل�� العق�  -

 .��اعة ال�ثائ� وت����ها إل���ون�ا -

���� ال��فح والاس�غلال الآلي لل�ع��ات ال����ة ال��ان�ة وال���ة ح�� �ل  -

 .بل��ة

 .PR4Bisوث�قة  203في ه�ا الإ�ار ت� اس���اج  -

ال����� فعال وح�� ال��مة ح�� ت� إضافة : Mahjouzetت���� ال����زات   . ب

ح�� ت� تفع�ل اس�ع�ال كافة ال�لفات ال�اردة م� ال�ف���ات وت���ل ال����زات 

 =VPN(ت���� م���زات م�م� ع� ���� ح�اب ال���ة ال�اصة الاف��اض�ة 

Virtual Private Network.( 

  .}541= الي، ع�د ال����زات الإج�459= ع�د ال�لفات الإج�الي{: ت� ت���ل

 ).ف�ة+  ذه�( غ73967.30: ث���ةمعادن  -

 .م���زة 143: دراجات+ س�ارات  -

  .}دج 15000+ أورو  43190{م���زات  06: م�الغ مال�ة

 .م���زات 06: م�اد غ�ائ�ة -

 .م���زات 16267.92: م��و�ات ���ل�ة -

 .م���زة 14: ملا�� -

                                                           
  .ال��جع ال�اب� 1
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 .م���زات 334: س�ائ� وش�ة -

 .م���زة 404: ه�اتف نقالة -

 .م���زة 4: أجه�ة إعلام آلي -

 ). إلخ...آلات ح�ی��ة، (م���زة  130: أش�اء أخ��  -

  ال���ة ل��نامج�CONFISC:  لا ی�ج� أ� ملف م�ادرة �ال�ق� ال�الي على

 .م���� ال�لا�ة

  ال���ة ل��نامج�TECH-DOM:  ت� ت����ه وتفع�له على م���� �ل

 .ال�ف���ات

  ال���ة ل����� ش��ة�WAN :م���� ال��ی��ة و�ل ال�ف���ات م���ة على. 

 .لا ت�ج� أ� ش��� ق�� الان��ار :TANSIKب�ا�ة    . ج

  :ت�ف��ا ل����� ال����ات ال�ال�ة: )1(م��� ال��ج�ه والات�ال .2

 .مة للأملاك ال����ةم� ال��ی��ة العا 16/11/2021 ب�ار�خ 12781رق�  -

 .م� دی�ان ال�الي 22/11/2022 ب�ار�خ 2352رق�  -

م� ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة، لل��فل  01/12/2022 ب�ار�خ 1668رق�  -

�ع�ائ� ال��ا���� ال�اردة م� ه��ة وس�� ال��ه�ر�ة ع� ���� تع��� نق�ة م��ر�ة 

)Point Focal( و��ا تفع�ل ف�ح س�ل ال��او� على م���� الإدارات وال��س�ات ،

ح�� ال��ول  2023ل��ا ل��ة الع��م�ة، فق� ت� معال�ة مع�� ال��او� ال�اردة ل��ا

 :ال�الي

  ال�الة  الع�د  ن�ع ال���� 

  م��ه�ة  10  س�ل ال��او� 

  ه�ة�م�  6  ال���وب ال��لي ل�س�� ال��ه�ر�ة

    16  ال����ع

  .- ت��ة- م�ی��ة أملاك ال�ولة رئ�� م�ل�ة ال�ق��ة والات�ال،  :ال���ر

                                                           
   .ال��جع ال�اب� 1
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 2023أه� ن�ا�ات ال���� ال�ي ت� إن�ازها خلال س�ة : )1(م��� الأرش�� .3

ع�ل�ات دفع ال�ثائ� الأرش���ة إلى ال���� م� م��لف م�الح الإدارة وق�  ت��ل� في

  :ت�� ال�عال�ة الف��ة له�ه ال�ثائ� وه�ه أه� إح�ائ�ات ه�ه الع�ل�ة

ملف تق���ي في إ�ار  1267ت� دفع  :م�ل�ة ال���ات وتق���ات أملاك ال�ولة  . أ

 .م�ا�قة ال��ا�ات 08/15 القان�ن 

  :م�ل�ة ع�ل�ات أملاك ال�ولة  . ب

 .08/15 ملف في إ�ار القان�ن  348 -

 .10/03 ملف في إ�ار القان�ن  548 -

 .ملف في إ�ار الاس���ار ال��اعي 423 -

  :م�ل�ة العق�د وم�ازعات أملاك ال�ولة   . ج

 .ملف في إ�ار ال��اص�� الاج��ا��ة 783 -

ال��اسلة ا �إع�اد قائ�ة إح�ائ�ة ب�اء على �ال���ة للأرش�� ال�ار��ي فق� ق�� :ملاح�ة

وق� ت� ال�د على ه�ه ال��اسلة ب�ار�خ  06/02/2024ب�ار�خ  1016رق� 

   .1696ت�� رق�  26/02/2024

 ت�ق�� الأم� العقار� : الف�ع ال�اني

وم� ض�� ه�ه الف�وع  ب�ا�ة ی�ف�ع الأم� القان�ني إلى ف�وع ���� ف�وع القان�ن نف�ه،

ی�ج� القان�ن العقار� و�ال�الي ی�ج� الأم� العقار� م� ه�ا ال���ل� س�ف ن�اول ت�ل�� 

  .القان�ني وم� ث� الأم� العقار�  ال��ء على مفه�م الأم�

  مفه�م الأم� القان�ني: أولا

الأم� القان�ني ه� م� الغا�ات الأساس�ة ال�ي ی���ها �ل ن�ام قان�ني، ���� �ع��� 

ع���ا م� ع�اص� ال��ام في ال����ع وفات�ة �ل ح�ارة، فه� ن�اج ال�اجة إلى 

إحلال ال��ام م�ل الف�ضى ول� ال��ل ب�ل ال����، فق� ع�ل� مع�� ال��� القان�ن�ة 

                                                           
  .ال��جع ال�اب� 1
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و�ع��� القان�ن الأداة الأساس�ة ل����� العلاقات ب�� على ما ���ى �الاس�ق�ار القان�ني، 

الأف�اد فلا ب� له�ا ال����� أن ���ن م�ققا للاس�ق�ار والان��ا� في ال��اك� 

  )1(.القان�ن�ة

وتع�ل القاع�ة القان�ن�ة على ت�ق�� الأم� ال�اد� وال����ل في ح�ا�ة الأش�اص 

وال����ل في ال��اف�ة على اس�ق�ار والأم�ال م� الاع��اء وت�ق�� الأم� القان�ني 

ال��اك� القان�ن�ة و��ام ال�قة في العلاقات القان�ن�ة والق�رة على ت�قع الأم�ر م��قا ورس� 

  .وت���� العلاقات ال���ق�ل�ة

و��ل� �ع� الأم� القان�ني ض�انة ل��ا�ة حق�ق الأف�اد وم�ال�ه�، فه� م� 

والاج��اعي، ل�ا تل��م ال�ل�ات ب��ق��  ال��ور�ات ال�ي ���ل�مها ال��ا� الاق��اد�

ق�ر م� ال��ات ال���ي والاس�ق�ار للعلاقات القان�ن�ة به�ف ت�ق�� الأم� وال��أن��ة 

لأ��افها، ���� لا ی�ج� مفه�م م�ف� عل�ه لف��ة الأم� القان�ني م� ��ف الفقه ل��ه 

� القان�ن�ة وأن �ع�ي أن ت��ن الق�اع� القان�ن�ة م���ة وم��دة في ت����ها لل��اك

ت��� تأم�� ال��ائج ���� �����ع �ل ف�د أن ی��قع ه�ه ال��ائج و�ع��� عل�ها، ف�� 

س�ع�ف مق�ما الال��امات ال�ي عل�ه وح�ودها ون�اقها و��ل� ما لل��عاق� عق�ا س���م 

الآخ�، ف��� ه�ا ال�فه�م لا ی��ك للقاضي م�ال ل����� العلاقات ب�� الأف�اد ���� 

ق�اع� قان�ن�ة ت��� ه�ه العلاقات، وه��ا تع�دت معاني ه�ه الف��ة ول�� ی�ف� ی�� وضع 

ال���ع �أن الأم� والاس�ق�ار ی��ق� م� خلال ع�ة أم�ر ج�ه��ة م�علقة ب����� 

 :)2(القاع�ة القان�ن�ة ن��� أه�ها

اع��ار ال����ع ال���ر الأول للقان�ن، ���� ی�د� ذل� إلى تع��� ال�ولة ع�  -1

إرادتها ����قة واض�ة وم��دة، ���� أن ال����ع ی���� قاع�ة قان�ن�ة م����ة 

                                                           
1
 https://rdoc.univ-sba.dzال��جع ال�اب� ،.  

2 https://rdoc.univ-sba.dzال��جع ال�اب� ،.  
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��فى عل�ها صفة ال�ق��، ولاب� أن ت�� ص�اغة ه�ه القاع�ة ����قة واض�ة ول��� 

 .معق�ة وغام�ة ت��� الاض��اب في ال�عاملات

ت���� قاع�ة لا �ع�ر أح� ��هل القان�ن وقاع�ة ع�م رج��ة الق�ان��، لأن ت����  -2

م� شأنه أن ی�د� إلى  )القان�ن ال��ی� على ال�اضي(ه�ه الأخ��ة �أث� رجعي 

  .ال�اس الإخلال �الاس�ق�ار القان�ني وانع�ام ثقة

����� ني في ال�ع��لات وح�ى في وضع ال����عات، ووج�ب الال��ام ب�أوج�ب ال -3

  .القان�ن م� جان� ال�ل�ات، ف�ل� ی�ل� اح��ام القان�ن وال�قة والأم� داخل ال��اعة

  .م�ابهة ع��ة ال�غ�ات القان�ن�ة �اع��ارها حالة م� حالات ع�م الاس�ق�ار القان�ني -4

اح��ام ال�ق�ق ال�����ة وم��أ ال��اواة والاس�ق�ار في ال�عاملات ال�عاق��ة وم��أ  -5

ال�ا�ع ال��قعي للقان�ن، ح�� ع�ل� مع�� ال��� القان�ن�ة على إ��اد ال�قة ال���وعة و 

آل�ات م� أجل ت���� ف��ة الاس�ق�ار والأم� وال����ة وذل� في م��لف ال�عاملات 

  .وال���فات القان�ن�ة

و��ا أن م�ض�ع دراس��ا ی���� في م�ال العقار وال�عاملات العقار�ة، فالأم� 

القان�ني في م�ال ال�عاملات العقار�ة ه� م� أه� ان�غالات م��لف ت���عات ال�ول 

وم� ب��ها ال���ع ال��ائ��، وال�� سعى جاه�ا إلى إ��اد آل�ات قان�ن�ة ل��ق�� 

�ار ماد� و�ن�ا �اس�ق�ار قان�ني، وه� ما س��اول اس�ق�ار العقار وث�اته ول�� ل�� �اس�ق

  .ع� ���� ان�هاج ال����ل�ج�ات ال�ق��ة ال��ی�ة "الأم� العقار� "ال���ق إل�ه ت�ق�� 

  الأم� العقار� : ثان�ا

ال��م، وه� ل��� ��فه�م م م� ال�فا��� ال�ي أص��� رائ�ة الأم� العقار� ه� مفه� 

، ���� �ل ع�الة ت�د� إلى )1(ةج��ا��الع�الة الاالع�الة العقار�ة الع�الة الق�ائ�ة و 

والقان�ن وه� �ع�ي �الفه�  ل ال��ی� ع� ما ���ى ب�ولة ال��الأخ�� وت��لها م� أج

ال���� ا����ان ال�ال� ور��نه إلى ما ی��� �ه مل��ة عقاره و�قامة ال��ة على العقار 

                                                           
: ال�اعةعلى  01/05/2024 ا�لع عل�ه ی�م https://www.droitfonc.com: الأم� العقار�، ال�ا�� الإل���وني 1

15:30.  
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ال�� ���ل�ه م� خلال ثق�ه في الق�ان�� ال����ة له�ا العقار و��ل� ثق�ه في الق�اء 

  . ال�� ی��ل ما ب�سعه ل��ق�� الع�الة العقار�ة

وت��� أه��ة م�ض�ع رق��ة الق�اع العقار� ال��ائ�� في ال�ور ال�� تق�م �ه م� أجل 

م�ض�عا ح�ی� ال��أة بل ح�ا�ة ال��وة العقار�ة م� ال�ه� والاس�غلال ���� لا �ع��� 

 75م�ض�ع ق��� ت�جع ج�وره ان�لاقا م� ت��ي ن�ام ال�ه� الع��ي ���ج� الأم� رق� 

ال����� إع�اد ال��ح العام للأراضي وتأس�� ال��ل العقار�، سالف ال���،  74/

ال�ع�ل وال���� ال����� تأس�� م�ح  62/76و���ج� ال��س�م�� ال��ف��ی�� له رق� 

ال�ع�ل وال���� ال����� تأس��  63/76و��ا ال��س�م ال��ف��� رق�  )1(الأراضي العام

، ح�� حاول ال���ع ت���� الإ�ار القان�ني لع�ل��ي ال��ح العقار� )2(� العقار  ال��ل

وال�ه� العقار�، ��ا حاول إع�اء �ل س�ل ال��اعة ل���ی� العقارات ال����لة �ال��ح 

إلى ن�ام العقارات ال���لة، و��ل� فق� أوج�  ونقلها م� ن�ام العقارات غ�� ال���لة

 .ال���ع آل�ات قان�ن�ة ل��ف�� الأم� القان�ني في م�ال العقار ����قة تقل���ة ور��ة

ل�� �ال��از� فإن ال��ام �إدراج ه�ه ال�عاملات العقار�ة وت���لها في ش�ل رق�ي ه� 

ع��نة الإدارة  م�ض�ع ح�ی� م� شأنه تع��� الأم� في م�ال العقارات وم�اك�ة

العقار�ة وال����ل�ج�ات ال��ی�ة، وأ��� م�ال على ذل� اع��اد أسل�ب ال�ق��ة 

في ت���ل ال���ف��ی� م� س��ات ت��عه� م�  �CNLال���وق ال���ي لل��� 

الاس�فادة م� س��ات إضا��ة، وه�ا ی��ز دور ال�ق��ة في ح�ا�ة العقار ال���ي م� 

  )3(.ال�ه� والاس�غلال

ك�ا ��� رق��ة الق�اع العقار� أ��ا ال���فات ال�ي �ق�م بها الأف�اد م� ب�ع وش�اء 

و���ار، و�اع��ار ال��ل�ة ر�� لانعقاد ه�ه ال���فات العقار�ة تق��ي إف�اغه في ش�ل 

                                                           
ال����� إع�اد م�ح الأراضي العام، ال����ة ال�س��ة ع�د  25/03/1976 ، ال��رخ في62/76ال��س�م ال��ف���  1

  .1976/04/13 ، ال��رخة في30

  .ال��جع ال�اب�ال����� تأس�� ال��ل العقار�،  25/03/1976 ال��رخ في 63/76 ،ال��س�م ال��ف��� 2

3
 https://www.droitfonc.comال��جع ال�اب� ،.  
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رس�ي أمام م��ف عام أو ضا�� أو ش�� م�لف ���مة عامة مع م�اعاة الأوضاع 

س�ق�ار وال����ه ����رة ه�ه ال���فات وت���� ال�قة القان�ن�ة ف�ضها ال���ع ل�ع� الا

في العلاقات القان�ن�ة م�ا ��ق� الأمان ال���قي، و��ا ���ة ض�ان ال��ازن العق�� م� 

ال��و� ال�ع���ة خاصة أن مع�� ه�ه ال���فات ت�� أمام م�ث� �اع��اره شاه� ثقة 

ل�ا لها م� م�ا�ا وم� م� الغ�� و���ل ال����ة، فق� ��س ال���ع قاع�ة ال�س��ة 

أش�الها العق� ال��ث�قي ب�لا م� العق� الع�في، ل�� �إف�اغ ه�ه العق�د العقار�ة في ص�غة 

  .رق��ة ت�هل ع�ل�ة ال�ج�ع إل�ها �ال���ة للإدارة العقار�ة وال��ا��

�ص ت�ح�� إدارتي ال��ح ك�ا أن ال�ع�یل ال�ارد في قان�ن ال�ال�ة ال����لي ���

� في ه��ة م�ح�ة ل�فاد� سل��ات ع�م م�ا�قة م���ات م�ح الأراضي ار عقوال�ف� ال

مع وثائ� ال�ف� العقار�، ه� ت���� قان�ني لع�ل�ة ال����� ال�ق�ي ل�ثائ� م�ح 

ة ن���ة في م�ال  الأراضي وال��ل العقار�، الأم� ال�� م� شأنه إح�اث ث�رة

  )1(.� ال����� العقار 

  ت���� م�ار�ع عقار�ة ج�ی�ة :ثال�ا

أص��� ال����ل�ج�ات ال��ی�ة ض�ور�ة في الع�ی� م� ال��الات م� أجل اس�ق�اب 

أك�� ق�ر م��� م� الأر�اح، فالاع��اد عل�ها ی�د� إلى تع��� وت���� ال��ار�ع و��ا 

ت�س�ع ن�اق ه�فها والانف�اح على الأس�اق الأخ��، وم� جهة أخ�� �ع��� الق�اع 

أث�ا �العال� ال�ق�ي، إذ م�� �ه�ر ش��ات ال��اصل العقار� واح�ا م� ال��الات الأك�� ت

 الاج��اعي أص�ح الع�ی� م� ال������� في م�ال العقارات �ع��ون ال��� في

تق��ات ال����� العقار� ال�قل���ة، ح�� أغل�ه� ���ل�ن إلى ال����� العقار� ال�ق�ي أو 

�ل�� و��ق��ات ، م� أجل ال�ص�ل إلى أك�� ع�د م� ال������ ال���)2(الإل���وني

                                                           
1 https://www.droitfonc.comال��جع ال�اب� ،.  
 https://read opensooq.com ، ال�ا�� الإل���وني��ق ت���� العقار ال���ون�ا أف�ل ���قة ل����� العقارات 2

  .10:45، على ال�اعة 02/05/2024ا�لع عل�ه ی�م 



 �طار المفا�ي�� لرقمنة إدارة أملاك الدولة: الفصل �ول 

 

 
33 

عال�ة لا ت�لف ال����، وذل� �ان�هاج ��ق ال����� �ال����� أو �الف��ی� أو �ال���� 

الإل���وني، أو ع�� م��ات ال��اصل الاج��اعي �اخ�لاف أن�اعها �����ك، 

  :���ها �الأتينی�ت��ب وت����، وذل� وفقا ل��و� س�ا��ات، ان��غ�ام، ماس���، 

���ة في خ�مة الأه�اف ����ة ت���� م�ا�ا الأن��ن� ال��� ال�را�ة والعل� ال�اسع �.1

 .لأص�اب م�اقع العقاراتال������ة 

اح��اف ال�عامل مع م���ات ال��� العال��ة ل��ح ال��ق م��ة ت�اف��ة ع� غ��ه .2

 .ع�له وازدهار

ال���ق إل�ها في  وم� أجل ت���� ه�ه ال��ار�ع العقار�ة لاب� م� إت�اع ��ق ت�اول

  :)1(ال�قا� ال�ال�ة

ال����� الإل���وني ���  ����ة أولى لل��ء ب��ا� :ام�لاك ن�اق على الأن��ن�  . أ

س� خاص على ش��ة الأن��ن�، و�ع�ف �ال�وم�� ال�اص �ال��قع على ش��ة اام�لاك 

س� ال���ة ااق ال�اص ب��ا� ال����� العقار� الأن��ن�، ��ا ��� أن ���ل ال��

 .ال�����ة نف�ه، ف�ل� ���ح ال��ق م�ا�ا ت�����ة ج��ة لل��ا� وال���ة

�ع� ام�لاك ال��اق ی�� إن�اء م�قع ال���  :على الأن��ن� �اء م�قع إل���ونيإن  . ب

��� لها، ل���ح ال��ان ال�� ی�وره ج��ع الع�لاء ��اص �ال���ة العقار�ة ال��اد ال�ال

� عقار، وم� ال���� أن �����م ه�ا ال��قع ال�ال��� وال����ل�� ع�� ب�ع أو ش�اء أ

الإل���وني �ال����� �ال����� م� خلال م�ار�ة ال�عل�مات ���ل عام ذات ال�لة 

 .في نف� ال��ال ول�� فق� ال�اصة �العقارات ال��وج لها

م� ال��ور� وق�ل ال��ء  :ت���� واس�غلال �افة وسائل ال����� الإل���وني   . ج

في دفع وت���� خ�مة ال����� الإل���وني ت��ی� م�انة وم�قع ال��� ال��ق في 

                                                           
1 https://read opensooq.comالمرجع السابق ،.  
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�ع�  ،ب��ة ال��اف�ة ب�� و�لاء وش��ات ال����� العقار� على ت��ر ش��ات الأن��ن�

 .ذل� ی�� ت���� ج��ع ال�سائل ال����ة في ت�ق�� الأه�اف ال������ة ال��غ�ب بها

�ع� ت�ق�� ال�مج ب�� ��ق  :��ق ال����� الإل���وني وال�قل���ال��امل ب��   . د

ووسائل و�س��ات���ات ال����� الإل���وني وال����� ال�قل��� ض�ور�ا ل��اح الع�ل�ة 

ال������ة، لأن ذل� �ع�ل على رفع مع�ل ال�ص�ل لل��مات العقار�ة والعلامة ال��ار�ة 

 .م� ال��ه�ر

م� أح� ال��ق ال�ي ق� �غفل ع�ها  :ومف��ةت�ف�� ع�وض تق����ة ج�ا�ة   . ه

أص�اب العقارات في ���� م� الأح�ان هي تق��� ع�وض ����قة ج�ا�ة ومف��ة 

لل�����م�� وزوار ال��اقع وال��ا�ا ال�ي ی�ف�ها، س�اء في ب�ع وش�اء عقار وال���ل 

 .عل�ه أو ال����� له

ه� م� الع�امل أو ال��ق  :إم�اد الع�لاء �ال�عل�مات العقار�ة ع� ���� ال��ونات  . و

ال�ي ث��� فاعل��ها وق�رتها الهائلة في ن�اح ال����� الإل���وني العقار� في الآونة 

الأخ��ة، وهي ��ارة ع� ام�لاك أو إن�اء م�ونة خاصة على م�قع ال��� ال�اص 

�ال���ة العقار�ة إلى جان� إم�اد الع�لاء �أف�ار ومعل�مات ذات ال�لة �ال��ا� 

ف�� خلال ه�ه ال��ونة ی�� تق��� مقالات ���ل دور� ت���� على معل�مات العقار� 

عقار�ة ���ة أو أس�لة شائعة م� ال���� أن ت��� في أذهان الع�لاء ح�ل ال��ا� 

وخ�ماته، ل���ف�� م�ها ال�ه���� �ال��ا� أو �ل م� ی�خل ل��ارة ال��قع الإل���وني 

  .ال�اص �ال���ة

�ار�ع العقار�ة ��عل ال������ وال���أج��� في ال���ق�ل و�ال�الي فإن ال����� لل�

ی����ن ع� ال��� م� خلال ��� ���� ع�� الإن��ن� ب�ل ال��� في الأزقة 

وال��ارع ع� ال��اس�ة وال���ل م� أجل ال��� ع� م��ل، ح�� ع� ���� الأن��ن� 

 نال��اأص�ح ال��ار م�سعا وع� �ع� ودون ع�اء، م� ناح�ة أخ�� لا �ع��� 
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ال���ف��ی� ال�ح��ی� فق� بل ح�ى مه��ي الق�اع، ��ا ن�� ال���ر ال�ق�ي ساه� ���ل 

ك��� في ز�ادة ع�ل�ات ال��ع وال��اء لل�������� وال�قاول�� العقار��� ���� وج�وا في 

الع�وض ال�ق��ة أداة ت�����ة ف���ة ت��ل ال����� والإعلان وال���عات والات�الات، 

�ه���� أ��ا م�ا�عة ع�لائه� وح�ى إشهار م�ار�عه� م� خلال ح�� ���� له�لاء ال

  )1( .م�اقع ال��اصل الاج��اعي

 دع� وت���� ال����� الع��ي العقار�  :الف�ع ال�ال�

ان�هاج ال�ق��ة في ال����� العقار� م� شأنه رق��ة ت���ات ال��ارع وال��اف� ال���ع م� 

ت���ة ال��ارع وال��اف� �أرقام، فع�ض ��ف ال�ول ال����رة وال�ي �ق�� بها ت��یل 

، 1 ت���� ،1 ُ��ّ�ى شارع... ت���ة م�لا شارع فلان، ت���� ال���� ال���ل 

�ال��ل�ل ح�� تار�خ اف��اح ال��ف� أو ال�ارع، ���� �أخ� ال���أ  ،.....1م�رسة 

��ى تُ  م�ارس اب��ائ�ة م�لا 3فإذا �ان� بل��ة ما ف�ها  ،....2وال�اني  1الأول رق� 

ب�لا م�  ،...3، م�رسة 2الُ�ف���ة �ع�ها م�رسة  ،1ال��رسة الُ�ف���ة أولا م�رسة 

وه��ا ل�ل ال��اف� وال��ارع وه��ا فإن رق��ة ت���ات ... ت����ها م�رسة فلان أو ��ا 

  :)2(ال��ارع وال��اف� ال�ي ات�ع�ها ال�ول ال����رة ت��� ع�ها ع�ة إ��اب�ات م� أه�ها

مُ��ل�لة وغ�� م��ا��ة و�ال�الي لا ت��ح إش�ال ت���ع ال�ق� �انعقاد الأرقام  -

ال�ق� ال��اش� ل���وع أو ت���� أو م�ف� ما، ����ن ال�ارع أو  اج��اعات لاخ��ار

فإذا أن�ئ ، ... 2 وال�اني ���ل رق� 1ال����� أو ال��ف� العام ال���أ أولا ���ل رق� 

ل�� یلي رق� ال����� الأخ�� م�اش�ة دون م�لا ت���� ج�ی� س�أخ� ت���ة ال�ق� ا

 .ع�اء ال�ف��� في اخ��ار الإس� و��ا مع ج��ع ال��ارع وال��اف�

                                                           
1
 https://read opensooq.comالمرجع السابق ،.  
�� ال�غ�� خ��لي، خل�ل ح���ي، الأم� العقار�، �ل�ة العل�م القان�ن�ة والاق��اد�ة الاج��ا��ة، ح��� ال��اعي، ع 2

�ا�� الإل���وني ، ال2016/2017جامعة محمد ال�ام� ال����ي، ال��ة ال�ام��ة 

https://www.marc2droit.com 10.30، على ال�اعة 25/04/2024، ا�لع عل�ه ی�م.  
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ت��� ال��ا�اة وال�ه��ة ال�ي ق� ت��� ع� اخ��ار وتف��ل إس� على آخ� وع�م  -

ت���ع ال�ق� في ال��� على الإس� ال��اس� واس�غلال ه�ا ال�ق� ل�راسة أم�ر أخ�� 

 .مه�ة

ال�����،  ،ال�ارع(�الأرقام تف��نا في مع�فة ال��ت�� ال�م�ي لل���أت  ال����ة -

 1ت����  ،2 بل��ة 1وال�ل��ة  ،2 ولا�ة 1، ولا�ة :، ف��لا ت���ة ال�لا�ات...)ال��ف� 

ُ��هل حف�ها و�ع�ف�ا �الأس���ة في الإن�از والاف��اح �ال���ة ل�ع�ها ، 2 ت����

ق�ل  1، وال����فى 2م���ا ق�ل ال�ارع رق�  1ال�ع�، ف�����ا ���ن ال�ارع رق� 

ف�ع�ف ال�ارع الق��� م� ال��ی� وال����� الق��� م� ال��ی�، لاس��ا ، 2 ىفال����

-2م�رسة  ،2008-03-02-1لا م�رسة �إضافة تار�خ ق�ار الاف��اح في ال����ة، م�

ف��عل� الأب�اء م�� صغ�ه� تار�خ  ����ن له �ع� تار��ي وس�احي أ��ا ،2020- 05-07

�لاده� و��ا ال���� م� ال�ائ��� ال�ی� یه���ن ب��ارة ال��اث الق��� ول� ��لف�ا  م��آت

  .أنف�ه� ع�اء ال��ال ع� تار��ه ب��ف� تار�خ اف��احها أمامه�

ال����ة �الأرقام لا ت�غل ح��ا ����ا على ال�ثائ� مع سه�لة وس�عة حف� م��لف 

الأماك�، ��لاف ال����ة �الأش�اص أو غ��ها، ��ا ت�هل على ال������� في 

ال��م�ة الإل���ون�ة إن�اء ب�امج للإح�ائ�ات وغ��ها ��ه�لة ودقة، وال�ي ت�اع� 

ال�ي  GPSش�ونه� ال��م�ة لاس��ا ب�امج ال���ول�� في م�س�اته� وال��ا���� ح�ى في 

الل��ء إلى  ت�صل إلى أ� م�ان ��ه�لة، ومع�فة ال��اجع ال����ة ل�ل عقار دون 

  )1(.م�الح ال��ح

وت��ه ���قة ال�ق��ة ب����� ال��ام الع��ي ال���قة ال�ا�ان�ة، فالع��ان ال����� ل�ل عقار 

ال���ع، وهي أسهل ���قة تق�م على م���� في رق��� رق� ال���ع ورق� العقار في ذل� 

إلى آخ�  1تق��� ال��ی�ة إلى م��عات اف��اض�ة و�ل م��ع ����� عقارات م�ق�ة م� 

  .عقار في ذل� ال���ع

 U.V (Unité ك�ا �ه�ت م�خ�ا ���قة م�ابهة في �ع� ال�ول ت��ى وح�ات ج�ار�ة

de voisinage)  وهي ��ارة ع�  1930ه�ه ال���قة �ه�ت في ال�لا�ات ال����ة س�ة

                                                           
1 www.marc2droit.com  https://المرجع السابق ،.  
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م��ع س��ي ی���ع ح�ل م�رسة اب��ائ�ة و���ل وح�ة أساس�ة لل����ة في ض�احي 

  .أم���ا ال��ال�ة

و���� تل��� ال����ة ال�ق��ة والع��ان ال��ف� أو مل� ل��اص ����قة ����ة به�ا 

�ة، ذ�� ال��ف� أو ال��� ال��اد م�اسل�ه، رق� ال�لا�ة، رق� ال�ائ�ة، رق� ال�ل�: ال��ت��

  .رق� الق��، رق� م���عة ال�ل��ة

 ت�ق�� ال���ة ال����ة لل��رصة العقار�ة :أولا

م� أجل ال��ل� ع� ت�ق�� ال���ة ال����ة لل��رصة العقار�ة �ال��ائ� لاب� م� ال���ق 

تع��فها ��فة عامة على أنها م���عة م�  ���� )1(ا أولا، فال���ة ال����ةإلى مفه�مه

���ا��ة ال�ي ت�ف� إ�ار ع�ل ی�ع� اله��ل ال�لي لل�����، وهي الع�اص� اله��ل�ة ال

�ة فق� ت��ل م��ل�ا هاما لل��� على ت���ة أ� دولة أو أ� م��قة أما ال��رصة العقار 

س�ق م���ة م����ة تقام في م�ان مع�� في م�اع�� ": )2(اع�فها �ه ب�و� محمد �أنه

�ق�� ت�اول ص��ك مال�ة مع��ة، م��دة ��فة دور�ة غال�ا ما تعق� ��فة ی�م�ة 

ت��اف� ف�ها ش�و� م��دة ��ق��ى الق�ان�� والل�ائح ال�ار�ة وت��م ف�ها ال�فقات 

  . "ب�اس�ة ت�خل ش��ات ال��رصة

ال��رصات أس�اق رس��ة ی�� ": )3(�اذ أح�� ع�� الف��ل محمد �الأتيك�ا �ع�فها الأس

وس�اء رس���� ی��ل�ن ت�ف�� أوام� ف�ها ال�عامل على الأوراق ال�ال�ة ع� ���� ت�خل 

                                                           
  .15:00: ، على ال�اعة04/05/2024 ا�لع عل�ه ی�م https://ar.wikipedia.org: ب��ة ت���ة ال�ا�� الإل���وني 1
� �ه ب�و� محمد، ع�ل�ات ب�رصة الأوراق الف�ر�ة والأجلة م� ال�جهة القان�ن�ة، دار ال�ه�ة الع���ة، القاه�ة، �س 2

  .43، ص 2001

ب�رصات الأوراق ال�ال�ة، م�لة ال���ث القان�ن�ة والاق��اد�ة، جامعة ال����رة، م��،  ،أح�� ع�� الف��ل محمد 3

  .48، 11 ص 1933الع�د ال�ال�، أب��ل
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ال��ع وال��اء ل��اب الع�لاء م� خلال أوضاع م���ة ت�� إش�اف ال�هات 

  ."ال���م�ة

 ال��رخ في )1(93/10 ة الأولى م� ال��س�م ال����عيوع�فها ال���ع ال��ائ�� في ال�اد

ال��ق�لة تع� ب�رصة ال��� ": ل� ب��رصة ال��� ال��ق�لة �الآتيال��ع 23/05/1993

إ�ارا ل����� وس�� الع�ل�ات ���ا ��� ال��� ال��ق�لة ال�ي ت��رها ال�ولة أو 

  ".ذات الأسه� الأش�اص الآخ�ون م� القان�ن العام وال���ات

م� خلال م��ل ال�ع��فات سالفة ال���، ی��ح أن ال��رصة العقار�ة ی�� ف�ها إتاحة 

���رة ل���ة و��قة ����ة ت���� ال�عل�مات العقار�ة ال�ي ت�� ت�اول العقارات 

معل�مات ح�ل سع� ال��� ال���ع و��ل� م�احة العقار، م�ا ی�د� إلى تأس�� معای�� 

م�ض���ة تق�م ب��ق�� ال�فا��ة وال�ض�ح ع�� ال��ام ب�قل ال�ل��ة العقار�ة، ��ا ت��ح 

ال�ع�ف على أسعار العقار وع�ل�ة ال�ل� والع�ض م� خلال ال���ة العقار�ة 

  .�رصةلل�

و�ال���ة لل���ة ال����ة لل��رصة العقار�ة �ال��ائ� تع��� ص��ة ال��ق�� لل�ص�ل إلى 

ح�� تع�ف س�ق  لى ال��وف ال�اه�ة��� إما وصل� إل�ه ال�ول ال����رة، وذل� �ال

العقارات في ال��ائ� صع��ة لل��وج م� نف� ال���د ال�� دخل�ه م�غ�ة ���� حالة 

ان��ار ف��وس  �ع� في ال�ولة �لف الأن��ة الاق��اد�ةال�لل ال�ي س���ت على م�

�الإضافة  ك�رونا ال�����، إذ ت� إلغاء �ل الفعال�ات ال��و���ة لل���وعات الإس�ان�ة،

زاده ت��ف ال��ائ���� م� ت�اصل أزمة  ة م�ة زم��ة ع� الع�ل،الات العقار�قف ال��ل�� 

                                                           
ال��عل� ب��رصة ال��� ال��ق�لة، ال�ع�ل وال����، ال����ة  23/05/1993 ال��رخ في 93/10ال��س�م ال����عي رق�  1

  .23/05/1993 ال��رخة في 34ال�س��ة ع�د 
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، ح�� قل الإ��ال على ���اء العقارات ما جعله� �ع�ف�ن ع� ال�غام�ة الاق��اد ر��د

ش�ائها وتأج��ها، وس�ل� ش��ات ال����ة العقار�ة ان��اسة ق��ة في ع�ض وت���� 

  )1(.شققها ال�ا��ة ب�ت��ة مقلقة للغا�ة

وفي ال��اق ذاته، أك� رئ�� الف��رال�ة ال����ة لل��الات العقار�ة �ال��ائ�، ن�ر ال�ی� 

الآثار ال�ي ���� ال��ی� ع�ها في ال��ف ال�اه� م�اص�� في ت����ات خاصة أن 

هي ان�فاض سع� العقار، وت�اجعه ���ل مل��� واخ�فاء تل� الأسعار ال��تفعة ج�ا 

ألف  119(مل��ن دی�ار  15غ�ف �ات ی�اوح ال��م ب��  3وال��الغ ف�ها، ف�ع� شق� 

ال��ا��  �العاص�ة في ال���س� ب�� ،)ألف دولار 238(مل��ن دی�ار  30و )دولار

م�تفعة ال��� وال���س�ة، وهي أسعار معق�لة، في ح�� أن الإ��ار �ات �عادل شه��ا 

 ).دولار 238(ألف دی�ار  30غ�ف ما م��س�ه  3ل�ق� 

وح�ل م��ق�ل س�ق العقارات في ال��ائ�، أوضح رئ�� الف��رال�ة ال����ة لل��الات 

العقار في ال�لاد خلال ال��حلة  ال��م لا ���� تق��� أ� اس���اف ل��ق "العقار�ة أنه 

ال��ق، رغ� أن م�ش�ات الأسعار ت�جح  ال�ق�لة، إذ ت�قى ال��اب�ة والغ��ض یلفان

�ة ان�فاض ال��� م����لا �ال��� إلى م�ار�ع ال��� ال��ی�ة ال���قعة وان�لاق ع�ل

�� ، وه� ما م� شأنه أن ی�فع ح�� ال����ة ال����ة، حت�ز�ع ال��اك� ال���م�ة ق���ا

  )2(".ی���� في سع� العقار في ال��ائ� و�افة م�ا�� العال� قان�ن الع�ض وال�ل�

  

                                                           

، 04/05/2024ا�لع عل�ه ی�م  https://www.alaraby.co.uk: ل س�ق العقار في ال��ائ�، ال�ا�� الإل���ونيلش 1

  .20:00 على ال�اعة

  
2 https://www.alaraby.co.ukال��جع ال�اب� ،.  
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  :خلاصة الف�ل الأول

لق� �ان ال���ر ال���ع ال�� ��ه�ه العال� في م�ال ت���ل�ج�ا الإعلام والات�ال ال��� 

 ال�ئ��ي ال�� أد� إلى �ه�ر مفا��� ج�ی�ة �ال�ق��ة وال�ي تع��� أداة هامة ساع�ت في

  .ت�ه�ل ال�عاملات وال��مات ب�� الإدارة وال��ا��

ة لاب� م� ت�ف� الع��� ال�اد� وال���� �ل م� إدارة عاد�ة إلى إدارة رق��ول�� لل��

خاصة و�دارة  وم�اجهة الع�اق�ل وال�ع��ات ال�ي أدت إلى تأخ� رق��ة الق�اع العقار� 

  .أملاك ال�ولة عامة

  .�ق إلى رق��ة م�ی��ة ال��ح وال�ف� العقار� وم� خلال الف�ل ال�اني س�ق�م �ال��

   

  

  

  

  

   

  

  

    

  

 

  



  

:الثا�يالفصل   

عصرنة القطاع 

العقاري �� ظل 

 الرقمنة
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���ل�ج�ا ج�لة م� العال� ق��ة صغ��ة في ش�ى ال��الات وع�ل� على ت�ه�ل ال��مات ال�

وأص��� ال�ق��ة ال�ل الأم�ل ل����ع ال�عاملات وت���� الأ��اء في ش�ى ال��الات 

��غل ح��ا هاما في ت���ة ع�لة الاق��اد في أ��ا، لا س��ا الق�اع العقار� ال�� 

و��ل� ) ال���� الأول(ال��ائ� ح�� ی���ل دورها الأمامي في ح�ا�ة ال�ل��ة العقار�ة 

  ).ال���� ال�اني(وج�ب إرساء ع��نة الق�اع العقار� في ال��ائ� 
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 دور ال�ق��ة في ح�ا�ة ال�ل��ة العقار�ة: ال���� الأول

ة ح�� لا �أس �ه في الآونة الأخ��ة وه� دائ�ا في إ�ار ت�ف�� م��وع ال��ائ� أخ�ت ال�ق��

���ون�ة وفي نف� س�اق به�ف م�اك�ة ال����ل�ج�ا ال�ق��ة في ج��ع الق�اعات على لالا

ب�فع ع�لة ال���  م� م�اور ال����ة، �ق�م اق�اع العقار� �اع��اره م��راً هامالغ�ار 

عات وت���� ال��ا� الاق��اد� في الع�ی� م� ال��اف�ص الع�ل وخل� م��� م� 

  . والأن��ة الأخ�� ال��ت��ة �ه

س��� ال���ق في ه�ا ال���� وعلى ه�ا الأساس اع��اره قا��ة ال��� الاق��اد�  ل�ل� ت�

   ).ال��ل� ال�اني(رق��ة ال��اف�ة العقار�ة  ،)ولال��ل� الأ(����� ال��اف�ة العقار�ة ل

  ت���� ال��اف�ة العقار�ة :ال��ل� الأول

اله��ة ال���ولة على ح�ا�ة  نهاأس��� ال���ق في ه�ا ال��ل� لل��اف�ة العقار�ة �اع��ار 

ال�ل��ة العقار�ة وض�ان الأم� القان�ني والاس�ق�ار العقار� ، مفه�م ال��اف�ة العقار�ة 

  ).الف�ع ال�اني(لل��اف�ة العقار�ة ، اله��ل ال�����ي ) ف�ع الأولال(

  مفه�م ال��اف�ة العقار�ة: الف�ع الأول

  تع��� ال��اف�ة العقار�ة: أولا

 هي ت���ة م��نة م� �ل���� ال��اف�ة ��ع�ى حف� ص�انة، ب�� الأم�� و  :لغة

القائ� �ع�ل�ة ال�ف� ف�ها ���ى م�اف� عقار� و عقار�ة أصلها �ل�ة عقار، و ق� ع�فه 

كل شيء ثاب� " م� القان�ن ال��ني على أنه  683ال�اضع ال��ائ�� في ال�ادة 

وم��ق� في م�انه و غ�� قابل لل�قل م� م�ان إلى م�ان ب�ون تلف، و �ل ما ع�ا 

 )1(."ذل� فه� م�ق�ل

                                                           
 ال��ائ�، ، رسالة ماج����، جامعة ق�����ة،"قان�ن�ة لل��اسة العقار�ة  أداة ، ال��اف�ة العقار�ة در�ل�فا��ة ال�ه�اء  1

  .67 ص، 2009
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 وز�� ال�ال�ة ����ها هي ه��ة إدار�ة ع��م�ة ت�اول مهامها ت�� وصا�ة  :اص�لاحا

 ال��رخ في 74-75م� الأم�  20، أح�ث� ���ج� ال�ادة م�اف� عقار� 

، )1(راضي العام وتأس�� ال��ل العقار� ع�اد م�ح الأال����� إ  12/11/1975

ال�اضعة لل�ه� ال�����ة  الأصل�ة في حف� العق�د وم��لف ال���رات ت���ل مه��ه

الع���ة الأخ�� س�اء �ان�  وال�ق�ق و تع�یل ح� م� حق�ق ال�ل��ة ن�اء أنقل أو إ

  )2(.�ها في م���عة ال��اقات العقار�ةوق�و ت���ة وذل� �ع� شه�ها أصل�ة أ

  ة ال��اف�ة العقار�ةن�أ: ثان�ا

ل�ه� م�ت ال��اف�ة العقار�ة �ع�ة م�احل، أو�ل� لها مهام م�دوجة في م�ال ا

�ع� الاس�قلال ن�� أن ف ال�م��ة والإم�ان�ات ال��احة، �، وذل� ح�� ��و العقار� 

ال��ادة �اس���اء الق�ان�� ال�ي ت�عارض و ال���ع ال��ائ�� م�د الع�ل �ال����ع الف�ن�ي 

- 12-31ال��رخ في  62/167ح�ام الأم� رق� ال����ة وه�ا ما ن�� عل�ه أ

  )4(.�ةلغا�ة ص�ور ت���عات ج�ائ�  )3(1962

ال��عل� ب�أس�� ) 5(1976-03-25ال��رخ في  63-76و���ج� ال��س�م رق� 

م�ه ت�� على  01ن�� أن م  74-75ال��ل العقار� ال�� أص�ر ت�ف��ا للأم� رق� 

�اف�ة ال��ی��ة الف���ة لل�لا�ة ل��ون أملاك ال�ولة وال��ون العقار�ة م ت��ی� ل��"

                                                           
ج (م�ح الأراضي العام وتأس�� ال��ل العقار�  إع�اد، ال����� 1975 ن�ف��� 12ال��رخ في  74-75الأم� رق�  1

  .)1975ن�ف���  18ال��رخ في  92ر ع 

 ، جامعة ال���ة،"�قى ال���ي ال�ا�ع ال�لقة العقار� وال�ه� ال�اول الع�ل�ةال�ل"لة، دور ال��اف�ة العقار�ة، لایدل�لة ح 2

  .02، ص 2011 ال��ائ�،

ق�� ال���ع ال��ائ�� للع�ی� الع�ل �الق�ان�� الف�ن��ة ال�ائ�ة �اس���اء ما  31/12/1962ال��رخ في  157- 62الأم�  3

  .ی�عارض مع ال��ادة ال����ة أو ���ل ق�اع� ال���� الع���� 

 ،ال���ةالع���ة، جامع ، ال�ل�قى ال���ي ال�ا�ع ال�ف� العقار� وشه� ال�ق�ق "ر� مه�ة ال��اف� العقا"م�سى عل�ان،  4

  .13، ص 2011 ال��ائ�،

5
 15ال��رخة في  30ج ر ع (، ال��عل� ب�أس�� ال��ل العقار� 1976مارس  25ال��رخ في  63-76ال��س�م رق�  

  ).1976أب��ل 
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، وعل�ه ��قا للقان�ن فان ال��اف�ة العقار�ة ��ارة ع� عقار�ة ����ها م�اف� عقار� 

وصا�ة قار�ة ت�� م��� تا�ع لل��ی��ة الف���ة ال�لا�ة ل��ون أملاك ال�ولة وال��ون الع

 )1(."وزارة ال�ال�ة

 )2(1987-09- 29ال��رخ في  212-87ح�د ال��س�م رق�  1987وفي س�ة 

ك���ات ت���� اع�ال اله�اكل ال��ل�ة ال�ا�عة للإدارة ال�ال�ة وت���قها و��ا ج�عها على 

  )3(.م���� ال�لا�ة وال�هام ال���لة لل��اف�ة العقار�ة و��ل� ت����ها

 1991-03-02ال��رخ في  65-91ص�ر ال��س�م ال��ف��� رق�  1991وفي س�ة 

أص��� ب�ل�  ،)4(ال����� ت���� م�الح ال�ارج�ة الأملاك ال�ولة وال�ف� العقار� 

 ال�لا�ة،ال��اف�ة العقار�ة م�ل�ة ع��م�ة تا�عة ل��ی��ة ال�ف� العقار� على ال����� 

  )5(.زارة ال�ال�ةالعامة للأملاك ال����ة على م���� و  تا�عة لل��ی��ة

  ة العقار�ةاله��ل ال�����ي لل��اف� :الف�ع ال�اني

تع��� ال��اف�ة العقار�ة م��ل لإدارة ال��ح وال�ف� العقار� على م���� ال�ل�� �ع� 

ال��الة  جم�م�ه ال�ي تق�ي ب 9م  )6(2020 ص�ور قان�ن ال�ال�ة ال����لي ل��ة

���لة ال��الح  إعادة إ�ارال����ة ل��ح الأراضي وم�ی��ة ال�ف� العقار�، وذل� في 

                                                           
 ،ة���وشه� ال�ق�ق الع ار� قالعقى ال�ا�ع ال�ف� �، ال�ل"ال��اف�ة العقار�ة في ال����ع ال��ائ�� " ،�وش��� ع��ال 1

  .13، ص 2011 ال��ائ�، ،جامعة ال���ة

لإدارة اله�اكل ال��ل�ة ال�ا�عة  ع�الأ ���د ����ات ت���� ،  1987س�����  29ال��رخ في  212- 87ل��س�م رق� ا 2

  .)1987س�����  30ج ر ع ال��رخة في ( وت���قها و��ل� ج�عها في م���� ال�لا�ة، ال�ادر في  ال�ال�ة

  .81 ص، 2013، ال��ائ�ال���� القان�ني لل��اف� العقار�، دار اله�� ع�� مل�لة، ، ال�اه� ب��� 3

لأملاك ال�ولة وال�ف� العقار�، ال����� ت���� ال��الح ال�ارج�ة ، 1991مارس  02ال��رخ في  65-91م ت رق�  4

  .)ملغى) (1991 مارس 6ال��رخة في  10ج رع (

  .، دار ه�مة، ال��ائ�2ن ال��ائ��، �قان� ف�ني، ن�ام ال�ه� العقار� في الخل م��� 5
 33ال�ادر في ج رع (، 2020، ی���� قان�ن ال�ال�ة ال����لي ل��ة 2020ی�ن��  4ال��رخ في  07-20رق�  الأم� 6

  .ال�ع�ل وال���� ،4 ص، )2020 ی�ن�� 4ال��رخة في 
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ال�ارج�ة لل��ی��ة العامة لل�لاك ال����ة وع�م ال�عاون ب�� الإدارات سالفة ال��� �ال�غ� 

  .م� اله�ف ال����ك ب��ه�ا ال����ل في ح�ا�ة الأملاك العقار�ة وت�ق�� الأم� العقار� 

  اله��ل العام لل��اف�ة العقار�ة :أولا

ع�� ت���� اله��ل العام أ العقار�  ال��اف�ة العقار�ة وال��الة ال����ة لل��ح �ع� دمج

ر��ع الأول  11م�رخ في  1393-21العقار�ة ص�ر ال��س�م ال��ف��� رق�  لل��اف�ة

، ال����� ت��ی� ت���� ال��الح )1(2021أك���� س�ة  18ال��اف�  1443عام 

� في صل� ال�ادة ال�ارج�ة لل��ی��ة العامة للأملاك ال���ي وصلاح��ها، ال�� ی�

م� م على  4وت�� الفق�ة  "....ق�ام أ��اف�ة العقار�ة في ت��� ال"على  2فق�ة  17

وصلاح�ات �ل ق�� ���ج�  ق�امالأ���د ال����� ال�اخلي لل��اف�ة العقار�ة في "... 

ث� ، ..."ة ة ال��لفة �ال���فة الع��م�ق�ار م���ك ب�� ال�ز�� ال��لف �ال�ال�ة وال�ل�

ی�ل��  11ال��اف�  1443ذ� ال��ة عام  12ص�ر الق�ار ال�زار� ال����ك م�رخ في 

ق�ام أ في ، ���د ال����� ال�اخلي ل�ف���ة أملاك ال�ولة ولل��اف�ة العقار� 2022س�ة 

  .وصلاح�ات �ل ق��

  .ال��اف� العقار�  –

  .ق�� الإب�اع وع�ل�ات ال��اس�ة –

  .ق�� م�� ال��ا��ة العقار�ة وال���ث وت�ل�� ال�عل�مات –

  .ق�� ال�����ات العقار�ة –

 .ق�� م�ح الأراضي –

 )2(.ةق�� رق��ة أن��ة ال��اف�ة العقار� –

                                                           
ملاك لأال�ارج�ة لل��ی��ة العامة لال ع��د ت���� الأ�، �2021في  أك���� 18ال��رخ في  393-21م ت رق�  1

  ).2021أك����  20ال��رخة في  80رع  صادر في ج(وصلاح��ها،  ال����ة

ال�����  2022ی�ل��  11ال��اف�  1443ذ� ال��ة عام  ��12رخ في ال����ك الم� الق�ار ال�زار�  9، 8م  2

  .وصلاح�ات �ل ق�� ق�امأأملاك ال�ولة وال��اف�ة العقار�ة في  ل��ف��ة��� ال�اخلي ��ی� ال��ت
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 إش�افت��  أق�ام 3ن اله��ل ال�����ي الق��� �ان ی���ن م� أما ت��ر له ال�لاح�ة 

  :ال��اف� العقار� 

 .وال��اس�ة الإب�اعق��  –

  .ق�� ق�� ال��ل العقار�، ال���ث وت�ل�� ال�عل�مات –

  )1(.ق�� ت���ل العقارات ال���دة ض�� م�ح الأراضي –

  ال��اف�ة العقار�ة أق�ام :ثان�ا

 لف ه�ا الق�� على وجه ال���ص �ال�هام :ق�� الإب�اع والع�ل�ات ال��اب�ة�� 

  :ال�ال�ة

م�اش�ة الإج�اءات الأول�ة ال�اصة �ال�ه� م� ف�� لل�ثائ� ال��دعة و ت���ل  –

  .رس�م ال�ق�ق وال�س�م ال���ت�ة ع� ال��مات ال�ق�مة م� ��ف ال��اف�ة العقار�ة

م�� س�ل الإی�اع و�دراج ال����لات ال��علقة �ال�ثائ� ال��دعة لل�ه� ��ه وت�ل��  –

 .ال�ص�لات ال�اصة ب�ل�

  .ف� ق�اع� ال��اس�ة الع��م�ةو  الإداراتعلى م�� م�اس�ة سه�  –

 ـ��لف ه�ا الق�� ب: عقار�ة وال���ث وت�ل�� ال�عل�ماتق�� م�� ال��ا��ة ال :

  .م�� ال��ا��ة وت����ها

  .ت���� ال�ثائ� ال��ه�ة وحف�ها إج�اء –

 .حف� العق�د وال�ثائ� ال��علقة �الع�ل�ات ال�ه� العقار�  –

�ل ال�ض��ات أو  و�ع�ادال��ام �ال���ث ال���ت�ة ع� �ل�ات ال�عل�مات  –

  .�ثائ� ال��ه�ة أو ع� ال��اقاتن�خ ع� ال أوال�����جات 

 لف ��ا یلي :ق�� ال�����ات العقار�ة��:  

 ال��ام ب�أس�� س�ل عقار� وال����� العقار� للعقارات ال����حة وت�ل�� ال�فات� –

 .العقار�ة

  .ال�ه� العقار� إت�ام إج�اءات  –

                                                           
  .ات أملاك ال�ولة وال��اف�ات العقار�ةف���ال����� ال����� ال�اخلي ل� 1991-06-04م� الق�ار ال��رخ في  4م  1
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ال�عل�� على ال�فات� العقار�ة لل�ق�ق الع���ة وال��ال�� العقار�ة ال��س�ة على  –

   )1(.العقارات ال�اضعة لل����� العقار� وعلى ج��ع الإج�اءات اللاحقة له�ا ال�����

 ـ��لف ب: ق�� م�ح الأراضي:  

 م�ح الأراضي العام م� ال��ی��ة إ�ارال���ل�ة في  اس�غلال ال�ثائ� ال����ة –

  .�ة ال��ح الأراضي وال��ح العقار� ال�لائ

 .م�ح الأراضي العام ع�ادإ �ع�ل�ات حف� ال����ات وال�ثائ� ال��علقة  –

  .ض�ان ال����� ال�ائ� لل�ثائ� ال����ة –

 ـ��لف ب: � رق��ة أن��ة ال��اف�ة العقار�ةق�:  

  .ال��انات ال�ق��ة ال�اصة �أن��ة ال��اف�ة العقار�ة واس�غلالها وت�ادلها إع�اد –

 .أرش�� ووثائ� ال��اف�ة العقار�ة رق��ة –

 ت�ف�� ال��امج ال�ي ت���ها ال�ل�ة ال�ل��ة في م�ال رق��ة الأن��ة م�ح الأراضي –

  .وال�ف� العقار� 

 رق��ة ال��اف�ة العقار�ة: ال��ل� ال�اني

ق�اع�  إن�اءب�اء دولة ال��ی�ة ی��ل� م�اك�ة ال���رات العل��ة وال�ق��ة م� خلال  أن

، فهي ت��ل ���ا�ة دفعا ل�ق��ة ال��اف�ة العقار�ة وتع��� معل�مات�ة م�ح�ة وم��املة

ال�س�لة ال�اجعة ل����� ع�ل�ة ال�ه� العقار�، وه�ا ع� ���� إدماج ال����ل�ج�ات 

وش��ة الان��ن�، م�ا �ق��ي الأم�  الآليم� خال الإعلام  ال��ی�ة ل��ل�ة ال��اف�ة

فاق ال���ق�ل�ة لآا، )الف�ع الأول(ل��اف�ة العقار�ة ت��ان ���قة ال����� الال���وني لع�ل ا

  .)الف�ع ال�اني (لع�ل�ة رق��ة ال��اف�ة العقار�ة 

  ال����� الال���وني لع�ل ال��اف�ة العقار�ة: الف�ع الأول

 الأع�الدارة الال���ون�ة على الإم�ان�ات ال��غ��ة للأن��ن�� وش��ات �ق�م ع�ل الإ

ال�اصة �ال����� وال��ج�ه وال�قا�ة ور��ها �الأن��ن� ل��ق�� ال�قا�ة ع� �ع� لل�سائل 

                                                           
  .��سالف ال�، م� الق�ار ال�زار� ال����ك 13، 12، 11، 10م  1
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و�ه�ا �ق�� �ع��نة الإدارة ت���فها مع ال���لات ال����ة على  )1(اد�ة وال����ة�ال

ال����ل�ج�ا ال�عل�مات�ة ال��ت��ة ب���ر ال�ق��ة ب�اس�ة  إدخالأسال�� ح�ی�ة قائ�ة على 

  .ال�اس�ب، ف��ه� �ل العق�د ال��ق��ة �أس�اء ال�لاك

�ل ال��ا�ات ال�ي  إدراجو�ه�ف ح�ا�ة ال��وة العقار�ة م� الاس�غلال غ�� العقلاني ت� 

ة ت���� رق�ي في ه��ة م�ح� و�ح�اثت�� ال��اف�ة العقار�ة في ال��ل الال���وني 

وثائ� ال�ف� وال��ل العقار� وم���ات ال��ح العقار� ل�فاد� ال�لا��ات  ل�ل م�

وال��لفات ال�ل��ة الغ�ض إ��اد ال���� م� ال�ل�ل ال��ح�ة لل��عات العقار�ة، وه�ا 

ال����� حل ال��الة ال����ة ل��ح الأراضي وت���ل  251-���21ور م ت رق� 

ال�� ی�� على ض�ورة  ،)2(ها إلى وزارة ال�ال�ةوحق�قها وواج�اتها و م����م� أملاكها

رق��ة ال��انات العقار�ة و�عادة ال��� في ��ق ال��ق�� و�ج�اءات ت�ه�� ال�ل��ة م� 

  )3(.العقار�  خلال ال��� ال�ق�ي ل�ثائ� م�ح الأراضي العام و��ا ال��ل

  ف�ة العقار�ة م��وع ع��نة أن��ة ال��ا: أولا

خ�مات ت� ت���� م��وع رق��ة ال��اف�ة العقار�ة م� أجل تق���  الإ�اروفي ه�ا 

ن�اء أن��ة معل�مات�ة قائ�ة على ت��ی� أسال� الع�ل إلى إال���ون�ة س��عة ته�ف 

لي لل�ثائ� والعق�د ال�� ���س ب�وره لآاو���قة ال����� ال�ق�ي الع�ل�ة أج�اء ال�ه� 

ل�ف� ال�ثائ� والأرش�� في ن�ام ت��ی� الع�ل ال�ق�ي وف� قاع�ة ب�انات واح�ة 

  .تلافوالإ ال���وني ع��� م� شانه ال�ام�� م� ال�����

م���عة م� ال��مات " ع��نة ن��ات ال��اف�ة العقار�ة "ح�� ی�ف� م���� ت���� 

  : م�ها

                                                           
الع�د ، 15 ، م�لة الاج�هاد الق�ائي، ال��ل�"ل���ون�ةار�ة �ال�ق��ة الإعقال��اف�ة الن��ة أ ع��نة"ن��� اله�ار�،  1

  .209ص ، 2023مارس  01

 ملاكهاأال��الة ال����ة ل��ح الأراضي وت���ل  حلی����  2021ی�ن��  6ال��رخ في  251- 21م ت رق�  2

  .)2021ی�ن��  15ال��رخة في  47 ر عج ال�ادر في (وحق�قها وواج�اتها وم����م�ها إلى وزارة ال�ال�ة، 
  .210 صال��جع ال�اب�، ، ن��� اله�ار�  3
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ض�� ال�عل�مات ال��ل العقار� ح�� ت���قات الآل�ة ال��احة م��ح  ليالآال���  –

ال�عل�مات ال���لة أو ال��ق��ة ، و�ال�الي ت���� ال��� �ال��� ع� م��لف العق�د و 

  )1(.ل�ث�قة م�ل ال��� ع�� الاق��اءوال���ل على ال�عل�مات أو ن��ة م� ا

: ه� ارت�از لل����ل�ج�ا ال��ی�ةأ �ون�ة ل�ثائ� ال��ل العقار� لعل الأرشفة الال�� –

و أ�، ��ا ���ح �اس��جاع ال�عل�مات ی���ل في ب�اء ن�ام معل�ماتي أساسه ال����

� أو �ل�ة ح�� ال�الة مه�ا �ال أووس�عة و��فة ج�ئ�ة  أمانال��انات ال���نة ��ل 

م���� ل��انات ومع��ات ال��ل  إن�اء، أ� ت��ن ق��ت ال��ة ال�م��ة لل�����

  .ع�� ال�اجة العقار� للاس�غلال

الإب�اع نق�ة الان�لاق على م���� تع��� ع�ل�ة : الإی�اعال��ا�عة ال�ق��ة لع�ل�ات  –

ال�ثائ� ال�اضعة للإشهار العقار�،  إشهارال��اف�ة العقار�ة ت�ه��ا لإت�ام أو رف� 

، ف�لا ع� والإج�ائيوه�ه الأخ��ة ت���ها ن��ص ت�����ة ت��� ن�اقها ال��ض�عي 

�ق مال�ة ت��ت� ع�ها حقثار قان�ن�ة ����ة و آ�م��ة وال�ي تع��� ج� هامة وذات جالها الآ

ذا ت� ال���� في ال����قات الآل�ة للإب�اع ���� ال�ص�ل إلى ع�ل�ة ال�ه� �وغ��ها، و 

  .للعق�د وال�ثائ� ال�اج�ة ال�ه� ع� ���� ال�ق��ة الآلي

  ال��اك العقار� ال��ح�: ثان�ا

یه�ف إلى ت���� ال�عل�مات وض�ان ال��اف� ب�� قاع�ة ال��انات ال����ة وال��ل 

ال�عل�مات  إلىالعقار� وال�� ���ح م� خلاله ل�ل ع�ن �ال��اف�ة العقار�ة ال�ل�ج 

ال��ور�ة وه�ا ب�اس�ة ال�ح�ة ال������ة  ال��يال����ة أو ال��ان�ة لل��ام �ع�ل�ات 

ل����� ع� ا ال�ح�ة ال������ة ال�اصة �ال����� ال��ی� اال�اصة �ال����� ال��افقي و��

 .العق�د إشهار

 

  

                                                           
 ، م�لة العل�م القان�ن�ة والاج��ا��ة جامعة ز�ان عاش�ر ال�لفة، ال��ل�ار� عقالال�ف�  إدارةة ن�� ع" ،ع��ح ب� �را 1

  .1553، 1552 ، ص2022ال�ا�ع، الع�د الأول، 
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  م��ة عقار :ثال�ا

ه�ه ال���ة �ع� دمج ال��الة ال����ة لل��ح الأراضي وم�ی��ة ال�ف�  إ�لاقت� 

 2022وت� ف��ها ت�ر���ا اع��ارا م� شه� ما�  2022العقار�، م�� شه� جانفي 

وال��عامل�� الاق��ادی�� وال��ا����، ته�ف ه�ه ال���ة  للق�اعات ال��س�ات�ة

ال�ا�ع غ�� ال�اد� عل�ها ، و��ل� ت�ه�ل ول�ج  و�ضفاءلل����� الإج�اءات الإدار�ة 

ال��مات ال�ق�مة في  إلىن���ق في ه�ه ال��ئ�ة ��� لل�عل�مات والعق�د الإدار�ة ال��ا�

  :ه�ه ال���ة

س��ف� ه�ه ال��مة لل��ا���� و��ا م��ع�لي  :ال��مات ال�ق�مة لل��ا���� .1

ال���ة ال�ل� ال�عل�مات وال�ثائ� مقابل دفع  إلىال�عل�مات العقار�ة إم�ان�ة ال�ل�ج 

  :)1(�ال�عل�مات وال�ثائ� ال�ال�ة الال���وني م���قات ال��مة م�عل� ه�ه ال�ل�ات

 .�ل� م��� م�ح الأراضي –

  .�cc12ل� وث�قة م����ج م� حالة الق��  –

  .�ل� ن�خ م� عق�د م�ه�ة أو ج�اول ق�� ال�ه� أو ش��ها –

  .�ل� م����ج ال�ف�� العقار�  –

ت�� ه�ه الع�ل�ة م�اش�ة �ع� ال����ل الال���وني لل�ل� ���ام الع�ن ال��لف ب����ل 

 إلى، ه�ا ��ها �ال���قة ال�ع��ل بها حال�اال�ثائ� ال��فقة ��ل �اب وال��وع في معال

 .غا�ة اس���اث ب�م��ات أخ�� تع�ى �ال�عال�ة الال���ون�ة لل�عل�مات

صاح� ال�ل� في نف� ال��م ع�  إعلامأف�� ال�عال�ة إلى ق��ل ال�لف، ی��  إذا

ال�ثائ�  أوب���ه الال���وني �ال�ار�خ ال�� ح�د له م� أجل س��ه ال�عل�مات  ����

  .ل��ةال��

ال�ل� في نف� ال��م ب�اس�ة ب���ه  صاح� إ�لاغفي حالة ال�ف�، ف���  أما

  .ت��� ال�ف� مع الال���وني

                                                           
1

 18ال��رخة في  81ال����ل، ال�ادر في ج ر ع  قال�����  1976د�����  9ال��رخ في  105-76رق�  الأم� 

  .ال�ع�ل وال����، 1977
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  :العق�د ل���ر� ال��مات ال�ق�مة  .2

وال��افة الع��م��� ) م�ی�� أملاك ال�ولة (ت��ح ه�ه ال��مة ل�ل سل�ة إدار�ة 

الا�لاع على ال�عل�مات ال���ف�ة �قاع�ة ) الخ ... ال��ثق�� و ال������ الق�ائ���(

 :ال����ة و��ا ال��ام ��ا یلينات ال��ا

  ال��� الف�ر� ل�ث�قة م����ج م�ح الأراضي مل�� العق�PR4bis  مع إم�ان�ة

  .ال�فع الال���وني لل�ق�ق 

  إب�اع ال�ثائ� ال�اضعة للإشهار العقار� ال���ون�ا مع إم�ان�ة ال�فع الال���وني ل�س�

ب�د  أو الإب�اعب�ف�  أوال���ر س�اء �ق��ل ال�لف  إعلامال�ه� العقار�، ��ا ی�� 

دج في حالة  ألف) 1000(على أن ��� ذل� معللا، ��ا ی�� ت���ل م�لغ  الإج�اء

  )1(.م� ق ال����ل 11353ال����ص عل�ه ض�� م  الإج�اءال�ف� الإب�اع أو رد 

  ال���ق�ل�ة ل�ق��ة أن��ة ال�ف� العقار�  فاقالآ :الف�ع ال�اني

  )2(ال��اف�ة العقار�ةرهانات ت���� ن�ا�ات  :أولا

فاقها ال���ق�لة إلى ت���� ن�ام آة ن�ا�ات ال��اف�ة العقار�ة في ت���ت ع�ل�ة ع��ن

احل م��ال�ة وه�ا ب����ل ش��ات م�ل�ة على م���� � معل�ماتي م���� ج�ی� ی��أ ��

ال��اف�ات العقار�ة ل���قل إلى ش��ات ال�لائ�ة ف���ل ب�ل� ش��ة وثائ��ة داخل�ة م�م�ة 

ل�ل  إليخ�مات ل��ان ت����  إلىل�عل�مات ال��ل العقار� ، وت���ل ال�ع�فة ا

معال�ة العق�د ال�ق�رة لل�ه� وال��ل�� ال���ع  آجالالإج�اءات العقار�ة م�ا �قل� في 

ال�عل�مات والاس�عانة �ال���اء ل��ح�� الع�ل على ���قة ال�ه� والق�� وال��و�� ال�اص 

�ال��اقات العقار�ة م�ا �قل� في أجال معال�ة العق�د ال�ق�رة لل�ه� وال��ل�� ال���ع 

قة ال�ه� والق�� وال��و�� ال�اص لل�عل�مات والاس�عانة �ال���اء ل��ح�� الع�ل على ���

الق��د ال�اد�ة ال�ي تع�� ال���ل على ال�عل�مات وال��مات  و�لغاء�ال��اقات العقار�ة 

                                                           
  .، سالف ال���1976د�����  9ال��رخ في  105-76رق�  الأم� 1

  .211 صال��جع ال�اب�،  ،�� اله�ار� �ن 2
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لل���رات ال��ث���ة ال�ي ت�ف� في ال�اك�ة  الآليوه�ا �اس�ع�ال ع�ل�ة الإب�اع 

  .الإل���ون�ة ل�أم��ها م� ال��قة وال��و��

لل��اف�ة العقار�ة ض�ان لل��دة وال��دود�ة في الان�از ح�� ت�عى الإدارة الال���ون�ة 

 الآل�ةوت���� أداء ال��مات �فعل الاع��اد على ن�ام ال�عل�مات�ة وه�ا ب��ف�� الأجه�ة 

م���ر ع�  إدار� والأدوات ال����ل�ج�ة ��ا ف�ها ش��ة الان��ن� لغ�ض ب�اء جهاز 

أن��ة ال���ون�ة  إلى لأع�الا���� ف�ض ال��رة ال�ق��ة ال�ي تق�م ب����ل م��لف 

  .ل�قاء اس���ار�ة ال��مات الإدار�ة ال���عة والفعالة

  ت���ة ال����ع الال���وني :ثان�ا

ت���� ودع� الائ��ان العقار� اع��� ال���ع على ن�ام ال�ه� الع��ي ال��  إ�ارفي 

ال�ور  ی��ل� ج�لة م� الإج�اءات القان�ن�ة وال�ق��ة وال�عل�مات�ة �اع��ارها تلع�

  )1(.م��� إ�ارال���ات القان�ن�ة في  ال��ا�ة لل��اول

ولعل ال��ائ� �غ��ها م����ة دول العال� فإنها سع� جاه�ة ل��اك�ة �ل ال�غ��ات وما 

تق���ه م� ض�انات الاس���ار�ة ال��مات الع��م�ة �إص�ارها م���عة م� الق�ان�� 

وال�����ات ذات العلاقة �ال��ال الال���وني س��ا للارتقاء ���انة العقار م� خلال 

ر�� ��اكل الإدارة ون�ا�اتها ب����� م���مة ت�����ة وضع ال��ا�� فعالة م� خلال 

لها علاقة �ال��ال الال���وني وه�ا م�اك�ة ال�����ات ال�����ة واس���اث علاقة 

م��املة ب�� ت���� القان�ن و�صلاح ع�ل الإدارة في م�ال العقارات واس���الها ��فا��� 

�� للإش�الات ال����ة م� ح�ی�ة ��ای� ال�غ��� ال�اصل في �ل ال�� وأسل�بج�ی�ة 

م� ص�ة ال�ثائ� ال��  ل��ح ال�ق� وسه�لة ال��ق�� ورق���هاخلال ت���� الإج�اءات 

ی��� م� الفعال�ة في الأداء وال��عة في ال��اصل في ان�از الع�ل�ات ال�ي ت�هل ال�قا�ة 

 أمامال���ق�ل�ة  الآفاقوت�د� ح��ا الى ت���� ج�دة ال��مات الإدار�ة وت�ق�� 

  .ل����ات وال���قاتا

                                                           
1
  .212 ص، نف�ه�� اله�ار� ال��جع �ن 
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 إرساء ع��نة ال�ف� العقار� في ال��ائ�: ال���� ال�اني

ل�ا �ان م� ب�� أه�اف ن�ام ال�ه� العقار�، وضع �ل ال�عل�مات ال�ي ت�� ال�ل��ة 

وم��لف  ان�قالهاالعقار�ة و����عة ال�ال ملاكها و��وف اك��اب تل� ال�ل��ة أو 

الع�ل�ات وال���فات القان�ن�ة ال�ي ت��أ ع�ها، وم� م��ل� أن ن�ام ال�ه� العقار� ه� 

�ار أن ه�ا ال��ام ال��اف�ة على ال�ل��ة العقار�ة، و�اع� آل�اتم�  آل�ةفي الأساس 

��ة ال��� ال�ولة ال��ائ �يرة ال�ف� العقار�، فإنه وم�� ت�ه إدا�ه وتأس�ئت��ف على إرسا

ودوائ�ها ال�زار�ة، �ان م� ال��ور� إع�اء ه�ا الق�اع  تهاة م��لف ق�اعافي ع��ن

خلال رق��ة  �ه م�نالع�ل على ع��  ، أ� ال�ف� العقار� ح��ا مع���ا م� أجلإلهام

  .هفال��ل العقار� وأرش�

  ال�ف� العقار�  أن��ةالإ�ار القان�ني ل�ق��ة : ال��ل� الأول

رق��ة أن��ة ال�ف� العقار� في إ�ار ت�ج�ه ال�ولة ال��ائ��ة ��ل إلى ع��نة  �أتي

��ی� ب�نامج ت وه�ا لأجل ة ال�ال�ة وال��الح ال�ا�عة لهام��لف ق�اعاتها، لا س��ا وزار 

�� ه�ه ال�ائ�ة ال�زار�ة و�ال�الي إدارة ال�ف� العقار� م� خلال إدخال ال�ق��ة �عامل �ت�

 ���ةنات إدارة ال�ف� العقار� وت���� ال���ل على خ�مة أساسي في ت���� خ�م

  .وع���ة

إلا أن ال�لاح� ��أن رق��ة ه�ا الق�اع ���ل أن إق�اره ت�����ا ل� ��� إلا م�خ�ا م�ج� 

 74-75م��ر ال��رجة ض�� الأح�ام العامة للأم� رق�  3ح�� خاص ج��ته ال�ادة 

الأراضي العام وتأس�� ال��ل  م�ح��� إع�اد �ال� 12/11/1975خ في �ر ال�

� ت�ر���ا رق��ة ع�ل�ات إع�اد ت�" :ل�ي جاءت على ال��� ال�اليالعقار� ال�ع�ل وال���� ا

 اب�� �ال�امل غ�� ال �هلى غا�ة تع��وحف� وثائ� م�ح الأراضي وال��ل العقار� إ م�ح

   )1(."ال���ي

                                                           
الأراضي العام وتأس�� ال��ل العقار� ال�ع�ل  م�ح��� إع�اد �ال� 12/11/1975ال��رخ في  74- 75رق�  الأم� 1

  .وال����
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� ن�الإدارة الع��م�ة ال��ائ��ة  ات�اه��اك�ة ل����ف م� ه�ه ال�ادة أن جاءت اس��راك�ة 

�فه�مها ال�امل لا س��ا ال����� على ال�ق��ة، وال�� ان�لق� ��ه ال��ائ� اب��اء �ة نالع�� 

�لي ه�ا م� جهة، وم� جهة أخ�� ل�ضع م��لف م�اولات ش����ل  2008م� س�ة 

 اغ ت���عي واضح وم� ن��وما أص�رته م� ت����ات، ض�� صإدارة الأملاك ال����ة 

ة للأولى م� خلال �ة وال���ل�ة، �ال�����ا �لاح� أنها جاءت �ف�� في ال��ر ال�ادة دائ�

 ة�قي، ��ن ع�ل�ة ال�ق��ة ه�ه لاحقر وم�م�� ة ت�� ت�ر���ا وه�ا أم� ��أن ع�ل�ات ال�ق

�، أما �ال���ة لإع�اد م�ح الأراضي وتأس�� ال��ل العقار ل���لف الع�ل�ات ال��س�ة 

، عام على م���ع ال��اب ال���يالح أراضي � أساسها في تأس�� م��لل���ل�ة فإنها ت

م� أع�ال  �الان�هاءامة تقار� ت�عا ل�ل� ���ن م�س�ا ��فة وم�ه فإن تأس�� ال��ل الع

  . نهائ�ةال��ح ��فة 

لع��نة أن��ة ال�ف� العقار�، فإنها ت�� وف� تعل��ات أما ع� الإ�ار ال�����ي 

�لة لها قان�نا �لاك ال����ة �اع��ارها ال�هة ال�العامة للأم وم���ات صادرة ع� ال��ی��ة

  .�الإش�اف على إدارة ال�ف� العقار� 

ل�لاد، ذل� أن وم� ال�اح�ة العل��ة ل� ��� الأم� في م���� ال�لعات ال�ل�ات الع��م�ة ل

الأولى ت���ل في ال�ع�ات والأجه�ة  ،ة ی��ل� إم�ان�ة ماد�ة و����ةنت�ف�� ع�ل�ة الع�� 

ال���� ال��هل م� أجل إح�اث ن�ام  ال��اس�ة، أما ع� ال�ان�ة ف����ل في ال�ادر

  )1(.معل�ماتي في الأساس، ض�� ما �ع�ف �الإعلام العقار� 

  اله�ف م� ع��نة أن��ة ال�ف� العقار�  :الف�ع الأول

ة ال�ف� العقار� لاس��ا ال��اف�ات العقار�ة، على أح� ال�ور ال�� تل��ه إدار  ��فىلا 

�� ع��ما في �ل ما م� شأنه ال���ی� والع�ل على مع�فة حق�ق ی�لح�� أن دورها 

، و�ال�الي �ل الإشهارعلى العقارات ع� ����  ال���ت�ةالع���ة الأخ��  ق�ق وال� ال�ل��ة

لإشهار العقار�، في الع�ل�ات ال����ة على العقارات ال�اضعة ت��فاتها ومعاملاتها ل

                                                           
���او� ع�� القادر، الإش�الات القان�ن�ة ال��علقة ب��ام ال�ه� الع��ي ال��ائ�� و��ق ت����ها، أ��وحة د���را،  1

  .62 ، ص2018قان�ن خاص، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة ال���ة، 
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في وضع ال�عل�مة  إ�ار تأس�� ال��ل العقار� ف�لا ع� ال�ور ال�ئ��ي ال����ل

  )1(.ت��ف ال��ه�ر م� �اب الإعلان والائ��ان العقار���العقار�ة ت�� 

ال���ع العقار� ال��ائ��  ��اف�ة العقار�ة وال�� م� أجله نو�ال��� لل�ور ال���� �ال�

�اخل م� ح�� ت��� إلى ع�ة ق�اعات وم�الات أخ�� على تأس��ها، فإن الأم� ��

اله�ف والأه��ة مع دور ال��اف�ة العقار�ة ��ا ه� ال�أن �ال���ة للق�اع ال��� وما 

ال���، وم� ض�ورة وضع وت���� ی�عل� �ه م� آل�ات الاس�فادة م� م��لف ص�غ 

 عقل�ة�ل� م� أجل ال���� في عقل�ة ت�ز�ع ال��� الع��مي، إضافة إلى �ة و���ة ل���ا

م��لف ال��غ  ع��لق�اع ال��اء وال��� �ش�� ص�ف إعانات ال�ولة ال��جهة وت

ال����ل�ة ال����حة م� ال��س�ات ال�ال�ة، إلى جان� ال��ر ال�قل��� ��ا س�� ذ��ه 

�� ال��اف�ة العقار�ة ��ل ع� �� وال����ل في ح��ة ال�ص�ل إلى ال�عل�مة العقار�ة 

  .�ه� العقار� القائ� على الائ��انل��ام ال ات���� شفا��ة

ة م��لف الق�اعات، شامل لل�ولة ال��ائ��ة ن�� رق��ة وع��ن قلأجل ذل� وفي س�ا

��ارات م��لفة، �ان ععل ���� م� ال�ول س�ق��ا إل�ه لاي ول�ة ت�جه عال���قوه�ا في ال

ن��ة ال�ف� العقار� وت��ی�ا م��لف الع�ل�ات ال�ي ت�� على ة أن�� عم� ال��ور� 

  .العقار�  ال�ف�م���� ال��اف�ة العقار�ة �اع��ارها ر���ة إدارة 

  م���� وخ��ات ع��نة أن��ة ال�ف� العقار�  :الف�ع ال�اني

ت� ت���� ووضع  2016و��ا�ة م� س�ة  2015ال�ق��ة �ف��ة س�ة  كان� ب�ا�ة م��وع

  .ن��ة أولى MACFب�نامج 

كان� ب�ا�ة ال��نامج ��ارة ع� ت���ل معل�مات الأش�اص ال����ر اس�ه� في  .1

 )".دون ذ�� الأملاك"(ال��اقة العقار�ة دون تفاص�ل 

 .ت���ل ب�انات وتفاص�ل أملاك الأش�اص وعقاراته� .2

 ...).عق�د، ع�ائ�، ح��ات(ع�ل�ة ال��ح ال��ئي لل�ثائ� ال��ه�ة  .3

                                                           
ال م���ر، م�لة القان�ن في ال��ائ�، مق �غي ال����، ال��اف�ة العقار�ة دعامة أساس�ة ل����� ال��اسة العقار�ة 1

  .79، ص 2020، 01، الع�د 06والعل�م ال��اس�ة، ال���� ال�امعي صال�ي أح��، ال�عامة، ال��ائ�، م�ل� 



 عصرنة القطاع العقاري �� ظل الرقمنة :الثا�يالفصل 

 

 
57 

 إدخالح�� ت�� ع�ل�ة  MACF indictationب�نامج ع�ل�ة الفه�سة ب�اس�ة  .4

ال�ثائ� ال����حة وغ�� ال����حة وال��ار�ة وال����ة ح�� ت��ل ال��انات ال����حة 

 .الغ�� م���حة �ال�ي وال�ق� توال��انا�الق�� وال�ق� وال��ء 

ال��اف�ة العقار�ة ���� دورها الأساسي في ال��اف�ة على أملاك الأش�اص و���  -

��اقات ن�خ ره�ن، ن�خ (ت�ل�� ال�عل�مات �الأص�ل وال���م ون�خ م� ال�ثائ� ف�ها 

 ...).عق�د

ب�فع رس�م ال�ل� ی�ق�م ال��ا�� ��ل� ی�� ت���له في س�ل �ل� ال�عل�مات و�ق�م 

  .و���ن ال�فع إما نق�ا أو ع� ���� س� ب���� أو ب��ي أو ع� ���� ال����ة

ی�� دفع م���قاتها في ) ن��ة م� م��� ال��ح(�ال���ة لع�ل�ة ت�ل�� وثائ� ال��ح  -

 .ال��اف�ة العقار�ة وت�ل� ن�خ م� ال�ثائ� م� م�ی��ة ال��ح وال�ف� العقار� 

�ال���ة لع�ل�ة ت�ل�� ال�عل�مات ت���ل ن���ة ال�ل� وفقا ل��ل ال�ص�لات ورق�  -

 .ال�ل�، معل�مات ال���، ���د ال��لغ ون�ع ال�ل�

ال��اك ح�� ت�� ع�ل�ة ت�ل�� ال�عل�مات آل�ا �ع� ال���  �ع� ت��ی� ال��لغ �ع�د إلى -

 .في قاع�ة ال��انات وت��ح له ال�ث�قة ال��ل��ة

�ق�م ال��ثق�� وال������ �ال����ل في ال��اك : �ال���ة لل�ثائ� ال��دعة لل�ه� -

ة ب�ف� ال���قة، �ع� إت�ام الع�ل�ة ی��قل�ن إلى ق�� الإی�اع ���ل العق� أو ال�ث�قة ال��ه� 

 ).���ن م��ى م� ��ف رئ�� ال����ة ی�ق� و����(في س�ل الإی�اع 

و���ل العق� �اس� ال��ث� وال�ال� ال��ی� وال�اب� �ع� ذل� ت��قل ال�ثائ� إلى ق�� 

في واجهة الإی�اع، ث� ت�ه� ال�ثائ� إلى ق�� MACF ال�ق��ة ح�� ی�� على م���� 

م��ا�قة ت�� ع�ل�ة ال�أش�� والإم�اء  الف�� وذل� ل��ا�قة ال��انات إذا �ان� ال��انات

  .م� ق�ل ال��اف� �ع�ما ت�� ع�ل�ة ال�ه� ت��قل ال�عل�مات آل�ا إلى ال��ل العقار� 

في ت��ر رائع إلى غا�ة ص�ور ال���ة الأخ��ة  MACFت����    -

MACFJAVA4.)1(  

 

                                                           
  .مقابلة مع ال��� رئ�� ق�� ال�ق��ة في ال��اف�ة العقار�ة ل�لا�ة ت��ة 1
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  ) Projet M.A.C.F: (م���� م��وع ع��نة أن��ة ال�ف� العقار�  :أولا

العقار�، في إدخال ال����ل�ج�ا ال��ی�ة ال�الة  �ف�م��وع ع��نة أن��ة ال�ل ی��

على ت���� الإدارة الال���ون�ة في ت���� م��لف أن��ة ع�ل�ات ال��اف�ات العقار�ة 

و��اء ن�ام معل�ماتي، ون�ام ال�ثائ� العقار�ة العامة ع� ���� ب�اء قاع�ة ب�اناتها 

على م���� ال��اف�ات  ةوال������ ال��ف��ة أساسها م��لف وثائ� ال��ل العقار 

  :بـ ة، ح�� ���ح ه�ا ال���وع ال���ح�� لعقار�ة و�ال�الي أرش�� ه�ه الأخا

ح�� ال����قات الآل�ة ال��احة : ال��� الآلي ض�� معل�مات ال��ل العقار�  .1

 �����لة أو ال��ق��ة، و�ال�الي ت��س���ح �ال��� ع� م��لف العق�د وال�عل�مات ال

ل��� وال���ل على ال�عل�مة أو ن��ة م� ال�ث�قة م�ل ال��� ع�� الاق��اء، ا

 )1(.وال��لفة م� ح�� ال�م� وال�ه� �ع�� الع�ل�ة ال��و�ة ال����ة

الأرشفة الإل���ون�ة ل�ثائ� ال��ل العقار� لعل أه� ارت�از لل����ل�ج�ا ال��ی�ة  .2

���ح �اس��جاع ال�عل�مات أو ه ال�����، م�ا سی���ل في ب�اء ن�ام معل�ماتي أسا

� أو ال�الة مه�ا �ال ح�� ال��انات ال���نة ��ل أمان وس�عة، و��فة ج�ئ�ة أو �ل�ة

، أ� ت��ن إن�اء م���� ل��انات ومع��ات ال��ل ق��ت ال��ة ال�م��ة لل�����

 .العقار� للاس�غلال ع�� ال�اجة

ت�اح�ه ع�ة صع��ات  � ع� الأرش�� ال�رقي، ال����وه� ما �ع��� ب�یل هام ومع

���اس�ة ال�ف� أو ع�� الاس��جاع للاس�غلال م� ال�ع��ة في ال���، ال�لف ال�اد�، 

فق�ان ال��انات، ف�لا ع� ��وف ال�ف� ال���ة وال��لفة نا��� ع� ال�ه� وال�م� 

 .�الإضافة إلى اس�غلال الأم��ة

ق�ة الان�لاق على �اع نیتع��� ع�ل�ة الإ: �اعیال��ا�عة ال�ق��ة على ع�ل�ات الإ.3

م���� ال��اف�ة العقار�ة ت�ه��ا لإت�ام أو رف� إشهار ال�ثائ� ال�اضعة للإشهار 

ها ال��ض�عي والإج�ائي، ��ص ت�����ة ت��� ن�اقنت���ها  الأخ��ةالعقار�، وه�ه 

                                                           
فق�� فای�ة، دور ال��اف� العقار� في تفع�ل الإئ��ان العقار�، مقال م���ر ���لة إدارة ال���ث وال�راسات القان�ن�ة  1

  .117، ص 02، الع�د05وال��اس�ة، ال��ل� 
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الها ال�م��ة وال�ي تع��� ج� هامة وذات آثار قان�ن�ة ����ة، ت��ت� ع�ها آجف�لا ع� 

�ص�ل إلى �اع ���� الیال���� في ال����قات الآل�ة للإ وغ��ها، و�ذا ما ت�حق�ق مال�ة 

  .�د وال�ثائ� ال�اج�ة ال�ه� ع� ���� ال�ق��ةللعقع�ل�ة ال�ه� الآلي 

  خ��ات إرساء م��وع ع��نة أن��ة ال�ف� العقار� : ثان�ا

 لق� جاء ال�� على ال��احل ال�ي ��� بها م��وع ع��نة أن��ة ال�ف� العقار�،

  :اع���ته ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة وه�ا ���ج� ال��نامج ال��

  :ح�� ح�د م�احل وخ��ات ثاب�ة م� أجل ت���� ه�ا ال���وع، ألا وهي

وهي م�حلة أساس�ة ت���ل في ال��ام �عق� اج��اعات دور�ة  :ال��حلة ال��ف���ة .1

ول�ة وت���� ل��ح وت��ان م���� وأه�اف ال���وع، و��ا ج�ع ال�ع��ات الأ

الغلاف ال�الي اللازم للان�لاق في ال���وع، مع تق��� ج��ع ال��ف��ات لإع�اء خل�ة 

ع��نة أن��ة ال��اف�ات العقار�ة الأول��ة والأه��ة في إ�ار ت���� م����مي 

الع�اد والأجه�ة اللازمة لأن��ة ه�ه  ف������ة، و��ا م� ح�� ال��ه�� وت� الأملاك ال

الأم� ت���� أع�اء ه�ه ال�ل�ة ح�ل ال���� في أجه�ة ال�ق��ة ولا زال  وش�لال�ل�ة، 

 )1(.الأم� ��ل�

�اد اللازم لل���وع في ب�نامج الع��نة، و��ا �ع� ��ع� ت�ف�� ال :ال��حلة الأولى .2

ت���� وض��ات ال��اف�ات العقار�ة وت���� ال�ادر ال���� اللازم للان�لاق في 

لاق ال��حلة الأولى ع�� م�اف�ات ال���، وح�دت لها ع� ان� الإعلانال���وع، ت� 

  .لان�لاقه 15/10/2015: تار�خ

وت��ل� ه�ه ال��حلة في رص� وح�� ج��ع م��لف ال��انات ال��علقة �ال�ثائ� ال��ه�ة 

على م���� ال��اف�ات العقار�ة، و��ا ق�ائ� ال�لاك أ� �ل ما ه� م�ون �ال��اقات 

  . العقار�ة ال�����ة �ال��اف�ات العقار�ة

                                                           
، ال�����ة ع��نة أن��ة ال�ف� 2015أك����  19، ب�ار�خ 9820ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة، م���ة رق�  1

  .العقار� 
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و�دخال �افة  �ع� الان�هاء م� ال��حلة الأولى وال����لة في ح�� :ال��حلة ال�ان�ة .3

ال���أ لاس�غلاها ���اس�ة �ل� ال�عل�مات ال���رجة في ،م� ح�� ال��انات ال��علقة

ا ت�عا ل��امج ع�ات، وال�ي ع�ف� إ��الا ����ا واخانة ال���ل على م��لف ص�غ ال���

 ل�ة ال��ل العقار�، أ�أع�ل�ة ت إلىال�ولة في ه�ه الف��ة وال�ل� عل�ها، ت� ال���ل 

ل�ات ی�عل� �ال�ق�ق الع���ة ال��ه�ة، وتع��� العقارات ت�ه��ا لل��فل �� رق��ة �ل ما

وه� ما م�� م� إدخال مع��ات العقارات، ��ا س�ح م�  ال�ي س��د م����لا الإشهار

 )1(.س��ع وم���ن  آليت���� ع�ل�ة ال��� ���ل 

�از نا �ع���� ق���ة، وه� ما ججال آال�عل�مات وح�ى ن�خ ال�ثائ� ض�� وت�ل�� 

ك��� في إ�ار ال�عي ن�� رق��ة ال��ل العقار� �ال��ائ�، وم�ازاة مع ذل� فإن 

جان�  ال����قات الآل�ة ل��نامج ع��نة أن��ة ال�ف� العقار� ی�� في ه�ه ال��حلة إلى

�اع، و��ا الع�ل�ات ال��اس��ة ال�ي ت�� على م���� یال���ی� وتأل�ة ع�ل�ات الإ

  .ال��اف�ة العقار�ة م�ام�ة

 2017ج�ی� �ال��� �أن الإدارة ال�����ة للأملاك ال����ة ق� ح�دت نها�ة ج�ان و 

ك�ار�خ للان�هاء م� ه�ه ال���ة الأساس�ة أ� ال��حلة ال�ان�ة إلا أن الع�ل ال���اني 

  .سار ب�ت��ة غ�� تل� ال���دة في ب�نامج ال���وع

عقار�ة وال��لات وت�� ه�ه ال��حلة رق��ة ج��ع ال��اقات ال :ال��حلة ال�ال�ة .4

م�ه��ة  ع��والعق�د وال�ثائ� ال��ف��ة على م���� ال��اف�ات العقار�ة، وذل� 

وذل�  تأم�� �ل ال�ثائ� ، وذل� به�فال����ةفا م� ��ف إدارة الأملاك م��دة سل

ع�� م�ه��ة م��دة سلفا م� ��ف إدارة الأملاك ال����ة، وذل� به�ف تأم�� �ل 

ت��زه ال��اف�ات العقار�ة وال�� �ع� م� ال�هام ال�ئ���ة لإدارة ال�ثائ� والأرش�� ال�� 

الأملاك ال����ة، فإلى جان� الاه��ام والاع��اء �الأرش�� ال�رقي ال��ف�� وح�ای�ه 

وتأم��ه في ه�ه ال��حلة ����ة هامة ل����� ع�ل�ات ال�����، أ� ال�ف� وال�أم�� م�ه 

 .لاس�ع�ال والاس�غلال ع�� ال�اجةسلاسة ا

                                                           
، ال�����ة ع��نة ن�ا�ات 2017مارس  16، ب�ار�خ 2739ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة، م���ة رق�  1

  .ال��اف�ات العقار�ة، الان�هاء م� ال��حلة ال�ان�ة
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وم� خلال ال��� ب�� معل�مات وع�ل�ات ال��احل ال�لاثة ت��ن ل�ی�ا قاع�ة ب�انات 

ح����ة قائ�ة على أس� ص���ة ���� معها الق�ل فعلا ب�أل�ة مع�� أن��ة ال�ف� 

 في ال�لاثي الأخ�� العقار�، وق� تأخ� ان�لاق ه�ه ال��حلة، ح�� ل� ��� ذل� إلا

لها،  ي ه�ه ال��حلة م�اعاة للان�لاقة ال��أخ�ة، و�ان م� ال�ق�ر أن ت��ه2019ل��ة 

، إلا أنها لا ت�ال ل� ت��هي �ع� ح�� ع�ف� 2020كأجل للان�هاء م�ها شه� د����� 

  .�لا�ات تأخ� ���� و���� ج� ض��لة�ع� ال

 ع��نة م��ل�ات ال����� الإل���وني لل��اف�ة العقار�ة: ال�اني ال��ل�

ارة ��أنها و�ش�الات ����ة ت�اجه ��ان� م�ل م�ازعات م ��ة العقار�ةإن م�ألة إث�ات ال�ل

م�ل�ة ال��اف�ة العقار�ة وق�� م�اك�ة ال���ر ال����ل�جي حاول� ال�ولة تفع�ل ن�ام 

ة ال�عاملات م�ا أد� إلى �للع� س�ل ال���وني فه� أص�ح ح���ة  معل�ماتي وم��

�مات م� أجل تع��� �ه�ر ن�� ج�ی� في الإدارة ل����� م���� أع�الها وج�دة ال�

ض�انات فاعلة لل��ا�ة م� ت���ل ال�ثائ� ال�اد�ة إلى ال�ثائ� ال�ق��ة ال��اه�ة ب�رجة 

ك���ة في ال����� الإل���وني ال���ع وال�ق�� ل����� إج�اءات ال�ه� الع��ي م� خلال 

�ض غال���خلة في ه�ا ال��ال لع��نة ال��اف�ة العقار�ة وال����� مع �ل ال��الح 

  .�ة ال�ف� العقار� ت��

  )1(ح���ة رق��ة ت���� ن�ا� ال��اف�ة العقار�ة: الف�ع الأول

الأخ��ة �ه�ت ت��رات ت���ل�ج�ة هائلة م� ب��ها ت���ل�ج�ا ال�عل�مات فهي  الآونةفي 

تع� ج�ه� الع�ل الإدار� ن��ا ل�ا ت���� �ه م� ح�اثة وص�ة وث�ات وم�ض���ة في 

  .وتق��ة لل���� في م�ادر العقارال����� ��ا ت�ف�ه م� وسائل ووسائ� ف��ة 

ك�ا أن ب�اء ال�ولة ال��ی�ة ی��ل� م�اك�ة ال���رات العل��ة وال�ق��ة م� خلال إن�اء 

دفعا ج�ی�ا ل�ق��ة ال��اف�ة العقار�ة وتع���  ت��لفهي ، ق�اع� معل�مات�ة م�ح�ة وم��املة

                                                           
ق��ل��ي عام� إب�ا��� ال���اني وآخ�ون، ت���ل�ج�ا ال�عل�مات وت���قاتها، م�س�ة ال�راق لل��� وال��ز�ع، ع�ان،  1

  .112، ص 2002
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ال�س�لة ال�اج�ة ل����� ع�ل�ة ال�ه� العقار�، وه�ا �إدماج ال����ل�ج�ات ال��ی�ة 

  .م� خلال الإعلام الآلي وش��ة الأن��ن� ل��ل�ة ال��اف�ة

  ال����� الال���وني لع�ل ال��اف�ة العقار�ة: أولا

�ق�م ع�ل الإدارة الإل���ون�ة على الإم�ان�ات ال��غ��ة للأن��ن�� وش��ات الأع�ال 

 ال�اصة �ال����� وال��ج�ه وال�قا�ة ور��ها �الأن��ن�� ل��ق�� ال�قا�ة ع� �ع� لل�سائل

وال����ة ب�اس�ة ال����� الال���وني لل�عل�مات و�ه�ا �ق�� �ع��نة الإدارة ال�اد�ة 

في ت���فها مع ال���لات ال����ة على أسال�� ح�ی�ة قائ�ة على إدخال ال����ل�ج�ا 

ال�عل�مات�ة ال��ت��ة ب���ر ال�ق��ة ب�اس�ة ال�اس�ب، ف��ه� �ل والعق�د ال��ق��ة 

  .�أس�اء ال�لاك

  )1(ل���ون�ة لل��اف�ة العقار�ةال��مات الا: ثان�ا

 �ل ال��ا�ات ال�ي إدراج�غلال ث� م� أجل ح�ا�ة ال��وة العقار�ة م� ال�ه� والاس

ت���� رق�ي في ه��ة م�ح�ة  و�ح�اثت�� ال��اف�ة العقار�ة في ال��ل الال���وني 

د� ال�لا��ات وثائ� ال�ف� وال��ل العقار� وم���ات ال��ح العقار� ل�فا ل�ل م�

ل��اعات العقار�ة، وه�ا للغ�ض إ��اد ال���� م� ال�ل�ل ال��ح�ة وال��لفات ال�ل��ة 

ال����� حل ال��الة ال����ة ل��ح  251-���21ور ال��س�م ال��ف��� رق� 

الأراضي وت���ل أملاكها وحق�قها وواج�اتها وم����م�ها إلى وزارة ال�ال�ة ال�� ی�� 

انات العقار�ة و�عادة ال��� في ��ق ال��ق�� و�ج�اءات ت�ه�� على ض�ورة رق��ة ال��

  .ال�ل��ة م� خلال ال��� ال�ق�ي ل�ثائ� م�ح الأراضي العام و��ا ال��ل العقار� 

جل تق��� وفي إ�ار ال��جه ال��ی� ت� ت���� م��وع رق��ة ال��اف�ة العقار�ة م� أ

ت�ة قائ�ة على ت��ی� أسال�� هادفة إلى إن�اء أن��ة معل�ما خ�مات إل���ون�ة س��عة

ال�ه� الآلي لل�ثائ� والعق�د ال�� ���س  إج�اءالع�ل و���قة ال����� ال�ق�ي لع�ل�ة 

                                                           
  .353، ص 2015، دار ه�مة، ال��ائ�، 02و�� ف��ي، ال�ه� العقار� في القان�ن ال��ائ�� والق�ان�� ال�قارنة، �  1
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رش�� في ن�ام ب�وره ت�ح�� الع�ل ال�ق�ي وف� قاع�ة ب�انات واح�ة ل�ف� ال�ثائ� والأ

  .والإتلافنه ال�أم�� م� ال����� أإل���وني ع��� م� ش

 م���عة م� ال��مات "ال��اف�ة العقار�ة ا�ات��نة ن�ع"ح�� ی�ف� م���� ت���قه 

  :م� ب��ها

ل�عل�مات ال��ل العقار� لل�ص�ل إلى ال�عل�مات ت�ه�ل ع��لة ال��� الآلي  –

  .ال�ع��ات ال���نة في قاع�ة

قا ل���وع الع��نة ورق��ة وثائ� �الع�ل في م�ال ال�ف� العقار� � ت�ه�ل م�ه��ة –

� العقار� وه�ا �اس���ام وسائل ال����ل�ج�ا ال��ی�ة ل�ا ت���� �ه م� الق�رة ال����ة ال�ف

  .م� ال����� وال��عة وال��� ع� الأرش��

  .ال��� الإل���وني ل���ع ب�انات ال��اف�ة العقار�ة ال�اضعة لع�ل�ة ال�ه� –

  .دراسة م��لف الق�ا�ا ع� �ع� ����قة أس�ع –

 .ائ� ومعال��ها ال���ون�اإم�ان�ة ال��ق�� م� ص�ة ال�ث –

  .سه�لة م�ا��ة أص�اب ال�ق�ق لأملاكه� ��ل م��ا��ة –

  .ت���ل ال�س�م العقار�ة ����قة ال���ون�ة –

 )1(.الإی�اع الآلي ال�� ���ل ع�ل�ة هامة ل��ف�� إج�اءات ال�ه� –

  ال���ق�ل�ة ل����� ال��اف�ة ال�ق��ة الآفاق :ال�اني الف�ع

 ال��اف�ة العقار�ة ی���ل في ت���� ن���ة ال��ماتإن اله�ف م� ع��نة ن�ا�ات 
لل��اف�ة العقار�ة على ال��� ال���س� وال�ع�� م� أجل ال�ص�ل إلى قاع�ة مع��ات 

ت����ا خاصة أن الإدارة تع��� ه��ة وصل ب�� ال�ولة وال��ا����، و�ال�الي ب�نامج  أك��

ت���ع اس���ام  إس��ات���ةت جهة ت���ات الع�ل�ة ال�ي ات��االع��نة س���ح ت�ح�� وم� 

م�  55ال�ف� العقار� ��قا لأح�ام ال�ادة  إدارةت���ل�ج�ا الإعلام في الإدارة خاصة أن 

ال��ار إل�ه سا�قا تل�م ب��ل�� ال�عل�مات ل�� ��ل�ها م� ال��ه�ر  63-76ال��س�م رق� 

���ان�ة ال�ولة، له�ا �ان م� ال��ور� الل��ء ل�� ف�ها ت���ل حق�ق مال�ة ت�اف و�

                                                           
  .354و�� ف��ي، ال��جع ال�اب�، ص  1
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ل�ق��ة ال��ل العقار� ح�ى ��هل مهام ال��اف�ة العقار�ة م� خلال إدخال الآل�ة 

وت��ي ال������ة . ال�ق��ة في الإج�اءات ال�اصة �ال�ه� العقار� ب�اس�ة ع�ة م�ار�ع

ات ال��اف�ات ع��نة ن�ا�"����وع " ال�ق��ة لل��ل العقار� " ـ��فة رس��ة س��� ب

  ".العقار�ة

  رهانات ت���� ن�ا�ات ال��اف�ة العقار�ة :أولا

فاقها ال���ق�ل�ة إلى ت���� آت���ت ع�ل�ة ع��نة ن�ا�ات ال��اف�ة العقار�ة في 

ن�ام معل�ماتي م���� ج�ی� ی��أ ���احل م��ال�ة وه�ا ب����ل ش��ات م�ل�ة على 

ات ال�لائ�ة ف���ل ب�ل� ش��ة وثائ��ة ال��اف�ات العقار�ة ل���قل إلى ال��� م���� 

، وت���ل ال�ع�فة إلى خ�مات ل��ان ت���� ل�عل�مات ال��ل العقار� ة م�م�ة داخل�

جال معال�ة العق�د ال�ق�رة لل�ه� وال��ل�� آالإج�اءات العقار�ة م�ا �قل� في ل�ل  آلي

ال���ع لل�عل�مات والاس�عانة �ال���اء ل��ح�� الع�ل على ���قة ال�ه� والق�� وال��و�� 

الق��د ال�اد�ة ال�ي تع�� ال���ل على ال�عل�مات  و�لغاءال�اص �ال��اقات العقار�ة 

�ث���ة ال�ي ت�ف� في وال��مات وه�ا �اس�ع�ال ع�ل�ة الإی�اع الآلي لل���رات ال�

  )1(.ال��قة وال��و�� ال�اك�ة الإل���ون�ة ل�أم��ها م�

ح�� ت�عى الإدارة الال���ون�ة لل��اف�ة العقار�ة ض�ان ال��دة وال��دود�ة في الإن�از 

 وت���� أداء ال��مات �فعل الاع��اد على ن�ام ال�عل�مات�ة وه�ا ب��ف�� الأجه�ة الآل�ة
��ا ف�ها ش��ة الان��ن� لغ�ض ب�اء جهاز إدار� م���ر ع� والأدوات ال����ل�ج�ة 

���� ف�ض ال��رة ال�ق��ة ال�ي تق�م ب����ل م��لف الأع�ال إلى أن��ة ال���ون�ة 

  .ل�قاء اس���ار�ة ال��مات الإدار�ة ال���عة والفعالة

  ت���ة ال����ع الال���وني :ثان�ا

��ع على ن�ام ال�ه� الع��ي ال�� في إ�ار ت���� ودع� الائ��ان العقار� اع��� ال�

ات�ة �اع��ارها تلع� ال�ور ی��ل� ج�لة م� الإج�اءات القان�ن�ة وال�ق��ة وال�عل�م

  .ي لل��اول في ال���ات القان�ن�ة في إ�ار م���ئال��ا
                                                           

الع�اص�، ال���� الق�مي لل���ث، ال��دان،  -ال��ات–الع�ض أح�� محمد ال���، الإدارة الإل���ون�ة، ال�فا���  1

  .26، ص 2010
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ولعل ال��ائ� �غ��ها م� ���ة دول العال� فإنها سع� جاه�ة ل��اك�ة �ل ال��غ��ات وما 

لاس���ار�ة ال��مات الع��م�ة �إص�ارها م���عة م� الق�ان�� تق���ه م� ض�انات 

العقار م�  ال������ة وال������ة ذات العلاقة �ال��ال الإل���وني س��ا للارتقاء ���انة

خلال وضع ض�ا�� فعالة م� خلال ر�� ��اكل الإدارة ون�ا�اتها ب����� م���مة 

ك�ة ال�����ات ال�����ة واس���اث ت�����ة لها علاقة �ال��ال الإل���وني وه�ا ل��ا

علاقة م��املة ب�� ت���� القان�ن و�صلاح ع�ل الإدارة في م�ال العقارات واس���الها 

��فا��� ج�ی�ة وأسل�ب ح�ی� ��ای� ال�غ��� ال�اصل في �ل ال���� للإش�الات 

ال����ة م� خلال ت���� الإج�اءات ورق���ها ل��ح ال�ق� وسه�لة ال��ق� م� ص�ة 

�ثائ� ال�� ی��� م� الفعال�ة في الأداء وال��عة في ال��اصل في ان�از الع�ل�ات ال�ي ال

ت�هل ال�قا�ة وت�د� ح��ا إلى ت���� ج�دة ال��مات الإدار�ة وت�ق�� الأفاق 

  )1(.ال���ق�ل�ة أمام ال����ات وال���قات

  في ال��س�ات الع��م�ة أ�عاد وم��ل�ات ت��ي ال�ق��ة :الف�ع ال�ال�

ت�ارع ال�ق�م ال����ل�جي وال��رة ال�ع���ة ال��ت��ة بها، ح�� أد� ذل� لإ�هار م�ا�ا 

 .ن���ة ع�ی�ة لل����قاتها الع�ل�ة في م��لف م�الات ال��اة الإن�ان�ة

الاس��ا�ة وال���� مع م��ل�ات ال���ة ال����ة، لأن إن��ار مفه�م وأسال�� الإدارة 

ع�لة في ال���� م� ال����ات وال����عات ���� على الإل���ون�ة وت���قه لاح��الات ال

  .ة ع�� ال��عة وال�عل�مات�ة�ب��� ال���ر ت���ا لل��لف وم�اك كل دولة الل�اق

  :)2(و����ج� إك��ال الع�اص� ال�ال�ة لإع��اد ال�ق��ة

  ت�ف� ع�� ال�اس�ب)Hardware( :  ی���ل الع�اد في ال���نات ال�اد�ة لل�اس�ب

  .ون��ه وش��اته ومل�قاته

                                                           
ع�� القادر ��ان، ت���ات الإدارة الإل���ون�ة في ال��ائ�، أ��وحة د���را، جامعة محمد خ���، ����ة، ال��ائ�، ص  1

91.  
رهانات ت�ش�� الإدارة الإل���ون�ة وال��مة –الات�ال الع��مي والإدارة الإل���ون�ة  حل��ة، ، رقادالع��ي ب�ع�امة 2

  .37، ص 2014، د����� 09، م�لة ال�راسات وال���ث الاج��ا��ة، جامعة ال�اد�، الع�د - الع��م�ة
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  ال��م��ات)Software :( وهي تع�ي ال�� ال�ه�ي م� ن�� وش��ات ال�اس�ب

  .م�ل ب�امج ال���� الإل���وني، وق�اع� ال��انات، أدوات ت�ق�� ال��م�ة

  ش��ة الإت�الات)Communication Network :( ون�ة هي ال�صلات الإل���

ال����ة ع�� ن��ح ات�الي ل���ات الان��ان� والإك���ان� وال�ي ت��ل ش��ة ال���ة 

  .الإل���ون�ة وش��ة الإن��ن� لل����ة والإدارتها

  ص�اعة ال�ع�فة)Knowledge Workers(:  ،و�قع في قل� ه�ه ال���نات

ال�ع���ة، وال��ل�ن لل��ارد ) Digital Leaderships(و����ن م� ال��ادات ال�ق��ة 

   .ال����ة ورأس ال�ال الف��� في

ی��ل� إع��اد ال�ؤم�ة  :م��ل�ات ت���� ال�ق��ة في ال��س�ات الع��م�ة ال��ائ��ة .1

  :)1(ت�ف� ع�ة م��ل�ات أه�ها

أ� وج�د م���� م�اس� م� ال���ة ال����ة ال�ي ت����  :ال���ة ال����ة ال�ق��ة  . أ

ش��ة ح�ی�ة للات�الات وال�عل�مات، و���ة ت���ة م���رة للات�الات ال�ل��ة واللاسل��ة 

��� ت��ن قادرة على تأم�� ال��اصل ونقل ال�عل�مات ب�� ال��س�ات الإدار�ة نف�ها 

 .م� جهة و��� ال��س�ات وال��ا�� م� جهة أخ�� 

وذل� للاس�فادة م� ال��مات ال�ي تق�مها الإدارة  :ل�سائل ال�ق��ة اللازمةت�ف� ا  . ب

وال�ي ت��� م� ال��اصل مع أجه�ة ال��م���ت� ال����ة وال����لة والهاتف ال���ي 

وغ��ها م� الأجه�ة ال�ي ت����م للات�ال �ال���ات العال��ة وت��ح لل��ا�� ف�صة 

 .ال���ل عل�ها

وذل� م� أجل ف�ح ال��ال لأك�� : ��ام ال���ي للإن��ن�ت�ف� م�ود� ال��مة �ال   . ج

 .ع�د م��� م� ال��ا���� لل�فاعل ال���ع مع الإدارة �أقل جه� وأقل ت�لفة م���ة

وه� ���ل ت�ر�� �افة ال���ف�� على ��ق ال���� في  :ال��ر�� و��اء الق�رات  . د

 .ال����ل�ج�ات ال��ی�ة للإت�ال وال�عل�مات ع� ���� ع�ل�ات ال�ق��ة

                                                           
  .38، ص ، ال��جع ال�اب�الع��ي ب�ع�امة 1
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م� أجل ال��ود �ال�ع�ات  :)ت�ف� م���� م�اس� م� ال����ل ال�ان� ال�اد�  . ه

ال�ق��ة، وت���� ال��ادر وال���ف�� وال�فا� على م���� العالي م� تق��� ال��مات 

 .وم�اك�ة أ� ت��ر ���ل في إ�ار ال����ل�ج�ا على م���� العال�

���� ���ن ه�ال� م��ول أو ل��ة ت��لى ت���� ه�ا  :ت�ف� الإرادة ال��اس�ة  . و

��ة اللازمة وال��اس�ة للع�ل وت��لى الإش�اف ال�ق�� على ال���وع، وتع�ل على ته��ة ال�

 .ال����� وتق��� ال�����ات ال�ي وصل� إل�ها في ال��ف��

ال�ي ت�هل ع�ل ال��س�ات الع��م�ة  :وج�د ال����عات وال���ص القان�ن�ة  . ز

 .وت�في عل�ها ال���و��ة وال���ا��ة و�افة ال��ائج القان�ن�ة ال���ت�ة عل�ها

على م���� عالي وذل� ل��ا�ة  :� الإل���وني وال���ة الإل���ون�ةت�ف�� الأم  . ن

 )1(.يونال�عل�مات ال����ة وال����ة وح�ا�ة الأرش�� الإل��� 

و�ب�از م�اس�ها  :ت�ف�� خ�ة ت�����ة دعائ�ة شاملة لل��و�ج لاس���ام ال�ق��ة  . ل

�لة ج��ع وض�ورة م�ار�ة ج��ع ال��ا���� ف�ها وال�فاعل معها، و��ارك في ه�ه ال�

وسائل الإعلام ال�����ة وال����عة وال����ة ال����ة ل�ه��ة م�اخ شع�ي قادر على 

  . ال�عامل مع ال�ق��ة

  أه��ة وأه�اف ال�ق��ة في ال��س�ات الع��م�ة  :أولا

إه��� مع�� ال��س�ات في الف��ة الأخ��ة  :أه��ة ال�ق��ة في ال��س�ات الع��م�ة.1

ل��ورة إع��ادها في ال��اعات  �ال�ق��ة، وت� إق�ار الع�ی� م� ال���ص ال������ة

ال��ل�ة ن��ا لأه���ها على غ�ار سه�لة وس�عة تق��� ال��مات وض�ان دقة 

  :ال�عل�مات و���� ت��ی� أه��ة ال�ق��ة �الآتي

ال�ق��ة وس�لة فاعلة لل�فا� على م�ادر  ح�� ت��ل :ح�ا�ة ال�ثائ� الأصل�ة  . أ

ال�عل�مات، أو ال�ثائ� ال�ي ت��ن حال�ها ال�اد�ة ه�ة و�ال�الي لا ت��ح لل���ف��ی� 

�الإ�لاع عل�ها، وذل� لإتاحة ن��ة ب�یلة في ش�ل ال���وني وفي م��اول ال���ف��ی�، 

                                                           
 ن���ات الإدارة ال��ی�ة في الق�ن ال�اح� والع����، دار الغ�ب الإسلامي لل���، ب��وت، ل��ان،    ع�ار ب�ح�ش،  1

  .189، ص 2006
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اعات ال��ل�ة م� م�ل ت���ل أرش�� ال�الة ال��ن�ة على م���� وزارة ال�اخل�ة وال��

 .ش�له ال�رقي إلى رق�ي

ت��ل ال�ق��ة م�الا لل��ارك في ال�لفات الإدار�ة �إس���ام  :الآن�ة وال��عة  . ب

 .ال���ر وه�ا ما ی��ح ف�ص الآت�ة وال��عة في ال���ل على ال�عل�مات

أتاح� لل��ا�� إم�ان�ة م�ا�عة ال�لفات الإدار�ة ت��� ال�ق��ة ال��ا�� م� م�ا�عة ملفه 

  )1(.ال�����ات ��ا أتاح� إم�ان�ة ت���ح الأخ�اء و�لالإدار� 

 :وت��� أه��ة ال�ق��ة ���ا یلي

  .الف��ة ب�� الإدارة والعامل�� إزالة –

  .إعادة ب�اء الأن�ار وال��ائف ��ا ���� ص�اعة الق�ار ���ل إس��ار�  –

 إع��اد ال��س�ات على ال��مات الإل���ون�ة ی��ح ف�صة إس���ام أسال�� ع�ل –

 )2(.ج�ی�ة والإ�عاد ع� ال�عق�� في إن�از الع�ل الإدار� 

ت���� ال��اة الإدار�ة وت��� ال��ا�� م� الات�ال ال�ائ� �ال��اف�  ت�اه� في –

 .ت��ل أح�� الأدوات ل�ع��� م�اد� الإدارة وت���� م�اه�ها الع��م�ة، وهي

أن ���ة ال�قل�ل م� ال�ثائ� وم��ل�ات ال���ل على ال��مة الع��م�ة، ح��  –

ال�ثائ� الإدار�ة تع�� الع�ل�ة ال������ة للإج�اءات ال���ل على ال��مة الع��م�ة ع� 

  )3(.�ع� وفي أس�ع وق� م��� و��ل ت�ال��

ت�اه� ال�ق��ة في ال�فع م� ج�دة ال��مات الع��م�ة وال�قل�ل م� م�اه�  –

  .ال���وق�ا��ة

                                                           
، 10/05/2024، ا�لع عل�ه ی�م http://www.webreview.dzدخ�ل م�ف�ة، م�ار�ع وت�ارب ال���ل ال�ق�ي،  1

  .16.35على ال�اعة 
  .49ص ال��جع ال�اب�،  حل��ة، ، رقادب�ع�امة الع��ي 2

ح�اد م��ار، تأث�� الإدارة الإل���ون�ة على إدارة ال��ف� العام وت���قاتها في ال�ول الع���ة، م���ة مق�مة ل��ل شهادة  3

ال��اس�ة، جامعة ال�اج���� في العل�م ال��اس�ة والعلاقات ال�ول�ة، ت��� ال����� ال��اسي والإدار�، ق�� العل�م 

  .60، ص 2007ی�سف ب� خ�ة، ال��ائ�، 
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م�ة وخ�مة م�الح ال��ا���� س�عة إن�از ال�عاملات الإدار�ة وتق��� ال��مات الع��  –

����قة ال���ون�ة ت��از �ال��ونة وال�ض�ح وتع��� مفه�م ال�فا��ة وال�ع� ع� 

  .ال�����ة

ان اس���ام ال�ق��ة أض�ى ع���ا أساس�ا في م���مة ال���ی� الإدار�، خاصة ما 

�ي تعل� �ال��اعات ال��ل�ة، ذل� لأن الإدارة الع��م�ة ��ل م��ناتها و���لها ال����

أص��� م�ال�ة ���اك�ة ال���ل ال�ق�ي ال�� ی��اس� مع الإم�ان�ات وأسال�� الع�ل 

في ال�ق� ال�الي، وق� �ه� ذل� م� خلال ال��ار�ع ال���حة في م�ال ب�اء 

وع��نة الإدارة والإج�اءات ال�ي م� خلالها ی�� جعل ال��اعات ال��ل�ة أك�� تف��ا 

الاس��ا�ة ل�اج�ات ال����ع وتق�م أف�ل  وت���في على الآل�ات اللازمة م� أجل

  .خ�مة ع��م�ة ذات ج�دة عال�ة وق���ة م� ال��ا�� و�أقل ت�لفة

إس��ادا ل�ا �ع�فه خ��اء الإدارة ع� ال��مة الع��م�ة �أنها ال�اجات ال��ور�ة ل�ف� 

م في ح�اة الإن�ان وتأم�� رفاه��ه، وال�ي ��� ت�ف��ها �ال���ة لغال��ة ال��ا���� والال��ا

أن ت��ن م�ل�ة الغال��ة م� ال����ع هي ال���ك الأساسي ل�ل  م�هج ت�ف��ها على

س�اسة به�ف رفع م���� ال��مات ال�ي تق�مها ال��س�ات لل��ا����، وه�ا ما ت�ل� 

  )1(.أول��ة إعادة دمج ال�ق��ة في ال�عاملات الإدار�ة

الع��م�ة دع� ال��ورة ل�راسة ومع ب�وز مفه�م ال�ق��ة �ل�ة مه�ة في تق��� ال��مة 

دورها وما ی��ج ع�ها م� ت���� ال�هام والأن��ة ال�ق�مة م� ��ف ال����ات ال��م�ة 

  :ال���م�ة وعل�ه ���� ت��ی� دور ال�ق��ة ���ا یلي

وه�ا الاه��ام ���مة  :)Citizen orointed(تق��� أح�� ال��مات لل��ا����  –

�ع م� ال�هارات وال�فاءات ال�ه�أة مه��ا ال��ا�� ی��ل� خل� ب��ة ع�ل ف�ها ت�

���ل ���ح �ال�ع�ف على �ل م��لة ی�� ت����ها،  لإس���ام ال����ل�ج�ات ال��ی�ة،

 .وض�ورة إن�قاء ال�عل�مات ���ل سل��

                                                           
  .61ح�اد م��ار، ال��جع ال�اب�، ص  1
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أ� ت���ل الأف�ار إلى ن�ائج محمدة  :)Resultsoriented(ال����� على ال��ائج  –

�ه�ر وال�ي ت���ل في ت���� الع�ء ع� على أرض ال�اقع، وأن ت�ق� الف�اك لل�

 .ال��ا���� م� ح�� ال�ه�، وال�ال وال�ق� وت�ف�� خ�مة م����ة على م�ار ال�اعة

أن ت��ح ال��مات وت�اح ل�ل ال��ا���� دون  :سه�لة الاس�ع�ال والإتاحة لل���ع –

 . ت����

 . �ع�ي أن ال�ق��ة ت��� م� ت���� ال��ال�� :ت���� ال��ال�� –

ل����� وه� م��أ أساسي في ال�ق��ة الإدار�ة، وه� ال��ي ال�ائ� ل����� ال�غ��� ا –

و�ث�اء ما ه� م�ج�د، ورفع م���� الأداء ل��� رضا ال��ا����، �الإضافة إلى تقل�� 

الإج�اءات الإدار�ة ف�ع ت�ف� ال�ثائ� الإدار�ة ���ل رق�ي أد� ذل� إلى تقل� 

  )1(.ع�ال ال�ر��ة والإن�قال لل�ق��ةالأ

  :ت�عى ال��ائ� لـ : أه�اف ع�ل�ة ال�ق��ة في ال��س�ات الع��م�ة ال��ائ��ة .2

تق��� الإدارة م� ال��ا�� وت�ه�ل ال���ل على ال��مات ���ق س��عة وأك��  –

 . أمانا

سه�لة ال�ص�ل إلى الإدارة وا�لاع ال��ا�� على ال�����ات و�م�ان�ة م�ار��ها  –

� أن ت���ع� ال��ادة و�ال�الي ��� م� ال��ه�ر في ال�ق� نف�ه، ب�� ع�د ����

أع�اد ال���ف��ی� م� ال��مات ال�ق��ة ال�ي ت�� ض�� ش��ة رق��ة م�ه�ة مع ة ال���ام�

 .مع ال����ل�ج�ات ال��ی�ة ال�عامل ت���� �فاءات ����ة قادرة على

 .ت���� الإج�اءات وتقل�ل ت�لفها و�ع�اء خ�مة ت��� �ال��دة –

ال�عاملات الإدار�ة ب�ون أن ���� ال��ا�� لل��قل إخ��ار وق� ل��ف�� وان�از  –

إلى الإدارات ش���ا لإن�از معاملاته مع ما ی��اف� م� إه�ار ال�ق� وال�ه� وال�اقات 

 . ع� �ع� الإس�فادة م� ال��مات
                                                           

 في ال��ائ�،" ال��ا�� الإل���وني"بلقاس� ح�ام، ان�لاق م��وع 1

http://www.echoroukonline.com/ara/article/18320.  
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ت�ه�ل الإت�ال وال�فاعل . إع��اد ال�قة وال��ض���ة في الع�ل�ات الإدار�ة ال����ة –

�م�ة ال���لفة ومع ال��س�ات الأخ�� داخل وخارج بل� ب�� دوائ� ال��س�ات الع�

 )1(.ال��س�ة

الاس�غ�اء ع� ال�عاملات ال�ر��ة و�حلال ال���� الإل���وني ع�� ال���ات ال�اخل�ة  –

وش��ة الإن��ن� م�ا ی�ث� إ��اب�ا على ع�ل ال��س�ة، وال�ق��ة ت�عل الإدارة تع�ل 

والات�الات الإل���ون�ة ال���ل�ات  ك��ام �ال����� مع م��ل�ات تق��ات ال�عل�مات

 . ال������ة وغ��ها

إن �ل ث�رة ت���ل�ج�ة ت�ل� معها م�اس� في الإن�اج�ة وث�� أن ال��رة ال�ق��ة م���ة 

للاه��ام ���ل خال� ال��ق�� حل� �ال ان��اره م� جان� ج��ع ال��اس��� 

ال��مات ال�ق�مة  وم����مي الإدارات العامة؛ م� خلال ال�ص�ل ال���ع وال�هل إلى

لل��ا��، ب��لفة م��ف�ة ، و��ا أن إخ��اع الأ����ة س�ح �إن�اء الإدارة، فإن اللغة 

ال�ان�ة ت�عل م� ال���� تق��� خ�مة أف�ل لل�����م�� و�أقل ت�لفة ���اف�ة، ولا 

��� على ال��ا�� فق� أن ی�اف� ما ل� ��� ض�ور�ا على ال�ه� ونفقات ال�ف� 

ات إدار�ة، �الإضافة إلى ذل� ی�د� الات�ال ال��اش� ب�� لل���ل على م����

ال�����م�� وال���ول�� إلى تقل�ل ف�ص الان�لاق ت�� ال�اولة م� خلال ال�عاملات 

  .ال�اضح ال�ق��ة �ال��ل

أ� تغ��� في الإدارة العامة ���ح أك�� وض�حا، و��ل� ���ل ���عي خ�مات م���ة، 

وال�ي ت�عل ال���ق�ی� ��اه��ن في ت���� م���اها ل�ا ی��غي ت�قع ث�رة ض� 

ال���ول�� الفاس�ی� أولا ع� ���� فق�ان م�ادر رزقه� ال��از�ة، وجعل الع�ل 

�ة ل����� ثقة ال��ا�� وت�ه�ل الإت�الي داخل ال��س�ات الع��م�ة أك�� م��ا�

ح��له� على ال��مة والق�اء على ال�عامل ال�رقي ال�� س�� تأخ��ا في ال���ل 

                                                           
1 http://www.echoroukonline.com/ara/article/18320ال��جع ال�اب� ،.  
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 على ال��مات م� جهة وع�م ال���� م� ال�ل��ات ال��ج�دة في ال��ف� العام م� جهة

  .أخ�� 

 ���لفالأولى ت�عل� �ال����ل ال�قافي لع�ل�ة س�� ال�ثائ� ال: ه�ا ����عي ملاح����

ع�� ما ق�ل ال�ق�ي إلى الع�� ال�ق�ي وم� ث� فهي ت���ة ل���ع ال���ول�� م� 

ال�ی� ی�ع�� الاض�لاع بها، ول�� �ل ش�� مغ�ل لل��ام ب�ل�، وه�ا ���� إلى 

خ�ار�� م���ل��، أ� ع�ل�ة ج�ی�ة لل�قاع�  ال�لاح�ة ال�ان�ة، تق��� م�� ملائ�ة

ل��احه� في اج��از اخ��ارات  �� ال��هل��ال��عي ���� ر��ت فق� على أقل ال���ف

   )1(.ال���� ال�ق�ي، ونقل ال��ارد ال����ة ال��احة إلى الإدارة العامة

أن ت���� �ع� ال��ارد ال�ي ت� ت�ف��ها، م� خلال ال�ق��ة ال��مات العامة ال�ي 

 س��ل ت��ل� إت�الاً م�اش�اً مع ال��ا���� م�ل ال���ة وال�عا�ة ال���ة، ه� م��ة

  .أخ�� ���� ج��ها م� تع��� ال���مة الإل���ون�ة

في م�ال ال����ل�ج�ا ذات العلاقة �ال��انات وال�عل�مات الإدار�ة وال��س�ات�ة فق� ت� 

ال���ل م� ال��ق ال�قل���ة ال�ي �غل� عل�ها ال�ا�ع ال�رقي إلى ال��ق ال��ا���ة 

ق ال����ل�ج�ا ال�ق��ة أو ما الإل���ون�ة وال�ي �ع�ها لا ی�ال مع��لا �ه، ث� حل� �� 

وال��انات  ��ل� عل�ه ال���ل ال�ق�ي أو ال�ق��ة وال�ي هي ع�ل�ات ت���ل ال�عل�مات

ت����ع الأجه�ة ذات ال����ل�ج�ا ال�ق��ة م� ح�اس�� وآلات ال��ح . إلى ش�ل رق�ي

  .ال��ئي معال�ة ال�ثائ� وال�عامل معها ال�ا أث�اء �ل� ال�عل�مات

إدخال ال���ص وال��ر إلى وح�ات إدخال رق��ة م�ت��ة �ال��اس�� م� �ال�ق��ة ی�� 

ال�اس�ات ال��ئ�ة، وم� ث� معال��ها وت����ها و�خ�اجها رق��ا ��عل�مات، ح�� ت��ح 

ال�ق��ة سه�لة حف� وت�اول ال�عل�مات وال��ار�ة في �ل ال����� ال�� ت�� معال��ه 

  .رق��ا في �ل وق� وفي أ� م�ان

                                                           
-html://www.Libya-al ،2016أح�� ال�ه�� ال���وب، مفه�م ال�ق��ة، م��� ل���ا ال���ق�ل للإعلام وال�قافة،  1

mostakbal.org/95/11110/ ، 08/05/2024عل�ه ی�م ا�لع.  
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  :)1(ل��س�ات لها ع�ة ف�ائ� م�هاال�ق��ة في ا

ال��اف�ة على ال�ثائ� م� الع�امل ال���ة وال��اع وال�لف، سه�لة ال�عامل مع ما  –

ت� رق���ه م� إس��جاع و��� وس�عة ال�ص�ل والإتاحة والأن�ة ولأك�� م� ش�� في 

نف� ال�ق� وفي أ� زمان وم�ان ال��ف�� في م�احة ال����� وخاصة ما ی�عل� 

 . ال�ر��ة�ال�ثائ� 

ك�ا ��اه� إس�ع�ال ال����ل�ج�ات ال��ی�ة في ت�ه�ل ال�عاملات الإدار�ة وف� ن�ام  –

  :ب��م��� ل��ق� ع�ة م�اس� م� ب��ها

  ز�ادة ال�فا��ة وت���� أداء وج�دة الع�ل الإدار� اللام���� لل��اعات ال��ل�ة

 .الإدار�ة وت���� الإج�اءات

  ل���ع ف�ات ال����عت�ف�� ال��انات وال�عل�مات و�تاح�ها. 

  الإس�فادة م� ف�ص اس�ع�ال ال����ل�ج�ات ال��ی�ة في ت���ع وت��ة الأداء الادار�

 .ال���وق�ا��ة وال�قل�ل م�

  ز�ادة ت�ف� ال�عل�مات وال��انات وس�عة ت��ی�ها وال�قل�ل م� ال�عاملات ال�ر��ة

  .واس���ال الأرش�� ال�رقي والق�رة على إس��عا�ه

 ب�� ال��الح الإدار�ة والإدارة في ح� ذاتها و���ها و��� الادارة  ت�ه�ل الات�ال

ال�����ة ��ا ی��ح ت�ح�� ال��انات وال�عل�مات ال�اصة �ال��ا���� في �ل م�ان ت��اج� 

  )2(.��ه ال��الح الإدار�ة اللام����ة لل��اعات ال��ل�ة

  ال�ع��ات وت���� ال��اه�ة في إت�اذ الق�ارات ���عة ومعال�ة ال��اكل وت�ل�ل

 .وق� إن�از ال�عاملات وت�لف�ها

  ت���� ال��ا�� م� ال���ل على معل�مات وج�دة ال��مات ال��ل�ة ��ا ی�د� إلى

 )3(.إش�اع حاجات ال��ا���� وز�ادة ال�قة في الإدارة

                                                           
1
 html://www.Libya-al-mostakbal.org/95/11110/ال��جع ال�اب� ،.  

وس�لة واع�، دور ال���مة الإل���ون�ة في ت���� ج�دة ال��مات ال���م�ة، م�اخلة في إ�ار ال�ل�قى ال�ولي  2

إدارة ال��دة ال�املة �ق�اع ال��مات، �ل�ة العل�م الاق��اد�ة وعل�م ال�����، جامعة م���ر�، ق�����ة، : ال��س�م بـ

  .08ال��ائ�، ب�ون س�ة، ص 
  .41- 40ص ال��جع ال�اب�،  حل��ة، ، رقادالع��ي ب�ع�امة 3
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  :الع��م�ة إلى ك�ا ت�عى ال�ق��ة في ال��س�ات

  ما ی�ع�� إ��اب�ا على م���� ت���� الإج�اءات داخل ال��س�ات الع��م�ة، وه�ا

 .ال��مات ال�ي تق�مها ال��اعات ال��ل�ة لل��ا����

  إخ��ار وق� ت�ف�� ودراسة ال�لفات الإدار�ة م� خلال ت�ه�ل إج�اءات الإت�ال

ب�� دوات� ال��س�ات ال���لفة، م�ا ��هل ع�ل�ة ال�قا�ة م� خلال ت�ف�� �� هائل م� 

 . �لها إلى ج�ان� أخ�� ذات الارت�ا� الإدار� ال�عل�مات ال�ي ت�� ال��ا���� وت�� 

  ت�ق�� ال����ة الاق��اد�ة م� خلال وضع خ�� س�اس�ة وت�����ة ض�ور�ة ل�����

 .ال�ق��ة في ال��س�ات الع��م�ة ع� ���� ع�ض أداء ال�ق��ة وت���� قاع�ة رق��ة

  ال�عارف إدماج ال����ل�ج�ات ال�ق��ة في ال��اة ال��م�ة، و���ح ذل� ف�صة ل���ی�

إدماج ال����ل�ج�ات ال�ق��ة في ال��اة ال��م�ة، و���ح ذل� ف�صة  وت�ادلها �أق�ى

 .ل���ی� ال�عارف وت�ادتها �أق�ى ق�ر م� الفعال�ة

 ا ت�عى ال�ق��ة إلى ت���� م����ات أداء الأجه�ة ال���م�ة ورفع �فاءتها، وفعال��ه

  :في ت�ق�� الأه�اف ال��ج�ة م�ها

وه�ا الإه��ام ���مة ال��ا�� ی��ل� ب��ة ع�ل  :ت لل��ا����تق��� أح�� ال��ما  . أ

 )1(.ال�ه��ة ف�ها ت��ع م� ال�هارات وال�فاءات

ع�ل�ة ت�ش�� ال��مة الع��م�ة ی�قع إلى ض�ورة إع��اد  :ت�ش�� ال��مة الع��م�ة  . ب

م��أ ع�ل م�اك� خ�مة ال��ا��، ال�� ب��ى على وج�د م�اك� القادرة على الات�ال، 

تل� ال�عاملات ال�ي ت�� ع�� أك�� م� إدارة واح�ة، ت��ح ���ا�عة �افة �ل�ات  ��ا ف�ها

ال��ا��، ح�� لا ���� ال��ا�� للإن�قال إلى الإدارة ال��ا�عة معاملاته، ح�� أنه 

 في �اع��اد ال�ق��ة أص��� خ�مة ال��ا�� ت�� م� خلال ال��قع ال�� ���ن ال�ل�ات

 .أن��ة ال�اس�ب

ت�اه� ال�ق��ة في ت�ق�� ال�قة أث�اء : الاس��ا�ة واح��ام ال��اع��ال�قة وال��عة و    . ج

تق��� ال��مات الع��م�ة م� خلال الإن�از وف� مقای�� م����ة خلال ال�ل�ة 

ال�عال�ة ال�عل�مات�ة، وال�قل�ل م� الأخ�اء الإدار�ة، وم�ع ال��اوزات أث�اء تق��� 

                                                           
  .42ال��جع ال�اب�، ص  حل��ة، ، رقادالع��ي ب�ع�امة 1
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�ح�� لال اس���ام تق��ة ال��اك الال��مة، وس�عة الاس��ا�ة واح��ام ال��اع�� م� خ

 .للأن��ة الإدار�ة ال���اثلة

و���� ذل� في الات�ال ع� �ع� لل���ل على ال��مة  :تقل�� ت�ال�� ال��مة  . ه

 .�اد ال��اف� وال��اك الال���ونيالإن�قال واع� الع��م�ة م� خلال الإت�ال دون 

ال�عل�مات ���ل �امل في ان ت���� ت���ل�ج�ا  :سه�لة ال��اس�ة ووض�ح ال��مة  . و

أداء ال��مة الع��م�ة، ی�د� إلى إم�ان�ة ال��اس�ة على �ل ج���ات تل� ال�هام 

ال��مة، فلا م�ال لإخفاء  والأن��ة م� خلال وج�د ال��� الإل���وني ل�ل م�احل

 .ال�عاملات

ت�اه� ال�ق��ة في تق��� الإدارة م� ال��ا�� وت�ف�� : تق��� الإدارة م� ال��ا��  . ز

ل��مة الع��م�ة وت�ق�� درجة عال�ة م� ال�احة وال�لائ�ة مقارنة ب�ق��� ال��مة وجها ا

 .ل�جه أو الات�ال ال��اش�

ت�اه� ال�ق��ات ال��ی�ة في ت���ع إن�از ال�هام  :ال��عة في إن�از ال�هام  . �

وم��ود�ة ن��ة الأخ�اء في الأداء وت�ل�� ال��مة، ���� ال�قة ال���ا��ة ال�ي ت��� 

�ة الإل���ون�ة وز�ادة إخ��ار ال�ق� ل�الح �ال�ي ال��مة، والق�اء على الأن�

ال�عق�� الإدار� وال���وق�ا��ة ل�ق��� أح�� ال��مات ال��ا�� م� جهة وت���� مهارات 

و�فاءات القائ��� على تق��� ال��مة الع��م�ة وجعل اه��امه� ب��� على ت���ل 

وت�ق�� ف�ائ� لل��ه�ر ت���ل في ت����  ن�ائج م���ة في أرض ال�اقع، الأف�ار إلى

  )1(.ح�� ال�ه� وال�ال وال�ق� وت�ف�� خ�مة م����ة الع�ء ع� ال��ا���� م�

  

  

  

                                                           
م��� ش��اني، م���ة م�وار، الإدارة الإل���ون�ة في ال��اعات ال��ل�ة ل����� ج�دة ال��مة ال�ق�مة، م�اخلة في  1

 21و 20ال����ة ال����امة، جامعة ال�ل��ة، ال�ل�قى ال�ولي ح�ل آل�ات ت���� أداء الإدارة ال��ل�ة ودورها في ت�ق�� 

  .18، ص 2014أك���� 
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  :خلاصة الف�ل ال�اني

تع� ال�ق��ة م� أك�� ال����ات ال�ي ت�اجهها ال��س�ات الع��م�ة ل����� ال��مة 

الع��م�ة وعلى رأسها ن�� إدارة ال�ف� العقار�، ال�ي تع� ال�عامة الأساس�ة ال�ي �قف 

عل�ها العقار في ال��ائ�، وذل� لأه���ها ال�الغة في ال��اف�ة على أملاك الأش�اص م� 

�، وعل�ه ف�ق��ة ق�اع ال�ف� العقار� أم� ض�ور� ولاب� م�ه كل أش�ال ال�ه� وال��و�

ل�قل�� ال�ه� وال�ق� ل�ق��� ال�عل�مات وال�ع��ات وت�ه�ل ال�عاملات وت���� ال��مة 

 . الع��م�ة للإدارة أمام ال��ا��

  



  

�ــــــــــــاتمـــةا�  
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  :ال�ات�ة

لا ش� أن ال����ل�ج�ا ال��ی�ة ووسائل ال�ق�م العل�ي �ان� لف�ض م��قها وأسل�ها في إدارة 

ال��اة ��ل م�اح�ها، ل�ا ل�� غ���ا أن ت��ه الإدارة ال��ائ��ة إلى ع��نة أسال��ها في 

ال�ف��� وال����� في إ�ار ما �ع�ف �الإدارة الإل���ون�ة، وه�ا ما ال�ه�ه ق�اع ال�ف� 

�ما ان��� الإدارة ال�����ة للأملاك ال����ة إلى ه�ا ال�هج م� خلال �ع� العقار� ع

م��وع ع��نة أن��ة ال�ف� العقار� ما ه�ا الق�اع م� أه��ة على ال��اة الاق��اد�ة 

والاج��ا��ة لل��لاد، ف�ان� خ��ات لإرساء ه�ا ال��نامج ال���ح ال�����ة م� أه��ة 

�ة عل�ها م� جهة، وم� جهة ثان�ة لها لل�عل�مة العقار�ة ال�ق�ق العقار�ة والع�ل�ات ال���ت

م� دور في تأم�� ال�عاملات العقار�ة والائ��ان العقار�، وما ی��� ع� ذل� م� ت�عات 

  . اق��اد�ة واج��ا��ة وح�ى أم��ة وه�ا ما ���� إل�ه الفاعل�� في ه�ا ال��ال

ره��ة الاس�ع�ال الأم�ل وت�قى ع�ل�ات إرساء م��وع ع��نة أن��ة ال�ف� العقار� 

للإن�ازات ال��ققة رغ� ع�م الان�هاء م� الع�ل�ة ال���� لها ��فة فعال�ة، وه�ا لا ���ن 

إلا �الاس���ار ال���قي في رأس ال�ال ال����ل في ال��رد ال���� تأ��لا وت����ا وأخلقة 

  .ع�ل الإدار� وال�دع إن ل�م الأم�لل

 ا ل��ض�ع رق��ة ق�اع أملاك ال�ولة وال�ف� ت�صل�ا م� خلال دراس�� :ال�ق��حات

العقار� و�ع� ت�جه�ا إلى �ل م� م�ی��ة أملاك ال�ولة وال��اف�ة العقار�ة و��ل� 

 :ال��اف�ة العقار�ة إلى أن

م�الح  تفع�ل ال�ق��ة في �ع� م�الح ه�ه ال��ی��ات ل� ی��أ ح�� ال��مة �ع� وفي –

 .م��ودة ج�اأخ�� ی�� الع�ل بها ���رة تقل���ة و����ة 

تع�� �ع� مف���ات و��ل� م�الح إدارة أملاك ال�ولة ح�ل ال�ق��ة وذل� لأن  –

ال�ق��ة تع�ل على ال�� م� الف�ضى وال�لاع� �العقار والق�اء ال�هائي على �ل أش�ال 

 .ال�ه� وال��و��

ال�ق��ة هي ال�ل الأم�ل ل�قل�ل ال��ازعات العقار�ة وت���� الأ��اء على الإدارة  –

 .ر�ة وت�ه�ل تق��� ال��مات الع��م�ةالعقا

 .إرساء ثقافة قان�ن�ة ت��ح �ال�قة في ال�عامل الإل���وني –
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ض�ورة الان�هاء م� �ل الع�ل�ات واخ��ام ال��حلة ال�ال�ة م� م��وع ع��نة أن��ة  –

 .ال�ف� العقار� 

ال��اف�ة وال��انة ال�ائ�ة للع�اد والأجه�ة ��ا ���ح �اس�ع�الها ��فة م����ة  –

 .ودائ�ة على أك�ل وجه

وضع آل�ات قان�ن�ة تع�ز ال��ا�ة والأم� ال�����اني في ال��ال العقار� ع��ما،  –

 .و��اصة ما تعل� �ع��نة أن��ة ال�ف� العقار� 

ض�ورة م�اك�ة ه�ه الع��نة �ع��نة إدارة م�ح الأراضي العام، و��ا إدارة الأملاك  –

 .لعقار� ال����ة و�ل ال���خل�� والفاعل�� في ال��ل ا

            



  

قـــــالملاحـ  
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ادر ـــــــالمص

عـــوالمراج  
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  ال���ص ال�س��ة: أولا

 :ال����ع الأساسي .1

، ال��رخة في 09، ال����ة ال�س��ة لل��ه�ر�ة ال��ائ��ة، الع�د 1989دس��ر  -

 .2020-2016، 2008، 2002، 1996، ال�ع�ل وال���� �ال�س��ر 01/03/1989

 :والق�ان��الأوام�  .2

ق�� ال���ع ال��ائ�� للع�ی� الع�ل  31/12/1962ال��رخ في  157-62الأم�  -

�الق�ان�� الف�ن��ة ال�ائ�ة �اس���اء ما ی�عارض مع ال��ادة ال����ة أو ���ل ق�اع� ال���� 

  .الع���� 

، ال����� القان�ن ال��ني، 1975س�����  26ال��رخ في  58-75الأم� رق�  -

 . ، ال�ع�ل وال����)1975س�����  30ال��رخة في  78ج ر ع (ال�ادر في 

، ال����� إع�اد م�ح الأراضي 1975ن�ف���  12ال��رخ في  74-75الأم� رق�  -

  ).1975ن�ف���  18ال��رخ في  92ج ر ع (العام وتأس�� ال��ل العقار� 

الأراضي العام  م�ح��� إع�اد �ال� 12/11/1975ال��رخ في  74-75رق� م� الأ -

  .وتأس�� ال��ل العقار� ال�ع�ل وال����

ال����ل، ال�ادر  قال�����  1976د�����  9ال��رخ في  105-76رق�  الأم� -

  .ال�ع�ل وال����، 1977 18ال��رخة في  81في ج ر ع 

، ی���� قان�ن ال�ال�ة ال����لي ل��ة 2020ی�ن��  4ال��رخ في  07-20رق�  الأم� -

 .ال�ع�ل وال���� ،4 ص، )2020 ی�ن�� 4ال��رخة في  33ي ج رع ال�ادر ف(، 2020

ج ر (، ال����� في الأس�ة، ص�ر في 1984ی�ن��  09ال��رخ في  11-84ق رق�  -

 .، ال�ع�ل وال����)1984ی�ن��  12ال��رخة في  24ع 

، ال����� ال��ج�ه العقار� ال�ادر 1990ن�ف���  18ال��رخ في  25-90ق رق�  -

 ).1990ن�ف���  18ل��رخة في ا 49ج ر ع (في 

، ال����� ق الأملاك ال����ة ال�ع�ل 1990-12-1م�رخ في  30-90ق رق�  -

 .1661، ص )1990-12-2ال��رخة في  52ج ر ع (وال����، صادر في 

ج (، ال����� ق الأوقاف، ال�ادر في 1991أف��ل  27ال��رخ في  10- 91ق رق�  -

  .ل وال����، ال�ع�)1991مای�  08ال��رخة في  21ر ع 



 قائمة المصادر  والمراجع

 

 
104 

 :ال��اس�� ال��ف���ة .3

ال����� إع�اد م�ح  25/03/1976 ، ال��رخ في��62/76س�م ال��ف��� ال -

  .1976/04/13 ، ال��رخة في30الأراضي العام، ال����ة ال�س��ة ع�د 

، ال��عل� ب�أس�� ال��ل العقار� 1976مارس  25ال��رخ في  63-76ال��س�م رق�  -

 ).1976 أب��ل 15ال��رخة في  30ج ر ع (

ع�ال أ ���د ����ات ت���� ،  1987س�����  29ال��رخ في  212-87ل��س�م رق� ا -

وت���قها و��ل� ج�عها في م���� ال�لا�ة، ال�ادر  اله�اكل ال��ل�ة ال�ا�عة لإدارة ال�ال�ة

 .)1987س�����  30ج ر ع ال��رخة في ( في 

، ال����� ت���� ال��الح ال�ارج�ة 1991مارس  02ال��رخ في  65-91م ت رق�  -

 ).ملغى) (1991 مارس 6ال��رخة في  10ج رع (لأملاك ال�ولة وال�ف� العقار�، 

، ال��عل� ���د الأملاك ال����ة، 1991ن�ف���  23ال��رخ في  455-91م ت رق�  -

 .����، ال�ع�ل وال)1991ن�ف���  24ال��رخة في  60ج ر ع (ال�ادر في 

ال��عل� ب��رصة ال���  23/05/1993 ال��رخ في 93/10ال��س�م ال����عي رق�  -

 .23/05/1993 ال��رخة في 34ال��ق�لة، ال�ع�ل وال����، ال����ة ال�س��ة ع�د 

 10-91، �عل و���� ق رق� 2002د�����  14ال��رخ في  10-02م ت رق�  -

 .2002د�����  15ي ال��رخة ف 83ال����� ق الأوقاف، ال�ادر في ج ر ع 

ال����� ت��ی� ش�و� و����ات  2012د�����  16ال��رخ في  427-12م ت رق�  -

 69ج ر ع (إدارة وت���� الأملاك الع��م�ة وال�اصة ال�ا�عة لل�ولة، ال�ادر في 

  ).2012د�����  19ال��رخة في 

ال��الة ال����ة ل��ح  حلی����  2021ی�ن��  6ال��رخ في  251-21م ت رق�  -

ال�ادر في (ملاكها وحق�قها وواج�اتها وم����م�ها إلى وزارة ال�ال�ة، ألأراضي وت���ل ا

 .)2021ی�ن��  15ال��رخة في  47 ج ر ع

ال ع��د ت���� الأ�، �2021في  أك���� 18ال��رخ في  393-21م ت رق�  -

 ال��رخة 80رع  صادر في ج(وصلاح��ها،  ملاك ال����ةلأال�ارج�ة لل��ی��ة العامة ل

 ).2021أك����  20في 

 :الق�ارات .4
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  .1969، في ن��ة الق�اة، س�ة 21/05/1969الق�ار ال�ادر ب�ار�خ  -

، 1997، ال��لة الق�ائ�ة 19/11/1997ال�ادر ب�ار�خ  167-150الق�ار رق�  -

 .2ع�د 

  ال��لفات: ثان�ا

 :ال��� .1

وال��ز�ع، ال��ائ�، ح��� �اشا ع��، نقل ال�ل��ة العقار�ة، دار ه�مة لل��اعة وال���  -

2002. 

، ال��ائ�ال���� القان�ني لل��اف� العقار�، دار اله�� ع�� مل�لة، ، ال�اه� ب��� -

2013. 

ن���ات الإدارة ال��ی�ة في الق�ن ال�اح� والع����، دار الغ�ب  ع�ار ب�ح�ش، -

 .2006الإسلامي لل���، ب��وت، ل��ان، 

ل�ج�ا ال�عل�مات وت���قاتها، م�س�ة ق��ل��ي عام� إب�ا��� ال���اني وآخ�ون، ت���  -

 .2002ال�راق لل��� وال��ز�ع، ع�ان، 

 .، دار ه�مة، ال��ائ�2ن ال��ائ��، �قان� خلف�ني، ن�ام ال�ه� العقار� في ال م��� -

، دار 02و�� ف��ي، ال�ه� العقار� في القان�ن ال��ائ�� والق�ان�� ال�قارنة، �  -

 .2015ه�مة، ال��ائ�، 

 :والأ��وحات العل��ةال�سائل  .2

ح�اد م��ار، تأث�� الإدارة الإل���ون�ة على إدارة ال��ف� العام وت���قاتها في ال�ول  -

الع���ة، م���ة مق�مة ل��ل شهادة ال�اج���� في العل�م ال��اس�ة والعلاقات ال�ول�ة، 

ت��� ال����� ال��اسي والإدار�، ق�� العل�م ال��اس�ة، جامعة ی�سف ب� خ�ة، 

 .2007ائ�، ال�� 

ع�� القادر ��ان، ت���ات الإدارة الإل���ون�ة في ال��ائ�، أ��وحة د���را، جامعة  -

 .محمد خ���، ����ة، ال��ائ�

���او� ع�� القادر، الإش�الات القان�ن�ة ال��علقة ب��ام ال�ه� الع��ي ال��ائ��  -

س�ة، جامعة و��ق ت����ها، أ��وحة د���را، قان�ن خاص، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��ا

 .2018ال���ة، 
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، رسالة "فا��ة ال�ه�اء در�ل�، ال��اف�ة العقار�ة أداة قان�ن�ة لل��اسة العقار�ة  -

 .2009ماج����، جامعة ق�����ة، ال��ائ�، 

 :ال�قالات العل��ة .3

ب�رصات الأوراق ال�ال�ة، م�لة ال���ث القان�ن�ة  ،أح�� ع�� الف��ل محمد -

 .1933والاق��اد�ة، جامعة ال����رة، م��، الع�د ال�ال�، أب��ل

�غي ال����، ال��اف�ة العقار�ة دعامة أساس�ة ل����� ال��اسة العقار�ة في ال��ائ�،  -

ل�عامة، مقال م���ر، م�لة القان�ن والعل�م ال��اس�ة، ال���� ال�امعي صال�ي أح��، ا

 .2020، 01، الع�د 06ال��ائ�، م�ل� 

ب� ق�ور آمال وم�اد ع�� ال�هاب، أص�اف الأملاك العقار�ة في ال����ع ال��ائ��،  -

 .2021، 02، الع�د 07م�لة مقار�ات، ال��ل� 

ار�، م�لة العل�م القان�ن�ة والاج��ا��ة عقال�ف� ال إدارةة ن�� ع" ح ب� ع��،�را -

 .2022ال�ا�ع، الع�د الأول،  ، ال��ل�جامعة ز�ان عاش�ر ال�لفة

� �ه ب�و� محمد، ع�ل�ات ب�رصة الأوراق الف�ر�ة والأجلة م� ال�جهة القان�ن�ة، دار �س -

  .2001ال�ه�ة الع���ة، القاه�ة، 

رهانات ت�ش�� –الات�ال الع��مي والإدارة الإل���ون�ة  حل��ة، ، رقادالع��ي ب�ع�امة -

، م�لة ال�راسات وال���ث الاج��ا��ة، جامعة -ع��م�ةالإدارة الإل���ون�ة وال��مة ال

 .2014، د����� 09ال�اد�، الع�د 

الع�اص�، ال����  -ال��ات–الع�ض أح�� محمد ال���، الإدارة الإل���ون�ة، ال�فا���  -

 .2010الق�مي لل���ث، ال��دان، 

ر ���لة فق�� فای�ة، دور ال��اف� العقار� في تفع�ل الإئ��ان العقار�، مقال م���  -

 .02، الع�د05إدارة ال���ث وال�راسات القان�ن�ة وال��اس�ة، ال��ل� 

مع�� ق�ادر� محمد، ت��ر مفه�م الأملاك ال����ة في ال����ع ال��ائ��، الأكاد���ة  -

 .2011، 5لل�راسات الاج��ا��ة والإن�ان�ة، الع�د 

، م�لة "�ون�ةل��ار�ة �ال�ق��ة الإعقن��ة ال��اف�ة الأ ع��نة"ن��� اله�ار�،  -

 .2023مارس  01الع�د ، 15 الاج�هاد الق�ائي، ال��ل�

 :ال�ل���ات .4
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قى ال�ا�ع ال�ف� �، ال�ل"ال��اف�ة العقار�ة في ال����ع ال��ائ�� " ،�وش��� ع��ال -

 .2011 ، ال��ائ�،جامعة ال���ة ،ة���ار� وشه� ال�ق�ق العقالع

ال���ي ال�ا�ع ال�لقة العقار� وال�ه� ال�ل�قى "دل�لة حلایلة، دور ال��اف�ة العقار�ة،  -

 .2011، جامعة ال���ة، ال��ائ�، "ال�اول الع�ل�ة

م��� ش��اني، م���ة م�وار، الإدارة الإل���ون�ة في ال��اعات ال��ل�ة ل����� ج�دة  -

ال��مة ال�ق�مة، م�اخلة في ال�ل�قى ال�ولي ح�ل آل�ات ت���� أداء الإدارة ال��ل�ة 

 .2014أك����  21و ����20ة ال����امة، جامعة ال�ل��ة، ودورها في ت�ق�� ال

، ال�ل�قى ال���ي ال�ا�ع ال�ف� العقار� وشه� "مه�ة ال��اف� العقار� "م�سى عل�ان،  -

  .2011ال�ق�ق الع���ة، جامع ال���ة، ال��ائ�، 

وس�لة واع�، دور ال���مة الإل���ون�ة في ت���� ج�دة ال��مات ال���م�ة، م�اخلة  -

إدارة ال��دة ال�املة �ق�اع ال��مات، �ل�ة العل�م : ال�ل�قى ال�ولي ال��س�م بـفي إ�ار 

 .الاق��اد�ة وعل�م ال�����، جامعة م���ر�، ق�����ة، ال��ائ�، ب�ون س�ة

 :ال��اقع الإل���ون�ة .5

، 2017مارس  16، ب�ار�خ 2739ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة، م���ة رق�  -

  .ال��اف�ات العقار�ة، الان�هاء م� ال��حلة ال�ان�ةال�����ة ع��نة ن�ا�ات 

، 2015أك����  19، ب�ار�خ 9820ال��ی��ة العامة للأملاك ال����ة، م���ة رق�  -

 .ال�����ة ع��نة أن��ة ال�ف� العقار� 

- html://www.Libya-al-mostakbal.org/95/11110/ 

- http://www.echoroukonline.com/ara/article/18320 

- http://www.webreview.dz 

- https://ar.wikipedia.org 

- https://rdoc.univ-sba.dz 

- https://read opensooq.com 

- https://www.alaraby.co.uk 

- https://www.annaaronline.com 

- https://www.aps.dz 

- https://www.droitfonc.com 

http://www.echoroukonline.com/ara/article/18320
http://www.webreview.dz/
https://ar.wikipedia.org/
https://rdoc.univ-sba.dz/
https://www.alaraby.co.uk/
https://www.aps.dz/
https://www.droitfonc.com/
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- https://www.marc2droit.com 

- https://www.youm7.com 

https://www.marc2droit.com/
https://www.youm7.com/
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  ال�ف�ة  ال����� 

  إه�اء

  ش�� وع�فان

  3- 1  مق�مة

  ال�فا���ي ل�ق��ة إدارة أملاك ال�ولة الإ�ار: الف�ل الأول

  06  مفه�م الأملاك العقار�ة: ال���� الأول

  06  مفه�م الأملاك ال����ة: ال��ل� الأول

  07  تع��� الأملاك ال����ة: الف�ع الأول

  08  الأملاك ال����ة العامة     :أولا

  09  الأملاك ال����ة ال�اصة :ثان�ا

  11  الأملاك العقار�ة ال�اصة: ال��ل� ال�اني

  11  تع��� ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة: الف�ع الأول

  12  أن�اع ال�ل��ة العقار�ة ال�اصة: الف�ع ال�اني

  12  ال�ل��ة ال�امة :أولا

  12  ال�ل��ة ال���أة  :ثان�ا

  12  ال�ل��ة ال��اعة :ثال�ا

  13  ال�ل��ة ال�����ة  :را�عا

  14  الأملاك ال�ق��ة: ال��ل� ال�ال�
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  14  تع��� ال�قف  :الف�ع الأول

  15  خ�ائ� ال�قف :الف�ع ال�اني

  17  أن�اع ال�قف :الف�ع ال�ال�

  17  ال�قف العام :أولا

  17  ال�قف ال�اص :ثان�ا

  19    آل�ات ال���ل ن�� إدارة رق��ة :ال���� ال�اني

  19    ال�ق��ة ودورها في ال��ال العقار� �ال��ائ�: ال��ل� الأول

  20  مفه�م ال�ق��ة :وللف�ع الأ ا

  20  تع��� ال�ق��ة :أولا

  20  ف�ائ� ال�ق��ة :ثان�ا
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  :ال�ل��

ت��ه مع�� دول العال� في ن��ها الإدار�ة إلى ال����ة وتأس�� إدارة إل���ون�ة م� شأنها 

الان�قال م� الع�ل ال��و� ال��لف جه�ا ووق�ا إلى أسال�� آل�ة و�ل���ون�ة أك�� شفا��ة 

  .   وأ��� إج�اءات وأف�ل م� ح�� ال��ائج أ� تق��� ال��مة

لة وال�ف� العقار� في ال��ائ� به�ف ت��ی� ت� إ�لاق م��وع رق��ة ق�اع أملاك ال�و 

وت���� إدارة الأملاك العقار�ة ال���م�ة وال�قل�ل م� الف�اد وت�ه�ل ال�ص�ل إلى 

  .ال�عل�مات العقار�ة

یه�ف ال���وع أ��ا إلى ت�ه�ل إج�اءات ال���ف في العقارات وت�ف�� ب��ة أك�� شفا��ة 

  .وفاعل�ة للق�اع العقار� في ال�لاد

له�ه الأه�اف، ���ل ال���وع اس���ام ال����ل�ج�ا ال��ی�ة ل�ق��ة ال�ثائ� وت�ف�� ت���قا 

 .م��ات إل���ون�ة لإج�اء ال�عاملات العقار�ة ���عة وسه�لة

 .أملاك ال�ولة، ال�ف� العقار� إدارة إل���ون�ة، م��وع رق��ة،  :ال�ل�ات ال�ف�اح�ة

  

Abstract: 
In their administrative systems, most countries of the world are 
heading towards governance and the establishment of electronic 
management that will move from manual labor that costs effort and 
time to automated and electronic methods that are more trasparent, 
easier procedures and better in terms of results, that is providing the 
service. 
The digitization project of the state property sector and real estate 
registration in Algeria aims to modernize and improve the 
management of government-owned real estate information. 
The project also aims to streamline property transaction procedures 
and provide a more transparent and effective environment for the 
real estate sector in the country. 
To achieve these goals, the project includes the use of modern 
technology to digitize documents and provide electronic platforms 
for real estate transactions to be conducted quickly and easily.   
Keywords: electronic management, the digitization project, 
property sector, real estate registration.  


