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 شكر وعرفان

أولا وقبل كل شيء الحمدالله والشكر له على فضله وعلى توفيقه لنا في إنجاز هذا العمل  
 المتواضع  

أتوجه  " من لم يشكر الناس لا يشكر الله"، أما بعد يقول النبي صلى الله عليه وسلم 
الذي تفضل ʪلإشراف على هذا البحث ولم  "الوافي فيصل"  بشكر خاص الى الأستاذ 

 ه ونصائحه، فله مني كل التقدير والاحترام.يبخلنا بتوجيهات

كما نتوجه ʪلشكر والتقدير الى الأساتذة أعضاء لجنة المناقشة بداية ʪلأستاذة 
مناقشا، شاكرين لهم الجهد المبذول في    " بخوش الهام" رئيسا والأستاذة  "منصوري نورة" 

 مناقشة هذه المذكرة نصحا وتوجيها

 ص قانون عقاري الذين جمعتني đم سنتين من الدراسة.والى جميع أساتذة ودكاترة تخص

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 (وآخر دعواهم أن الحمدالله ربِّ العالمين)الحمدالله حبًا وشكراً وامتناʭ على البدء والختام 

البداʮت  لم تكن الرحلة قصيرة ولا الطريق محفوف ʪلتسهيلات لكنني فعلتها فالحمدالله الذي يسر 
 وبلّغنا النهاʮت. 

أهدي هذا النجاح إلى نفسي الطموحة أولا إبتدت بطموح وانتهت بنجاح، ثم إلى كل من سعى  
 معي إلى إتمام مسيرتي الجامعية.

إلى الذي زين اسمي ϥجمل الألقاب من دعمني بلا حدود وأعطاني بلا مقابل الى من علمني أن  
ة، داعمي الأول في مسيرتي وسندي وقوتي وملاذي بعد الله،  الدنيا كفاح وسلاحها العلم والمعرف

 . (والدي)فخري واعتزازي 

إلى اليد الخفية التي أزالت عن طريقي الأشواك ومن تحملت كل لحظة ألم مررت đا وساندتني  
 (أمي الحبيبة). وسهرت ليالي طوية من أجل راحتي، واستيقظت فجرا للدعاء لي 

ضعفي وازاحوا عن طريقي كل المتاعب ممهدين لي الطريق زارعين  إلى من ساندوني بكل حب وقت
 (إخوتي وأخواتي). الثقة والإصرار بداخلي، سندي والكتف الذي أستند عليه دائما إلى 

إلى الذين غمروني ʪلحب والتوجيه وأمدوني دائما ʪلقوة وكانوا موضع الاتكاء في كل عثراتي والذين 
(صديقة العمر بسمة وصديقاتي زينو، رميساء،  لهم طعم الحياة الى رزقني الله đم لأعرف من خلا

 نورة، سجود، رانيا). 

إلى كل من أمدني ʪلقوة والتوجيه وآمن بي ودعمني في الأوقات الصعبة لأصل إلى ما أʭ عليه الآن  
 اليوم.
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 الʸفʴة ص

 القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ  ق.م.ج 

 قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة ق.إ.م.إ
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 مقʗمة:   

  

ǽعʙ العقار أهʦ ثʛوة ʱʺǽلؔها الأشʵاص وهي مʴاʡة Ǽاهʱʺام ؗافة الȄʛʷʱعات الॽʻʡʨة    
  ʙايʜت ولهʚا   ،ʙبل  ȑة لأॽɺاʺʱالاج الॽʴاة  في  للاقʸʱاد  الأساسॽة  ʜʽة  ʛؗال  ʙعǽ  ʘʽة، حॽولʙوال
في    ʛثʕي  ȑادʸʱواق اجʱʺاعي  ʡاǼع  لها  الʺلॽؔة  لأن  نʛʤا  العقارات   ʥتʺال في  الاهʱʺام 
  ʦॽʤʻت ʗحاول ʘʽعاتها، حȄʛʷخلال ت ʧالعقار مǼ ولʙال ʧم ʙيʙالع ʗʺʱاه ʥلʚؗ ،اصʵالأش
 أسالʖʽ الʱعامل معها وحʺايʱها ووضع القʨاعʙ القانʨنॽة الʱي تʦʤʻ ؗافة الʛʸʱفات الʺʱعلقة بها. 

العقارȄة، مʧ    على غʛار   الʺلॽؔة   ʦॽʤʻوت ʴǼʺاǽة  ʛʽʲؗا   ʛائʜʳال  ʗʺʱاه  Ȑʛالأخ الʙول 
  ʦॽʤʻʱول ونقلها،  تʙاولها  لʶʱهʽل  العقارȄة  الʺعاملات   ʦʤʻي مʱؔامل  قانʨني  نʤام   ʧس خلال 
الʺعاملات بʧʽ الأʛʡاف يʟʻ القانʨن الʜʳائȑʛ على إفʛاغ الʺعاملات الʨاردة على العقارات 

 في شȞل رسʺي. 

ʦ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ في ضȌॼ مʳال الʨʱثȘʽ لʨȞॽن دعʺا للأشʵاص في اثॼات  وقʙ ساه  
  Ȍॼتʛي  Șʽثʨʱال إن  القʨل   ʧȞʺǽ هʚا  نʜاعات، مʧ خلال  حالة وجʨد  في  معاملاتهʦ وحʺايʱها 
قانʨن   الʺعاملات، هʚا الأخʛʽ هʙفه تʛسॽخ دولة  يȌȃʛ أمʧ واسʱقʛار   ʘʽني حʨالقان  ʧالأمǼ

ʛʲتها.   قائʺة على حʺاǽة فعلॽة للʴقʨق   خاصة في ʣل تʷعʖ القʨانʧʽ وؗ

وتʳʱلى     في    أهॻʸةهʚا  العقارȄة  الʺʨضʨع  الʴقʨق   Ȏفʴل أساسي  الʨʱثȘʽ ضʺان  إن 
  ʜȄʜعʱل لʲل الأمʽʰʶال ʛʰʱعǽ ʘʽة، حȄار في الʺعاملات العقارʛقʱالاس Șʽقʴاعات وتʜʻال ʠوف

عقʨد والʛʸʱفات وصॽانة الʴقʨق وضʺان اسʱفائها، أǽʹا ʶǽلȌ الʹʨء على أسالʖʽ اثॼات ال
والالʜʱامات، ؗʺا أنه ʲʺǽل حائʢا ʴǽʺي حقʨق الأفʛاد ومʺʱلؔاتهʦ ومʧ جهة أخȐʛ تʳʱلى أهʺॽة  

  06/02هʚا الʺʨضʨع في الʙور الȑʚ يلॼɻه الʺʨثȘ في تʛȄʛʴ العقʨد الʨʱثॽʁॽة في ʣل القانʨن  
 .ȑان العقارʺʱة والائȄةً للʺعاملات العقارǽحʺا Șʽثʨʱة الʻمه ʦʤʻي ȑʚال 
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    ʟʵǽ اʺॽɾ اردوافع  أماॻʯع  اخʨضʨʺة    ؗان  الॽɺʨضʨم Ȑʛة وأخॽا على دوافع ذاتॽʻʰم
 حʘʽ تؔʺʧ في: 

الʚاتॽ لǼالॼʶʻة   اسʷؔʱاف  ةلʙوافع  في  العقارȑ ورغʱʰي  Ǽالقانʨن   ʛʽʰؔال خॼاǽاه،    شغفي 
تॽʺʳع   في  الॼɼʛة   Ȑʛأخ جهة   ʧوم جهة   ʧم  ȑعقار قانʨن   ʟʸʵت أدرس  ʨؗني  أǽʹا 

   الʺʻʱاثʛة حʨل هʚا الʺʨضʨع لʶʱهʽل الʨصʨل إلʽها للقʛاء.الʺعلʨمات 

الى قلة الʙراسات الʺʸʸʵʱة لهʚا الʺʨضʨع، أǽʹا ʨؗن    تعʨدة  ॽ الʙوافع الʺʨضɺʨ أما  
  Șʽقʴا تʚ الʨʱثȘʽ يلعʖ دور ʛʽʰؗ في حفȎ حقʨق الʺلॽؔة العقارȄة وتʴقȘʽ الأمʧ القانʨني وؗ
الʷفاॽɾة والʜʻاهة مʺا ʶǽاهʦ في مʻع الغʞ وتقلʽل الʺʻازعات هʚا ما ǽعʜز الʲقة بʧʽ الأʛʡاف  

  وʴȄقȘ الاسʱقʛار القانʨني. 

 الʱالॽة: الإشȜالॻة  ʙʟح لى ما سȘʰ تʨصلʻا إلىاعʱʺادا ع

 ما مȎʗ نʱاعة الʦʯثȖʻ في حفȌ واسʯقʙار الʸعاملات وتʲقȖʻ الأمʥ القانʦني؟

 الʨصفي والʺʻهج الʴʱلʽلي.  الʸʹهج  للإجاǼة على الإشȞالॽة الʺʛʢوحة ساǼقا تʦ اتॼاع

تعار م  الʨصفي  ʙيʙʴوت  ȘʽثʨʱالǼ  Șعلʱت الʱي  الʺعلʨمات   ʠعǼ جʺع  خلال   ʧ  فهاȄ
ʚلʨؗ ʥن هʚا الʺʻهج الأنʖʶ لʺʲل   وخʸائʸها بهʙف الʨصʨل إلى وصف قانʨني لها، وؗ

 هʚه الʙراسات القانʨنॽة. 

مʧ خلال الʛʢʱق إلى مʙلʨل Ǽعʠ الʺʨاد القانʨني الʺʱعلقة ʨʺǼضʨع الʙراسة، لʴʱلʽلي  ا
 وذلʥ مʧ أجل تʧʽʺʲ مʹʺʨن الʺʛؗʚة Ǽالʺعلʨمات والأدلة والʛʰاهʧʽ القانʨنॽة. 

على    مʧ وراء دراسʻʱا لهʚا الʺʨضʨع حʘʽ تʺʲلʗ في أهʙل   أهʗافهʻاك عʙة  ʙ ؗانʗ  قو 
 .ȘʽثʨʱالǼ Șعلʱʺني الʨام القانʤʻعة الǼاʱوم ʛȄʨʢع في تȄʛʷʱإسهام ال Ȑʙم 

   ʝॽوتأس  ʦॽʤʻت القانʨني وأهʺʱʽه في   ʧأ الامʙʰʺل القانʨنॽة  الॽʁʺة  إبʛاز 
 دولة قانʨن. 
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  قافةʲال ʛʷا نʹǽة. أȄقة في الʺعاملات العقارʲال ʜȄʜة وتعॽنʨالقان 

  ارʛقʱاس في   Șثʨʺال يلॼɻه   ȑʚال الॼارز  الʙور  على  الʹʨء   Ȍॽلʶت
الॼʸغة   وȂضفاء  العقʨد   ʛȄʛʴʱب ॽʀامه  خلال   ʧم العقارȄة  الʺعاملات 

 الʛسʺॽة علʽها. 

إلى   الʨʱصل  يʦʱ حʖʶ علʺي   ʦل الʺʛؗʚة  الʺʛاجع لإعʙاد هʚه  الʘʴॼ على  في ʣل 
فقȌ مʧ هʚا  دراسة   تʻاولʗ جʜئॽات  الʱي وجʙناها  الʙراسات  فʳل  مॼاشʛة،  الʺʨضʨع  تʻʱاول 

الʺʨضʨع أو تʻاولʗ مʨضʨع الʨʱثʸǼ Șʽفة عامة، وॽɾʺا يلي Ǽعʠ الʙراسات الʱي أʧʣ أنها  
 لها Ǽالعلاقة Ǽالʺʨضʨع: 

Ǽعʨʻان،   العام  القانʨن  الʨʱؗʙراه في  لʽʻل شهادة  للʲقʦق والȂʙʲات  (أʛʡوحة  القانʦني   ʥالأم
الʙʽʺʴ ابǼ ʧادʝǽ    ، الʗسʦʯرȂة  ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽة، ؗلʺॽفه ȑʛʺʴالǼ
  ʦغانʱʶة  2018/ 2017مॽناح ʧني مʨالقان ʧة الامॽئʜا في جʻʱراسة مع دراسʙه الʚقي هʱتل (

 ॽʂات  الʺفاȄʛʴق والʨقʴني للʨالقان ʧالام ʛاصʻع عॽʺها على جʱت في دراسʜ ʦ فقȌ حʘʽ رؗ
الʙسʨʱرȄة وأǽʹا العلاقة الʺʨجʨدة ʢʸʺǼلح الامʧ القانʨني ومʢʸلح الʴقʨق والȄʛʴات وʻʽȃه  

 وʧʽȃ الامʧ القʹائي. 

العقʗ    (مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، فʛع تʻفʚʽ الأحȞام القʹائॽة Ǽعʨʻان  
ȏʘʻتʹف ʗʹʴؕ قيॻثʦʯالʛائʜʳأسʺاء، جامعة ال ʦغالʨن خاص  1، لي بʨع قانʛق، فʨقʴة الॽؗل ،

) والʱي تلʱقي مع دراسʻʱا مʧ خلال شʛوȋ اكʶʱاب صفة الʺʨثȘ وتʦॽʤʻ  2016/2017سʻة  
 .ʛȄوʜʱلان او الʢॼالǼ ه اماॽɾ ʧعʢة الॽانȞمȂقي وॽثʨʱال ʙة العقॽʳة حॽناح ʧا مʹǽه وأʱʻمه 

الǺ    ʘʴॼالعʙاقʻل يʱعلॽɾ  Șʺا     إʳǽاد    صعȃʨةالʱي واجهʻʱا ونʙʸǼ ʧʴد إعʙاد هʚا  في 
  Șʽثʨʱال ʗاولʻاجع عامة تʛʺال ʦʤا راجع إلى معʚقة هॽʀفة دʸǼ ةॽالʴراسة الʙال ʗاولʻدراسات ت
ʜʽ على جʨانʖ مʙʴدة، أǽʹا الʨʵض في هʚا الʺʨضʨع أدȐ إلى تعقʙʽات   ʛؗʱل عام دون الȞʷǼ

  ʧات مʺا جعل مॼɻʷا  وتʹǽات أȃʨعʸال ʧʺض ʧل شامل ومȞʷǼ هॼانʨع جॽʺج ʦفه ʖعʸال
 حʙاثة الʺʨضʨع. 
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الʺʛʢوحة     الʙراسة وللإجاǼة عʧ الإشȞالॽة   ʧا حقه مʻعʨضʨاء مʢا لإعʻاولة مʴʺك
إلى مقʙمة  الʺʨضʨع إضافة   ʖان صلʳعالǽ ʧʽأساس ʧʽلʸع في فʨضʨʺال تʺʗ دراسة هʚا 

 وخاتʺة ؗالʱالي:

  الʨʱثȘʽ ضʺانة لʴʺاǽة الʴقʨق وتʴقȘʽ الامʧ القانʨني.   تʗʴ عʨʻان  اء الفʸل الأولج 
  ʘʽالأول  ح ʧʽʲʴॼاة مʨʴفي ف ʦني.ضʨالقان ʧم الأمʨانيأما    مفهʲال ʘʴॼʺان  الʨʻعǼ    مةʨʤʻʺال

 القانʨنॽة الʱي تʦȞʴ العقʨد الʨʱثॽʁॽة. 

ل Ǽالॼʶʻة  الʲانيأما  عʨʻان    لفʸل   ʗʴت  ʧالام  Șʽقʴوت الʴقʨق   Ȏفʴل ؗآلॽة   Șʽثʨʱال
اكʶʱاب الʺʛʴرات الʛسʺॽة احȐʨʱ أǽʹا على مʧʽʲʴॼ جاء الʺʘʴॼ الأول تʗʴʻ عʨʻان  القانʨني  

 القʨة الʨʰʲتॽة للعقʙ الʨʱثॽقي.  الʺʘʴॼ الʲانيأما  للقʨة الʻʱفǽʚʽة. 

  

  



 

 

 الفʶل الأول:

الʦʯثȖʻ ضʸانة لʸʲاǻة الʲقʦق  
 وتʲقȖʻ الأمʥ القانʦني

 

 الʖʲॺʸ الأول:

 مفهʦم الأمʥ القانʦني.

 

 الʖʲॺʸ الʰاني: 

الʹʢام القانʦني الʤȜʲǻ ȏʘ العقʦد   
 .الʦʯثॻɿॻة

 



ʻقʲق وتʦقʲة الǻاʸʲانة لʸض Ȗʻثʦʯل الأول: الʶنيالفʦالقان ʥالأم Ȗ 

 

 6  
  

، حǽ ʘʽقʱʹي  ǽعʙ مʙʰأ الأمʧ القانʨني أحʙ أهʦ الʺॼادȏ الʱي تقʨم علʽها دولة القانʨن   
  ʜاكʛق ومʨقʴة لǽاʺʴال ʧم ʖاسʻم Ȑʨʱʶم ʛʽفʨʱة بॽمʨȞʴات الʢلʶع الॽʺام جʜʱأ الʙʰʺا الʚه
الʺʨاʧʽʻʡ القانʨنॽة في جʺॽع تعاملاتهʦ. الهʙف مʧ ذلʥ هʨ تعʜȄʜ مʙʰأ الأمʧ والاسʱقʛار،  

ت  وعلى الʶلʢة الʻʱفǽʚʽة إصʙار الȄʛʷʱعات ȄʛʢǼقة تʹʺʧ عʙم تعʛّض الʺʨاʧʽʻʡ للʺفاجآ
غʛʽ مʨʱقعة وتʨافȘ تʨقعاتهʦ الʺʛʷوعة، وهʚا بʙوره ʶǽاهʦ في تʴقȘʽ مʙʰأ الأمǼ ʧأفʹل  
 شȞل مʺʧȞ حʘʽ تعʙʺʱ العʙيʙ مʧ الʙول على الʨʱثȘʽ لʹʺان وحʺاǽة الʱعاملات القانʨنॽة.

العقʨد    في  الʺʱʰʲة  القانʨنॽة  والʺعاملات  الʛʸʱفات  في   ʧالأم  Șʽقʴت ولʹʺان 
تʨʱا أن   ʖʳǽ الʺʕهل  الʨʱثॽʁॽة،  Ǽالʺʣʨف   Șعلʱت الʱي   ȋوʛʷوال الآلॽات   ʧم مʨʺʳعة   ʛف

 لʛȄʛʴʱ هʚا الʨʻع مʧ العقʨد حʖʳǽ ʘʽ علॽه أن يʱʺʱع Ǽالʲقة والأمانة وروح الʺʕʶولॽة. 

إثॼات   في   ʧʡاʨʺلل قȄʨا  لʨȞॽن   Șʽثʨʱال مʳال   Ȍॼفي ض  ʦساه  ȑʛائʜʳال فالʺʛʷع 
  ʧالأم ʛʽفʨت ȑها، أʱقه وحʺايʨمعاملاته وحق  ʘيʙʴل إن الʨا القʻʻȞʺǽ .نيʨار القانʛقʱوالاس

Ǽالأمان   الʷعʨر   ʧيʙعاقʱʺال ʻʺǽح  مʺا  القانʨني   ʧالأم  ʧع  ʘيʙʴالǼ  Ȍॼتʛي  Șʽثʨʱال  ʧع
 والʢʺأنʻʽة. 

 ومʻه وانʢلاقا مʺا ذʛؗ ساǼقا سʦʱʽ تقʦॽʶ هʚا الفʸل إلى:   

 الʖʲॺʸ الأول: مفهʦم الأمʥ القانʦني. 

 . الʤȜʲǻ ȏʘ العقʦد الʦʯثॻɿॻة الʹʢام القانʦني الʖʲॺʸ الʰاني: 

 .     
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   الʖʲॺʸ الأول: مفهʦم الأمʥ القانʦني

القانʨنॽة الʺعاصʛة، إذ أن الهʙف      ʦʤʻال ʝأس ʦأه ʧني مʨالقان  ʧأ الأمʙʰم ʛʰʱعǽ
الʺلاحȎ أن    ʧؔن. لʨالقان الȑʚ تʶعى هʚه الأنʤʺة إلى تॽʁʴقه هʨ تʽȞʷل ملامح دولة 

 ).1(   مʙʰأ الأمʧ القانʨني ॼɻǼارة حॽʁॽʁة ولʦ تʴاول تعȄʛفهمعʦʤ الȄʛʷʱعات لʦ تʟʻ على  
الʻʰاء   مʛحلة  في  تʜال  لا  الʱي  الʙʴيʲة  الأفؔار   ʧم القانʨني   ʧالأم فʛؔة   ʛʰʱتع هʻا   ʧوم

الفقه على مفهʨم جامع وشامل لها  ʛقʱʶǽ ʦي إذ لʺॽʂة تقف  .  )2(  الʺفاʛʽʲؗ املʨاك عʻوه
Ǽ Șالفʛؔة ولʚلʥ سʟʸʵʻ هʚا الʺʘʴॼ لʨʱضॽح  وراء ذلʥ أهʺها اخʱلاف الإدراك الʺʱعل

ʚلʥ إبʛاز ʱʺॽʀه القانʨنॽة في الʨقʗ الʛاهʧ وذلʥ على  هʚا الʺفهʨم Ǽاعॼʱاره أنه ضʛورȑ. وؗ
 الʨʴʻ الʱالي: 

 الʠʸلʔ الأول: تعʃȂʙ مʗʮأ الأمʥ القانʦني ومقʦماته 

 الʠʸلʔ الʰاني: الʸॻɿة القانʦنॻة لʗʮʸأ الأمʥ القانʦني     

 

 ول: تعʃȂʙ مʗʮأ الأمʥ القانʦني ومقʦماته. الʠʸلʔ الأ 

ǽعʛʰʱ مʙʰأ الأمʧ القانʨني مʧ أهʦ الʺفاʦॽʂ العالʺॽة الʱي تǼ ʦʶʱالʙʴاثة والʱي تهʙف    
  ʝادئها وأسॼم  ʝȄʛؔʱل  Șابʶʱت الʱي  الʙول   ʥتل القانʨن، خاصة  دولة  مفهʨم  تʛسॽخ  إلى 

ʱورة اجʛني ضʨالقان ʧح الأمॼأص ʙها لقʻʽانʨة في قॽʡاʛقʺǽʙدولة  ال ʝأس ʙة وأحʴة ملॽɺاʺ
ʚا    العʙالة وهʨ ما يʙفعها نʨʴ الʨقʨف حʨل ذاتॽة الʺʙʰأ وتʨضʴॽه مʧ خلال تعȄʛفه وؗ

 
1 -) ،ȑهارʡ انʻضهحʙʯي تعʯقات الʦعʸني والʦالقان ʥمات الأمʦمق Ȗʻقʲات تॻة )آلॽنʨراسات القانʙلة الʳم ،

 . 166، ص2022، جانفي، 01والॽʶاسॽة، جامعة عʺار ثلʳॽي، الأغʨاȋ، العʙد

، مʳلة القانʨن العقارȑ والʯʽʰة، جامعة Ǽاتʻة، )تأثʙʻ تʤʳʷ الȂʙʵʯعات العقارȂة على الأمʥ القانʦنينʽʰل خادم، ( - 2
 . 3ص   2021، 02الʜʳائʛ، ع 
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 . )1(  مقʨماته

 الفʙع الأول: تعʃȂʙ مʗʮأ الأمʥ القانʦني  

    ʖʰإلى س ʥجع ذلʛȄني وʨالقان ʧأ الأمʙʰʺل ʙʽل جȞʷǼ دʙشامل ومع ʅȄʛتع ʙجʨلا ي
لارتॼا فلʶفي  الॼʷه  أو  ʡاǼعة  الʙولة.  في   ȑارॽɻʺال الʤʻام  علॽه  ʨȞǽن  أن  يॼʻغي  لʺا  ʡه 

  ȏادॼʺǼ هʱʽʺʶالفقهاء إلى ت القانʨنॽة مʧ ناحॽة، وسǽ ʖʰعقʙ مʨʱʴاه ولʚلʥ يʳʱه  Ǽالʺʲالॽة 
 الأمʧ القانʨني أȑ أنهǽ ʦفʹلʨن الʙʴيʘ عʧ مʙʰأ الأمʧ القانʨني الʺʱعʙد مʧ ناحॽة  

 Ȑʛ2( أخ(. 

  الʯعʃȂʙ اللغȏʦ أولا: 

  ʦلح، ثʢʸى ؗل مʻمع ʙيʙʴة وتॽناته الأولʨȞه إلى مȞॽؔتف ʖʳǽ ʙلح معقʢʸم ʨوه
 .ȑʨلها اللغȞة في شʛؔالف ʦائه لفهʻإعادة ب 

  " "ʥالام  ȑʛʽع ʗʻوآم ،ʧفأنا آم ʗʻقال امȄالأمان" و" ʦاس ʧم Șʱʷم ʨوه ʧَِي أمʻعǽ
ʨة وأمانا فهʻا امʹǽقال أȄا، وʻا وأمʻأم ʧأمǽ فلان ʧل أمʨقʻف ،ʧآم ʨفه ʧ3( آم(. 

  ʅȄʛن"أما تعʦالقان"    ʧʽمع ʛار أمʛʺʱل على اسʙة تʱة ثابʙإلى ؗل قاع ʛʽʷǽ ʨفه
 ȑʚال ʧحالة الأم ʨني هʨالقان ʧأن الأم ʙʳن ʧʽʴلʢʸʺإعادة دمج الȃو ،ʛقʱʶام مʤوقف ن
  ʧʽانʨالق ʖʰʶǼ ادʛعلى الأف ʛʢد خʨم وجʙالي عʱالȃة وॽنʨة القانʙار القاعʛقʱره في اسʙʸم

 ).4( لʴالة الاسʱقʛار الʱي تعʛفها مʺا ʳǽعل الأفʛاد مʧʽʻʯʺʢ إلʽهاوذلʥ نʛʤا 

 
1- ʽوه ʛناص ʧة، بʙȄان ورʶॽʱة، افॼ)ذجاʦʸة نॻائʚʱئة الʚʱʯني الʦالقان ʥأ الأمʗʮة مʙʯة )دسॽنʨراسات القانʙلة الʳم ،

 . 971، ص 2022، جʨان02، ع 2صʻف ج، جامعة لʨنʶॽي على، الʰلʙʽة

، (مʗʮأ الأمʥ القانʦني: أفؒار حʦل الʦʸʷʸن والʸॻɿة القانʦنॻة)ʛʽʷǼ شʅȄʛ شʺʝ الʙيʧ، لعقابي سʺʴॽة،  - 2
 . 79، ص 2019، دʛʰʺʶǽ 03، ع2الʙولॽة للʨʴॼث القانʨنॽة والॽʶاسॽة، جامعة سʅॽʢ الʺʳلة  

3 -  ،ȑʛʺʴالǼ ةʺॽةفهȂرʦʯسʗات الȂʙʲق والʦقʲني للʦالقان ʥة،   ،الأمॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽراه، ؗلʨʱؗوحة دʛʡأ
 ʦغانʱʶم ʝǽادǼ ʧاب ʙʽʺʴال ʙʰ28، ص 2017جامعة ع . 

 . 04ص نʽʰل خادم، الʺقال نفʶه،   -  4
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 الʯعʃȂʙ الاصʠلاحي:  ثانॻا: 

  ʛʽʷǽ اص أنهʵالأش ʠعǼ Ȑʛي ʘʽم، حʨمفه ʧم ʛʲأكǼ نيʨالقان ʧالأم ʅȄʛتع ʦت
 إلى اسʱقʛار نʰʶي للعلاقات القانʨنॽة بهʙف تʨفʛʽ الأمان والʲقة بʧʽ الأʛʡاف الʺʱعاقʙة. 

لقانʨن ضʺانا ونʤاما للʴʺاǽة، يهʙف إلى تʻفʚʽ الʜʱامات ȞǼفاءة وʙȃون  ǽعʙ الأمʧ ا
 .ʧʽانʨالق ʚʽفʻقة في تʲم الʙل عʽمفاجآت وعلى الأقل تقل 

  ʙاعʨخلال ق ʧقة مॼʢʺارات الʛوالق ʧʽانʨالق ʦلة فهʨسه ʧʺʹǽ أʙʰم ʨفه ʛم آخʨفهʺ وؗ
 .)1( واضʴة ومفهʨمة 

ي ǽعʛʰʱ شʡʛا ضʛورȄا لʨʳدة القانʨن مʧ خلال ما سʤǽ Șʰهʛ لʻا أن الأمʧ القانʨن
  Șʽقʴالإضافة إلى تǼ ،اماتʜʱللال ʙʽج ʚʽفʻدون مفاجآت وت ȑʙعاقʱال  ʧالأم ʧʺʹǽ ʘʽح
ʙ حȘ ؗل فʛد في   ʕؗني يʨالقان ʧفالأم ،ʦل فعّال ودائȞʷǼ نʨالقانǼ ةॽʻاص الʺعʵاف الأشʙأه

ʛثʕت ʙة قʯيلات مفاجʙعʱضها لʛّم تعʙة وعॽنʨة القانʙار القاعʛقʱة  اسǽʙعاقʱ2(ال( . 

 الʯعʃȂʙ الفقهي ثالʰا: 

لقʙ اسʱقʛ الفقه على اعॼʱار الأمʧ مʧ أهʦ الʺهام الʱي ʖʳǽ أن تʙʶʳها دولة القانʨن 
ومʧ أولى وʣائفها، حʘʽ أنه مʧ الʹʛورȑ لॽʺʳع مʕسʶاتها وॽʂاكلها أن تʴقȘ قʙرا معʻʽا  

 . )3( مʧ الأمʧ في مʱʵلف الʺʳالات أولها ومʻها الʺʳال القانʨني

  Ȍॼتʛʽامل، فʷال ʧالأم Șقʴǽ ȑʚا أو دمارا، والʛʢخ ʛʽʲلا ي ȑʚضع الʨال ʥذل ȑأ
 .ʛʢʵال ʧر مʛʴʱالأمان والǼ انʶه الانॽɾ ʛعʷǽ ȑʚضع الʨالǼ 

 
 . 167،  166حʻان ʡهارȑ، الʺقال الʶابȘ، ص  - 1

 . 167حʻان ʡهارȑ، الʺقال نفʶه، ص  - 2

3 - ) ،ʛʺقاق معʛف ،ȑʛʺʴالǼ ةʺॽنيفهʦالقان ʥالأم Ȗʻقʲوني في تʙʯؒالال Ȗʻثʦʯان دور الʶق الانʨلة حقʳم ،(
 . 95، ص 2017، جʨان  04والȄʛʴات العامة، جامعة عʙʰ الʙʽʺʴ بǼ ʧادʝǽ، مʱʶغانʦ، ع
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  Roubierو   Carbonnierحʘʽ اهʦʱ العʙيʙ مʧ الفقهاء Ǽفʛؔة الأمʧ القانʨني أمʲال  
حʘʽ يȐʛ الأول أنه "كل شʟʵ يʛغʖ في الأمʧ، فهʨ الʴاجة القانʨنॽة الأساسॽة أما الʲاني  

 . )1(  فأكʙ على الॽʁʺة الاجʱʺاॽɺة للأمʧ القانʨني

الفॽʁه   إلى  وهي:  برناد  وȃالʛجʨع  القانʨني   ʧالأم أهʙاف  لʻا   ʧʽȃو قʙ وضح  نʙʳه 
الʺʛجʨة   الʲقة   ،ʧʽقॽة والǽاʺʴار، الʹʺان والʛقʱالاس"  ʗقʨال  ʝفي نف ʧن، فالأمʨالقان في 

 . )2(حʺاǽة ضʙ الأثʛ الʛجعي، الʨضʨح، الʙقة، الانʳʶام، العʛفة" 

وقʙ اسʱقʛ غʛʽهʦ مʧ الفقهاء على أن الأمʧ القانʨني هʨ ؗل نʤام قانʨني يهʙف  
 .)3( إلى حʺاǽة وتأمʧʽ الالʜʱامات، وʻȄقʟ الʥʷ والʨʵف مʧ تȘʽʰʢ القانʨن 

  ʧʺʹǽ ،نيʨʻام قʤدة نʨني على أنه "جʨالقان ʧالأم ʅȄʛعʱب ʛآخ ʖجان ʖا ذهʺʻʽب
امل الاحʱʺال هʨ قانʨن   للʺʨاʧʽʻʡ فهʺا وثقة في القانʨن في وقʗ معʧʽ، والȑʚ سʨȞॽن معؗ 

 .)4( مʱʶقل 

 الفʙع الʰاني: مقʦمات الأمʥ القانʦني  

    ʘʽن حʨا لؔل دولة قانॽا أساسॼلʢني مʨالقان ʧح الأمॼه  أصॽɾ نʨȞǽ امهʛʱم احʙع
  ʦات معاملاتهॼوث ʦقهʨقʴاد لʛا لʺʺارسة الأفȄورʛا وضॽا أساسʡʛش ʙعǽ ا أنهʺ مʶاس للʙولة،ؗ 

  ʦهʻʽا بʺॽɾ ةǽʙعاقʱ5( ال(  ʧعة مʨʺʳخلال م ʧاقع مʨأ على أرض الʙʰʺا الʚه ʙʶʳت ʘʽح  .
قʨمات الʱي  الʺقʨمات الʛئॽʶॽة والʱي تȞʷله مʧ خلال هʚا الفʛع سʨف نʱعʛف على هʚه الʺ

 ʖʳǽ أن تʨʱفʛ في القاعʙة القانʨنॽة وتʲʺʱل في: 

 
 . 973ورʙȄة افʶॽʱان، بʧ ناصʛ وهॼʽة، مʛجع سابȘ، ص  - 1

 . 973ورʙȄة افʶॽʱان، بʧ ناصʛ وهॼʽة، مʛجع نفʶه، ص  - 2

3-  ،ȑʛʺʴالǼ ةʺॽةفهȂرʦʯسʗات الȂʙʲق والʦقʲني للʦالقان ʥص  ،الأم ،Șجع سابʛ30م   

،  2016،  01مʧ الإنʶاني، جامعة Ǽاتʻة، عالʺʳلة الʜʳائȄʛة للأ )الأمʥ القانʦني وأثʙه على الॻʸʹʯة(رॽʀة عʨاشȄʛه،  - 4
 . 25ص 

 . 35فهॽʺة Ǽالȑʛʺʴ، مʛجع سابȘ، ص  - 5
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   : مʗʮأ عʗم رجॻɹة القʦانʥʻأولا: 

الʱي     الأحʙاث  القانʨنॽة على   ʙاعʨالق  Șʽʰʢت يʟʻ على عʙم  الʺʙʰأ  أن هʚا   ʘʽح
وقعʗ في الʺاضي وʦʱȄ تॽʰʢقها فقȌ على الʺعاملات والأفعال الʱي تʺǼ ʗعʙ صʙوره أو  

  ʙعǽ ،م نفاذهاʨي ʧم  ȏادॼم Șʽقʴف إلى تʙهȄن، وʨدولة القان ʧا مॽءا أساسʜأ جʙʰʺا الʚه
العʙالة سʨاء نʟ علॽه صʛاحة في الʙسʨʱر أولا. إلا أنه Șʰʢǽ لʴʺاǽة الʸالح العام وثॼات 
  ʧȞʺǽ ʘʽأ حʙʰʺا الʚه Șʽʰʢاءات في تʻʲʱالاس ʠعǼ ʙجʨي ʥة، ومع ذلॽنʨالعلاقات القان

عʙم على  الʛʴص  مع  رجعي  ȞʷǼل  الʻʳائॽة    تॽʰʢقه   ʧʽانʨالق في  الʙʱخل  أو  الʺʶاس 
 . )1( والʹॽʰȄʛة 

 مʗʮأ احʙʯام الʲقʦق الॺʴʯȜʸة ثانॻا: 

ǽعʻي انه لا ʨʳǽز لأʛʡ ȑف سʨاء ؗان سلʢة عامة مهʺا ؗان نفʨذها مʧ الʙولة 
الʱي   الॽɺʛʷة  الافʛاد  يʱعȐʙ على حȘ مʧ حقʨق  أو   ʥهʱʻي أن   ʛآخ او شॽʰʡ ʟʵعي 
حʸلʨ علʽها ȄʛʢǼقة قانʨنॽة او ʨʺǼجʖ قʛار او حʦȞ نهائي، هʚا الامʨȞǽ ʛن ȞʷǼل خاص  

ساسॽة الʺʨʸʻص علʽها في الʙسʨʱر، مʲل حȘ  عʙʻما يʱعلȘ الامǼ ʛالʴقʨق والȄʛʴات الأ
الʺॼʶʱȞة   الʴقʨق   ʛʰʱتع  ،ʛʸا ومʶنʛفي ف ȑرʨʱسʙللقʹاء ال الॽʶʻʳة وفقا   Șة وحॽؔالʺل

 2مॼادȏ ذات ॽʀʺة دسʨʱرȄة لا ʨʳǽز الʺʶاس بها 

 مʗʮأ قابلॻة القانʦن للʦʯقع ثالʰا: 

لقʨانȞʷǼ ʧʽل مʦʤʱʻ  مʙʰأ الأمʧ القانʨني ʶǽعى لʹʺان الاسʱقʛار والʱأكʙ مʧ تʻفʚʽ ا  
ومع ذلʖʳǽ ʥ أن تʻʰʱى القʨاعʙ القانʨنॽة مʻهॽʳة اجʱʺاॽɺة تʢʱابȘ مع تʨʢرات الʺʱʳʺع  
ʜʽ على تفادȑ الʱغʛʽʽات   ʛؗʱغي الॼʻه، يʶȞع وعʺʱʳʺال ʛʽʽن تغʨللقان ʧȞʺǽ لا ʘʽاته حॼلʢʱوم

لقʨانʧʽ الʙʳيʙة  الʺفاجʯة في القʨانʧʽ وعʙم اسʱقʛار الʺعاملات بʧʽ الأفʛاد، حʧȞʺǽ ʘʽ لʛʷʻ ا

 
1-  ،ʛائʜʳمة، الʨن، دار هʨة القانȄʛʤفي ن ʜʽجʨة الॽنʨم القانʨخل إلى العلʙر، مʨجعق ʙʽسع ʙʺʴ24، ص 2004م . 

2- ،ȑʛʺʴالǼ ةʺॽة فهȂرʦʯسʗات الȂʙʲق والʦقʲني للʦالقان ʥصالأم ،Șجع سابʛ33، م . 



ʻقʲق وتʦقʲة الǻاʸʲانة لʸض Ȗʻثʦʯل الأول: الʶنيالفʦالقان ʥالأم Ȗ 

 

 12  
  

مॼʶقا   علʽها  الاʡلاع   ʧم الأفʛاد   ʧȞʺǽ مʺا   .ʥذل في   ʦاهʶǽ أن  الʛسʺॽة  الʙȄʛʳة  في 
 .)1(وʨʱȄقعʨنها، مʺا ǽعʜز الاسʱقʛار والʲقة في العلاقات والʺعاملات القانʨنॽة 

 مʗʮأ وضʦح القاعʗة القانʦنॻة وقابلʯʻها للإدراكراǺعا: 

   ʨʺال ʛʲتع ʖʻʳورة تʛض ʨه هʻف مʙا  الهȄرʨʱلة دسʨفȞʺقه الʨفي مʺارسة حق ʧʡا
Ǽالؔامل ʖʰʶǼ عʙم قʙرته على تʙʴيʙ معʻى الʨʸʻص القانʨنॽة، على الʛغʦ مʧ وجʨد هʚا  
الʺʹʺʨن الʺʛʱʷك، إلا أنه لا ʻʺǽع وجʨد خلاف بʧʽ الفʛؔتʧʽ حʖʳǽ ʘʽ أن ʨȞǽن وضʨح  

ʖʳǽ ألا ʨȞǽن وضʨح  القانʨن شʡʛا ʶǽʺح مʧ خلاله Ǽاسॼʱعاد القʨاعʙ الغامʹة أو تلʥ الʱي  
القانʨن شʡʛا ʶǽʺح مʧ خلاله Ǽاسॼʱعاد القʨاعʙ الغامʹة أو تلʥ الʱي ʖʳǽ ألا ʨȞǽن لها  

 .ʙيʙʴت 

أما هʙف قابلॽة القانʨن للإدراك، فهʨ يʨاجه الǽʙʴʱات مع الʨʸʻص القانʨنॽة الʱي    
ال  ʧʽʰʡاʵʺال قʰل   ʧم ʦللفه قابلة   ʛʽعلها غʳǽ لʺا  عاديʧʽ،  قʙ تʨؔن مʙʴدة ولʻؔها معقʙة 

 ).2( ولʚلʥ يॼʻغي على صانعي القʨانʧʽ العʺل على صॽاغة

 الʠʸلʔ الʰاني: الʸॻɿة القانʦنॻة لʗʮʸأ الأمʥ القانʦني

مʧ الʸعʖ تʙʴيʙ الॽʁʺة القانʨنॽة لفʛؔة الأمʧ القانʨني وذلʥ لاخʱلاف آراء الفقهاء،    
الأمʧ القانʨني تʺʲل ॽʀʺة عامة  ومʨاقف الأنʤʺة القانʨنॽة الʺقارنة في ذلʥ بʨؗ ʧʽن الفʛؔة  

قاعʙة  وȃالʱالي  قانʨنॽا عاما  مʙʰأ  تʺʲل  أنها  أو  لʰلʨغها،  الʶعي   ʖʳǽ القانʨني  نʤام  في 
قانʨنॽة ملʜمة تʨؔن مʙʸرا للʺʛʷوॽɺة وأساسا ʙʻʱʶǽ علॽه الأشʵاص في مʢالॼاتهʦ أمام  

 . )3(  القʹاء 

 
 . 168حʻان ʡهارȑ، مʛجع سابȘ، ص  -1

، مʳلة  )مʗʮأ الأمʥ القانʦني ومقʦمات الʦʱدة الॻɹȂʙʵʯةسعʙʽ بʧ علي بʧ حʧʽʶ الʺعʺȑʛ، رضʨان أحʺʙ الʴلف، (  -2
 . 46، ص  2022مارس   07، 09الʨʴॼث القانʨنॽة والاقʸʱادǽة، جامعة صʴار، ع

، أʛʡوحة دʨʱؗراه الʨʢر الʲالʘ، تʟʸʵ  لأجʹʮي في الʚʱائʙالأمʥ القانʦني ʸॻɿؕة جاذǺة للاسʸʰʯار اعلى هʻان،  -3
 . 133، ص  2019/2020قانʨن عام اقʸʱادȑ، جامعة غʛداǽة، سʻة 
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 الفʙع الأول: في الأنʸʢة القانʦنॻة الʸقارنة  

 نʸʢة الʶʶʳʸة للʠاǺع الʗسʦʯرȏ للأمʥ القانʦني : الأ أولا

ان الʛائʙ في الاعʛʱاف     عʙʻ الʛʤʻ إلى القʛارات القʹائॽة، نʙʳ أن القʹاء الأوروȃيؗ 
الأوروॽȃة   للॽɻʺʳات  العʙل  مȞʴʺة  اعʙʺʱته  القانʨني،   ʧالأمǼ)CJUE(  ʦȞح   )3(  في 

)S.U.U.P.A.T( انʶق الانʨقʴة لॽȃة الأوروʺȞʴʺال ʥلʚ  ) مʧ خلال  C.E.D.H(، وؗ

ʦȞʴ4(  ال(  Marck    نيʨالقان الʤʻام  في  بها  الʺعʛʱف   ȏادॼʺال  ʧʽب  ʧم  ʥذل  ʙعǼ وأصॼح 
الأوروȃي، ʖʳǽ على الʙول الاتʴاد الأوروȃي احʛʱامه خاصة في الʺʻازعات الʱي تʸل إلى  

 . )1(لʴقʨق الإنʶان مȞʴʺة العʙل الأوروॽȃة والʺȞʴʺة الأوروॽȃة 

    ʙʽقʱال  ʖاجʨال ȏادॼʺال ʧة أنه مॽȞॽʳلʰال  ʠقʻة الʺȞʴت مʛʰʱاع ʥإضافة إلى ذلǼ
 بها، وهʨ يॼʱع مʧ سॽادة القانʨن وذلʥ في إʡار مʺارسة الॽʣʨفة الॽɻȄʛʷʱة. 

 الأنʸʢة الʙافʷة للʠاǺع الʗسʦʯرȏ للأمʥ القانʦني ثانॻا:    

ʳاه، حʘʽ بʛزت مʶاعي مʱعʙدة لʶʱلȌॽ الʹʨء يʨʰʱأ فʛنʶا مȞانة Ǽارزة في هʚا الات  
على الʢاǼع الʙسʨʱرȑ للأمʧ القانʨني لʧؔ دون الʨصʨل لʳʻاح يʛؗʚʱ، مʧ بʧʽ الʺॼادرات  

 :ʙʳاق نॽʶا الʚفي ه 

  في عام ȑارॽɻʺال ʦʵʹت ʧه عʛȄʛل تقʲي، مʶنʛولة الفʙال ʝلʳم ʛȄ1991تقار . 

  ةʻني سʨالقان ʧلʹʺان الأم ȑرʨʱسʙن الʨح القانʛʱ2001. مق 

   ʛȄʛتق مʲل  القانʨني   ʧوالأم القانʨن  تعقʙʽات  سॽاق  في   Ȑʛأخ  ʛȄتقار  ʛʷن  ʦت كʺا 
  حʨل القانʨن الʺʛن وتȌॽʶॼ وجʨده  2016و  2013والʱقʛȄʛ الȑʨʻʶ لعامي  2006

)2(. 

 
 . 7خادم نʽʰل، الʺقال الʶابȘ، ص  - 1

 . 8نʽʰل خادم، الʺقال نفʶه، ص  - 2
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على الʛغʦ مʧ رفʠ فʛنʶا تȑʙʴ الʢاǼع الʙسʨʱرȑ للأمʧ القانʨني في الʤʻام القانʨني  
قʨل Ǽأن القʹاء سʨاءً الإدارȑ أو العادȑ قʙ اعʛʱف Ǽه، فقʙ  الفʛنʶي. إلا أنه ʧȞʺǽ ال

  ʦȞولة في حʙال ʝلʳه مǼ ʛأقLA SOCIETE KPMG  اماȞه أحʻʺʹم تʙنا لعʨوألغى قان ،
انʱقالॽة تʱعلǼ Șالأمʧ القانʨني، ؗʺا أكʙته مȞʴʺة الʻقʠ الفʛنॽʶة في قʛار حʙيʘ لها  

 مʧ مʨȞنات الʺʴاكʺة العادلة، واعʛʰʱته في حʦȞ آخʛ جʜءا  2020مارس    19بʱارȄخ  

، تعʙ الʺʴاكʺة العادلة لا ʧȞʺǽ تॽʁʴقها إلا تʗʴ قʨاعʙ مॽɻارȄة ʧȞʺǽ الʕʰʻʱ بها،  )1(
مʧ خلال تʺʧʽȞ الʨصʨل الفȑʛؔ والʺادȑ لها وقʙ يʕدȑ هʚا في الʺʱʶقʰل إلى الاعʛʱاف 

 ʸǼفات دسʨʱرȄة للأمʧ القانʨني. 

 القانʦنॻة الʚʱائॻة الفʙع الʰاني: في الʦʢʹʸمة 

 على مȎʦʯʴ القʷاء  أولا:

، والǼ ȑʚعʙ أول اعʛʱاف  2012يʻايʛ    9أصʙرت مȞʴʺة الʻʱازع الʶاǼقة قʛارا يʨم    
رسʺي Ǽʺفهʨم الأمʧ القانʨني وعلى الʛغʦ مʧ عʙم وضʨح تعȄʛفه الȄʛʸح في القانʨن،  

القʛار مفهʨم الأمʧ  إلا أنʻا ʧȞʺǽ أن تʱʻʱʶج ذلʥ مʧ خلال مʹʺʨن القʛار، حʘʽ جعل  
القانʨن واحʛʱام   تعʙيل  الʲانȄʨة مʲل عʙم   ȏادॼʺال  ʧعة مʨʺʳʺا ل ʛؗʱʷرا مʚني جʨالقان
تهʙيʙا مॼاشʛا   ȏادॼʺال Ǽأȑ مʧ هʚه  الʺʶاس  الʺȞʴʺة   ʗجعل ʙوق الʺॼʶʱȞة،  الʴقʨق 

القانʨني  ʧوالأم Ǽإصʙار  )2(  للاسʱقʛار  القانʨني   ʧالأم لفʛؔة   ʙȄʕʺال الʺʶار  يʨʱاصل   .
. حʘʽ أشار إلى أهʺॽة الʴفاȍ على الأمʧ القانʨني  )3( 2014يʻايʝ9    ʛ الʙولة في  مʳل

  ʠار إلى رفʛصل القʨها تʽف ʛʤʻفي ال ʛʽʰؔي الʻمʜال ʛʽأخʱال ʖʻʳة وتȄرات الإدارʛللʺق
نʨفʺʡ08    ʛʰعʧ مʳʶل في أمانة ضȌॼ الغʛفة الإدارȄة لʺʳلʝ قʹاء تॽارت بʱارȄخ  

 
 . 115، مʛجع سابȘ، ص هʻان علي - 1

 .  9نʽʰل خادم، الʺقال الʶابȘ، ص  - 2

3 -  ʦار رقʛولة، قʙال ʝلʳخ  072133مȄارʱقع   09/01/2014بʨاح على مʱارت مॽة تǽوالي ولا ʙض (ȑ ،م)
https://www.conseildetate.dz 
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أǼ ȑعʙ    1992أكʛȃʨʱ    21مقʛر إدارȑ صʙر في    ، الȑʚ ؗان يهʙف إلى إʢǼال 2009
 ʧم ʛʲور أكʛة.  17مʻس 

للقʹاء الإدارȑ في الʜʳائʛ الاعʛʱاف الȄʛʸح Ǽأهʺॽة     العلॽا  Ǽالʱالي قʙمʗ الهʯʽة 
 وجʨد فʛʱة معقʨلة، للʢعʕʺؗ ʧشʛ أساسي لʴʱقȘʽ الأمʧ القانʨني. 

ʛؔة الأمʧ القʨمي،  ʻʻȞʺǽا القʨل إن مȞʴʺة الʻʱازع ومʳلʝ الʙولة أقʛو ʛʸǼاحة Ǽف  
بʻʽʺا لا يʜال لȐʙ الʺȞʴʺة العلॽا الفʛصة للʱعʛʽʰ بʨضʨح عʧ مʨافقʱها تʳاه هʚه الفʛؔة  

 . )1(في إحȐʙ قʛاراتها الʺʱʶقʰلॽة 

 على مȎʦʯʴ الȂʙʵʯع   ثانॻا:

شهʙت الʜʳائʛ تʨʴلا ʛʽʰؗا في فʛؔة الأمʧ القانʨني حʘʽ تʦ تأكʙʽ    2020في سʻة    
 ʨضʨب ،ȑرʨʱأ دسʙʰʺؗ ʥخلال الʺادة  ذل ʧئاسي    4/  34ح مʛم الʨسʛʺال ʧ442/ 20م  

)2(" ʧʺʹʱي تʱوال .  Ȗعلʯʸع الȂʙʵʯوضع ال ʗʹولة عʗال ʙʶʯʹني تʦالقان ʥقا للأمॻɿʲت
 Ǻالʲقʦق والȂʙʲات على ضʸان الʦصʦل إلॻه ووضʲه واسʯقʙاره".

وفقا لهʚا الʺʙʰأ ʖʳǽ على الʙولة أن تʹʺʧ الʨضʨح والاسʱقʛار وسهʨلة الʨصʨل    
 إلى الȄʛʷʱعات الʺʱعلقة Ǽالʴقʨق والȄʛʴات. 

ومع ذلʥ تʦ تʳاهل جانʖ مهʦ وهʨ إمȞانॽة الǼ ʕʰʻʱالʨʸʻص القانʨنॽة عʙʻ تعʙيلها،  
والǽ ȑʚعʛʰʱ مʧ أهʦ مʛتʜؔات فʛؔة الأمʧ القانʨني، هʚا ǽعʻي أن هʻاك نقʸا في الॽʰʻʱه  

ه ȞʷǼل جاد   .)3( لهʚه الفʛؔة، وʢȄالʖ تʙارؗ

 

 
 . 10نʽʰل خادم، الʺقال الʶابȘ، ص - 1

ʱعʙيل الʙسʨʱرȑ، الʺʸادق علॽه في  الʺʱعلǼ Șإصʙار ال 2020/ 12/ 30الʺʕرخ في   20/442الʺʛسʨم الʛئاسي  - 2
 ʛʰʺفʨفاء أول نॽʱد 2020اسʙة عॽʺسʛة الʙȄʛʳرخة  82، في الʕʺ31/12/2020ال . 

 . 10نʽʰل خادم، الʺقال الʶابȘ، ص  - 3
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 . الʹʢام القانʦني الʤȜʲǻ ȏʘ العقʦد الʦʯثॻɿॻة الʖʲॺʸ الʰاني: 

 تعʛʰʱ الʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة وثائȘ رسʺॽة ʛʴǽرها شʟʵ مʕهل ولǽʙه الʸفة القانʨنॽة  

)1(  ʛالأم ʖجʨʺȃو Șثʨʺال ʨة   06/02، وهʢلʶل الʰق ʧض مʨمي مفʨʺع ȌǼضا ʨه
هʚه الʸفة    العʺʨمॽة لʛȄʛʴʱ العقʨد الʛسʺॽة والعقʨد الʱي يʛغʖ الأشʵاص في إعʢائها

. بʨصفه رجل قانʨن وأحʙ أعʨان الʙولة ǽʺارس الʺʨثȘ مهامه ʸǼفة مʱʶقلة في إʡار  )2(
وʶȄعى   الʺعاملات   ʦॽʤʻت في  هاما  دورا   ʖيلع  ʘʽح العقʨد،   ʦॽسʛʱب مȞلفا  حʛة  مهʻة 
لʹʺان سلامʱها مʧ خلال تʻفʚʽ العقʨد وضʺان اسʱقʛارها، وȄعʛʰʱ أǽʹا مʷʱʶارا قانʨنॽا 

 ʨʱال القانʨنॽة في مʳال وحʙود  في مʳال  الاسʷʱارات   ʦǽʙتق ʻȞʺǽه   ʘʽد، حʨوالعق Șʽث
اخʸʱاصه وصلاحॽاته دون أن يʕدȑ ذلʥ حʱʺا إلى تʛȄʛʴ العقʙ، ومع ذلʥ فإن اسʱقلال  

  ʞॽʱفʱة والǼقاʛه مهام الॽة تʺارس علȄات إدارʯʽع لهʹʵǽ لقا بلʢم ʝॽل Șثʨʺال 

 ʖأديʱل )3(والʢإلى م ʘʴॼʺا الʚا هʱʺʶق ʘʽخلالهʺا: ، ح ʧا مʱاولʻت ʧʽʰ 

  Ȗʻثʦʯم الʦالأول: مفه ʔلʠʸال 

 الʠʸلʔ الʰاني: ضʦاȊǺ تʙȂʙʲ العقʦد الʦʯثॻɿॻة وشʙوȉ صʯʲها 

 Ȗʻثʦʯم الʦالأول: مفه ʔلʠʸال 

الʨʱثȘʽ هʨ عʺلॽة تʦॽʤʻ الʺعاملات والʛʸʱفات بʧʽ الأفʛاد أو الʳهات الʺʱʵلفة،  
العقʨد   وثʨʰت  تʽʳʶل  إلى  يهʙف   ʘʽاج  حʳʱالاحǼ ʶǽʺح  مʺا  رسʺي  ȞʷǼل  والʜʱاماتها 

 .ʥʶʺʱوال 

 
الʺʛخ في   ǽ75/58عʙل وʦʺʱȄ الأمʛ رقʦ  2005جʨان 20الʺʕرخ في  05/10مʧ القانʨن رقʦ   324الʺادة  - 1

 . 2005سʻة 44انʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ جʙȄʛة رسʺॽة عʙد والʺʧʺʹʱ الق 26/09/1975

والʺʧʺʹʱ مهʻة الʨʱثȘʽ الʸادرة ǼالʙȄʛʳة   2006فʛʰايʛ سʻة   20، الʺʕرخ في  06/02مʧ القانʨن  03الʺادة   -2
 ʦة رقॽʺسʛعام  14ال ʛعاء صفȃم الأرʨرخ في يʕʺلʺارس   1427ال Șافʨʺ15، ص 2006وال . 

3 -  ،ʨʶملاخ ʛاهʢة(الॻʹʟʦة الȂʦهʱفة الʙالغ ʗيʗʱʯة لॻلʸاءات العʙع )الإج ،Șثʨʺلة الʳة  06، مʻس ،ʛائʜʳال ،
 . 32، ص 1999
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الʱي     القانʨنॽة  الإجʛاءات   ʧعة مʨʺʳأنه م الʨʱثȘʽ على   ʅȄʛتع  ʧȞʺǽ ȞʷǼل عام 
على   الʛسʺॽة  الॽʸغة  إضفاء  بهʙف  الʺعʻʽة  الأʛʡاف   ʖلʡ على  بʻاءا   Șثʨʺال يॼʱعها 

ʱؗعʅȄʛ أولي للʨʱثȘʽ  الʺعاملات وضʺان صʱʴها وقʨتها القانʨنॽة في مʨاجهة الغʛʽ، هʚا  
وأǽʹا سʨف نʛʢʱق إلى    (الفʙع الأول) فهʻاك عʙة تعȄʛفات سʨف نʛʢʱق لها مʧ خلال  

 .  (الفʙع الʰاني) الʸʵائʟ الʺʱʵلفة الʱي يʜʽʺʱ بها الʨʱثȘʽ مʧ خلال 

 الفʙع الأول: تعʃȂʙ الʦʯثȖʻ وخʶائʶه 

 تعʃȂʙ الʦʯثȖʻ  أولا:

   تعʅȄʛ الʨʱثȘʽ لغة –1

    ʠعॼام والȞوالأح ʙى العقʻعʺǼ أتيǽ انॽالأح ʠعǼ ة معان، فيʙفي اللغة ع Șʽثʨʱلل
  ʚه الأخǼ ادʛي ʙام، وقȞوالإح ʙ ّ̫ الآخǼ ʛʺعʻى الʱقȄʨة والʨʰʲت، ؗʺا أنه أǽʹا ǽأخʚ معʻى ال

 .)Ǽ )1الʨثاقة والʨثॽقة ؗʺا يʛاد Ǽه العهʙ والإǽʺان 

    ʦȞʴʺال Șʽثʨيء الʷر الʙʸثاقة: مʨالǼ ʙʸقȄو   

   Șʽع وثʺʳوال ʛام في الأمȞقة: هي الإحॽثʨوال 

وȄقال أخǼ ʚالʨثॽقة في أمʛه أǼ ȑالʲقة، وتʨثȘ في أمʛه مʲله، ووثȘ الʷيء تʨثॽقا،    
 Șʽثʨه الʻم ʚه أخʻم Șثʨʱا قال له إنه ثقة، واسʹǽأ Șثʨم ʨ2( فه(. 

 
أحʺʙ خلॽفة الʛʷقاوȑ، القʨة الʻʱفǽʚʽة للʺʛʴرات الʺʨثقة بʧʽ الفقه الإسلامي والقانʨن الʨضعي، دار الʳامعة   - 1

 . 16، ص 2007الʙʳيʙة، الإسʙʻȞرȄة، سʻة 

2 -  ،ʙʺة أحʜʺن)(حʦعة والقانȂʙʵة في الॻɸوʙʵوأدلة م Ȗʻثʦʯان   ،الȄراسات، جامعة زʙث والʨʴॼة للʻʶلة أنʳم
 . 171، ص 2014، جʨان  9عاشʨر، الʳلفة، ع
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   ʖعʸال  ʧم جعل  وتʷعʰها  الॽʴاة   ʛاهʤم لʺʱʵلف  الʺʚهل  للʨʢʱر  نʛʤا  أنه  إلا 
ʢلف  إعʱʵوم شʱى  في  مʙلʨل   ʧم  ʛʲأك لها  ؗلʺة  وهي   ،Șʽثʨʱال لؔلʺة   Șʽدق  ʅȄʛتع اء 

 . )1( الʺʳالات تॼعا لʨʢʱر العلʦ وازدهار الʺعʛفة 

 تعʅȄʛ الʨʱثȘʽ اصʢلاحا  –2

 "  :ʘʽمغ  ʧاب والʦʴقة  قال  الʙʠق  وأهل  والفقهاء  الʸلʦك  إلॻه  يلʱأ   ʃȂʙش  ʤعل
  ʥʻن بʦʸاكʲʯȂه وॻن إلʦʵʸǻ ʤاد، ؕلهʦʴفعله،  والǺ نʦجʙȂله، وʦقǺ نʦضʙȂه، وǻʗي

 فʚʹʻل ؕل ॺʟقة مʹهʤ على مʙتʮها، ولا ʲǻل بها عʹʗ مʹʚلها". 

 " :يʶȄʛʷنʨة على  وقال الॻɸʙʵام الȜالأح ʥȂوʗة تॻɽॻؕ هॻɼ ʖʲॺي ȏʘال ʤالعل ʦه
 .  )2(وجه ʶǻح الاحʱʯاج Ǻه 

   ʧف عʷȞǽ ʘʽاد، حʛالأف  ʧʽب العلاقات   ʛʽʽʶت  ʦʤʻي  ȑʚال  ʦالعل  ʨه Șʽثʨʱال  ʦعل
الʺʱعاقʙيʧ، وʧʺʹȄ اسʛʺʱارʱȄها،   بʧʽ الأʛʡاف  الʺʛʰمة  الاتفاॽʀات  عʻاصʛ جʺॽع 

 ɦضح الʨي ،ʦهʻʽاعات بʜʻال ʦʶʴȄف  وʛʡ ة على ؗلॼتʛʱʺات الॼاجʨق والʨقʴال Șʽثʨ
 ، وʶȄاعʙ في فهʦ الʺʕʶولॽات الʺالॽة والقانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالعقʨد. )3(

والʺعاملات   العقʨد  إثॼات  ॽɿॽؗة  في   ʘʴॼȄو  ʦʱيه  ȑʚال  ʦالعل  ʥذل Ǽأنه  نقʨل  إذا 
وجه    والالʜʱامات وتʙوʻȄها في الʳʶلات والʺȞاتʖ الʱي تʦʱ فʽها هاته الʺعاملات على

 . )ʸǽ  )4ح الاحʳʱاج Ǽه أمام القʹاء 

 
 

 
1 -  ،ʨʴبل ʦॽʶنȖثʦʸة للॻنʦة القانॻولʓʴʸة،  الʛȞʶǼ ،ʛʹॽخ ʙʺʴائي، جامعة مʻن جʨق، قانʨقʴراه في الʨʱؗرسالة د ،

 . 58، ص 2014/2015سʻة 

 . 172أحʺʙ حʺʜة، الʺقال الʶابȘ، ص  - 2

 . 98فهॽʺة Ǽالȑʛʺʴ، فʛقان معʺʛ، الʺقال الʶابȘ، ص  - 3

 . 172أحʺʙ حʺʜة، الʺقال الʶابȘ، ص  - 4
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 تعʅȄʛ الʨʱثȘʽ قانʨنا – 3

  ʥوذل Șثʨʺها الʙʽقǽ يʱة الॽنʨاءات القانʛالإج ʧعة مʨʺʳعلى أنه م Șʽثʨʱف الʛّعǽ
بʻاءا على ʡلʖ الأʛʡاف الʺʱعاقʙة الʛاॼɼة في إضفاء صفة الʛسʺॽة على الʺعاملات  

قانʨنॽة في مʨاجهة الغʛʽ والʺʴافʤة على حقʨق  القانʨنॽة، وذلʥ مʧ أجل تʺʻعها Ǽالقʨة ال
 ʧيʙعاقʱʺني. )1( الʨالقان ʧار والأمʛقʱالاس Șʽقʴوت ، 

    ʅȄʛق إلى تعʛʢʱي ʦع لʛʷʺفال ȑʛائʜʳن الʨفي القان Șʽثʨʱال ʅȄʛة إلى تعॼʶʻالǼ أما
معʧʽ ومʙʴد Ǽالʛغʦ مʧ أنه تʦ تʦॽʤʻ مهʻة الʨʱثǼ Șʽقʨانʧʽ خاصة، وȃالʛجʨع إلى القانʨن 

مʻه وعʛفʗ فقȌ القائʦ على   3، الȑʚ يʦʤʻ مهʻة الʨʱثȘʽ، نʙʳ أنه في الʺادة  )2( 06/02
"الʦʸثȖ ضاȊǺ عʦʸمي مفʦض مʥ  عʺلॽة الʨʱثȘʽ ولʝॽ الʨʱثȘʽ، حʘʽ تʟʻ على:  

قʮل الʴلʠة العʦʸمॻة يʦʯلى تʙȂʙʲ العقʦد الʯي ȉʙʯʵǻ فʻها القانʦن الॺʶغة الʙسॻʸة،  
 ʔغʙي يʯد الʦا العقʘ  الأشʳاص إعʠاءها هʘه الॺʶغة". وؕ

مʻه تعʅȄʛ   )3( 324أمّا في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ تʻاول الʺʛʷع في نʟ الʺادة   
القانʨنॽة،   قانʨنا وفقا للأشȞال  قʰل أشʵاص مȞلفة   ʧه مʛȄʛʴت ʦʱي الʛسʺي وأنه   ʙالعق

"العقʗ الʙسʸي عقʗ يॻɼ ʕʮʰه مʡʦف أو ضاȊǺ عʦʸمي  على:    324حʘʽ نʗʸ الʺادة  
أو شʝʳ مȜلف ʗʳǺمة عامة ما تʤ لǻʗه أو ما تلقاه مʥ ذوȏ الʵأن، وذلॺʟ ʣقا  

 للأشȜال القانʦنॻة وفي حʗود سلʯʠه واخʶʯاصه"

 خʶائʝ الʦʯثȖʻ  ثانॻا:

إن ॽʰʡعة وॽʣفة الʨʱثȘʽ ؗعʺلॽة قانʨنॽة لʱʴة تʷʺل مʨʺʳعة القʨاعʙ الʺʨضॽɺʨة    
والʺع والʛʸʱفات  العقʨد  لʽʳʶʱل  اللازمة  واثॼاتها ʨʸǼرة  والإجʛاءات  القانʨنॽة،  املات 

 
 ،  2009وسʽلة وزاني، وॽʣفة الʨثȘʽ في الʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ دراسة قانʨنॽة تʴلʽلॽة، دار هʨمة، الʜʳائʛ، سʻة  - 1

 . 17ص 

 ، مʛجع سابȘ.02/ 06أنʛʤ القانʨن  - 2

 الʺʛجع الʶابȘ. 05/10مʧ القانʨن رقʦ  324انʛʤ الʺادة  - 3
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رسʺॽة وعلॽʻة ʧȞʺǽ ʘʽʴǼ اسʙʵʱامها ʙؗلʽل على الॽʺʳع وتȘʽʰʢ الॽʺʳع وذلȄʛʢǼ ʥقة  
 . )1(فعالة ومʛʷوعة 

اسʻʱادا إلى هʚا الʅॽʽؔʱ العام لॽʰʢعة الʨʱثʧȞʺǽ Șʽ اسʵʱلاص خʸائʸه الʨʳهȄʛة   
 والʺʺاثلة في: 

   هاʛيʙȄة، وʸʱʵʺة الॽة القʹائʢلʶال ʧار مʛقǼ أʷʻت ʘʽة حʶسʕم ʨه Șʽثʨʱال
كاتʖ عʙل ǽعǼ ʧʽقʛار، هʚه الʺʕسʶة لها حقʨق وعلʽها واجॼات، وتقʙم خʙمات  

 . )2( مʤʻʺة للʳʺهʨر 

  :ʧʽضʛغ Șʽقʴف إلى تʙيه ʘʽاتي حॼام اثʤن 

الأ  ʧʽب الॽʻʡʨة  الʛʲوات  انʱقال   ʦॽʤʻت  ȑأ تॽʤʻʺي  الأول غʛض  شʵاص  الغʛض 
بʧʽ الأفʛاد   قȄʨة  Ǽأدلة مادǽة  ة الأمʨال الاجʱʺاॽɺة،  ʛؗة حॼʀاʛوم ،ʧʽȄارॼʱوالاع ʧʽʽعॽʰʢال
والʳʺاعات الʺʴلॽة، أمّا Ǽالॼʶʻة للغʛض الʲاني فهʨ تقʦǽʙ الأدلة لʺʛافȘ الʙولة وȂدارتها وأفʛاد  

 .)3( الʺʱʳʺع 

  ̔ح للقانʨن  الॽʰʢʱقي   ʖانʳال  ʛʰʱعǽ لأنه  تॽʰʢقي  إجʛاء   Șʽثʨʱال  Șلʵǽ أنه   ʘ
الʺʛجع الأساسي  الʨʵض فʽها. أȑ أنه  القانʨنॽة قʰل  الʛʸʱفات   ʧعة مʨʺʳم
للʺʨثȘ هʨ القانʨن الʵǽ ȑʚʹع له فلا ʻʻȞʺǽا أن نʨʸʱر مʨثȘ ما ǽقʨم Ǽإجʛاء 

 عقʙ مʧ تلقاء نفʶه. 

   ةॽعʺل في   ʛʽʰؗ ȞʷǼل  الʛʶعة   ʛʸʻع  Șʽʰʢت  ʖلʢʱȄو سȄʛعة  مهʻة   Șʽثʨʱال
لفعالॽة والʙقة في الʛȄʛʴʱ والʻʱفʚʽ، ولهʚا الغʛض تʦ  الʨʱثȘʽ، وتʲʺʱل الʛʶعة وا

 
 . 32وسʽلة وزاني، مʛجع سابȘ، ص  - 1

، ʘʴǼ قʙم لʽʻل  1988جȂʦلॻة  12الʓʸرخ في  88/27مهʹة الʦʯثȖʻ في ʡل القانʦن رقʤ ، بʧ مهاد وردǽة - 2
 .32، ص 2001عة الʜʳائʛ، شهادة الʺاجʛʽʱʶ، ؗلॽة الʴقʨق، جام

 . 33وسʽلة وزاني، مʛجع سابȘ، ص - 3
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تʙʴيʙ مʨʺʳعة مʧ الʨʸʻص الʙʵمॽة تॼʻʳا للʺʺاʡلة والȘȄʨʶʱ والʛʽʰوقʛاॽʡة 
 .)1( الإدارȄة

  Ȗʻثʦʯة الॻʸاني: أهʰع الʙالف 

الʨʱثȘʽ أهʺॽة Ǽالغة في الʺʱʳʺعات الʙʴيʲة، حʻʺǽ ʘʽح الʺʛʷع الʲقة والʺʙʸاॽʀة 
و  الʺʨثقة  تʛȄʛʴ  للأعʺال  على  القʙرة   ʥلʚ وؗ للʺʛʴرات،  والʻʱفǽʚʽة  الʛسʺॽة  القʨة  ʻʺȄح 

واسʱقʛار   الاجʱʺاعي   ʦلʶال  ʜȄʜتع في   Șʽثʨʱال  ʦاهʶǽ  ʥذل إلى  Ǽالإضافة  الʺʙʻʱʶات، 
 الʺعاملات بʧʽ الأفʛاد وʙȄعʦ الʨʢʱر الاقʸʱادȑ وانʷʱار الʲقافة القانʨنॽة. 

 ʨة وهॽنʨفات القانʛʸʱات الॼفي اث Șʽثʨʱة الॽʺي   أهʻʰفʹل تǼ ʥوذل ʛʽʰؗ دور ʖيلع
ʻʲʱʶǽى الأمʛ لأسॼاب    ʦمال في الاثॼات،  تعʙ الأساس  الʺȃʨʱȞة  الأدلة  أن  لʺʙʰأ  الʺʱʳʺع 
تʱʻاب شهادة   الʱي  للعʨʽن  نʳॽʱة   ʥذل ǽأتي  ǼالʱؔاǼة،   Șʽثʨʱال على  القʙرة  أو عʙم  معقʨلة 

غة والʢʵأ والॽʶʻان، وقلة الʷهʨد، مʲل الʜʽʴʱ والانʱقام والʛشʨة والفʶاد والأكاذيʖ، والʺॼال
  ʝنف  ʖʰʶل الʷهʨد  ǽقʨله  ما  ʛʽʲؗا   ʧايॼʱي  ،Ȑʛأخ Ǽأمʨر  الʚهʻي   ʗʱʷʱوال الʺلاحʤة  دقة 
  ȑعاوʙال في  بʨضʨح   ʥذل  Ȏيلاح ؗʺا  وقʨعها   ʧم Ȅʨʡل   ʗوق  ʛّم إذا  خاصة  الʴادثة، 
  ʘʽد، حʨهʷشهادات ال ʧأضعف م ʧائʛفى أن القʵǽ ولا ،ʝفʻال ʦه علʙ ʕؗة، مʺا يॽالقʹائ

 ɦاء  تعʢالأخ ʧم ʛʽʲؔء للʛʺض الʛّعǽ ما ʨوه ،Șقائʴها الʻج مʱʻʱʶǽ ةʛاشॼم ʛʽدلائل غ ʛʰ
 .)2(في الʱقʙيʛات والاسʱʻʱاجات

لʚلʥ تʱʺʱع الʺʛʴرات الʺʨثقة Ǽقʨة إثॼات مʢلقة، حʘʽ تʸلح لإثॼات جʺॽع الʨقائع، 
 ʨالقان ʛة الأثʺॽʀ ʧع ʛʤʻال ʠعǼ ،ةǽة أو أعʺال مادॽنʨفات قانʛʸت ʗاء ؗانʨعى  سʙʺني ال

 Ǽه. 

  ʚʽفʻات في تॽانʺʲة الǽفي نها ʛائʜʳأت الʙب ʘʽʴǼ ادʸʱالاق ʛȄʨʢفي ت Șʽثʨʱة الॽʺأه
ʜت هʚه الإصلاحات على جʨانʖ مهʺة   ʛؗت  ʘʽح ،ȑادʸʱام الاقʤʻلل إصلاحات واسعة 

 
 . 33،34وسʽلة وزاني الʺʛجع الʶابȘ، ص ص - 1

 . 173أحʺʙ حʺʜة، مʛجع سابȘ، ص  - 2
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للاقʸʱاد الʻʡʨي وفي هʚا الॽʶاق لعʗʰ عʺلॽة الʨʱثȘʽ دورا حȄʨʽا في تʛȄʨʢ الاقʸʱاد،  
الʺʛحلة م  ʅॽʽؔت إلى إن ساهʺʗ في  الʨʳدة  الʨʶقي، وقʙ أدت هʚه  ع سॽاسة الاقʸʱاد 

تʴقȘʽ عʙة نʱائج مʻها، تʵلي الʙولة تʙرॽʳȄا عʧ جʜء مʧ صلاحʱʽها في قʢاع الʙʵمات  
مʢʱلॼات   مع  وتॽʽؔفها  الاقʸʱادǽة   ʧʽانʨالق مʨʤʻمة  ومʛاجعة  الʵاص،  القʢاع  لʸالح 

قانʨنॽة لʴʺايʱها، مʺا   الاقʸʱاد الʨʶقي ثʦ أǽʹا تॽʳʷع الʺلॽؔة الʵاصة ووضح ضʺانات
الʺعاملات مʺʻȞة   القʨʽد عʧ حȄʛة  تʦ رفع  العقارȑ، ؗʺا  الʨʱجॽه   ʧʽانʨق شʺلʱه نʨʸص 

 .)1( وتʵʹع لʺʙʰأ سلʢان الإرادة

كʚلʥ تؔʺʧ أهʺॽة الʨʱثȘʽ مʧ خلال دوره في تʽʸʴل الʹʛائʖ وتʺȄʨل الʻȄʜʵة فهʚه  
  Șثʨʺال ʅॽتؔل ʦʱي يʱدة الʙعʱʺالʺهام ال ʧʽب ʧم ʛʰʱق  تعʨقʴل الʽʸʴʱلف بȞǽ ʘʽبها، ح

والʛسʨم القانʨنॽة والʹʛائʖ الʺفʛوضة على الʺʱعاقʙيʧ لʶʴاب الʻȄʜʵة، يʜʽʺʱ الʺʨثȘ بهʚه  
الʸفة عʧ غʛʽه مʧ أصʴاب الʺهʧ الʛʴة، حǽ ʘʽعʛʰʱ الʨسȌॽ الʛسʺي للʻȄʜʵة مʧ خلال  

 .)2(مʱʵلف الʺعاملات الʱي Ȅʛʳǽها للأفʛاد 

  ȊǺاʦاني: ضʰال ʔلʠʸهاالʯʲص ȉوʙة وشॻɿॻثʦʯد الʦالعق ʙȂʙʲت 

نʛʤا إلى تʷعʖ مʧ مʻاخي الॽʴاة، وتʹʦʵ الإجʛاءات لȐʙ الʺʱعاقʙيʧ أدȐ إلى    
لʜوم الاسʱعانة بʚوȑ الاخʸʱاص هʚا ما جعل الʴاجة تʜداد إلى مهʻة الʨʱثȘʽ حʘʽ أنها  

أبʛز  ʧم  ʛʰʱو   تع الʺॼادلات  لʱʷى  القانʨنॽة  الʺعاملات   ʦʤʻت الʱي   ʧالʺه  ʦار  وأهʛقʱاس
الʺعاملات العقǽʙة، فهي تعʛʰʱ مʧ بʧʽ الʺهʧ القانʨنॽة الي تȑʨʱʴ على مȞانة هامة في  
الʺʨʤʻمة القانʨنॽة، وهʚا ما جعل الʺʛʷوع الʜʳائʢॽʴǽ ȑʛها Ǽقʨاعʙ وأحȞام تʤʻʺها، وجعل  

 لها ضʨاȌǼ وشʛوȋ لʛȄʛʴʱ العقʨد الʵاصة بها. 

 

 
 . 174أحʺʙ حʺʜة، مʛجع سابȘ، ص  - 1

 . 174حʺʜة أحʺʙ، مʛجع نفʶه، ص  - 2
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 الفʙع الأول: ضʦاȊǺ تʙȂʙʲ العقʗ الʦʯثॻقي 

Ǽ ʛʽʰالعقʨد الʨʱثॽʁॽة وتʨلى تॽʤʻʺها  م   ʧ الʺعلʨم أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ قʙ أولى اهʱʺامؗ 
مʧ خلال سʻه لʺʨʺʳعة مʧ القʨانʧʽ الʱي تȞʴʺها، حʘʽ أن العقʙ الʨʱثॽقي يلعʖ دورا هاما  
فʽها    ʧعʢال العقʙ وعʙم  وذلʥ لأجل ضʺان صʴة هʚا  العॽʻʽة،  الʴقʨق  ونقل  اثॼات  في 

املا  Ǽالʜʱوʖʳǽ ،ʛȄ على   الʺʨثʸǼ Șفʱه تʨʱفॽɾ ʛه شʛوȋ تʛȄʛʴ هʚه العقʨد أن يلعʖ دورهؗ 
. الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة الʺʨثȘ، ؗʺا أنه  ॼʡ06/02قا لʺا جاء في أحȞام ونʨʸص القانʨن  

  ʙعǼ عʹهاȃقي وॽثʨʱال ʙالعق ʛȄʛʴل تʰن قʨȞǽ عʹهاǼ اماتʜʱالال ʧقع على عاتقه جʺلة مǽ
 .  )1( تʛȄʛʴه 

 ة الʦʸثȖ شʙوȉ اكʴʯاب صف  أولا:

تʦ تȑʙʴ شʛوȋ اكʶʱاب صفة الʺʨثȘ بʙقة مʧ خلال أحȞام الʦॽʤʻʱ والقانʨن معا    
  ʦن رقʨالقان الʛʷوȋ وردت في  بʻʽʺا وردت    06/02هʚه   ،Șثʨʺال تʦॽʤʻ مهʻة   ʧʺʹʱʺال
  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم  في   Ȑʛأخ  ȋوʛم  )2(   08/242شʨسʛʺالǼ والȑʚ عʙّل   ،18/84    ȑʚوال

الʺʨثȘ ومʺارسʱها ونʤامها الʱأديʰي وقʨاعʙ تॽʤʻʺها، وتʷʺل  ʙʴǽد شʛوȋ الالʴʱاق Ǽʺهʻة  
:ȋوʛʷه الʚه 

 _الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها ʨʺǼجʖ القانʨن : 1

الʶالف الʛؗʚ، شʛوȋ الالʴʱاق بهʻة الʺʨثȘ    02-06، مʧ القانʨن  )3(  05تʙʴد الʺادة  
وتʟʻ الʺادة على أنه يʦʱ الالʴʱاق بهʻة الʺʨثȘ مʧ خلال مʶاǼقات يʤʻʺها وزʛȄ العʙل،  

 
تʟʸʵ فʛع تʻفʚʽ الأحȞام القʹائॽة، جامعة  ، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶالعقʗ الʦʯثॻقي ʗʹʴؕ تʹفȏʘʻ، بʨغالʦ أسʺاء - 1

 77، ص 20/ 2016/07الʜʳائʛ، سʻة 

2 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ  08/242الʕʺامها   2008أوت  3الʤها ونʱومʺارس Șثʨʺة الʻهʺǼ اقʴʱالال ȋوʛʷد لʙʴʺال
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ يلهʙتع ʦها تʺॽʤʻت ʙاعʨي وقʰأديʱرخ في   18/84الʕʺة   مارس 5الʻر في   2018سʨʷʻم

 . 2008/ 08/ 06مʕرخة في  45الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد

 الʺʧʺʹʱ مهʻة الʨʱثȘʽ.  02/ 06مʧ القانʨن رقʦ  5الʺادة  - 3
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  ʧʽثقʨʺفاءة ال وتʦʤʻ هʚه الʺʶاǼقة Ǽعʙ اسʷʱارة الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ، وتهʙف إلى ضʺانؗ 
 ʙمات قانʨنॽة عالॽة الʨʳدة للʺʨاʧʽʻʡ. وأخلاقهʦ الʺهॽʻة، لʹʺان تقʦǽʙ خ 

مʧ نفʝ القانʨن شʛوȋ الالʴʱاق Ǽʺهʻة الʺʨثȘ حʘʽ تʟʻ على:    )1(   06تʙʴد الʺادة  
 أعلاه:  ȋʛʱʷǽ"05 في ؗل مʛʱشح للʺʶاǼقة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة 

  ةȄʛائʜʳة الॽʶʻʳالǼ عʱʺʱال 

  ق أو شهادة معادلة لهاʨقʴفي ال ʝانʶॽازة شهادة لॽح 

 غ خʨون (بلʛʷة وعʶʺ25 ة على الأقل؛ʻس ( 

 ة؛ॽاسॽʶة والॽنʙʺق الʨقʴالǼ عʱʺʱال 

  ة؛ʻة لʺʺارسة الʺهȄورʛʹة الॽنʙʰالؔفاءة ال ȋوʛʷǼ عʱʺʱال 

 "ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧه الʺادة عʚه Șʽʰʢات تॽɿॽ  .)2( تʙʴد الʛʷوȋ الأخȐʛ وؗ

2 – ʦॽʤʻʱال ʖجʨʺǼ هاʽص علʨʸʻʺال ȋوʛʷال   : 

    ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺد الʙʴǽ08/242   )3(  مʨسʛʺالǼ لʙ18/84. الʺع    ȋوʛش ʧʺʹʱي ȑʚال
  ȋوʛʷه الʚها، تʹاف هʺॽʤʻت ʙاعʨي وقʰأديʱامها الʤها ونʱومʺارس Șثʨʺة الʻهʺǼ اقʴʱالال

  ʦن رقʨها في القانʽص علʨʸʻʺال ʥ02-06إلى تل  Șʽثʨʱة الʻمه ʦʤʻي ȑʚه    )4(  الʚه ʦॽʶوتق
 الʛʷوȋ إلى:

 
 

 
 الʺʧʺʹʱ مهʻة الʨʱثȘʽ.  06/02مʧ القانʨن  6الʺادة  - 1

 . 13أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص  - 2

3 -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺم  08/242الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ لʙها   18/84الʺعʱومʺارس Șثʨʺة الʻهʺǼ اقʴʱالال ȋوʛش ʧʺʹʱʺال
 ونʤامها الʱأديʰي.

 . 13بʨغالʦ أسʺاء، مʛجع سابȘ، ص  - 4
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 ʛʷوȋ الʵاصة ǼالʺʨثȘ: ال –أ 

 الʶالف الʛؗʚ حʘʽ تʲʺʱل في:  08/242مʧ الʺʛسʨم  03نʗʸ علʽها الʺادة   

o  ة؛ǽʙʺالع ʦائʛʳاء الʻʲʱاسǼ ،ةʴʻة أو جǽاʻʳǼ شحʛʱʺعلى ال ʦȞʴم الʙع 

o   لʜن دولة عʨاسʺه أو ع ʖʢا شॽامʴله أو مʜا وقع عॽمʨʺا عʢǼنه ضاʨؗ مʙع
 Ǽʺقʱʹى إجʛاء تأديʰي نهائي؛ 

o  نهʨؗ مʙارهعॼʱد اعʛي ʦة الإفلاس ولʴʻأجل ج ʧة م ʛؗʷل ʛʽʶʺؗ هॽم علʨȞʴ1(  م(. 

Ǽʺهʻة   الالʴʱاق  في مʶاǼقة  ة  الʺʷارؗ له   Șʴǽ الʺʛʱشح  في   ȋوʛʷال هʚه  تʨفʛت  إذا 
الʺʛʱشح في  اخॼʱارات ʱؗابॽة وشفهॽة، وعʙʻ نʳاح   ʧقة مǼاʶʺال الʺʨثȘ وتʨؔʱن هʚه 

 y ʵʱال ʦهʻȄʨؔن تʨʴاجʻع الǼاʱارات يॼʱه الاخʚل على  هʨʸʴة ؗاملة للʻته سʙي مʸ
  Șثʨʺة للॽʻ2( شهادة الؔفاءة الʺه(  ʧȄʛة شهʙا مȄʛʤا نʻȄʨؔإلى ت ʧȄʨؔʱال  ʦʶقǽ ʘʽح .

أشهǼ ،ʛعʙ الانʱهاء مʧ الʧȄʨؔʱ الȑʛʤʻ    10وتʻȄʨؔا مʙʽانॽا Ǽأحʙ مȞاتʖ الʺʨثقʧʽ لʺʙة  
مة  والʺʙʽاني ʵǽʹع الʺʨʸȃʛʱن إلى تقʦॽʽ وȄعʙ ناجʴا ؗل مʸʴǽ ʟȃʛʱل على علا 

10/20 . 

   الʺادة  ʛʽʷالقʹاة    )3(  06تǼ خاص   ʦȞح إلى   ʛؗʚال الʶالف  الʺʛسʨم   ʧم
الʺʷʱʶارʧȄ العاملʧʽ سʨاء ǼالʺȞʴʺة العلॽا أو مʳلʝ الʙولة، حʶǽ ʘʽʺح لهʕلاء  

 .ʧȄʨؔʱة الʛʱقة أو فǼاʶʺاز الॽʱدون اج Șثʨʺة الʻهʺǼ اقʴʱالقʹاة الال 

ʛار وعʙʻ الʳʻاح يʦʱ تعʧʽʽ الʻاجʧʽʴ ومʴʻهʦ الاعʱʺاد الʨزارȑ لʺʺارسة الʺهʻة Ǽق
 مʧ وزʛȄ العʙل حافȎ الأخʱام. 

 

 
 ، مʛجع سابȘ.08/242، مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 03الʺادة - 1

 ، مʛجع سابȘ.18/84، مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 04الʺادة  - 2

 ، مʛجع سابȘ.242/ 08، مʧ الʺʛسʨم  06الʺادة  - 3
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 الʛʷوȋ الʵاصة ʖʱȞʺǼ الʨʱثȘʽ  –ب 

قʰل أن يʙʰأ الʺʨثȘ مʺارسة مهامه علॽه أداء الʧʽʺॽ القانʨنॽة أمام الʺʳلʝ القʹائي   
 الʺʨجʨد في مॼʱȞه. 

الʱالॽة:     ॽغة  ّy Ǽال  ʧʽʺॽال  Ȑدʕوت  ʥʴلي أحʸعǺ مʦأن أق ،ʤॻʢالعلي الع ǗاǺ ʤʴأق"
ف  ʝام، وأن أخلॻɾ  Ȗثʦʸال الʙʢوف سلʦك  في ؕل   ʣها وأسلʙس ʤʯي، وأكʯʹأداء مه ي 

"ʗʻل شهʦالله على ما أقऌ ،ʃȂʙʵ1( ال( . 

Ǽعʙ ذلʥ يʙʰأ الʺʨثȘ مʛحلة جʙيʙة وهي ضʛورة الʨʸʴل على تʛخʟॽ مʧ الʺʤʻʺة    
الʳهȄʨة للʺʨثقʧʽ مʧ أجل فʱح مʖʱȞ مʻاسʖ لʺʺارسة نʷاȋ الʨʱثȘʽ، وتʨʱلى الʻقاǼة الʳهȄʨة  

 .)2(الʺʖʱȞ للʱأكʙʽ مʧ احʛʱام الʛʷوȋ الʺʨʸʻص علʽها قانʨنا وتॽʤʻʺا معايʻة 

، والʱي تʟʻ "لؔل مʨثȘ مʖʱȞ عʺʨمي  )3(   02- 06مʧ القانʨن   09وحʖʶ الʺادة    
للʨʱثȘʽ، يʨʱلى تʛʽʽʶه لʶʴاǼه الʵاص وتʗʴ مʕʶولʱʽه، وʧȞʺȄ أن ʛʽʶǽ في شȞل مʙنॽة  

 مهॽʻة، أو مȞاتʖ مʳʺعة. 

لʺʨثȘ خاضعا لʛʷوȋ ومقايʝॽ خاصة تʙʴد ॽɿॽؗات تʖʳǽ  Șʽʰʢ أن ʨȞǽن مʖʱȞ ا  
 ."ʦॽʤʻʱال ȘȄʛʡ ʧه الʺادة عʚه 

 Ȗثʦʸمهʹة ال ʤॻʢʹا: تॻثان 

    ʥن، وذلʨالقان ʖجʨʺǼ ة العامةʢلʶات للॽلاحʸال ʠعǼ حʻمي مʨʺع ȌǼضا Șثʨʺال
الʺهʻة   تʦॽʤʻ هʚه   ʖاجʨال  ʧها، فؔان مʽة علॽʺسʛال الʸفة  لهʙف تʛȄʛʴ العقʨد وȂضفاء 

 . بʙقة

 
 الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة الʺʨثȘ، مʛجع سابȘ.  02- 06، مʧ القانʨن  08الʺادة  - 1

2 -  ،ʛʸة، مȄرʙʻȞة، الإسʙيʙʳامعة الʳات، دار الॽولʕʶوم ʦॽʤʻت ȑʛائʜʳن الʨفي القان Șʽثʨʱة الʻعʺار، مه ʧي بʻمق
 . 48، ص  2013

 ، مʛجع سابȘ.02/ 06  مʧ القانʨن  09الʺادة  - 3
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حʛص الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على إنʷاء ॽʂاكل تॽʺॽʤʻة لʺهʻة الʨʱثȘʽ يهʙف إلى الʛقاǼة   
والʦॽʤʻʱ، وتʷʺل هʚه الهॽاكل على الʺȐʨʱʶ الʻʡʨي الʺʳلʝ الأعلى للʨʱثȘʽ والغʛفة الॽʻʡʨة  
للʺʨثقʧʽ أما على الʺȐʨʱʶ الʳهȑʨ فʨʱجʙ الغʛفة الʳهȄʨة للʺʨثقʧʽ وقʙ مʻح الʺʛʷع هʚه  

 ɻ ʷاكل الॽن  الهʨالقان ʖجʨʺǼ ةȄارॼʱة الاعॽʸ06/02  ودʙهامها في حʺǼ هاʻم ؗل مʨقʱل ،
 صلاحॽاتها القانʨنॽة. 

1-  Șʽثʨʱالأعلى لل ʝلʳʺال 

ʦرق Șʽثʨʱن الʨئ قانʷʻام،   06/02يʱالأخ Ȏل حافʙالع ʛȄأسه وزʛي Șʽثʨʱأعلى لل ʝلʳم
. الȑʚ تʦ إلغاءه لاحقا ʨʺǼجʖ القانʨن  )1(  27/  88وʙʺʱʶȄ هʚا الʺʳلʝ وجʨده مʧ القانʨن  

02.06 . 

     ʝॽرئ ʧن مʨؔʱي ʘʽة، حʻلي للʺهȞॽاله ʦॽʤʻʱم الʛة في هʯʽأعلى ه ʝلʳʺا الʚه ʛʰʱعȄو
ا أما  وأعʹاء،  الʻʱفǽʚʽة،  للʶلʢة  مʺʲلا  ʸǼفʱه  الأخʱام،   Ȏحاف العʙل   ʛȄوز  ʨه  ʝॽئʛل

 .Șʽثʨʱة الʻل ومهʙوزارة الع ʧع ʧʽلʲʺم ʦالأعʹاء فه 

 :ʦل هʙوزارة الع ʨلʲʺم 

  ة؛ॽنʨة والقانॽʻيʙون الʕʷالعام لل ʛيʙʺال 

o ولة؛ʙال ʦʱة وخॽنʙʺون الʕʷال ʛيʙم 

o  ؛ʨاءات العفʛجȂة وॽائʜʳون الʕʷال ʛيʙم 

 :ʦه Șʽثʨʱة الʻمه ʨلʲʺم 

  ؛ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛالغ ʝॽرئ 

 
الʺʕرخ في   91- 70الʺʱعلȘ بʦॽʤʻʱ الʨʱثȘʽ قʙ ألغى الأمʛ رقʦ   1988جȄʨلॽة  12الʺʕرخ في    27/ 88القانʨن  - 1

15/12/1970 . 
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 ؛ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳف الʛ1( رؤساء الغ( 

ʱʳǽʺع الʺʳلʝ الأعلى للʨʱثȘʽ مʛتʧʽ في الʻʶة في دورة عادǽة أمّا دورة غʛʽ عادǽة  
للʨʱثȘʽ ؗل   الأعلى   ʝلʳʺال يʙرس  اجʱʺاعاته  وفي   ،ʥذل إلى  الʴاجة   ʗكلʺا دع

 .)2(ام الʺʱعلقة Ǽʺهʻة الʨʱثȘʽ  الʺʶائل ذات الʢاǼع الع

2 _ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛالغ   : 

تعʙ الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ هʯʽة مهॽʻة مʱʶقلة تʱʺʱع Ǽالॽʸʵʷة الاعॼʱارȄة. مȞلفة    
بʻʱفʚʽ قʨانʧʽ الʺهʻة ووضع القʨاعʙ ومʛاॼʀة احʛʱامها، حʘʽ جاء انʷاءها ʨʺǼجʖ القانʨن  

  ʦرق Șʽثʨʱلل  Șابʶالʺاد  27-88ال الʺادة  38ة  في  القانʨن    45، وتʦ تعʙيل ذلʥ في   ʧم
 الʴالي.

    ،ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳات الʯʽورؤساء اله ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨة الʯʽاله ʝॽرئ ʧفة مʛن الغʨؔʱت
ʧʽثقʨʺال  ʧم ʦابهʵʱان  ʦʱي  ʧʽȃوʙʻإلى م الʻȄʜʵة، Ǽالإضافة   ʧʽالعام وأم  ʧʽة )3(   والأمʛʱلف  ،

، وʦʱȄ انʵʱاب الʛئʝॽ عȘȄʛʡ ʧ الʗȄʨʸʱ الȑʛʶ ) سʨʻات قابلة للʙʳʱيʙ مʛة واحʙة3ثلاث (
) سʨʻات قابلة للʙʳʱيʙ مʛة واحʙة على أن ʨȞǽن الʺʛʱشح لʺʖʸʻ الʛئʝॽ قʙ  3لʺʙة ثلاث ( 

 ) ʧة لا تقل عʙʺة لʻم في الʺهʙ10خ  ،ʧʽثقʨʺال ʧفة مʛة أعʹاء الغॽʰن غالʨؔʱات، يʨʻس (
 : مʺا ǽعʜز الʹامʻات الأساسॽة لʴʺاǽة الʺهʻة إلى حʙ معقʨل 

 تقʨم الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقǼ ʧʽʺهام مʱعʙدة مʻها:   

  ة؛ʻات الʺهॽʀونة أخلاʙاد مʙإع 

  ة؛ ʛؗʱʷʺال ʦهʴالʸا مǽفي قʹا ʧʽثقʨʺل الʽʲʺت 

 
 مʛجع سابȘ. 06/02مʧ القانʨن رقʦ  44الʺادة  - 1

الʺʙني والʢʵأ الʜʳائي، دار  فاتح جلʨل، إشȞالॽة تʅॽʽؔ مʕʶولॽة الʺʨثȘ عʧ أعʺاله ومॽɻار الʱفʛقة بʧʽ الʢʵأ  - 2
 .24هʨمة، الʜʳائʛ، د س ن، ص 

 ، مʛجع سابȘ.08/242مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  26الʺادة  - 3
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  ؛Șʽثʨʱالأعلى لل ʝلʳʺال ʧادرة عʸارات الʛالق Șʽʰʢت 

  ة؛ॽراسʙام الǽات والأʛʺتʕʺة والॽʰȄرʙʱات الʡاʷʻال ʦॽʤʻت 

   اعاتʜʻال الʱفʞॽʱ  تعʺل على حل   ʛȄقارʱل الʻʱفǽʚʽة وفقا  القʛارات  الʺهॽʻة وȂصʙار 
 ؛)1(  وأراء الهʯʽات الʳهȄʨة

) أشهʛ لʙورة عادǽة، وتعقʙ دورات  3تʱʳʺع الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقǼ ʧʽانʤʱام ؗل ثلاثة ( 
 إضاॽɾة حʖʶ الʴاجة في مقʛها Ǽالعاصʺة الʜʳائȄʛة. 

3 _ : ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳفة الʛالغ 

، وتʙعʦ الغʛفة )2( مʴلॽة تʱʻʺي إلى الʺʤʻʺة الʺهॽʻة للʺʨثقʧʽ  وهي هʯʽات مهॽʻة  
واجॼاتها، نʟ علʽها   اللازمة لأداء  القانʨنॽة  Ǽالأهلॽة  في مهʺʱها، وتʸʴى  الॽʻʡʨة 

  ʦرق Șʽثʨʱن الʨ46في الʺادة    -02- 06قان    ʦرق Șابʶن الʨا ؗان القانʺʻʽ27-88ب  
 يʟʻ علʽها في الʺادة. 

عʙد      ʖʶح الغʛف  هʚه  مʢʻقة  تȞʷʱل  ؗل  في   ʧʽثقʨʺاب  )3( الʵʱان  ʦʱي  ʘʽح  ،
ل مʨثȘ مʕهلا لانʵʱاب لعʹȄʨة   الأعʹاء وفقا لʺʕهلات مʙʴدة حʖʳǽ ʘʽ أن ʨȞǽنؗ 

) سʨʻات قابلة للʙʳʱيʙ مʛة واحʙة،  3الغʛفة الʳهȄʨة Ǽعʙ مʺارسة الʺهʻة لʺʙة ثلاث ( 
 وʦʱȄ انʵʱاب رئʝॽ الغʛفة مʧ بʧʽ أعʹائها: 

Ȅʨهʳفة الʛل مهام الغʲʺʱا يلي: تʺॽɾ ʧʽثقʨʺة لل 

  .ة ʛؗʱʷʺال ʦهʴالʸوم ʦقهʨا حقǽفي قʹا ʧʽثقʨʺل الʽʲʺت 

  .واصلاحها ʧʽثقʨʺال ʧʽة بॽʻاعات الʺهʜʻة الȄʨʶت 

 
 ، مʛجع سابȘ.08/242مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  25الʺادة  - 1

 . 70مقʻي بʧ عʺار، مهʻة الʨʱثȘʽ في القانʨن الʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ، ص  - 2

 ، مʛجع سابʻʱ08/242.Șفȑʚʽ مʧ الʺʛسʨم ال 33الʺادة  - 3
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  .ʧʽثقʨʺال ʙمة ضʙالʺق ȐاوȞʷة الʳمعال 

   ʜȄʜوتع Șʽثʨʱال ʖاتȞوف العʺل في مʛʣ ʧʽʶʴʱاحات لʛʱاق ʦǽʙالإضافة إلى تقǼ
 ʧȄʛʺʲʱʶʺلل ʛȄʨʢʱوال ʖȄرʙʱ1( ال( . 

  ʗة العقʲص ȉوʙاني: شʰع الʙالف 

    ʙاعʨا وقʡوʛع شʛʷʺال في الإثॼات وضع  Ǽالؔامل  الʨʱثॽʁॽة  العقʨد  لʹʺان حॽʳة 
وȂجʛاءات ʖʳǽ الالʜʱام بها أثʻاء إعʙادها حʘʽ سʻʱʱاول مʧ خلال هʚا الفʛع الʛʷوȋ الʺʱعلقة  

على شȋʛ مʛاعاة  Ǽالهʯʽة أو الʟʵʷ الʺȞلف بʛȄʛʴʱ العقʙ وهʨ الʺʨثȘ (أولا)، وأǽʹا ʷǽʺل  
 .الأشȞال القانʨنॽة أثʻاء تʛȄʛʴ العقʙ الʨʱثॽقي (ثانॽا)

 ȖثʦʸالǺ اصʳقي الॻثʦʯال ʗة العقʲص ȉوʙأولا: ش 

يॼʻغي للʺʨثȘ سʨاء ʸǼفة خاصة أو أȑ شǽ ʟʵقʨم بʛȄʛʴʱ سʙʻ رسʺي ʨʸǼرة   
يʛاعي  عامة أن يʨʱافʛ لǽʙه جʺلة مʧ الʛʷوȋ قʰل تʻفʚʽ هʚه الʺهʺة ʖʳǽ علॽه أǽʹا أن  
 مʨʺʳعة مʧ الʛʷوȋ القانʨنॽة والȞʷلॽات الॽʺॽʤʻʱة اللازمة لʴʸة العقʨد الʨʱثॽʁॽة. 

الʺادة      ʟʻد  )2( 324تʙʴسʺي ؗʺا تʛال  ʙʻʶالǼ  Șعلʱعامة ت ʖانʨعلى ج ʦق ʧم ،
القانʨن    3الʺادة    ʧي    06/02مʱال العقʨد   ʥة، وتلॽʺسʛال العقʨد   ʛȄʛʴت الʺʨثȘ في  دور 

 خلال هاتʧʽ الʺادتʧʽ يʱʹح لʻا شʛوȋ صʴة الʙʻʶات الʛسʺॽة   ʧ. م )3( يʻʺʱى الأفʛاد تʨثॽقها  

 

 

 

 
 ، مʛجع سابȘ.08/242مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  32الʺادة  - 1

 مʧ القانʨن الʺʙني، مʛجع سابȘ. 324انʛʤ الʺادة  - 2

 ، مʛجع سابȘ.06/02مʧ القانʨن   03انʛʤ الʺادة  - 3
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1– ʙر العقʛʴصفة م  :  

الʺادة    ʟʻ324وفقا ل    ʛʰʱعǽ قاǼه ساॽإل الȑʚ الإشارة   ،ȑʛائʜʳال الʺʙني  القانʨن   ʧم
مʛʴر العقʙ شʸʵا مʕهلا لʚلʥ إذا ؗان مʧ بʧʽ الʺʣʨفʧʽ العامʧʽ أو الʹॼاȋ العʺʨمʨʽن،  

 .)1( أو الأشʵاص الʺȞلفʙʵǼ ʧʽمة عامة 

 :  سلʢة مʛʴر العقʙ الʛسʺي واخʸʱاصه - 2

ʖʳ أن ʨȞǽن الʹاȌǼ العʺʨمي ʸǼفة عامة والʺʨثȘ  ق م ج، ǽ   324حʖʶ الʺادة  
ʸǼفة خاصة قʙ عʺلا ضʺʧ سلʢاتهʦ واخʸʱاصاتهʦ الʺʙʴدة تʛʽʷ الʶلʢة إلى أن 
ʨȞǽن الʟʵʷ قادرا على تʻفʚʽ واجॼاته الʺʱعلقة بʛȄʛʴʱ الʨثॽقة، مʺا ǽعʻي أنه ʖʳǽ أن  

أو تʨفي، فإن ولايʱه  ʨȞǽن في وॽʣفʱه قانʨنॽا وقʗ تʛȄʛʴ الʨثॽقة إذا تʦ إعفاءه أو نقله 
 تʱʻهي وʷȄʺل الاخʸʱاص نʨعʧʽ: اخʸʱاص نʨعي واخʸʱاص مȞاني. 

 الاخʸʱاص الʺȞاني:  -أ 

الʺʨثȘ لǽʙه اخʸʱاص وʻʡي عʙʻ مʺارسة وॽʣفʱه في تʨثȘʽ العقʨد، وهʚا ǽعʻي     
مʧ قانʨن الʨʱثȘʽ    2أن اخʸʱاصه ʙʱʺǽ على مȐʨʱʶ الǼ ʧʡʨأكʺله وهʚا ما أكʙته الʺادة  

تʙʴد  06/02الʴالي    ʗؗان الʱي  الʶاǼقة   ʧʽانʨالق في  Ǽه  معʺʨلا  ؗان  ما   ʝȞع على   ،
   . )2( اخʸʱاصه بʻاء على الʙائʛة القʹائॽة الʱي ʧؗ مʧ فʽها

  ʠغǼ لادʰال  Șʡاʻلف مʱʵر في مʨأمǼ Șعلʱت للʺʨثȘ تʛȄʛʴ عقʨد   ʧȞʺǽ ،ʥذل ʖجʨʺȃو
وجʨد الʜʱام ǼالʨʱثȘʽ   الʛʤʻ عʧ مʨقع إقامة الأʛʡاف أو مʨقع العقار نفʶه، مʺا ǽعʻي عʙم 

بها   الʺʨجʨد   ʛهʷال في مʸلʴة   ȑالعقار  ʛهʷال  ʦʱي أن   ʖʳǽ  ʧؔول مȞاتʖ مʙʴدة،  في 

 
 مʧ القانʨن الʺʙني، مʛجع سابȘ. 324انʛʤ الʺادة  - 1

2 -  ،Șجع سابʛم ،ʦغالʨ23ص أسʺاء ب . 
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العقار، أǽʹا Ǽالॼʶʻة للʽʳʶʱل ʨȞǽن أǽʹا لȐʙ مʸلʴة الʽʳʶʱل والʢاǼع الʱي يʨجʙ فʽها  
Șثʨʺال ʖʱȞ1(  م(. 

 الاخʸʱاص الʨʻعي:  –ب 

ʺʨثقة الʱي Ȟǽلف بها، وهʚا ǽعʻي  ǽقʛʸʱ اخʸʱاص الʺʨثȘ على تʛȄʛʴ الʺʛʴرات ال  
  ʧʺرج ضʙʻت مʨثقة  مʛʴرات   ʛȄʛʴʱب قام  إذا  إلॽه  لة  ʨؗʺال الʙʴود  احʛʱام  علॽه   ʖʳǽ أنه 
الʸلاحॽات   ȑذو  ʧم وصادرة  صʴॽʴة   ʛʰʱتع الʺʛʴرات  هʚه  فإن  الʨʻعي  اخʸʱاصه 
الʨʻعي   اخʸʱاصه  حʙود   Șثʨʺال تʳاوزت مʛʴرات  إذا  أما  وتʛȄʛʴها  الʺʻاسॼة لإصʙارها 

 ɹ ʱاق  بʢن مع  تʻاسʰها  لعʙم  رسʺॽة   ʛʽغ  ʛʰʱتع فإنها  اخʸʱاصه   ʧم  ʗʶॽل  Șوثائ  ʛȄʛ
 .)2( اخʸʱاصه الʨʻعي 

 مʙاعاة الأشȜال القانʦنॻة في تʙȂʙʲ العقʦد الʙسॻʸة ثانॻا: 

عʙʻ تʛȄʛʴ ورقة رسʺॽة في عقʙ تʨثॽقي، ʖʳǽ على الʺʣʨف الʺʟʱʵ اتॼاع حʺلة    
  ʟʻي الʱي   ʙاعʨوالق الإجʛاءات   ʧه  مʚه تʱʵلف  مʛاعاتها،  علॽه  وॼʻȄغي  القانʨن  علʽها 

  ʙاعʨه القʚن هʨؔت ʙها، قʶة نفॽʺسʛرقة الʨع الʨون ʙرة للعقʙʸʺهة الʳلاف الʱاخǼ اءاتʛالإج
مفʛوضة Ǽقʨة القانʨن أو Ǽالاتفاق الأʛʡاف، أو Ǽالعʛف الʺʱفȘ علॽه في الʱعامل لؔي ʨȞǽن  

 ʨʺال الʨʱثॽقي صʴॽʴا وقانʨنॽا ʖʳǽ على   ʙاع  العقॼالهامة وات ȋقاʻال  ʠعǼ اعيʛأن ي Șث
 .ʧيʙعاقʱʺق الʨة حقǽفي حʺا ʦاهʶاءات تʛه الإجʚاءات اللازمة لأن هʛالإج 

    ʛȄʛʴت ʙʻاءات عʛالإج ʠعǼ ʚʽفʻت الʺʛʷع عʢǼ ʧلان أȑ تʵلف في  قʰل اعلان 
في حالة عʙم وجʨد    ،ʥذل يʟʻ على  قانʨن   ȑأ الʱأكʙ مʧ وجʨد  يॼʻغي  الʨʱثॽقي،   ʙالعق
تʟॽʸʻ قانʨني ʙʴǽد عقȃʨة لʵʱلف عʧ الʛʷوȋ يʛʱك الأمʛ للقʹاء العادȑ للʛʤʻ في  

ʙيʙʴه وتǼ مʜʱيل ʦل ȑʚل الȞʷة الॽʺأه Ȑʙه    مʱʽوعʛʷوم ʙة العقʴعلى ص ʛثʕي ʥان ذل ما إذاؗ 

 
 . 26ص  24أسʺاء بʨغالʦ، نفʝ الʺʛجع، ص  - 1

 . 23أسʺاء بʨغالʦ، نفʝ الʺʛجع، ص  - 2
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)1( ʥلʚاف ولʛʡق الأʨة حقǽاءات في حʺاʛه الإجʚة هॽʺة أهॽʺارب العلʳʱت الʛهʣأ ʙلق .
، الǽ ȑʚفʛض على الʺʨثقʧʽ  )2( تعʛʰʱ مʨʴرا لاهʱʺام الʦʤʻ القانʨنॽة خاصة القانʨن الأمȞȄʛي  

الʛس العقʨد  إعʢاء   ʙʻع الإجʛاءات   ʠعॼب الʻقاǼ  ȋالʜʱام   ʠعǼ مʛاعات   ʖʳǽ ؗʺا  ʺॽة 
 الʨʳهȄʛة عʙʻ العقʨد والʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة. 

 الॽʰانات العامة :  – 1

يʱعʧʽ على الʺʨثȘ أن يʛاعي الॽʰانات العامة الʱي ʖʳǽ أن تʤʻʺها ؗل وثॽقة رسʺॽة    
، وتʷʺل ذلʥ تॽʀʨع العقʨد مʧ قʰل الأʛʡاف )3(مʧ قانʨن الʺʙني    2مʛȞر    324وفقا للʺادة  

ʷهʨد وتǽʙʸقها مʧ قʰل الʹاȌǼ العʺʨمي، ؗʺا ʖʳǽ تʨضॽح ॽʰʡعة وحʙود العقارات وال
 وأسʺاء الʺالʧʽؔ الʶاǼقʧʽ وتفاصʽل الȄʨʴʱلات الʺʱʱالॽة في عقʨد الʻقل أو الʺلॽؔة العقارȄة.

، مع تفʽʸل الʺॼالغ الʺالॽة )4( يʟʻ القانʨن أǽʹا على ضʛورة تʛȄʛʴ العقʨد Ǽاللغة العॽȃʛة  
صʱʴها  والʨʱارȄخ   على   ʙʽأكʱوال الʺʱعاقʙة،  الأʛʡاف  هȄʨات  وتʨضॽح  والأرقام  Ǽالأحʛف 

 وحʨʸلها على الʺʨافقات اللازمة وتॽʀʨعها Ǽالأحʛف الأولى. 

الات     كʺا ʖʳǽ تʨضॽح مʨضʨع العقʙ وتارʵȄه ومȞان ابʛامه والʱأكʙ مʧ وجʨد وؗ
الʺعʙʺʱة، تॽʀʨع الأʛʡاف والʷهʨد والʺʨثȘ والʺʛʱجʦ عʙʻ ا لاقʱʹاء، ʨȞǽن وفقا الأʛʡاف 

 .)5(  للقʨانʧʽ واللʨائح الʵاصة ǼالʨʱثȘʽ والȄʛʷʱع الॼʳائي الʺعʺʨل Ǽه

 
   

 
عʙʰ الغʻي ʨʽʶǼني عʙʰ الله، القانʨن الإدارȑ دراسة مقارنة الأسʝ ومॼادȏ القانʨن الإدارȑ وتॽʰʢقاته في لʻʰان،   - 1

 ʙلʳʺة 2الॽɻامʳار الʙ411،  410، ص ص 98، ال . 

2  - ʺʢان الʺॽسل ʙʺʴمȋ ،يȃʛالع ʦة، دار العلȄارات الإدارʛة العامة للقȄʛʤʻال ،ȑة 5اوʻ230، ص 1984، س . 

 مʧ ق م، مʛجع سابȘ. 2مʛȞر   324الʺادة  -  3

 ، مʛجع سابȘ. 02/ 06مʧ قانʨن   26الʺادة  - 4

 . 33أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص  - 5
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 الॽʰانات الʵاصة :  _2

Ǽالإضافة إلى الॽʰانات العامة الʺʨؗʚرة في ؗل العقʨد الʨʱثॽʁॽة تȑʨʱʴ أǽʹا على   
بॽانات أخȐʛ مʱعلقة ȞǼل تʛʸف مʙʴد ʜʽʺǽه عʧ الʛʸʱفات الأخȐʛ، ومʧ بʧʽ هʚه الॽʰانات  

Ǽالإضافة إلى    3مʛȞر    324الʺهʺة هي بॽانات الʷهʨد في العقʨد الاحʱفالॽة وفقا للʺادة  
 ॽؔالʺل ʙيʙʴانات تॽ114و   66،67،  21ة وأصلها وفقا للʺادة  ب  ʦم رقʨسʛʺال ʧ1(   76/63م( ،

 جʺॽع هʚه الॽʰانات تʱعلǼ Șالʨضع الʺادȑ والقانʨني والॽʰʢعي للعقارات.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
، الʸادرة 30العقارȑ، ج ر ج ج، العʙد يʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل  1976مارس  25الʺʕرخ في    63/ 76القانʨن  - 1

 . 1976/ 13/04بʱارȄخ 
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      ملʝʳ الفʶل الأول 

إلى  يهʙف   ʘʽح الʺعاصʛة،  القانʨنॽة   ʦʤʻال  ʝأس  ʦأه  ʙأح القانʨني   ʧالأم  ʛʰʱعǽ
دولة   الʛʷوȋ تʛسॽخ  تعقʙʽات  ʣل  في  خاصة  للʴقʨق،  الفعلॽة  الʴʺاǽة   ʧʺʹت قانʨنॽة 

القانʨنॽة وتʨسع نʨʸص القʨانʧʽ، يॼʱادر إلى الʚهʧ أن مʙʰأ الأمʧ القانʨني حʱى الآن لا  
  ʧنه، إلا أن الأمʨʺʹم ʙʽة وتعقॽɿʶفل الॼʷه  نʛʤا لॽʰʢعʱه   Șʽدق  ʅȄʛتع إلى   ʛقʱفǽ يʜال 

الʱي يॼʻغي على الʙول القانʨنॽة تॽʁʴقها إذ أصॼح مʧ    القانʨني ʤǽل مʧ أهʦ الʺʕʶولॽات
الʹʛورȑ أن ʨȞǽن الأمʧ القانʨني مʢلॼا أساسॽا لؔل دولة قانʨنॽة، حǽ ʘʽعʛʰʱ عʙم احʛʱامه  

 تهʙيʙا للʙولة.

    ʛʽفʨة وتȄة العقارॽؔالʺل ʦॽʤʻوت Ȍॼة على ضʙجاه ȑʛائʜʳن الʨات القانʢتعʺل سل
خلال    ʧم  ʥوذل القانʨنॽة،  لقانʨن  الʴʺاǽة  وفقا   Șثʨʺال مهʻة   ʦॽʤʻ06/02ت    ʦʤʻي  ȑʚال

 الʺهʻة. 

ǽعʛʰʱ الʨʱثȘʽ جʜءا مهʺا مʧ عʺلॽات الʺعاملات القانʨنॽة حʶǽ ʘʽاهʦ تʽʳʶل العقʨد    
 وتʗʽʰʲ الʜʱاماتها ȞʷǼل رسʺي، مʺا ʧȞʺǽ الأʛʡاف مʧ الاحʳʱاج Ǽه والاعʱʺاد علॽه. 

كʺا ǽقʨم الʺʨثȘ بʙور Ǽارز في تʴلʽل العقʨد واضفاء الʢاǼع الʛسʺي علʽها، مʺا   
عʺلॽة    ʦʤʻت واحȞام   ʙاعʨق  ʛʽفʨت أǽʹا  الʜʻاعات،   ʖʻʳوت الʺعاملات  اسʱقʛار  في   ʦاهʶǽ

لʛȄʛʴʱ العقʨد بʻʽهʦ في خʙمات حقʨق العʺلاء  الʨʱثȘʽ وتʙʴيʙ شʛوȋ وضʨاȌǼ صʴॽʴة  
  Șʽقʴʱقة، فʲاحة والʛالǼ ونʛعʷǽ ʧائȃʜعل الʳǽ عاملات، مʺاʱة في الॽولʕʶʺقة والʲز الʜعȄو
الأمʧ القانʨني يʢʱلʖ تؔامل الآلॽات وتʨضॽح الʨʸʻص القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالعقʨد الʨʱثॽʁॽة  

 .ʦل ملائȞʷǼ امهاʙʵʱواس



 

   
  

 الʰاني:الفʶل 

  Ȗʻقʲق وتʦقʲال Ȍفʲة لॻؕآل Ȗʻثʦʯال
 الأمʥ القانʦني 

 

 الʖʲॺʸ الأول:

اكʴʯاب الʙʲʸرات الʙسॻʸة للقʦة 
 الʯʹفǻʘʻة.

 

 الʖʲॺʸ الʰاني: 

 القʦة الʦʮʰتॻة للعقʗ الʦʯثॻقي. 
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الȞʷلॽة اللازمة،    ȋوʛʷال يʱʻج عʧ ذلʥ  إن إعʙاد العقʨʸǼ ʙرة رسʺॽة مع مʛاعاة 
  ʗʰʲة تॽنʨقة قانॽح وثॼʸǽ ʙي أن العقʻعǽ اʚة، هǽʚʽفʻʱة الॽʺسʛفة الʸرات لʛʴʺاب الʶʱاك
  Șʽثʨت  ʧم الأساسॽة  فالغاǽة  الأʛʡاف،  علʽها   Șاتف الʱي  والʴقʨق  الالʜʱامات  ʨʺǼجʰها 
  Ȏفʴǽ اʺǼ ʦهʱعلاق ʦॽʤʻاف وتʛʡني للأʨالقان ʧالأم Șʽقʴن هي تʨالقان ʖجʨʺǼ الʺعاملات

 هʦ وʨȄفʛ لهʦ الʨسائل القانʨنॽة لʴʺايʱها. حقʨق

ومع ذلʥ، يʨʱقف تʺʱع العقǼ ʙالʸفة الʻʱفǽʚʽة على تʨافʛ الʛʷوȋ والأحȞام القانʨنॽة  
اللازمة، حʘʽ تعʙ هʚه الʛʷوȋ ضʺانا لʴʸة العقʙ، وفي حال ثʨʰت وجʨد عʨʽب جʨهȄʛة  

  ʧعʢلل نهائॽا وʨȞȄن عʛضا  يʨʱقف  تʻفʚʽه  فإن   ʙالعق قʰل الأʛʡاف  تʕثʛ على صʴة   ʧم
 الʺعॽʻة. 

القانʨني، نʻʱاول في هʚا الॽʶاق أهʺʱʽه الʛسʺॽة في العقʨد  مʧ خلال هʚا الʺʨʤʻر 
ؗالʽʳʶʱل   Ǽالʛسʺॽة  اللاحقة  الȞʷلॽات  إلى  Ǽالإضافة  الʻʱفǽʚʽة  للॽʸغة  اكʶʱابها  ॽɿॽة  وؗ

ॽة، حʘʽ  والʷهʛ اللʚّان يلॼɻان دور ʛʽʰؗ في صʴة العقʙ الʨʱثॽقي والʱأكʙ مʧ قʨته الʨʰʲت 
 قʻʺʶا هʚا الفʸل إلى: 

 الʖʲॺʸ الأول: اكʴʯاب الʙʲʸرات الʙسॻʸة للقʦة الʯʹفǻʘʻة؛   

 الʖʲॺʸ الʰاني: القʦة الʦʮʰتॻة للعقʗ الʦʯثॻقي؛   
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 الʖʲॺʸ الأول: اكʴʯاب الʙʲʸرات الʙسॻʸة للقʦة الʯʹفǻʘʻة 

  ʚʻة مʛʽʰؗ ةॽʺأه ʗʰʶʱي اكʱم الʨالعل ʦأه ʧم Șʽثʨʱال ʛʰʱعǽ  ،عاتʺʱʳʺل الʽȞʷة تǽاʙب
  ʧȞʺǽ ة، فلاॽɺاʺʱان الاجʶعة الانॽʰʡ إلى ʛʤʻالǼ قʨقʴة الǽارزا في حʺاǼ دورا ʖيلع ʘʽح
له الǼ ʞॽɻʺعʜل عʧ مʱʳʺعه، ونʛʤا إلى الʱعاملات أو الʛʸʱفات الʱي تقع ॽɾʺا بʧʽ الأفʛاد 

في الʺعاملات  فقʙ تʦ تʛȄʨʢ الʨʱثȘʽ لʦॽʤʻʱ هʚه الʱفاعلات، وضʺان حقʨق جʺॽع الأʛʡاف  
 .ʧʽانʨة    وفقا للقॽʺأهǼ ىʤʴي تʱة والॽʁॽثʨʱد الʨالعق ʛȄʛʴʱدة لʙʴʺة الॽنʨالقان ȋوʛʷال ʛفʨإن ت

خاصة لأʛʡاف العقʙ، حʘʽ تʨفʛ حʺاǽة للأʛʡاف خاصة الʛʢف الʹʅॽɻ، وتʶاهʦ في  
 حʺاǽة الʺعاملات والʛʸʱفات القانʨنॽة. 

ه ملʜما وغʛʽ قابل للʢعʧ إلا في حالة  العقʙ الʨʱثॽقي يǼ ʜʽʺʱقʻȄʛة الʛسʺॽة الʱي تʳعل
  ʠعǼ علʳǽ ʘʽها، حʛʽغ ʧة عॽʺسʛات الʙʻʶال ʠعǼ فʹلǽ ȑʛائʜʳع الʛʷʺفال ،ʛȄوʜʱال

 العقʨد سʙʻات تʻفǽʚʽة. 

سʻقʨم في هʚا الॽʶاق تʨضॽح أهʺॽة الʛسʺॽة وشȞلॽات اللاحقة الʛʸʱف القانʨني،  
ها في ضʺان صʴة الʺعاملات وتʴقȘʽ  أǽʹا نʻاقॽɾ ʞه القʨة الʻʱفǽʚʽة للعقʙ الʨʱثॽقي، ودور 

 الأمʧ القانʨني. 

 الʠʸلʔ الأول: الʙسॻʸة والإجʙاءات اللاحقة لها 

 الʠʸلʔ الʰاني: مفهʦم القʦة الʯʹفǻʘʻة وشʙوʟها. 

 

 الʠʸلʔ الأول: الʙسॻʸة والإجʙاءات اللاحقة  

ʢان الأصل في إبʛام العقʨد Ǽالʛغʦ مʧ اخʱلاف أنʨاعها، هʨ تȘʽʰʢ مʙʰأ الʛضائॽة وسل
يʤʯ العقʙʱʸǺ ʗد  مʧ قانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ والʱي تʟʻ:"    59الإرادة وذلʥ حʖʶ الʺادة  

أن يॺʯادل الʙʠفان الʯعʙʻʮ عʥ إرادتهʸا الʠʯʸاǺقʥʻʯ، دون الإخلال Ǻالʹʦʶص القانʦنॻة  
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"Ȏʙ1( الأخ(    ʘʽسʺي، حʛال الȞʷل   ʨا الأصل وهʚاء لهʻʲʱاس الʜʳائȑʛ هʻا وضع  فالʺʛʷع 
 الʺʛʷع في عʙة نʨʸص قانʨنॽة والʱي سʛʢʱʻق لها لاحقا. نʟ علॽه 

  ʛʸʱقǽ ʦعʹهॼɾ ،لهاʨة حॽلاف الآراء الفقهʱاخǼ ʥد وذلʙʴم مʨلها مفه ʝॽة لॽلȞʷفال
لʷʱʺل   مفهʨمها   ʛالآخ  ʠعॼال يʨسع  بʻʽʺا   ،ʙالعق لإتʺام  الʹʛورȄة  الإجʛاءات  على 

ॽة Ǽاخʱلاف نʨع الʛʸʱف، فʱأخʚ  . وتʱʵلف وʣائف الȞʷل)2( الإجʛاءات الغʛʽ مʢلȃʨة قانʨنॽا  
 ȑʚال الȞʷل  الʛضائॽة  الʛʸʱفات   ʚتأخ بʻʽʺا  قانʨنا  الʺʢلʨب  الȞʷل  الȞʷلॽة  الʛʸʱفات 
يʛضى Ǽه الأʛʡاف، حʘʽ لا Ȟǽفي فʽها تʨافȘ الأʛʡاف لʨʷʻء العقʙ، بل ʖʳǽ اتॼاع إجʛاءات 

قانʨنا   علʽها  مʨʸʻص  ضʛورȄة  )3( معʻʽة  قانʨنا  الʺفʛوضة  الȞʷلॽة   ʛʰʱه  .تعʚه  ʚʽفʻʱل
  ʧʽة بॽنʨاج آثاره القانʱم انʙف وعʛʸʱام الॽʀ مʙاعها عॼم اتʙعلى ع ʖتʛʱي ʘʽفات حʛʸʱال
الأʛʡاف، سʻʱʻاول مʧ خلال هʚا الʺʢلʖ أهʺॽة الʛسʺॽة في العقʨد الʨʱثॽʁॽة (الفʛع الأول)،  

 Ǽالإضافة الʽʳʶʱل والʷهǼ ʛاعॼʱارهʺا شȞلॽات لاحقة للʛʸʱف (الفʛع الʲاني). 

 لأول: أهॻʸة الʙسॻʸة في العقʦد الʦʯثॻɿॻة الفʙع ا

    ʖلʢʱي Șلʢʻʺا الʚه ʧوم ،ȑʛائʜʳع الʛʷʺا للॽفا أساسʙه ʙعǽ قة في الʺعاملاتʲإن ال
مʧ   03ضʛورة تʛȄʛʴ العقʨد في وثائȘ رسʺॽة حǽ ʘʽقʨم بʚلʥ الʺʨثȘ وفقا لأحȞام الʺادة  

الʺʨثȘ بʨʱثȘʽ العقʨد في وثॽقة رسʺॽة  ، حʘʽ يلʜم  4الȑʚ يʦʤʻ مهʻة الʺʨثȘ   06/02القانʨن  
 .Șʽثʨʱة الॽا في عʺلॽءا أساسʜة جॽʺسʛعل الʳǽ مʺا 

 

 

 
 مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ.  59الʺادة  - 1

2 -  ʛائʜʳمة، الʨة، دار هॽʁॽثʨʱرات الʛʴʺلان الʢȃة وʴʸǼ علقةʱʺة الॽنʨام القانȞعʺار، الأح ʧي بʻص   2014مق
 . 20/ 19ص 

رسالة لʽʻل   ،ة الʦاجॺة الʵهʙ والأثار الʙʯʸتॺة عʹʗ القʗʻ في مʦاجهة الغʙʻالʙʶʯفات القانʦنॻانʳي هʙʻ زهʙور،  - 3
 . 154، ص 2008شهادة الʺاجʛʽʱʶ في القانʨن الʵاص، جامعة وهʛان، 

 الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة الʺʨثȘ، مʛجع سابȘ.  06/02مʧ القانʨن   03أنʛʤ الʺادة  - 4
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  : تعʃȂʙ العقʗ الʙسʸيأولا

الʺادة    ʗفʛ12ع    " انه  الʛسʺي على   ʙن  العقʦالقان  ʙأمǻ الʯي  العقʦد  زȂادة على 
عقارȂة  Ǻإخʷاعها إلى الȜʵل الʙسʸي، فإن العقʦد الʯي تʥʸʷʯ نقل العقار أو حقʦق  

....  ʔʱǻ تʟ ʕʲائلة الʠॺلان أن تʙʲر هʘه العقʦد في شȜل رسʸي مع دفع الʥʸʰ إلى  
Ȗثʦʸ1( "ال(. 

  ʙالعق العقارȑ هي  الʛʸʱف  الʨحʙʽة لإثॼات  الʨسʽلة  أن  الʺادة  هʚه   ʧم ʦفهǽ  ʘʽح
الʛسʺي. حʘʽ لا Ȟǽفي تʨفʛ الʛضا والʺʴل والʖʰʶ و الأهلॽة بل ʖʳǽ إضفاء الॼʸغة 

ʻا لانعقاد العقʙ وصʱʴه، وʢʱȃابȘ  الʛسʺॽة على   الʺʛʴرات وذلǼ ʥالȞʷلॽة والʱي تعʛʰʱ رؗ
 . والا سʨȞॽن الʛʸʱف Ǽاʡلا ʢǼلانا مʢلȘ.  )2(  الاجاب والقʨʰل في جʺॽع الʺʶائل الʨʳهȄʛة

"تʹقل  مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ الʱي تʟʻ على:    )3(792وʴʱȃلʽلʻا لʟʻ الʺادة  
مʧ  )4(  54"، اما في الʺادةعॻʹʻة الأخȎʙ في العقار Ǻالعقʗ ...الʸلॻؒة وغʙʻها مʥ الʲقʦق ال

نفʝ القانʨن نʙʳها تعʛف العقʙ على انه اتفاق، وهʚا ما أدȐ الى تʹارب في الʺʨاد وأصॼح  
 الʺʱʳʺع غʛʽ مʱʶقʛ على فʛؔة الʛسʺॽة. 

 ʛالغاء الام ʙعǼ اغʛة وفʛʽع وقع في حʛʷʺان ال Ȏالى الغاء   70/91يلاح Ȑأد ȑʚوال
الʱي ؗانʗ تʛʽʷ الى الʛسʺॽة، ولʻؔه سʛعان ما أدرك هʚه الʻقʢة. وتॼʻʳا لاȑ  12ادة  الʺ

تʻاقʠ مع الʛʸʱفات الʺʰهʺة للأفʛاد في قʹاǽا العقارات قام الʺʛʷع الʜʳائʙʶǼ ȑʛ هʚا  
  ʦن رقʨني وفقا للقانʙʺن الʨيلات في القانʙعʱال ʠعǼ ني وادخلʨاغ القانʛفي    )5(14\88الف

 
1 -   ʦرق ʛرخ في  91|70الأمʕʺ15ال   ʛʰʺʶǽة، ع1970دॽʺة رسʙȄʛج ،Șʽثʨʱال ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺصادرة في    107، ال

 (ملغى). 1970\12\25

2 -   ،ʛʷʻمة للʨام، دار هȞث الاحʙيلات وأحʙتع ʛء أخʨة في ضȄة العقارॽؔنقل الʺل ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺلى، حʽزروقي ل
،ʛائʜʳ108، ص 2002ال . 

 مʧ ق م ج، مʛجع سابȘ. 792الʺادة  - 3

 ، مʛجع نفʶه.54الʺادة  - 4

5 -  ʦن رقʨرخ في  14\88القانʕʺ03ال ȑ1988ما  ʦرق ʛالام ʦʺʱȄل وʙعǽ75\58 رخ في الʕʺ26  ʛʰʺʱʰ1975س  
 . 1988ماȑ  04صادرة في    18-الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني ج ر ج ج، ع



 الفʶل الʰاني: الʦʯثȖʻ ؕآلॻة لʲفȌ الʲقʦق وتʲقȖʻ الأمʥ القانʦني 

44 
 

  ʧاد مʨʺر    324لى  ا  324الʛȞالʺادة  7م Ȑʨʱʴات، وأعاد ادراج مॼالإثǼ علقةʱʺفي   12ال
 . )1( والʱي تʟʻ على الʛسʺॽة   1مʛȞر 324الʺادة 

ق م والʱي عʛف فʽها الʺʛʷع الʛسʺॽة على انها "عقʙ يॽɾ ʗʰʲه    324وأǽʹا الʺادة  
  ȑذو ʧه او ما تلقاه مǽʙل ʦمة عامة ما تʙʵǼ لفȞم ʟʵمي او شʨʺع ȌǼف او ضاʣʨم

 ) ʷ  )2أن وذلॼʡ ʥقا للأشȞال القانʨنॽة وفي حʙود سلʱʢه واخʸʱاصه".ال

وȃالʛجʨع الى نʟ هʚه الʺادة نʙʳ ان الʺʛʷع الʜʳائȑʛ عʛف الʛسʺॽة Ǽʺفهʨمها الʨاسع 
  Șʽʹال ʅȄʛعʱة للॼʶʻالǼ سʺي. اماʛال ʙʻʶها الʻر عʙاو ص ʙʸي تʱهة الʳق في الʛʢʱدون ال

  ʧرة مʛʴʺات الʙʻʶال ʥة في تلॽʺسʛفات للʛʸʱد والʨالعق ʛȄʛʴʱب ʟʱʵمي مʨʺع ȌǼل ضاʰق
،Șثʨʺال ʨفة خاصة وهʸǼ  )3(  ةʺʤʻة ؗʺا هي مॽʁॽثʨدا تʨرها عقʛʴǽ يʱفات الʛʸʱى الʺʶوت

 الȑʚ يʦʤʻ مهʻة الʺʨثȘ.  06/02في القانʨن 

 مʃɾʦ الʙʵʸع مʥ الʙسॻʸة  ثانॻا:

  ʘʽا، حʛʽʰؗ اʻايॼت ʙة شهॽʺسʛال ʧم ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨة إن مॽʹه القʚأت هʷن
، Ǽعʙ تعʙيل القانʨن  )4(  مʧ قانʨن الʨʱثȘʽ الʶابȘ  12نʳॽʱة لاخʱلاف الʱفʛʽʶات لʟʻ الʺادة  

الʺادة    ʟني ودمج نʙʺالʺادة    12ال فهʦ    1مʛȞر  324في  في  الغʺʨض   ʛʺʱاس م.  ق 
، قʰل هʚا الʱارȄخ ؗانʗ  1997القانʨن وهʨ ما أدȐ إلى تॼايʧ في قʛارات القʹاء قʰل سʻة  

ʠعǼ    نʨور قانʙص ʙعǼ مةʛʰʺال ʥلة خاصة تلʡاǼ ةॽɾʛد العʨالعق ʛʰʱة تعॽارات القʹائʛالق
 . ومʻها قʛارات غʛفة الʳʱارة ǼالʺȞʴʺة العلॽا في الامʛ. 1971الʨʱثȘʽ عام 

 
 ق م ج، مʛجع سابȘ.  1مʛȞر  324انʛʤ الʺادة  - 1

 ق م ج، مʛجع نفʶه. 324انʛʤ الʺادة  - 2

3 - ) ،ʛاهʢال ʙʺʴة مȞॽʶاض، مȄات ر ʛؗب ʥعʠق الʙʟو ȏʙائʚʱن الʦة في القانॻɿॻثʦʯرات الʙʲʸة الॻʱها)حʻلة  ،فʳم
 . 398، ص 2022، 01القانʨن العقارȑ والʯʽʰة جامعة تʽʶʺʶلʗ، الʜʳائʛ، ع 

4 -  ʛرخ في  91\70الامʕʺة   1970/ 15/12الʻالʺلغى س) Șʽثʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺ1988ال   ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ
88/27 .( 
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زادت الʴالات الʱي تʦȞʴ بʢॼلان العقʨد العॽɾʛة ʖʰʶǼ عʙم احʛʱامها   Ǽ1997عʙ عام  
الʛسʺي دمج  )1(  للȞʷل   ʙعǼ خاصة  ان    324الʺادة  ،   ʠعॼال  Ȑʛي الʺʙني،  القانʨن  في 

  ȏادॼʺه الʚه Șʽʰʢت ʧȞʺǽ ʧؔول .ʧʽانʨه القॽجʨفي ت ʗا تعʺقॽة العلʺȞʴʺقة للǼاʶارات الʛالق
 . )2( أǽʹا على الʺعاملات العقارȄة

 ʗام العقʙات اللاحقة لإبॻلȜʵاني: الʰع الʙالف 

  ʖه في قالʱاغॽد صʛʳʺǼ ʙعق ȑام أʛل إبʺʱȞǽ اءات لاحقة  لاʛإج ʖلʢʱرسʺي، بل ي
  ʛʽالغ ʥا في ذلʺǼ ةॽʻاف الʺعʛʡع الأॽʺة على جॽنʨاثاره القان ʖʽتʛة لʹʺان نفاذه وتȄورʛض
حʘʽ تʲʺʱل Ǽعʹها في دفع رسʨم ومʸارʅȄ لȐʙ جهات مʸʱʵة وذلʥ مʧ خلال عʺلॽة  

 الʽʳʶʱل(أولا) والʷهʛ(ثانॽا) ʨؗنهʺا اهʦ إجʛائʧʽʽ في الʺعاملات العقارȄة. 

 عʸلॻة الʻʱʴʯل لا: أو 

ǽقʨم   العقارȄة،  الʺʴافʤة  في  شهʛها  قʰل  العقارȄة  العʺلॽات  تʽʳʶل  القانʨن   ʖلʢʱي
الʺȞلف Ǽإعʙاد الʨثائȘ الʛسʺॽة Ǽعʙ اسʱؔʺال إجʛاءات الʨʱثȘʽ، وʦʱȄ تʽʳʶل هʚه العʺلॽات  

 .)3(  لȐʙ مʸلʴة الʽʳʶʱل والʢاǼع لʽʸʴʱل رسʨم الʽʳʶʱل لʸالح الʻȄʜʵة العʺʨمॽة

  ʦʤʻن  يʨالقانǼ الʽʳʶʱل  الʽʳʶʱل  76/105الʺʛʷع عʺلॽة  قانʨن   ʧʺʹʱي ȑʚ4(   وال ( 
الȑʨʱʴǽ ȑʚ على الإجʛاءات والʺॼادȏ الʱي يॼʱعها الʽʳʶʱل، مʺا يʨفʛ تارʵȄا ثابʱا للʛʸʱفات 

 العقارȄة.

 

 

 
 . 79مʛجع سابȘ، ص مقʻي بʧ عʺار، الأحȞام القʹائॽة الʺʱعلقة ʴʸǼة وʢȃلان الʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة، - 1

 . 92مقʻي بʧ عʺار، مʛجع سابȘ، ص - 2

3 -  ،ȑʙلة زايʽʺج ȏʙائʚʱع الȂʙʵʯع في الॻʮال ʗة في عقॻؒلʸاءات نقل الʙجامعة إج ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم ،
 41، ص2012/ 2011العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، ام الʨʰاقي، 

4 -   ʦرق ʛرخ في 105/ 76الامʕʺن 09/09/1976، الʨقان ʧʺʹʱل، ج ر، ع، يʽʳʶʱرخة في  81الʕʺال ،
18/12/1976 
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 _تعʃȂʙ الʻʱʴʯل : 1

قارȄة،  الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ لǽ ʦقʙم تعȄʛفا شاملا لعʺلॽة الʽʳʶʱل في مʨضʨع العقʨد الع
جهة   ʧم ȑʨلغ ȞʷǼل  للʽʳʶʱل   ʅȄʛتع  ʦǽʙقʱب سʻقʨم  دراسʻʱا  مʧ خلال   ʥذل على    وʻȃاء 

 .Ȑʛجهة أخ ʧني مʨلح قانʢʸʺؗ فهȄʛوتع 

 الʱعʅȄʛ اللغȑʨ:  -أ 

جاء مʧ فعل سʳل، سʳل الʛجل تʽʳʶلا وسʳل Ǽه رمى    Enregistrementالʽʳʶʱل  
 ʦاكʴʺها في الʙʽʽقʱل الأوراق لʽʳʶه تʻل، ومʳʶال ʖʱؗ ل القاضيʳق، وسʨف ʧه مǼ 

 ʝالʳʺ1( وال( . 

 الʱعʅȄʛ الاصʢلاحي:  -ب 

ʧȞʺǽ أǽʹا تعȄʛفه على أنه إجʛاء يʻفʚه مʣʨف عام وفقا لإجʛاءات مʨʻʱعة، تهʙف  
العʺلॽات القانʨنॽة وتʽʳʶلها في سʳلات مʱʵلفة، مʺا ʧȞʺǽ مʧ تʽʸʴل الʛسʨم إلى تʴلʽل  

 .)2(  أو الʹʛائʖ بʻاءا على هʚا الʴʱلʽل

  ،ʧʽف عام معʣʨʺال Ǽه  ǽقʨم  قانʨني  إجʛاء  أنه  على  الʽʳʶʱل   ʅȄʛتع أǽʹا   ʧȞʺǽ
افة  والǽ ȑʚعʛف Ǽʺفʞʱ الʽʳʶʱل. حʳʶǽ ʘʽل العقʨد الʺʙنॽة والقʹائॽة وغʛʽ القʹائॽة، إض

خʻȄʜة   إلى  بها  الʺعʺʨل  الʛسʨم  دفع   ʦʱي الأصلॽة،   Șثائʨال على  والأصʨل  الʛʰاءات  إلى 
ʙة العقॽʀاء على اتفاʻأو ب ʦهʽإل ʗقلʱي انʱق الʨقʴال ʖجʨʺǼ ʥولة، وذلʙل  )3(  الʽʳʶʱف الʙيه ،

Ȅخ  إلى تʛتʖʽ آثار قانʨنॽة للعʺلॽات الʺʳʶلة، مʺا ʳǽعل العقʙ ثابʱا تارॽʵȄا اعॼʱارا مʧ تار 
ق الʺʙني، وȂضفاء الʴاجॽʰة على Ǽعʠ الأعʺال مʲل القʛارات  )  4(328الʽʳʶʱل وفقا للʺادة  

 .)5( جمʧ ق م    908و   904الॽʺॽȞʴʱة وعقʨد الʛهʧ الʛسʺॽة، وذلʥ وفقا للʺʨاد 

 
 . 54جʺʽلة زايȑʙ، مʛجع سابȘ، ص - 1

 . 54جʺʽلة زايȑʙ، نفʝ الʺʛجع ص  - 2

 . 149ص   2009بʛحʺاني مʴفȍʨ، الʹॼȄʛة العقارȄة في القانʨن الʜʳائȑʛ، (د ȋ) دار الʳامعة الʙʳيʙة  - 3

 مʧ القانʨن الʺʙني، مʛجع سابȘ. 328الʺادة  - 4

 مʧ نفʝ الʺʛجع. 305و 904دتʧʽ الʺا - 5
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ʧȞʺǽ اسʱʻʱاج أن عʺلॽة الʽʳʶʱل هي إجʛاء إدارǽ ȑقʨم Ǽه مʣʨف عام مʕهل قانʨنॽا،  
 العʺلॽات القانʨنॽة مقابل دفع رسʨم الʽʳʶʱل. وʻȞʺȄه تʽʳʶل جʺॽع 

  ʨه أرض  على  عقار  بॽع  على  الʺॼʸʻة  الʽʳʶʱل  عʺلॽة   ʅȄʛتع ʻʻȞʺǽا   Șʰس مʺا 
  ʧالعقار مǼ Șعلʱة تॽنʨات قانॽأو عʺل Șه وثائॽʁتل ʙʻل عʽʳʶʱال ʞʱه مفǼ مʨقǽ ȑʚاء الʛالإج

 ॽائॼاء جʛا الإجʚه ʛʰʱعȄل وʽʳʶʱق الʨجʺع حق ʦʱة يॽة العʺلॽاحʻاص  الʵعلى الأش ʚفʻي ʘʽا ح
 الʚيʵǽ ʧالفʨنه عقȃʨات جॼائॽة. 

 :   خʸائʟ عʺلॽة الʽʳʶʱل-2

بʻاءا على الʱعȄʛفات الʶاǼقة، ʻʻȞʺǽا اسʵʱلاص Ǽعʠ الʸʵائʟ الʛئॽʶॽة لعʺلॽة    
 الʽʳʶʱل والʱي تʷʺل: 

1: ȏاء ادارʙل اجʻʱʴʯال _   

عʛف ǼالʺʙيȄʛة العامة  أȑ انه يʦʱ على مȐʨʱʶ إدارة عʺʨمॽة تاǼعة الى وزارة الʺالॽة وت 
للʹʛائʖ، تʨʱاجʙ على مʧʽȄʨʱʶ الأولى تعʛف ǼالʺʙيȄʛة الʳهȄʨة للʹʛائʖ، والʲانॽة تعʛف  

ʖائʛʹة للॽلائʨة الȄʛيʙʺال ʦاسǼ  )1(  .يʺॽاص إقلʸʱهʺا اخʻولؔل م 

  ʦن رقʨن القانʨʺʹاءً على مʻȃالا    76/105و ʦدهʨل عقʽʳʶʱب ʧʽفʣʨʺح للʺʶǽ لا
ॼʱʺل الʽʳʶʱال ʖʱȞن بهافي مʨعʺلǽ يʱة الǽلاʨال ʖʱȞورة في مʛʹال ʙʻة، او عʛائʙ2(  ع لل(. 

 _عʸلॻة الʻʱʴʯل ǻقʦم بها مʡʦف عʦʸمي: 2  

ونʧʴ نقʙʸ هʻا الʺʣʨف العʺʨمي الȑʚ يʦʱ تعʻʽʽه مʧ قʰل الʙولة لأداء خʙمة عامة،  
الʺʧʺʹʱ القانʨن الأساسي للʅॽʣʨ العʺʨمي، حʘʽ    06/03وفقا لʺا هʨ مʧʽʰ في القانʨن  

يʟʻ على انه ǽعʛʰʱ مʣʨفا ؗل مʧ يʦʱ تعʻʽʽه في وॽʣفة عʺʨمॽة دائʺة وʛȄسʦ في رتʱʰه  

 
1 -  ،ʦȄʛؔال ʙʰفان ع ȏʙائʚʱن الʦع العقار في القانॻب ʗة في عقॻؒلʸجامعة  ،نقل ال ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم

 ،ʛائʜʳان، الʛ78، ص 2012/ 2011وه . 

 الʺʧʺʹʱ قانʨن الʽʳʶʱل، مʛجع سابȘ. 76/105مʧ قانʨن  1ف 75الʺادة  - 2
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 ȑالإدار ʦلʶن  )1(   في الʨل وفقا لʺا ورد في القانʽʳʶʱال ʞʱل مفʽʳʶʱة الॽعʺلǼ مʨقǽ ،76/105  
هʚا   Ǽأداء  الʽʳʶʱل   ʞʱمف لǽʙه صفة   ʝॽل  ʛاخ مʣʨف   ȑلا ʶǽʺح  ولا  ساǼقا.  الʺʨؗʚر 

 حʙث ذلʥ فانه ǽعǼ ʛʰʱاʡل الاجʛاء، وȂذا 

3: ȏاء مادʙل اجʻʱʴʯال_   

حǽ ʘʽقʨم مفʞʱ الʽʳʶʱل ʦʸʵǼ الʛسʨم ȞʷǼل نقȑʙ، وȄعʝȞ هʚا الʺʙʰأ مʙʰأ سॽادة  
ة الॽʺʳع في   الʙولة، ؗʺا هʨ مʨضح في الʙسʨʱر الʜʳائȑʛ الʛʽʷǽ ȑʚ الى ضʛورة مʷارؗ

 . )2(  تʺȄʨل الʻفقات العامة بʻاء على القʙرة الʹॽʰȄʛة

  ʛʰʱفع تعʙم الʙولة وفي حالة عʙضها الʛي تفʱال ʖائʛʹال ʧع مʨل انها نʽʳʶʱق الʨحق
ǽعاقʖ علʽها Ǽغʛامات لإجॼارهʦ على الالʜʱام Ǽالʙفع، Ǽالإضافة الى ذلʥ يʛفʠ الʽʳʶʱل  
لʺʧ لʦ يʙفع    وهʚا ما يʟʻ علॽه قانʨن الʽʳʶʱل، حʢǽ ʘʽلʖ اسʵʱلاص رسʨم العقʨد  

ʶʱاء الʛل اجʰلها قʽʳʶاد تʛʺلالʽʳ )3( . 

 _ الهʭʻة الʯي تʦʯلى الॻɿام Ǻعʸلॻة الʻʱʴʯل: 4  

وهي  مفॻʵʯة الʻʱʴʯل والʠاǺع"  الʳهة الʱي تʨʱلى عʺلॽة الʽʳʶʱل وجʺع الʛسʨم هي "
 . )4(  هʯʽة عامة تاǼعة لʺʙيȄʛة الʹʛائʖ الʨلائॽة الʱي تʵʹع بʙورها لʨصاǽة وزارة الʺالॽة

الʽʳʶʱل،    ʞʱمف يʨʱلاها  والʛʸʱفات  العقʨد  تʽʳʶل  ولʝॽ    مهʺة  عام  وهʨ مʣʨف 
  ʛʽة والغȄفات العقارʛʸʱؗل ال ʧȄوʙʱل بʽʳʶʱال ʞʱم مفʨقǽ ʘʽح ،Șثʨʺمي ؗالʨʺع ȌǼضا

 
يʧʺʹʱ القانʨن الأساسي العام للॽʣʨفة العʺʨمॽة،   2006يʨلʨʽ  15الʺʕرخ في   06/03مʧ الامʛ  1ف 04الʺادة  - 1

 . 16/06/2006، الʺʕرخة في  46ج ر ج ج، ع

 ، مʛجع سابȘ.06/03مʧ القانʨن   2ف 78الʺادة  - 2

 مʧ نفʝ القانʨن.  82لʺادة ا  - 3

4 - ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʛʤرخ في    327-06انʕʺ18ال  ʛʰʺʱʰة للإدارة 2006سॽارجʵالح الʸʺال ʦॽʤʻد تʙʴǽ ،
 .26/09/2006، مʕرخة في 59الॼʳائॽة واخʸʱاصاتها، ج ر، ع 
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  ʧل مʽʳʶʱع والǼاʢم الʨل رسʽʸʴة مع تʸʸʵلات مʳفي س Șثʨʺال Ȑʙرة لʛʴʺة الȄعقار
 .)1( الأʛʡاف الʺʱعاقʙة

  5 ʦʸل: _علاقة الʻʱʴʯة الॻلʸعǺ Ȗث 

يʨʱلى الʺʨثȘ مʕʶولॽات عʙة ॽɾʺا يʱعلȘ بʛȄʛʴʱ وتʽʳʶل العقʨد الʛسʺॽة للعقارات، 
الʽʳʶʱل والʢاǼع، هʚا الاجʛاء   العقʙ لȐʙ مʸلʴة  الʺʨثȘ مʕʶولॽة تʽʳʶل  يʴʱʺل   ʘʽح
ضʛورȑ لʽʸʴʱل الʹʛائʖ الʺॼاشʛة على العقارات مʺا ʶǽاهʦ في تʺȄʨل الʙولة والʳʺاعات 

 ॽلʴʺال  ʧم ʖائʛʹة والॽنʨم القانʨسʛق والʨقʴل الʽʸʴʱب Șثʨʺلف الȞǽ ʥالإضافة الى ذلǼ ة
 .)2(  الأʛʡاف الʺʱعاقʙة وهʚا ʶǽاهʦ في تعʜȄʜ إيʛادات الʻȄʜʵة وتʨفʛʽ الʺʨارد اللازمة للʙولة

    ʧول عʕʶم ʨة وهʻȄʜʴح للʨʱالʺف ʖʱȞʺاب الʶإدارة حǼ Șثʨʺم الʨقǽ ʛاخ ʖجان ʧم
ʺا ʷǽارك في عʺلॽة الʻʱازل عʧ حʟʸ وॽȃع الأسهʦ  الأمʨال الʺʨدعة لل عقارات والʺʻقʨلة،ؗ 

 .)3(   هʚا ما ʶǽاهʦ في تʴقȘʽ سʨʽلة الʻȄʜʴة والʱأكʙʽ على قʙرتها في تلॽʰة الالʜʱامات الʺالॽة

 عʸلॻة الʵهʙ ثانॻا:   

 ȑالعقار  ʛهʷال  ʙاعʨق  Șʽʰʢت لʹʺان  الʛئॽʶॽة  الʨسائل   ʙأح العقارȄة  الʺʴافʤة   ʙتع
واحʛʱام الʛʷوȋ القانʨنॽة الʺʢلȃʨة في الʙʻʶات الʺʳʶلة على الʷهʛ العقارȑ، وذلʥ للإعلام 
الʳʺهʨر عʧ الʴالات القانʨنॽة الʺʱʵلفة للعقارات، ولʴʱقȘʽ فʛؔة الائʱʺان العقارȑ. ومʧ هʻا  

ء الʺʛʷع لॽʺʳع الʙʻʶات الʺʳʶلة عʧ الʷهʛ العقارȑ الالʜʱام ǼالȞʷل الʛسʺي  يʢʱلʖ شʛا
والاشهار الʺǼ ،Șʰʶالإضافة الى تʨفʛʽ الى تʨفʛʽ بॽانات أساسॽة تʱعلǼ Șالأʛʡاف والعقارات  
وʻȃاء على ذلʥ سʨف يʦʱ في هʚا العʛʸʻ دراسة تʦॽʤʻ عʺلॽة الʷهʛ مʧ جهة ومʧ جهة  

 ʶلʦॽ العقʨد.  أخȐʛ دور الʺʨثȘ في حفȎ وت 

 
للʨʴॼث والʙراسات القانʨنॽة  ، مʳلة الʺʻارالʦاجॺات الʸهʹॻة الʸلقاة على عاتȖ الʦʸثȖ الʚʱائȏʙ)(بʛدان صॽɿة،   - 1

ʜ الʳامعي بلʴاج بʨشعʖʽ، عʧʽ تʨʺॽشʗʻ، ع   ʛؗʺة، الॽاسॽʶ02وال ʛʰʺʱʰ184، ص2017، س . 

أʛʡوحة دʨʱؗراه في الʴقʨق،  ،حʸاǻة الʙʶʯفات القانʦنॻة واثॺاتها في ʡل نʢام الʵهʙ العقارȏ انʳي هʙʻ زهʙور،  - 2
 . 111، صʨ2015 /2016م الॽʶاسॽة،  مʙʺʴ بʧ أحʺʙ، ؗلॽة الʴقʨق والعل 2جامعة وهʛان

 . 111انʳي هʙʻ زهʙور، مʛجع سابȘ، ص -3
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  1 :ȏالعقار ʙهʵة الॻلʸع ʃȂʙتع _ 

   ʙة العقارات وقॽؔه ملॼجʨʺǼ قلʱʻي ȑʚال ʙʽحʨل الʽʰʶال ȑʛائʜʳن الʨفي القان ʛʷال ʙعǽ
الʺلॽؔة،   في   ʥش او   ʖتلاع  ȑأ  ʖʻʳʱل Ǽعʻاǽة  ودراسʱه   ʛالام هʚا   ʦॽʤʻʱب الʺʛʷع  قام 

 ʛʸʻا العʚخلال ه ʧم Șʽل دقȞʷǼ فهʛاء ونعʛا الاجʚضح هʨʻوس ȑالعقار ʛهʷف الʛعǽ .
الʺلॽؔة   تʹʺʧ حقʨق  الʱي  والإجʛاءات   ʙاعʨالق  ʧعة مʨʺʳم ȑʨʱʴǽ على  قانʨني  كʤʻام 
الʺʱعلقة   القانʨنॽة  العʺلॽات  جʺॽع  وʷȄʺل  العقارȄة،  العॽʻʽة  الʴقʨق   ʧم وغʛʽها  العقارȄة 

 .)Ǽ  )1العقارات

ا القانʨنॽة   ʙاعʨوالق الإجʛاءات   ʧعة مʨʺʳانه م على  أǽʹا  على  كʺا عʛف  لʺॼʢقة 
 .)2(  العقارات، سʨاء ؗانʗ هʚه العقارات اصلॽة او تاǼعة لها   مʯʷʻة او ؗاشفة او مȄʜلة

الإجʛاءات     ʧعة مʨʺʳانه م ǽعʛف على   ȑالعقار  ʛهʷال Ǽان  القʨل  نॽʢʱʶع  ومʻه 
الʴالة  تʨضॽح  وهʙفها  العقارȄة  العॽʻʽة  والʴقʨق  العقارات  على  الʺॼʢقة  القانʨنॽة   ʙاعʨوالق

 ॽة للعقارات. لقانʨن 

  2 :ʙهʵة الʸʢاع أنʦأن _ 

تʦ اعʺاد معʦʤ الȄʛʷʱعات على نʤامه الʷهʛ العقارȑ، لʧؔ هʻاك اخʱلاف في نॽɺʨة    
  ʛهʷام الʤن ʠعॼال ʙʺʱاع ʧʽي، في حʸʵʷال ʛهʷام الʤن ʙʺʱعʹها اعॼɾ ʚʽفʻʱة الʺʤأن

 العʻʽي، وقʙ اعʙʺʱت الʜʳائʛ ؗلا الʤʻامʧʽ وتʱʻʰها على مʛاحل مʱʵلفة. 

 نʤام الʷهʛ الʸʵʷي:  أ_  

  Ȏفʴلل الʙول ؗأساس   ʦʤته معʙʺʱاع  ʘʽة حʺʤم الأنʙأق  ʧا مʙواح ʙعǽ الʤʻام  هʚا 
 . )3( العقارȑ، حʘʽ اتʱʴه فʛنʶا وحاولʗ تॽʰʢقه في الʜʳائʛ على الأراضي الʺفʛنʶة

 
 . 186مقʻي بʧ عʺار، الاحȞام القانʨنॽة الʺʱعلقة ʴʸǼة وʢȃلان الʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة، مʛجع سابȘ، ص -1

2 -  ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻمة للʨة، دار هȄة العقارॽؔنقل الʺل ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺلى زروقي، حʽ170، ص2004ل . 

3 -  ،Șجع سابʛام، مȞث الاحʙيلات وأحʙتع ʛء اخʨة في ضȄازعات العقارʻʺال ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺلى زروقي، حʽل
 . 42، ص 2012
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في   عॽʻʽة  حقʨقا  ʴǽʺلʨن  او  ǽʺلʨؔن   ʧيʚال الأشʵاص  Ǽأسʺاء  الʤʻام  هʚا  ǽعʛف 
ائهʦ. مʺا ʙʴǽ مʧ معʛفة الʺʨاقع العقارȄة الʳʶلات، حʘʽ يʛتȌॼ ؗل تʛʸف عقارǼ ȑأسʺ

. ولهʚا الʖʰʶ أنʷأت الʙول الʱي اعʙʺʱت هʚا الʤʻام سʳلات في مʛاكʜ الأقالǼ   )1(  ʦॽأنفʶها
 .ȑف عقارʛʸع ؗل تॼʱʱل 

ومع ذلʥ، فإن هʚا الʤʻام ǽعʛض للعʙيʙ مʧ الǽʙʴʱات مʲل صعȃʨة الʱعʛف على   
 ʛʸʱادة الȄقي للعقار في حال زॽʁʴال ʥقادم)2(   فات الʺالʱال ʖʰʶǼ ةॽؔاع الʺلॽض ʛʢوخ . 

، حʘʽ لا تؔفي الʳʶلات وحʙها لʺʻع ذلʥ، ؗʺا ان الʺʣʨفʧʽ الʺʕʶولʧʽ عʧ الʷهʛ لا  )3(
ǽعʙ هʚا    ʥذل  ʧم ʦغʛال الʛʸʱفات. على  في  العالقة  العʨʽب   ʟʴلف ǽʺلʨؔن صلاحॽات 

 . )4(  الʤʻام وسʽلة مهʺة مʧ فʛض الʹʛائʖ العقارȄة

 الʷهʛ العʻʽي: نʤام ب_   

  ʛʰʱعǽ ،يʻʽالع ʛهʷام الʤن ʦاسǼ فʛعǽ يلʙام بʤن ʛهʣ Șابʶام الʤʻب الʨʽا لعʛʤن
هʚا الʤʻام واحʙا مʧ أحʙث الأنʤʺة ʣهʨرا وانʷʱارا، وهʨ مʢلʨب مʧ قʰل مʱʵلف دول  

" ʙʽʶد الʨهʳǼ اॽالʛʱة في اسʛام لأول مʤʻا الʚأ هʙب .ʦالعالʛرنʦت ʙʵʯȂر ʙʻȁوضع  رو ȑʚال "
 ʨوق ʝن  أسʛالق ʧاني مʲف الʸʻفي ال ʙ19اع  ʙاعʨاو ق ʝرنʨام تʤن ʦاسǼ فʛعǽ حॼوأص ،

ʝرنʨ5( ت( . 

  Șʽثʨت على   ʜ ʛؗي  ʘʽح  ،Șابʶال الʤʻام   ʧع مʱʵلفة  فʛؔة  على  الʤʻام  هʚا   ʙʺʱعǽ
  ،ʛهʷة الʴلʸم Ȑʙل خاص لʳل عقار في س تʛʸفات العقار ȞʷǼل دقȘʽ ومʙʴد. ʳʶǽلؗ 

 
1 - ȃʛالع ʛؔي علʺا وعʺلا، دار الفʻʽل العʳʶض، الʨاب معʨʱال ʙʰة عʻس ،ȋ 13، ص 1988ي، د. 

ات، 1964لʻʶة   142مʧ بʧʽ هʚه الʙول، مʛʸ في قانʨن  - 2 ʛؗب ʧʽʺي، تʻʽل العʳʶام الʤن ʧʺʹʱʺفي ( ال ʗʻالق
 . 41، ص 1995، سʻة  02، الʺʳلة القʹائॽة الʜʳائȄʛة، عالʱʴلات العॻʹʻة)

 . 43لʽلى زروقي، حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، الʺʻازعات العقارȄة، مʛجع سابȘ، ص - 3

، مʛؗʚة تʛʵج لʽʻل إجازة الʺهʙ الʻʡʨي  العقʗ الʦʯثॻقي الʵʸهʙ ومȎʗ سلʠة القاضي في اʠǺالهحॽاة حاجي،   - 4
 . 07، ص 2004/ 2001،  12للقʹاء، الʙفعة  

5 - ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱوال ʛʷʻة للॽونʙلʵدار ال ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄفات العقارʛʸʱال ʛافة، شهʻشʨ2006جʺال ب  ،
 . 26ص
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بهʧ مع تʙʴيʙ معلʨمات دॽʀقة مʲل الʺʨقع الʺʶاحة حʘʽ يʙون في ؗل الʛʸʱفات الʺʛتʢॼة  
ورقʦ العقار والʙʴود، ǽعʛʰʱ هʚا الʳʶل مʛجعا مهʺا يʨضح حالة العقار وحقʨقه والاتفاॽʀات  

.مʧ مʜاǽا هʚا الʤʻام يʨفʛ حʺاǽة قانʨنॽة للʺʱعاملʧʽ في الʛʸʱفات العقارȄة،  )1( الʺʛتʢॼة Ǽه
ة وʵȄʹع ؗل تʛʸف لʛقاǼة مʸلʴة الʷهʛ  حʻʺǽ ʘʽح ؗل حȘ مقʙʽ حʺاǽة قانʨنॽة ؗامل

الʺلॽؔة   واصل  للعقار  القانʨنॽة  الʨضॽɻة  على  الʱعʛف  الʤʻام  هʚا  ʶǽهل  ؗʺا   ،ʙʽالق قʰل 
  ʗʽʱات وتفʙʻʶقادم وتعارض الʱالǼ ابʶʱالاك ʛʢخ ʧقلل مǽ ه، مʺاǼ ةʢॼتʛʺامات الʜʱوالال

 . )2( الʺلॽؔة

ʨدا ʛʽʰؗة في الȘʽʰʢʱ، مع الʺʶح  مع ذلǽ ʥعʛʰʱ هʚا الʤʻام مȞلفا للغاǽة وʢʱȄلʖ جه
الʷامل للأراضي وتʨفʛʽ الʨؔادر الʺʸʸʵʱة، أǽʹا ʶǽاهʦ في اغʸʱاب الʺلॽؔة في مʛحلة  

 . )3( القʙʽ الأول Ǽعʙ الʺʶح خاصة للأراضي الʱي لʦ تʧؔ لها عقʨد مॼʶقة

3 : ȏالعقار ʙهʵة الॻʸأه _ 

ʴافʤة العقارȄة، يʻʰʱى الʺʛʷع  ॽɾʺا يʱعلॽɺʛʷǼ Șة العقʨد الʨʱثॽʁॽة وعʺلॽة الʷهʛ في الʺ
مʨقفا يʛʤʻ الى الʷهʛ ؗإجʛاء ǽأتي لاحقا Ǽعʙ تʨثȘʽ العقʙ، حʨȞǽ ʘʽن الʨʱثȘʽ الʺʛحلة  
 ʛهʷان ال ʥذل ʧم ʦفهǽ .ةॽنʨل القانʨوفقا للأص ʙة العقʴص ʗʽʰʲة في تॽالأولى والأساس

ما مʧ صʴة العقʙ  على الʛغʦ مʧ أهʺʱʽه في Ǽعʠ الॽʶاقات القانʨنॽة الا انه لʝॽ جʜءا لاز 
ʙʴǼ ذاته، وهʙʻʱʶǽ ʨ الى مʙʰأ اعلام الغǼ ʛʽالʛʸʱف الȑʚ تʦ ابʛامه. ولʻؔه لا يʕثȞʷǼ ʛل  
أساسي على صʴة الʛʸʱف او على تʨثॽقه، هʚا الʻهج القانʨني ǽعʛʰʱ مقʨʰلا ومʨجʨدا في  

 ؗ ʛʽʲ  العʙيʙ مʧ الأنʤʺة القانʨنॽة حʨل العالʦ، حʱى ǽفʛʱض ان الʨʱثȘʽ الʛسʺي Ȟǽفي في 

 
1 -  ȑʙʺح ʛʺصع ،Șجع سابʛة، مȄة العقارॽؔاشا، نقل الʺلǼ118 . 

 . 44لʽلى زروقي، حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، مʛجع سابȘ، ص - 2

، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ في القانʨن، جامعة الʜʳائʛ، شهʙ الʙʶʯفات العقارȂة في القانʦن الʚʱائȏʙ عʺʛ صʙاقي، - 3
 . 48، ص 1984
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لأغʛاض    ʥذل  ʙعǼ تأتي   ʛهʷال عʺلॽة  وان   ،ʙللعق القانʨنॽة  الʴʸة   ʗʽʰʲʱل الʴالات   ʧم
 .)1( إعلامॽة وتʨثॽʁॽة إضاॽɾة

4 : ʙهʵة الॻلʸعǺ امॻɿلى الʦʯي تʯة الʭʻاله _ 

الʳʶل   في   ȑالعقار  ʙʻʶال تʽʳʶل  فʽها   ʦʱي الʱي  العʺلॽة   ʨه  ȑالعقار  ʛهʷال اجʛاء 
لʺʸʱʵة إقلॽʺॽا، وʦʱȄ ذلʥ عȘȄʛʡ ʧ الʺʨثȘ الʱʶǽ ȑʚلʦ الʙʻʶ،  العقارǼ ȑالʺʴافʤة العقارȄة ا

حǽ ʘʽقʨم بʽʳʶʱل في الʳʶل بʨاسʢة مʴافȎ عقارȑ مʟʱʵ إقلॽʺॽا. ǽعʙ هʚا الʽʳʶʱل  
ʙيʙʳال  ʥالʺال قانʨنॽة لʸالح  ʴǼقʨقه ȞʷǼل علʻي ॽɾʺا  )2(  حʳة  له الاعʛʱاف  يॽʱح  ، مʺا 
العقارȄة الأخȐʛ، وȄعʙ شȋʛ الʷهʛ العقارȑ شʡʛا أساسॽا  ʟʵǽ الʺʺʱلؔات العقارȄة والʴقʨق  

 .)3( بʙونه لا تʱʻج أȑ تأثʛʽات قانʨنॽة لاȑ سʙʻ رسʺي

  ʛهʷع الʨضʨن مʨȞॽس ȑʚال ʙʻʶة في الȄورʛʹانات الॽʰاجعة الʛعلى م Șثʨʺال ʙʺʱعǽ
 hʡ اʨاء ؗانʨاص سʵلاف الأشʱاخǼ اناتॽʰه الʚفاوت هʱة، وتȄة العقارʤافʴʺالǼ ȑالعقار  ʧʽʽعॽ

الأسʺاء    ʧʽʽعॽʰʢال الأشʵاص  بॽانات  تʷʺل  ان   ʖʳǽ الʺʲال  سʽʰل  فعلى   ،ʧʽȄʨʻمع او 
، بʻʽʺا تʱʵلف تʙʴيʙ بॽانات الأشʵاص  )4( والالقاب والعʨʻان وتارȄخ ومȞان الʺʽلاد والʺهʻة  

 الʺعʧʽȄʨʻ حॽʰʡ ʖʶعʱها القانʨنॽة. 

 ʧʽانʨيل في القʙتع ȑأ ʧم ʙأكʱال Șثʨʺعلى ال ʖʳȄو  ʛهʷǽ ʧʽȄʨʻاص الʺعʵة للأشॽالأساس
الʺعاملات   وثॼات  الʺلॽؔة  لʴʺاǽة حقʨق   ʥوذل العقارȄة،  الʺʴافʤة   ʝنف في   ʙيʙج ȞʷǼل 

 العقارȄة.

 
 

 
مʳلة الʨʴॼث القانʨنॽة والॽʶاسॽة، جامعة  ،القانʦن الʚʱائȏʙ)(إجʙاءات الاشهار العقارȏ في  مقʻي بʧ عʺار، - 1

 . 81، 80، ص ص 2005، جʨان  04تॽارت، ع

 ، الʶابȘ الʛؗʚ. 58\75مʧ الامʛ  793الʺادة  - 2

 . 122يʨسف دلانʙ، مʛجع سابȘ، ص - 3

 الʺعʙل والʺʦʺʱ، مʛجع سابȘ. 63- 76مʧ الʺʛسʨم   63الʺادة  - 4
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 الʠʸلʔ الʰاني: مفهʦم القʦة الʯʹفǻʘʻة 

القʨة الʻʱفǽʚʽة هي قʨة قانʨنॽة مʱʶقلة عʧ القʨانʧʽ العامة، سʨاء في شȞلها او مʹʺʨنها  
ت  ʘʽح الʻʱفʚʽ  الاجʛائي،   ʙاعʨلق وفقا  قاʡع  ȞʷǼل  بها  للʺʢالॼة  للʛʢف  الʸلاحॽة  ʺʻح 

، سʻقʙم شʛحا دॽʀقا لهʚه القʨة مʧ خلال هʚا الʺʢلʖ، أǽʹا )1(  الʨʸʻص علʽها في القانʨن 
ʜ على ॽɿॽؗة اكʶʱاب الʺʛʴرات الʛسʺॽة للقʨة الʻʱفǽʚʽة  ʛؗʻس 

 الفʙع الاول: تعʃȂʙ القʦة الʯʹفǻʘʻة 

ǽ  ʦل  ȑʛائʜʳال أنʨاع  الʺʛʷع  الى  الʺح  بل   ،ȑʚʽفʻʱال  ʙʻʶلل مʙʴد   ʅȄʛتع على   ʙʺʱع
مʱعʙدة مʧ الʨثائȘ الʱي اسʙʵʱمها لʻʱفʚʽ القʛارات القʹائॽة، وهي تʷʺل الاحȞام القʹائॽة  
 ʥالإضافة الى ذلǼ .ةǽʚʽفʻʱة الʨدرجة الق ʝفʻع ؗلها بʱʺʱت ʘʽلح، حʸال ʛاضʴارات ومʛوالق

ا  Ȑʛالأخ  Șثائʨوال العقʨد  أǽʹا   ʛʰʱعǽ  ȐʛȄو تʻفǽʚʽة،  القانʨن ʸǼفʱها سʙʻات  ʙʴǽدها  لʱي 
 الʺʛʷع ان هʚا الʱعʙاد لʝॽ على سʽʰل الʺʲال والʨʱضॽح. 

 :  الʯعʃȂʙ اللغȏʦ للقʦة الʯʹفǻʘʻة أولا:

الʻفʨذ او   "القʨة" Ǽʺعʻى   ʨالأول ه ،ʧʽمʨمفه ʧع مॼʻة يǽʚʽفʻʱال للقʨة   ȑʨاللغ الʺعʻى 
ʳم الʙʵʱʶǽ اʺʻʽدة، بʛلʺة مف ʺع للʙلالة على القʙرة او القǼ Ȑʨأنʨاعها الʺʱʵلفة،  الʶلʢة وهيؗ 

وتʳʱلى هʚه الفʛؔة فʖ القʛان الʦȄʛؔ حʛʽʷǽ ʘʽ الى القʨة Ǽʺفʛدها وأǽʹا Ǽالʳʺع، ؗʺا في  
والॽʳʴة القȄʨة، وقʨله عʜ    أǼ ȑالʻفʨذفʘʳها وامʙ قʦمǻ ʣأخʘوا Ǻأحʴʹها} ،  قʨله تعالى:{  

مʺا يʨضح ان مفهʨم القʨة ʙʱʺǽ لʷॽʺل الʳانʖ   ان الله هʦ الʙزاق ذو القʦة الʥʻʯʸ}،وجل {
الʺادȑ مʲل سلʢة القاضي في تʻفʚʽ الأوامʛ، وأǽʹا الʳانʖ الʛوحي ؗالقʨة العقلॽة والʛʰʵة 

 . )2(الفॽʻة

 
 . 46سابȘ، ص   احʺʙ خلॽفة شʛقاوȑ، مʛجع - 1

 . 41أحʺʙ خلॽفة الʛʷقاوȑ، نفʝ الʺʛجع، ص - 2
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"الʻفاذ"    ʦفهǽ Ǽʺعʧʱ مʱʵلفة،   ʚʽفʻʱوال الʻفاذ  فعل   ʧع ʛʰعǽ "تʻفǽʚʽة"  الʲاني مʢʸلح 
، مʺا  )1(   "الʻʱفʚʽ" للإشارة الى تʴقȘʽ شيء علʺॽا وفقا لॽʰʢعʱهكʴʱقȘʽ امʛ ما بʻʽʺا ʙʵʱʶǽم  

العʺل الفعلي للأمʨر وعʙʻا  القʦة الʯʹفǻʘʻة"  . مʧ هʻا تعʻي ")ǽ  )2عʻي نقل الفʛؔة الى الʨاقع
  ʧقه مॽثʨت ʦت ȑʚن الʨʺʹʺال Șʽقʴفها تʙح هॼʸǽ ثقةʨʺد الʨم الى العقʨا الʺفهʚاف هʹǽ

ʢʺة الॽاءات العʺلʛهʺا  خلال الإج ʧʽʽأساس ʧȄʛʸʻع ʧة مǽʚʽفʻʱة الʨن القʨؔʱت ʘʽة. حȃʨل
 . )3("الالʜام" و "الاجॼار"

 : الʯعʃȂʙ الاصʠلاحي للقʦة الʯʹفǻʘʻةثانॻا: 

  Șفʱما يʙʻا عȄارॽʱفاء اخʨا الʚن هʨȞǽ ʙامات، وقʜʱالالǼ فاءʨي الʻعǽ لاحاʢاص ʚʽفʻʱال
اذا   الʜامॽا  ʨȞǽن  ان   ʧȞʺȄو الʜʱامه،   ʚʽفʻت تʻفʚʽهالʺʙيʧ على   ʧيʙʺال  ʠه )4(رفʚه وفي   ،

الʴالة تʨʱلى الʶلʢة العامة القانʨنॽة الʻʱفʚʽ القȑʛʶ بʻاءً على الأنʤʺة و الȄʛʷʱعات الʺعʺʨل  
  ʛʽبʙت العقʙ مʧ خلال   ʧه مॽعل Șفʱʻʺال الʺʹʺʨن  القȑʛʶ في اخʛاج   ʚʽفʻʱال يʲʺʱل  بها، 

ʱا يʚوه ʖاجʨا الʚه ʚʽفʻوت Ȍॼʹة لॽʻة الʺعॽنʨات القانʢلʶال  ʧائʙال ʧم ʖلʡ اءً علىʻب ʦ
  ʧائʙال ʧق ؗل مʨحق ʧʺʹǽ هجʻا الʚقاقه، وهʴʱلʹʺان اس ʧʽانʨدة في القʙʴم ȋوʛʷوفقا ل

 . )5(والʺʙيʧ دون تʜʽʴ لاʛʡ ȑف

 الʯعʃȂʙ القانʦني للʴلʠة الʯʹفǻʘʻة: ثالʰا: 

  ʘʽن، حʨخلال القان ʧم ʛاخ ʟʵش ʧقه مʨاء حقʹʱما اق ʟʵة شॽانȞه إمǼ ʙʸقǽ
القʨة  لهʚه   ʛاشॼʺال والʺʙʸر  القانʨن،   ȘȄʛʡ  ʧع حقʨقه  اسʱعادة   Șʴال  ʖاحʸل  ʧȞʺǽ

 
 . 42أحʺʙ خلॽفة الʛʷقاوȑ، نفʝ الʺʛجع، ص - 1

 . 11، ص 2013عʙʰ الʴافȎ زʙȄان، الʻʱفʚʽ الʺعʳل، د د نʛʷ، أبʨ ضʰي،  - 2

 . 41أحʺʙ خلॽفة شʛقاوȑ، مʛجع سابȘ، ص  - 3

نʨنॽة وȂدارȄة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسة، قʦʶ الʴقʨق،  فʴʱي مȑʙʽʳ، مॽʁاس ʛʡق الʻʱفʚʽ، سʻة راǼعة علʨم قا - 4
 ،ʛائʜʳلفة، الʳر، الʨان عاشȄ708، ص2011/2012جامعة ز . 

 . 137وسʽلة وزاني، وॽʣفة الʨʱثȘʽ في الʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ، ص - 5
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الʺʻاسॼة ȞʷǼل   القانʨنॽة  الȘʴ الإجʛاءات   ʖاحʸل ʛفʨي ȑʚال القانʨن نفʶه   ʨة هǽʚʽفʻʱال
Șʽ1( دق(ʙʻʶالǼ ف عادةʛي تعʱة.  ، والǽʚʽفʻʱات ال 

تعʛʰʱ الʙʻʶات الʻʱفǽʚʽة ورقة مȃʨʱȞة تȑʨʱʴ على معلʨمات مʙʳدة ʙʴǽدها القانʨن،  
Ǽالإضافة الى تॽʀʨعات وخʦʱ معʧʽ، وتȑʨʱʴ على الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة اللازمة لʙʰء الإجʛاءات 
  ʧʺʹȄو بʨضʨح  علʽها  الʺʨʸʻص  الʴقʨق  وجʨد   ʝȞعǽ الʙʻʶات  هʚه  وجʨد  الʻʱفǽʚʽة، 

 .)2(  خلاف، مʺا ǽقلل مʧ سلʢة أȑ شʟʵ في تقʙيʛ مȐʨʱʴ هʚه الʙʻʶات  تʻفʚʽها دون 

 الفʙع الʰاني: شʙوȉ اكʴʯاب الʙʲʸرات الʦʯثॻɿॻة للقʦة الʯʹفǻʘʻة 

جعل الʺʛʷع الʺʨافقات الʛسʺॽة سʙًʻا تʻفǽʚʽا، وʖʳȄ علʽها تʨفʛʽ الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة  
 قابلة للʢعʧ وتفقʙ قʨتها الʻʱفǽʚʽة. والȞʷلॽة لإصʙارها ȞʷǼل صॽʴح وقانʨني، والا فإنها 

 الʙʵوȉ الʦʸضॻɸʦةأولا: 

  Șʴال على   ʙ ʕؗت اذ   ،ȑʚʽفʻʱال  ʙʻʶلل الأساسي   ʛهʨʳال تʺʲل  الʺʨضॽɺʨة   ȋوʛʷال
الʺʨضʨعي الʺعʛʱف Ǽه قانʨنا. فالقانʨن ǽʹفي على الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ صفة قʨة مʙʴدة تʴʺي  

ʙʻʶه الʙ ʕؗي ȑʚال Șʴث)3(  الʨʱال ʙعل العقʳǽ مʺا ،  Șʴال ȋوʛش ʛافʨعا على تʡلا قاʽقي دلॽ
مʧ قانʨن الإجʛاءات    647وتʙʴيʱʺॽʀ ʙه وتʙʴيʙ مʨعʙ الأداء، هʚا ما نʗʸ علॽه الʺادة  

ʙ حȘ  )4( الʺʙنॽة والإدارȄة ʕؗي ȑʚʽفʻت ʙʻد سʨجʨشيء الا ب ȑأ ʚʽفʻت ʧȞʺǽ لا ʥذل ʖجʨʺǼ .
 الʺالʥ ومʨعʙ الأداء، وتʲʺʱل الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة في: 

 

 

 
1 -ȋ ،لʳالʺع ʚʽفʻʱان، الʙȄز Ȏافʴال ʙʰي، 01عʰʣ ʨ11، ص2013، د د ن، أب   . 

2 - ȋ ،ةȄارʳʱة والॽنʙʺاد الʨʺفي ال ȑʛʰʳال ʚʽفʻʱل الʨأص ،ʛʺل عʽل إسʺاعʽʰ01ن ،ʛʸة، مॽɻامʳار الʙ1996، ال  ،
 . 29ص

 . 31، 32نʽʰل إسʺاعʽل عʺʛ، نفʝ الʺʛجع، ص ص - 3

 مʧ فانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، مʛجع سابȘ. 647الʺادة  - 4
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 ʨȞǽن حȘ الʙائʧ مʴقȘ الʨجʨد : _ ان 1

ʙ ʕؗل مȞʷǼ Șʴد الʨة وجॽʺالى أه ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶفي ال Șʴد الʨوج Șقʴت ʛʽʷǽ1  ʘʽح ،
  ʠاقʻك او تʨȞش ȑد أʨم وجʙا وعʙ ʕؗوم ʧيʙʺا في ذمة الʱن ثابʨȞǽ ان ʧيʙعلى ال ʖʳǽ

أʳǽ    ȑعل الȘʴ مǽʙʳا وخالॽا مʧ الʜʻاعات، القانʨن ȋʛʱʷǽ ان ʨȞǽن الʙيʧ مʴقȘ الʨجʨد، 
انه ʖʳǽ ان ʨȞǽن الȘʴ مʨجʨدا ȞʷǼل حॽʁقي ولʝॽ مʛتʢॼا ʛʷǼوȋ معʻʽة او احʱʺالॽة في  

 .ʚʽفʻʱاءات الʛإجǼ ةʢॼتʛʺرة الʨʢʵا للʛʤن ʥل، وذلʰقʱʶʺال 

الʺادة    ʖجʨʺȃالأداء    647و الʨجʨد حʨل   Șقʴت بʙون   ʧائʙلل ʶǽʺح  ا،  م  ا  مʧ ق 
ؗان هʻاك مʵاوف مʧ فقʙان    ʢǼلʖ اصʙار أوامǼ ʛالʜʳʴ الʴʱفʤي على الʺʺʱلؔات إذا

 .)2(  حقʨقه، وʖʳȄ ان يʧʺʹʱ العقʙ الʨʱثॽقي الʜʱام الʺʙيǼ ʧالʙيʧ واعʛʱافه Ǽه

تʴقȘ وجʨد الȘʴ الʺʨضʨعي ʨȞǽن مʨʴرا مهʺا في تʻفʚʽ العقʙ الʨʱثॽقي، سʨاء ؗان  
  ʚʽفʻʱالǼ ʧʽʽʻالʺع ʧʽفʛʢال ʙيʙʴة تॽʺأه ʝȞعǽ ما ʨوه ʧʽʻʽاو ع ȑʙل نقȞʷǼ ʥها  ذلʱفʸǼ

 .)3( الʴॽʴʸة ؗʺا هʨ مʨضع في العقʙ الʨʱثॽقي بʨصفه سʙʻا تʻفǽʚʽا

 _ان ʨȞǽن الȘʴ معʧʽ الʺقʙار :2

يʱعلȘ بʙʴʱيʙ الʺقʙار الʺʙʴد للȘʴ الʺعʧʽ، حʖʳǽ ʘʽ ان ʨȞǽن الʺȞان او العʺل  
  ،ʦʳʴزن او الʨة، الॽʺؔالǼ ،دʨقʻالǼ Șعلʱق تʨقʴال ʗاء ؗانʨار سʙالʺق ʧʽد معʙʴʺغي  الॼʻي
 ان ʨȞǽن الʺʛʴر الʺʨثȘ بʨʻعه ومقʙاره وهʚا يʢʱلʖ تʨضʴॽا واॽɾا لا يʛʽʲ الʨȞʷك. 

في حالة تʙʴيʙ مʰلغ نقȑʙ في الʺʛʴر الʺʨثʖʳǽ ،Ș تʙʴيʙ هʚا الʺʰلغ بʨضʨح ؗافي 
. Ǽالإضافة )4(  لʖʻʳʱ الʙʳل حʨله، سʨاء بʨضعه ȞʷǼل مʙʴد او بʨاسʢة حʶابॽة معʻʽة

 ɹ Ș بʶʱلʦॽ شيء مʙʴد ʖʴǽ تʙʴيʙ هʚا الʷيء ȞʷǼل دقȘʽ مʲل  الى ذلʥ عʙʻما يʱعلȘ ال

 
 . 32نʽʰل إسʺاعʽل عʺʛ، مʛجع سابȘ، ص - 1

 . 316احʺʙ خلॽفة الʛʷقاوȑ، مʛجع سابȘ، ص - 2

3 - ) ،ʙȄʜي ȑاǼ يȃʛةالعǻʘʻات تʹفʗʹة سॻɿॻثʦʯد الʦد )العقʙن، العʨة والقانॽاسॽʶال ʛفاتʙلة الʳاج  10، مʴجامعة ل ،
 . 135، ص2014لǼ ʛʹʵاتʻة، 
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ؗʺا ʖʳǽ ان يʦʱ الʱأكʙ مʧ عʙم وجʨد جʙل جȑʙ في    )1(   تʙʴيʙ مʨقعه، مʶاحʱه، واǼعاده،
 الʺقʙار الʺʙʴد، والا فإن الʻʱفʚʽ بʻاءً على الʺʛʴر الʺʨثʱʴǽ Șاج الى قʛار قʹائي.  

ʷǼ واضʴا  الʨʱثॽقي   ʙالعق ʨȞǽن  ان   ʖʳǽ عام  للȞʷǼ  Șʴل  الʺʙʴد  الʺقʙار  أن 
ʙ الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ على تلʥ الʺʙʴدات بʨضʨح. ʕؗان ي ʖʳȄعي، وʨضʨʺق   الʛʡ لفʱʵوت

الʻʱفʚʽ بʻاءً على مʴل الȘʴ الʺʙʴد في العقʙ، سʨاء ؗان الȘʴ مʱعلقا ʰʺǼلغ مالي او اجʛاء  
ʙ ذلʥ الʺادة   ʕؗا وتʛاشॼم ʙل العقʴم ʙيʙʴن تʨȞǽ عادة ،ʧʽاء معʛاج ʧاع عʻʱ625او ام 

 مʧ ق ا م ا الʱي تʛʽʷ الى ان الʺʴل القانʨني للȘʴ قʨȞǽ ʙن اجʛاء او امʻʱاع عʧ اجʛاء، 

  ʚʽفʻʱال ʧاع عʻʱالام ʛʹʴر مʛʴǽ ،اعهʻʱاء او امʛالإجǼ امʜʱالال ʚفʻال ʠفي حالة رف
وʦʱȄ إحالة الامʛ الى الʺȞʴʺة لʙʴʱيʙ الʱعȄʨʹات او فʛض غʛامة تهʙيǽʙة، حʘʽ تʙʵʱʶم  

  Ȍلة للʹغʽسʨقة وفقا  كʙقه بॽʰʢار وتʙالʺق ʙيʙʴة تॽʺز أهʛʰوت ،ȘʴالǼ امʜʱللال ʧيʙʺعلى ال
للʺॼادȏ القانʨنॽة الʱي تʟʻ على ان الʙائʧ لا ʖʳǽ ان ǽأخʚ أكʛʲ مʺا هʨ مȘʴʱʶ له،  

 .)ʖʳǽ )2 تʙʴيʙ الȘʴ بʙقة لʹʺان تȘʽʰʢ القʨانȞʷǼ ʧʽل صॽʴح 

 ان ʨȞǽن الʙيʧ حال الأداء :  _ 3

 ɹ قʨق فعالة ʖʳǽ ان يʨʱافʛ للʙائʧ الȘʴ القانʨني الفعلي وان ʴǽل  لʨؔʱن الʺʢالॼة Ǽال
مʨعʙ الʙʶاد ʖʶʴǼ العقʙ، إذا لʙʴǽ ʦث ذلʥ فلا ʧȞʺǽ بʙأ إجʛاءات الʻʱفʚʽ القانʨنॽة ȞʷǼل  
مॼاشʛ، ومع ذلʥ هʻاك حالʧʽʱ اسʻʲʱائʧȞʺǽ ʧʽʱʽ فʽهʺا للʙائʧ الʙʰء في الʻʱفʚʽ قʰل حلʨل  

لʙائʧ الʻʱازل عʧ مʨعʙ الʙʶاد لʸالʴه، على ان يʰلغ الʺʙيʧ  الʺʨعʙ الʺʱفȘ علॽه: إذا قʛر ا
الʺادة   ʖجʨʺǼ ٍسار ʛʽغ ʙعʨʺال الʻʱفʚʽ، او عʙʻما ॼʸǽح  الʻʱازل قʰل بʙء إجʛاءات  بهʚا 

 مʧ ق إ م إ.  211
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Ǽالʱالي ʖʳǽ تʨفʛ الʛʷوȋ القانʨنॽة للȘʴ الʺʨضʨعي، والʱي تʷʺل الʱأكʙ مʧ وجʨد  
 ǽ اد لؔيʙʶال ʙعʨل مʨوحل Șʴحقه  ال ʧائʙح الʻʺǽ ،مʜمل ȑʚʽفʻت ʙʻʶؗ قيॽثʨʱال ʙالعق ʛʰʱع

 . )1(  الʺʛʷوع في تʻفʚʽ العقȞʷǼ ʙل قانʨني دون الʴاجة لإصʙار قʛار قʹائي إضافي

 الʙʵوȉ الȜʵلॻة ثانॻا: 

الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة لا تȘʰʢ على جʺॽع الʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة، بل ǽقʛʸʱ تॽʰʢقها على  
  ʧʺʹʱي تʱد الʨالعق  Șقʴام مʜʱا الالʚن هʨȞǽ ان ʖʳȄة، وʨالقǼ ʚʽفʻʱالأداء القابل للǼ اماʜʱال

ؗʺا تʻاولʻاه في الʛʷوȋ الʺʨضॽɺʨة، Ǽالإضافة الى  )2(  الʨجʨد ومعʧʽ الʺقʙار وحال الأداء
الʵاص Ǽʺهʻة الʨʱثȘʽ على تʶلʦॽ الʵʶʻة    06/02مʧ القانʨن    31هʚه الʛʷوȋ تʟʻ الʺادة  

 ॽثʨʱال ʙة للعقǽʚʽفʻʱال  Șʰʢʻي تʱال ʙاعʨالق ʝها نفʽعل Șʰʢʻل بها، وتʨʺعات الʺعȄʛʷʱقي وفقا لل
ʙ على الأهʺॽة القȐʨʸ لʶʱلʦॽ الʵʶʻة الʻʱفǽʚʽة  ʕؗة مʺا يॽام القʹائȞ3( على الاح( . 

 :  الʵʶʻة الʻʱفǽʚʽة للʺʛʴرات الʨʱثॽقي_ 1

وهي نʵʶة مʧ الʺʛʴر الʺʨثȘ الأصلي الʺʜʵن في مʖʱȞ الʺʨثȘ وتʨؔن مʨʱʵمة  
 ɻ Ǽ راتʛʴʺال لقʨة  الʹʛورȄة  الȞʷلॽة   ȋوʛʷال  ʧم أساسي  جʜء  وهي   ،Șʽثʨʱال  ʖʱȞم  ʦات

الʺʨثقة تʻفǽʚʽا، لا ʧȞʺǽ تʻفʚʽ أȑ مʛʴر مʨثȘ الا بʻاءً على الʨʸرة الʻʱفǽʚʽة والʱي تʱʵلف  
 عʧ الʨʸرة العادǽة ʅॽʹǽ مʛʴر العقʙ الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة للعقʙ للʛجʨع الʽها. 

الʺادة    ȋʛʱʷ31ت   ʨالقان  ʧة  مǽʚʽفʻʱال الʵʶʻة   ʦॽلʶت  Șثʨʺال بʦॽʤʻʱ مهʻة   Șعلʱʺال ن 
  ʖجʨʺǼ ةॽام القʹائȞالاح ʚʽفʻات تॽها الʽعل Șʰʢه، وتǼ لʨʺع الʺعȄʛʷʱقي وفقا للॽثʨʱال ʙللعق

مʧ نفʝ القانʨن، تʶلʦॽ نʵʶة تʻفǽʚʽة واحʙة فقȌ وʧȞʺȄ تʶلʦॽ نʵʶة ثانȄʨة Ǽإذن    32الʺادة  
الʻʱفǽʚʽة ʧȞʺǽ للʢالʖ الʨʸʴل على نʵʶة إضاॽɾة  مʧ رئʝॽ الʺȞʴʺة، إذا ضاعʗ الʵʶʻة  

 مʧ قانʨن إ م إ.  322بʻاءً على امʛ مʧ رئʝॽ الʺȞʴʺة وʦʱȄ ذلʥ وفقا لإجʛاءات الʺادة 

 
 . 137، 136العȃʛي ǽاȑ يʙȄʜ، مʛجع سابȘ، ص ص   -1

 . 147عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، ʛʡق الʻʱفʚʽ، مʛجع سابȘ، ص -2

 ، مʛجع سابȘ. 06/02مʧ القانʨن  31الʺادة   -3



 الفʶل الʰاني: الʦʯثȖʻ ؕآلॻة لʲفȌ الʲقʦق وتʲقȖʻ الأمʥ القانʦني 

60 
 

 :  الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة للʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة_ 2

الʨʱثॽقي    601تʟʻ الʺادة    ʙة للعقǽʚʽفʻʱال الʵʶʻة   ʦॽلʶت ʦʱق إ م إ على ان ي ʧم
الʻʱفǽʚʽة، لا ʨʳǽز الʻʱفʚʽ الا في الʴالات الاسʻʲʱائॽة الʺʻʽʰة في القانʨن  مʺهʨرا Ǽالॽʸغة  

 بʻاءً على نʵʶة مʧ الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة، الʱي تʴʺل الॼɻارة: 

 

 " الʸʱهʦرȂة الʚʱائȂʙة الʸǻʗقʙاॻʟة الʵعॻʮة  

     "ȏʙائʚʱال ʔعʵال ʤاسǺ 

  ʦʱʱʵوت ʙʻʶن الʨʺʹة على مǽʚʽفʻʱغة الॽʸال ȑʨʱʴع  تॽʺج ʛوتأم ʨعʙي تʱارات الॼɻالǼ
الॽʸغة   وجʨد   ʛʰʱعǽ  ،ʥلʚل اللازمة  الʺʶاعʙة   ʛʽفʨوت  ʙالعق  ʚʽفʻʱب  ʧʽلʨʶʺوال  ʧȄʛʹʴʺال
الʻʱفǽʚʽة أحʙ العʻاصʛ الأساسॽة للʵʶʻة الʻʱفǽʚʽة، ولا ʧȞʺǽ بʙء إجʛاءات الʻʱفʚʽ الا بʵʶʻة  

 ʛالإج ʛʰʱعʱقة، والا سǼاʢʺة الǽʚʽفʻʱغة الॽʸل الʺʴة تǽʚʽفʻتلغى  ت ʙة وقʴॽʴص ʛʽاءات غ
 . )1( وفقا للقʨاعʙ العامة لʢॼلان الاعʺال الإجʛائॽة

إذا لʨʱʶǽ ʦف شȋʛ الॽʸغة الʻʱفǽʚʽة في الʙʻʶ الʻʱفʧȞʺǽ ،ȑʚʽ ان تʸاب إجʛاءات 
الʻʱفʚʽ الǼ ȑʛʰʳالʢॼلان، هʚا ʙʴǽث عʙʻما ǽقʨم الʺǼ ʛʹʴالʻʱفʚʽ بʻاءً على نʵʶة تʻفǽʚʽة  

 ʛض الإجʛعǽ ة مʺاȃʨلʢʺلانالʢॼاك  )2(  اءات للʻلان إذا ؗان هʢॼا الʚان يلغى ه ʧȞʺǽ ،
تعʙيل في أحʙ شʛوȋ الȞʷلॽة الʺʢلȃʨة في الʙʻʶ الʻʱفȑʚʽ، او إذا قام الʺǼ ʛʹʴالʻʱفʚʽ دون  

ʽل مʛʡ ʧف الʴǽ ȑʚʺل الȘʴ وهʨ الʶلʢة العامة ʨؗد تʨ3( وج(. 

  ʚʽفʻʱل ȑʚʽفʻʱال ʙʻʶه في الʛفʨت ʖʴǽ اॽلȞا شʡʛش ʙة تعǽʚʽفʻʱغة الॽʸان ال ʦغʛعلى ال
الإجʛاءات الȄʛʰʳة، الا انه في حال وضع هʚه الॽʸغة على حʦȞ لʝॽ له القʨة الʻʱفǽʚʽة،  
  ȋʛʷؗ ةǽʚʽفʻʱة الʵʶʻال ʛافʨم تʙلع ʥذل ʚʽفʻʱات الॽعʺلǼ امॽʁم الʙع ʛʹʴʺغي على الॼʻي

مع   إضافي  الʛʷوȋ شȞلي  جʺॽع   ʛافʨت  ʦت إذا  انه   ʛؗʚالǼ وʙʳȄر  الʻʱفǽʚʽة،  الॽʸغة 
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الʺʨضॽɺʨة والȞʷلॽة في الʺʛʴرات الʺʨثقة، فإنها تعʛʰʱ سʙʻا تʻفǽʚʽا ʧȞʺǽ تʻفʚʽه على أمʨال  
ذات    ʧʽانʨوالق القʹائॽة  الاحȞام  مʺʱلؔات، وتȑʛʶ علʽها  او  الʺʙيʧ سʨاء ؗانʗ عقارات 

 . )1(  الʸلة 

 

 قʦة الʦʮʰتॻة للعقʗ الʦʯثॻقي الʖʲॺʸ الʰاني: ال

العقʙ الʨʱثॽقي يʱʺʱع ॽʳʴǼة في الاثॼات سʨاء Ǽالॼʶʻة للʺʱعاقʙيʧ او Ǽالॼʶʻة للغʛʽ، ولا  
 .ʛȄوʜʱالǼ اتهامه ȘȄʛʡ ʧه الا عʱʴفي ص ʧعʢال ʧȞʺǽ 

مʧ ق م على ان ما ورد في العقʨد    6مʛȞر   324و   5مʛȞر  324حʘʽ تʟʻ الʺادتان  
 ɦة حȄʨة قʳح ʛʰʱعǽ ةॽʁॽثʨʱة في  الʚمة ونافʜي ملʳʴه الʚن هʨؔت ʥلʚȃها، وʛȄوʜت ʗʰʲى ي

جʺॽع انʴاء الʰلاد. فʽلاحȎ ان العقʨد الʨʱثॽʁॽة تʱʵلف عʧ العقʨد العॽɾʛة الʱي تفʱقʛ الى  
  ʙالعق في   Șʴال  ʗʰʲي  ʦȞح على  للʨʸʴل  القʹاء  الى  اللʨʳء   ʖلʢʱي  ʘʽح  ،ʚʽفʻʱال قʨة 

 . )2(  العʛفي

  ʙʻع ʧاعʢلل ʛائʜʳع الʛʷʺال ʟʸاد الى  خʻʱة الاسॽانȞأمام القʹاء إم ȘʴǼ هʱʰالʢم
الادعاء   خلال   ʧم  ʥوذل الʨʱثॽقي،  الʺʛʴر  حॽʳة   ȋإسقا بهʙف  الʺʱʵلفة   ʧعʢال ʛʡق 

  ʧاد مʨʺه في الॽعل ʟن ȑʚال ʛȄوʜʱالǼ179    ر    188الىʛʴʺن الʨؔا لʛʤق إ م إ، ن ʧم
للʢعǼ ʧه تʱʵلف مʺا    الʨʱثॽقي يʱʺʱع ॽʳʴǼة رسʺॽة ʨʺǼجʖ القانʨن فإن الإجʛاءات اللازمة

 ʻʺǽح الʟʵʷ الʺعʻي الȘʴ في الʱقʙم Ǽالادعاء Ǽالʢॼلان. 

 الʠʸلʔ الأول: حॻʱة العقʗ الʦʯثॻقي. 

 الʠʸلʔ الʰاني: الʠعʥ في الʙʲʸرات الʦʯثॻɿॻة. 
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 الʠʸلʔ الأول: حॻʱة العقʗ الʦʯثॻقي 

  على ان العقʙ الʛسʺي هʨ الȑʚ يॽɾ ʗʰʲه مʣʨف   )1(   مʧ ق م ج  324تʟʻ الʺادة  
  ʥأن، وذلʷال ȑذو ʧه مǽʙمة عامة ما تلقاه او ما لʙʵǼ لفȞم ʟʵعام او ش ȌǼاو ضا
اسʙʵʱام    ʛʰʱعǽ  ʥذل له، ومع  الʺʨʵلة  والقʙرات والاخʸʱاصات  القانʨنॽة  وفقا للإجʛاءات 
ȞʷǼل   الʺʢʸلح  اسʙʵʱام هʚا   ʘʽأ حʢا خʻع هʛʷʺال قʰل   ʧسʺي" مʛال  ʙالعق" مʢʸلح 

 الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة. مʧ قانʨن   284مʷاǼه في الʺادة 

  Ȍॼارت ʘʽة حॽʱʽʰʲʱني وأداته الʨف القانʛʸʱال ʧʽع بʛʷʺال Ȍاق خلॽʶا الʚفي ه Ȏيلاح
الʱي تعʻي الʨرقة او الActe   ʙʻʶمʢʸلح العقʙ الʛسʺي Ǽالʛʸʱف، ومʧ ثʦ اسʙʵʱم ؗلʺة  

وهي الʛʱجʺة الʴॽʴʸة، فهʻاك فارق أساسي بʧʽ الʛʸʱف القانʨني (العقʙ) واداته الॽʱʽʰʲʱة  
(ʧيʙعاقʱها اتفاق الʽون فʙي يʱرقة الʨال)  )2(. 

مʧ ق   7مʛȞر 324الى  5مʛȞر 324تʻاول الʺʛʷع حॽʳة العقʙ الʛسʺي في الʺʨاد 
 ʨلا قانʽخلالها دل ʧة، وعلى  م ج واقام مǽة الʺادॽاحʻال ʧسʺي مʛال ʙا على سلامة العقॽن

  ʛهʤǽ ان ʖʳȄو ȋوʛʷوفقا لل ʥلʚل ʧʽلʨʵʺاص الʵالأش ʧوره مʙص ʘʽح ʧه مʱʴص ȋʛش
ʜ  )3(مʤهʛه الʵارجي رسʺॽا   ʛؗʻة، سॽʺسʛات الʙʻʶال ʧع مʨن ʨقي هॽثʨʱال ʙا لان العقʛʤون ،

والॽʰانات الʺʙرجة في العقʙ ثʦ سʻʻاقʞ حॽʳة  على دراسة هʚه الॽʳʴة Ǽالॼʶʻة للأشʵاص  
 الʙʻʶ الʨʱثॽقي Ǽالॼʶʻة للغʛʽ أǽʹا حॽʳة الʨʸر العقǽʙة. 

 الفʙع الأول: حॻʱة العقǺ ʗالʹॺʴة للأشʳاص وॻȁانʯه 

سʨف نʻʱاول مʧ خلال هʚا الفʛع حॽʳة العقǼ ʙالॼʶʻة للأʛʡاف (أولا) والॽʰانات الʱي  
 يʻʺʹʱها العقʙ (ثانॽا). 

   :العقǺ ʗالʹॺʴة للأʙʟاف حॻʱة أولا: 

 
 مʧ القانʨن الʺʙني، مʛجع سابȘ. 324أنʛʤ الʺادة   -1

2-  ،ʦغالʨأسʺاء بȏʘʻتʹف ʗʹʴؕ قيॻثʦʯال ʗص العق ،Șجع سابʛ62، م . 

3-  ʛʺال ،ʦغالʨه، ص أسʺاء بʶ63جع نف . 



 الفʶل الʰاني: الʦʯثȖʻ ؕآلॻة لʲفȌ الʲقʦق وتʲقȖʻ الأمʥ القانʦني 

63 
 

الأʛʡاف   قʰل   ʧؗامل م ȞʷǼل  بها  تʺʲل عقʨدا رسʺॽة معʛʱف  الʨʱثॽʁॽة  الʺʛʴرات 
  ʗقʕل مȞʷǼ ʙالعق ʚʽفʻت Șʽتعل ʧȞʺǽ ،ʛȄوʜʱال ʖʰʶǼ ȐʨȞʷفي حالة ال ʥة، ومع ذلʙعاقʱʺال
وفقا   للʺȞʴʺة   Șʴǽ  ʛȄوʜʱال ʷǼأن  فॽɺʛة   Ȑʨرفع دع ʦʱي الاتهام وعʙʻما  تʨجॽه   ʧʽالى ح

 ʛʤوف تعلȘʽ تʻفʚʽ العقʙ مʕقʱا. لل

تعʙ الʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة حʳة قانʨنॽة على الأʛʡاف وورثʱهʦ وخلفهʦ حʷǽ ʘʽʺل الʵلف  
الى ان العقʙ الʛسʺي يॼقى حʳة بʧʽ    7مʛȞر   324العام والʵلف الʵاص، وتʛʽʷ الʺادة  

ذات    الأʛʡاف حʱى ǽعʛʰ عʻه بʨاسʢة بॽانات مʙʴدة، ولȋʛʱʷǽ ʧؔ ان تʨؔن هʚه الॽʰانات
 . )1( صلة مॼاشʛة Ǽالأʛʡاف 

  حॻʱة بॻانات العقʗثانॻا: 

 ȑʨʱʴǽ العقʙ على بॽانات وهي نʨعʧʽ وتʲʺʱل في: 

 :  الॽʰانات الʱي تʙʸر مʧ قʰل الʺʨثȘ وتʗʴ اشʛافه_ 1

  ʛʰʱها، وتعʱʴص ʧم Șقʴʱة الॽولʕʶل مʺʴʱȄو Șثʨʺافقة الʨʺǼ نʨؔي تʱانات الॽʰوهي ال
 لا ʧȞʺǽ الʥॽȞʷʱ في صʱʴها الا إذا تʦ الʱلاعʖ بها    تعʛʰʱ هʚه الॽʰانات حʳة قȄʨة

ʛȄوʜʱالǼ  )2( :ل فيʲʺʱوت . 

  .ةॽʺرس Șخلال وثائ ʧم ʦهʱȄʨه ʧم ʙأكʱد مع الʨهʷاف والʛʡر الأʨʹح Șʽثʨت 

   ارضʨع ʧم ʦهʨوخل ʙشʛال ʧغ سʨبل ʧم ʦققهʴخلال ت ʧم ʧيʙعاقʱʺة الॽأهل ʧم ʙأكʱال
 الاهلॽة. 

   افʛʡالأ الʵاصة تʽʳʶل تʴȄʛʸات   ȋوʛʷوال  ʦرضاه ʧم ʙتأك الʺʨثȘ مع  امام 
 .ʙالعقǼ 

  .Șثʨʺر الʨʹʴǼ ʧʺʲال ʠॼʀات دفع وॽاء عʺلʛاج 

 
ات، مʙʺʴ الʢاهʛ مȞॽʶة، مʛجع سابȘ، ص - 1 ʛؗاض بȄ404ر . 

 . 64أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص - 2
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  .Șثʨʺال ʛʹʴد في مʨهʷاف والʛʡع الأॽʀʨوت ʙخ العقȄل تارʽʳʶت 

  .افʛʡر على الأʛʴʺتلاوة ال ʧم ʙأكʱال 

 ةॽʻه الʺهʱل اقامʴه ومʱضع اسʺه وصفʨب Șثʨʺانا على الॽب ʙار العقʙ1( اص(. 

 الॽʰانات الʱي تʙʸر مʧ ذوȑ الʷأن :_ 2

الॽʰانات الʱي تأتي مʧ الأʛʡاف ذوȑ الʷأن والʱي لا يʙʱخل الʺʨثȘ في مʛاقʱʰها، مʲل  
العقʨد الॽʴȄʛʸʱة ǽقʛʸʱ دور الʺʨثȘ على تʽʳʶلها تʗʴ مʕʶولॽة أʛʡافها، هʚه الॽʰانات  

عʶȞها بʨاسʢة الʛʢق الʺعʱادة لا تʺʱلʥ حॽʳة مʢلقة ولʻؔها تعʛʰʱ صʴॽʴة حʱى يʦʱ اثॼات  
 مʲل الʱؔاǼة، شهادة الʷهʨد، والʙلائل. 

الʴʱفȎ على الॽʰانات لا ǽعʛʰʱ انʱهاكا لأمانة الʺʨثȘ او صʙقه وȃالʱالي ʧȞʺǽ اثॼات  
  Șثʨʺلل ʧȞǽ ʦل ʘʽح ،ʛȄوʜʱالǼ ʧعʢاجة للʴر رسʺي دون الʛʴʺرج في الʙʺال ʙورة العقʛض

ع القانʨن، وȃالʱالي الادعاء Ǽعʙم اتʳاه الأʛʡاف للعقʙ وسʽلة للʴʱقȘ مʧ جʙيʱه او تʢاǼقه م
الʺʨؗʚر او بʨʱجههʦ لعقʙ اخʛ لا يʱعلǼ Șأمانة الʺʨثȘ وʧȞʺȄ اثॼاته بʨاسʢة الʛʢق القانʨنॽة  

 .  )2(الʺعʱادة 

 :ʧʺʹʱانات تॽʰه الʚه 

  .هȃʨʽع ʙيʙʴه وتʸʴف ʙعǼ له للعقارʰوتق ȑʛʱʷʺال ʟʵʷأنه الǼ ȑʛʱʷʺح الȄʛʸت 

 اॼح الȄʛʸات. تॽɻॼن او تʨد او ديʨʽق ȑأ ʧع خال مॽʰʺأن العقار الǼ ئع 

   م دفعهʙه في حالات عॽʁلʱائع بॼاف الʛʱللعقار واع ʧʺʲؗ هॽعل Șفʱʺلغ الʰʺالǼ حȄʛʸʱال
 بʧʽ يȑʙ الʺʨثȘ للʺʰلغ في الʨقʗ الʴالي.

  .هʻع ʧلغ الʺعلʰʺال ʠॽɿʵة تॽانȞح إمॽضʨت 

 
ات، مȞॽʶة مʙʺʴ الʸغʛʽ، مʛجع سابȘ، ص ص   - 1 ʛؗاض بȄ404،405ر . 

 . 64أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص- 2
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  ́ Ȅʛف ʙد عقʨفي حالة وج ʧʽʽعʛʷرثة الʨال ʧʽʽ1(ة تع( . 

 لفʙع الʰاني: حॻʱة الʙʲʸرات الʦʯثॻقة Ǻالʹॺʴة للغʙʻ  ا

  ȋʛʷǼ ،ʛʽالغǼ Șعلʱا يʺॽɾ لقةʢʺد الʨة العقॽʳʴن مʺاثلة لʨؔت Șʽثʨʱرات الʛʴة مॽʳح
مʧ ق م ج، ومع ذلʥ لؔي    6مʛȞر  324ان ʨʱʶǽفي شʛوȋ الʴʸة الʺʙʴدة في الʺادة  

  Șعلʱة إذا ؗان يȄة العقارʤافʴʺله في الʽʳʶت ʖʳǽ ʧȄʛالاخ ʙة ضʳقي حॽثʨʱال ʙن العقʨȞǽ
 . )2(حȘ الʱقادم والॼʱʱع على العʧʽ الʺقʙʽة ʴǼقʨق عॽʻʽة مʲل الʨʸʴل على 

مʧ القانʨن الʺʙني تʟʻ على أهʺॽة مʛʴرات الʨʱثȘʽ في    5مʛȞر  324ان الʺادة  
العلاقات القانʨنॽة حʘʽ تعʢي نفʝ الॽʳʴة الʺʢلقة الʱي تعʢى للأʛʡاف، ومʧ اجل ان  

 ̒̋ ال الʴʸة   ȋوʛفي شʨʱʶت ان   ʖʳǽ قانʨنॽة  ʴʸǼة  الʨʱثॽʁॽة  الʺʛʴرات  ʨʸص  تʤʴى 
 ). 3(  علʽها في القانʨن 

ومʧ الʙʳيǼ ʛالʛؗʚ ان العقʨد الʨʱثॽʁॽة تعʛʰʱ حʳة على الغʛʽ ولʚلǽ ʥفʹل تʽʳʶلها  
في الʺʴافʤة العقارȄة إذا ؗانʗ تʱعلʴǼ Șقʨق عॽʻʽة تॽɻॼة، وذلʥ للʨʸʴل على حȘ الʱقادم  

ثॼاتها في  والॼʱʱع على العʧʽ الʺʳʶلة وهʚا ʧʺʹǽ حʺاǽة حقʨق الأʛʡاف الʺعॽʻة وʶȄهل ا
ʛالام ʖلʢل إذا تʰقʱʶʺ4( ال(. 

حॽʳة الʺʛʴر الʨʱثॽقي لا تقʛʸʱ على الأʛʡاف الʺʨؗʚرة في الʨثॽقة بل تʺʙʱ لʷʱʺل  
 جʺॽع الافʛاد، فلا ʧȞʺǽ لاȑ شʟʵ نفي صʴة أȑ مʧ الॽʰانات الʺʨجʨدة في الʨثॽقة 

انها   على  لʦ تʻʸف  الʱي  للॽʰانات  Ǽالॼʶʻة  اما   ،ʛȄوʜʱالǼ اتهامها  الا مʧ خلال  الʛسʺॽة 
 .)5( رسʺॽة ʧȞʺǽ اثॼات عʙم صʱʴها بʨاسʢة الʛʢق القانʨنॽة العادǽة 

 
 . 405رȄاض بʨغالʦ، مȞॽʶة مʙʺʴ الʸغʛʽ، مʛجع سابȘ، ص -1

2- ʛؗاض بȄه، ص رʶجع نفʛʺال ،ʛʽغʸال ʙʺʴة مȞॽʶ406ات، م. 

 . 64أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص  -3

 . 64أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع نفʶه، ص -4

5- ،ʛʸة، مȄرʙʻȞالإس ،ʛʷʻة للʙيʙʳامعة الʳة، دار الȄارʳʱة والॽنʙʺاد الʨʺات في الॼالاث ʙاعʨان، قʢر سلʨ2005أن  ،
 . 52ص
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 الفʙع الʰالʖ: حॻʱة الʦʶر العقǻʗة 

مʧ القانʨن الʺȑʙ الʜʳائȑʛ على: "إذا ؗان أصل الʨرقة الʛسʺॽة   325تʟʻ الʺادة  
 ʨجʨه  مॽɾ نʨؔت ȑʚر الʙالقǼ ةʳن حʨؔة تॽɾاʛغʨتʨاو ف ʗة ؗانॽʢة خॽʺسʛرتها الʨدا، فان ص

 مʢاǼقة للأصل.  

وتعʛʰʱ الʨʸرة مʢاǼقة للأصل ما لʦ يʻازع في ذلʥ أحʙ الʛʢفʧʽ، فان وقع تʻازع ففي  
 . )1( هʚه الʴالة تʛاجع الʨʸرة على الأصل" 

إذا لʦ يʨجʙ أصل الʨرقة الʛسʺॽة مʧ القانʨن الʶالف الʛؗʚ على:"    326وتʟʻ الʺادة  
 كانʗ الʨʸرة حʳة على لʨجه الاتي:  

ʨȞǽن للʨʸر الʛسʺॽة الاصلॽة تʻفǽʚʽة ؗانʗ او غʛʽ تʻفǽʚʽة حॽʳة الأصل مʱى ؗان  
 مʤهʛها الʵارجي لا ʶǽʺح Ǽالʥʷ في مʢاǼقʱها للأصل. 

في  وʨȞȄن للʨʸرة الʛسʺॽة الʺأخʨذة مʧ الʨʸر الاصلॽة الॽʳʴة ذاتها ولʨʳǽ ʧؔز  
 هʚه الʴالة لؔل مʧ الʛʢفʧʽ ان ʢǽلʖ مʛاجعʱها على الʨʸرة الاصلॽة الʱي اخʚت مʻها. 

اما ما يʕخʚ مʧ صʨر رسʺॽة للʨʸر الʺأخʨذة مʧ الʶʻخ الأولى لا ǽعǼ ʙʱه الا لʺʛʳد  
 . )2(الاسʻʯʱاس تॼعا للʛʤوف" 

القانʨن الʺʙني الʶالف الʛؗʚ نȐʛ انه، إذا  ʧم ʧʽان الʺادتʚه ʟاء نʛقʱاسǼ    ʗؗان
  ʛʰʱة فإنها تعॽɾاʛغʨتʨة او فॽʢة خʵʶن ʗاء ؗانʨاحة سʱة مʻʽقة معॽوث ʧة مॽʺة رسʵʶن
الʵʶʻة مʢʱاǼقة للأصل ما لʧȞǽ ʦ هʻاك تʻازع ʷǼأنها، وفي حالة وجʨد تʻازع يʦʱ الاعʱʺاد  

 على الأصل. 

وȂذا ؗان الاصل غʛʽ مʱاح فإن الʵʶʻة الʛسʺॽة لها ॽʀʺة قانʨنॽة ما لʧȞǽ ʦ هʻاك  
  ʥذة شʨة الʺأخॽʺسʛر الʨʸال ʛʰʱارجي، وتعʵال ʛهʤʺال ʘʽح ʧها للأصل مʱقǼاʢم Ȑʙفي م

مʧ الأصل الاصلॽة دلʽلا قانʨنॽا ولȘʴǽ ʧ للʛʢفʡ ʧʽلʖ الʴʱقȘ مʻها Ǽالʺقارنة مع الأصل  
 

 ʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ. مʧ القانʨن الʺʙني ال 325الʺادة   -1

 مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، مʛجع سابȘ.  326الʺادة   -2
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بها سȐʨ للاسʱعʛاض    ʙʱعǽ الʶʻخ الأولى، لا   ʧذة مʨالʺأخ Ǽالʨʸر   Șعلʱي ॽɾʺا  الأصلي 
 بʻاءً على الʛʤف.  ولʝॽ للأغʛاض القانʨنॽة 

 :ʧʽʱاول حالʻت ʙق ȑʛائʜʳع الʛʷʺج ان الʱʻʱʶه نʻوم 

o دʨجʨسʺي مʛال ʙʻʶإذا ؗان أصل ال ʙʻʶة للॽʺسʛر الʨʸة الॽʳالة الأولى: حʴ1(  ال( . 

o دʨجʨم ʛʽغ ʙʻʶة إذا ؗان أصل الॽʺسʛر الʨʸة الॽʳة: حॽانʲالة الʴ2(  ال( . 

 الʦʯثॻɿॻة الʠʸلʔ الʰاني: الʠعʥ في الʙʲʸرات 

 ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  ان  الا  الʨʱثॽʁॽة  الʺʛʴرات  بها  تʱʺʱع  الʱي  الʲقة   ʧم ʦغʛال على 
ǽفʹل ان يلʳأ الʟʵʷ الʺʱأثǼ ʛالعقʙ او الȑʚ لǽʙه مʸلʴة ॽɾه الى القʹاء للʢعॽɾ ʧه،  
  Șوثائ ʛʰʱي تعʱال يʦʱ وضع إجʛاءات معقʙة لهʚا الغʛض ॽʰʡ ʖʰʶǼعة العقʨد   ʥومع ذل

 ʜاهة والʲقة، ʧȞʺǽ ان يʕدȑ هʚا اللʨʳء الى الغاء رسʺॽة تفʛʱض ال̒ 

 الفʙع الأول: الادعاء Ǻالʠॺلان في الʙʲʸرات الʦʯثॻɿॻة 

مʧ    324الادعاء Ǽالʢॼلان ؗعقȃʨة يʦʳʻ عʧ عʙم تʴقȘ الʛʷوȋ الʺʙʴدة في الʺادة  
  ʛʽه غʻؔل لʨʵم ʧاو م ʥلʚل لʨʵم ʛʽغ ʟʵش ʧم ʙʻʶور الʙل صʺʷي تʱق م ج، وال

لالʜʱام Ǽالأوضاع القانʨنॽة الʺʨʸʻص علʽها. يʕدʢǼ ȑلان الʙʻʶ الʛسʺي مʟʱʵ، او عʙم ا
، وتʳʱلى اثار هʚا الʢॼلان Ǽإلغاء الʙʻʶ الʛسʺي وعʙم اعॼʱاره  3الى سقȋʨ حʱʽʳه في الاثॼات

 قانʨنॽا مʺا يʕثʛ على صʴة أȑ مʢالॼات قʙ تقʨم علॽه هʚه الʺʛʴرات. 

 تعʃȂʙ الʠॺلان : أولا

 ʨة قانȃʨعق ʨلان هʢॼن  الʨȞǽ لا ʘʽح ،ʙالعق ʧȄʨؔت ȋوʛال شʲʱم امʙع ʧج عʱʻة تॽن
الʛʸʱف صʴॽʴا ما لʦ تʨʱافʛ الʛʷوȋ القانʨنॽة الʹʛورȄة لإبʛامه. ʻʺǽع الʢॼلان حʙوث  
آثار قانʨنॽة للʛʸʱف وȄعʙʽ الأʛʡاف الى حالʱهʦ الأولى قʰل ابʛام العقǽ ،ʙعʛʰʱ الʢॼلان  

 
 مʧ القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، الʶالفة الʛؗʚ. 325أنʹʛ الʺادة  -1

 مʧ القانʨن الʺʙني الʶالفة الʛؗʚ.  326أنʹʛ الʺادة  -2

 . 17، ص2007لʳامॽɻة، الإسʙʻȞرȄة،احʺʙ أبʨ الʨفا، الʱعلȘʽ على الʨʸʻص القانʨن الاثॼات، دار الʺʨʰʢعات ا -3
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او مʵالفʱه ولا ʶǽʺح بʴॽʴʸʱه او اصʙار أȑ   جʜءً مʧ الʤʻام العام ولا ʧȞʺǽ الʻʱازل عʻه 
 .)1( مʨافقات علॽه 

  ʛʽغ ʙه، مʺا جعل العقʡوʛف شʨʱʶǽ انه او الʢॼلان هʨ عʨاقʖ عقʙ لʱȞǽ ʦʺل ارؗ
مʧ ق م ج هʚا الʢॼلان ॽɾʺا    105الى    99قانʨني ولا ʴǽقȘ أȑ أثʛ قانʨني، تʻاولʗ الʺʨاد  

 ʙان العق  .  )2(يʱعلȋʨʷǼ Ș وأرؗ

 ʠلان الʙʲʸرات الʙسॻʸة صʦر Ǻثانॻا: 

 _ʠǺلان الʙʲʸر الʙسʸي لʳʯلف أحʗ بॻاناته الʦʱهȂʙة : 1

ان ʢǼلان العقʙ نʳॽʱة لعʙم وجʨد الȋʛʷ الأساسي يʕدȑ الى تȄʨʷه شʛوȋ الʺʛʴر  
 الʛسʺي وʛȄتʖ الʱʻائج الʱالॽة:

 .اॽʺॽإقل ʟʱʵم ʛʽغ ʟʵش ʧاو م Șثʨم ʛʽغ ʟʵش ʧسʺي مʛال ʙور العقʙص 

  ʙور العقʙخ. صȄون تارʙسʺي بʛال 

   .ةॽȃʛالع ʛʽه بلغة غʛȄʛʴت 

  .افʛʡة للأȄʨان الهॽال بʺʱم اكʙ3(ع( 

  ʘʽر، حʛʴʺاء الʜلان لؔل أجʢॼا الʚه ʙʱʺȄو Șلʢل مȞʷǼ لاʡاǼ رʛʴʺن الʨȞǽ ʥة ذلʳॽʱن
لا ʢǼ ʧȞʺǽلان جʜء واحʙ وصʴة جʜء آخʛ، وحʱى إذا ؗان للʺʨثȘ مʸلʴة شॽʸʵة في  

عʛʱاف ʴʸǼة ذلʥ الʜʳء إذا لʦ يʨقع الʺʨثȘ علॽه او لʷǽ ʦهʙ  جʜء معʧʽ فإنه لʧ يʦʱ الا
 )4( علॽه الʷهʨد. 

 
 . 283مقʻي بʧ عʺار، الاحȞام القانʨنॽة الʺʱعلقة ʴʸǼة وʢȃلان الʺʛʴرات الʨʱثॽقة، مʛجع سابȘ، ص  -1

2- ) ،ʙʺʴراس مʨب ،ʖʽʰع ʙʺʴع مȂʙʵʯاء في الʷة امام القॻʸسʙرات الʙʲʸال ʗض ʥعʠارسة الʸʸني لʦار القانʟالإ
(ȏʙائʚʱة، ع  ،الॽانʶم الإنʨق والعلʨقʴلة الʳ03م ،ʛائʜʳال ،ʗلʽʶʺʶ97، ص2021، جامعة ت . 

 . 97مʙʺʴ عʖʽʰ، بʨراس مʙʺʴ، الʺʛجع نفʶه، ص -3

4- ȋ ،ةȄارʳʱة والॽنʙʺاد الʨʺات في الॼة العامة للإثȄʛʤʻال ،ʦॽر سلʨام أنʸوت،  1عʛʽة، بॽʀʨقʴي الʰلʴرات الʨʷʻم ،
 . 157، ص 2002
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 ȋوʛʷال  ʧم أساسي   ȋʛش وجʨد  عʙم  الى  ǽعʨد   ʙالعق ʢǼلان  ان  اسʱʻʱاج   ʧȞʺǽ
  Șفʱي ʦة لʢقʻه الʚاءً على هʻȃو ،ȑʛهʨان جॽان بʙة، او لفقॽʺسʛد الʨوضة على العقʛالʺف

ɻضʨال ʧʽقة بʛفʱار للॽɻالفقهاء على م  ʙلان العقʢǼ لالها الىʱاخ ȑدʕي يʱة الȄʛهʨʳات الॽ
 .ʙلفها العقʵم تʙج على عʱʻي لا يʱة الȄʛهʨʳال ʛʽات غॽɻضʨال ʧʽȃو 

 _ ʠǺلان الʙʲʸر الʙسʸي ʔʮʴǺ الʚʯوʙȂ الʚʱئي:2  

ان    Șثʨʺال  ʛؗذ ؗʺʲال:   ʖلاعʱال  ʖʰʶǼ  ʙʻʶال  ʧء مʜج في   ʧعʢǽ عʙʻما  ʙʴǽث 
ʧعʢال ʙعȃائع وॼلل ʧʺʲدفع ال ȑʛʱʷʺفي    ال ʧعʢائع، او الॼشيء لل ȑدفع أ ʦʱي ʦانه ل ʧʽʰʱي

تارȄخ الʨثॽقة او في تॽʀʨعات معʻʽة لأʛʡاف ذوȑ صلة، وǼ ʧʽʰʱȄعʙ الʢعʧ ان هʚه الأجʜاء 
 )1( فعلا مʜورة. 

بي    ʜʽʽʺʱال  ʖʳǽ انه   ʠعॼال  ʙقʱعǽ  ʘʽح الʴالات،  هʚه  مʲل  حʨل  الفقهاء  آراء  تʱʵلف 
 ȑع ذوॽʀʨا وتȄʛهʨورة جʜʺاء الʜا   الأجʺʻʽأكʺلها، بǼ لةʡاǼ قةॽثʨال ʛʰʱا تعʚȞها، وهʽأن علʷال

  Ȑʛاء الأخʜقى الأجॼȄلا وʡاǼ نʨȞǽ ةȄʛهʨة جॽʺله أه ʝॽل ȑʚء الʜʳأن ال ʛالآخ ʠعॼال Ȑʛي
 صʴॽʴة. 

الʲقة   فقʙان  الى   ȑدʕي  ʛȄوʜʱال لان   ȑأʛال هʚا  الʛاجʨʴن  الفقهاء  يʻفي   ʥذل ومع 
القʨل   ʨʳǽز  لا  وȃالʱالي   ،Șثʨʺال لان  Ǽالʺʛʴر  تॼقى صʴॽʴة  مʜورة   ʛʽالغ الأجʜاء  Ǽأن 

 )2( الʱلاعʖ يلغي الʨثॽقة Ǽأكʺلها وȃالʱالي ǽعʛʰʱ الʺʛʴر Ǽاʡلا Ǽأكʺله. 

 الاثار الʙʯʸتॺة على ʠǺلان الʙʲʸر الʙسʸيثالʰا: 

مʧ ق م ج الʱي جاء في معʻاها    326الاثار الʺʛʱتॼة على الʢॼلان تʙʻʱʶ الى الʺادة  
الؔفاءة او الاهلॽة، او عʙم    ʦǽʙمي عʨʺالع ȌǼالʹا إذا ؗان  ان العقǽ ʙعʛʰʱ غʛʽ رسʺي 

 
 . ʛ157جع سابȘ، صعʸام أنʨر سلʦॽ، م -1

 . 159عʸام أنʨر سلʦॽ، نفʝ الʺʛجع، ص -2
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  ʙاف قʛʡالأ ʗفي إذا ؗانʛر عʛʴʺؗ ʙالعق ʛʰʱعǽ لانʢॼب وفي حالة الʨلʢʺل الȞʷد الʨوج
  )1( وقعʗ علॽه. 

  ʘʽر  حʛʴʺة الॽʳي ان حʻعǽ اʚفي وهʛر العʛʴʺا في الॽا أساسʡʛع شॽʀʨʱال ʛʰʱعǽ
العʛفي تॼقى نॽʰʶة ʙؗلʽل، بʻʽʺا الʺʛʴر الʛسʺي بʙون تॽʀʨع لʝॽ له ॽʀʺة في الاثॼات ولا  

 .ʙʻʶن الʨʺʹʺǼ امʜʱعلى الال ʛشʕم ʨع هॽʀʨʱة، فالǼاʱؔت الʨʰʲة لǽاʙʰؗ ʛʰʱعǽ 

ʀʨل تʺʴǽ سʺي لاʛر الʛʴʺلا  إذا ؗان الʽدل ʛʰʱعǽ د ولاʨجʨم ʛʽعامل ؗأنه غǽ عاॽ
  ȐʨʱʴʺǼ الॽʀʨʱع هʨ دلʽل على الالʜʱام  ǼالʱؔاǼة لان  قانʨنॽا ولا ǽعʛʰʱ حʱى بʙاǽة للإثॼات 

.ʙʻʶال 

  ʧر مʛʹʱʺال للʛʢف   ȘʴȄو الʺʛʴر  الغاء  تلقائॽا  الʢॼلان   ʧج عʱʻي  ʥلʚل نʳॽʱة 
 )2(  ت اللازمة.الʢॼلان الʱأسʝॽ لʙعȐʨ مʙنॽة للʺʢالॼة الʺʨثǼ ȘالʱعȄʨʹا

 الفʙع الʰاني: الادعاء ǺالʚʯوʙȂ في الʙʲʸرات الʦʯثॻɿॻة 

تعʛʰʱ قʹॽة الʜʱوʛȄ مʧ بʧʽ القʹاǽا القانʨنॽة الأساسॽة حʱʴǽ ʘʽاج الʦȞʴ على  
  ʦȞʴȄل نهائي، وȞʷǼ ʙالغاء العق ʦʱي ʛȄوʜʱقة الॽʁت حʙور إذا تأكʜʺال ʙʻʶة الʴألة صʶم

ى مʛافعة الॽʻاǼة العامة الʺقʙمة اما تلقائॽا او بʻاءً على  على الʺʨʱرȋ بʱلʥ الأفعال بʻاءً عل
شȐʨȞ مʧ الʺʛʹʱر او أȑ جهة أخǽ ،Ȑʛقع اتʵاذ القʛار ʷǼأن صʴة الʺʛʴر والʴʱقȘ في  

 )  3( تʜوʛȄه تʗʴ اخʸʱاص القاضي الʜʳائي. 

 تعʃȂʙ الʚʯوʙȂ أولا: 

الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة  مʧ قانʨن    179عʛف الʛʷع الʜʳائȑʛ الʜʱوʛȄ في الʺادة  
حʘʽ تʟʻ على: "الادعاء ǼالʜʱوʛȄ ضʙ العقʨد الʛسʺॽة هʨ الʙعȐʨ الʱي تهʙف الى اثॼات  

 تʅॽȄʜ او تغʛʽʽ عقʙ سȘʰ تʛȄʛʴه او إضافة معلʨمات مʜورة الॽه. 

 
 مʧ ق م ج، مʛجع سابȘ.  326أنʛʤ الʺادة   -1

 . 309مقʻي بʧ عʺار، مʛجع سابȘ، ص -2

 . 68بʨغالʦ أسʺاء، مʛجع سابȘ، ص -3
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 .ʙا العقʚع لهʻʢʸʺع الǼاʢات الॼا الى اثʹǽف أʙته ʙوق 

 ʨعʙعي او بʛف ʖلʢǼ ʛȄوʜʱالǼ قام الادعاءǽ."ةॽاصل Ȑ )1( 

  ʥذل ʦʱان ي ʧȞʺȄو ʙʻʶفي ال ʞال او الغॽʱالاح ʙʸقǼ قةॽʁʴال ʅȄʛʴي تʻعǽ ʛȄوʜʱال
.ʧȄʛالأخǼ رʛʹاق الʴه الʻج عʱʻلة مʺا يʱʵة مॽنʨيلات قانʙتع ʛʰع  )  2(   عʛʷʺاول الʻت ʙوق

  ʧاد مʨʺاعها في الʨع أنॽʺʳǼ ʛȄوʜʱة الʺȄʛج ȑʛائʜʳات.  241الى    197الȃʨن العقʨقان ʧم 

 أنʦاع الʚʯوʙȂ ثانॻا: 

 :ȑʨʻمع ʛȄوʜوت ȑماد ʛȄوʜعان تʨن ʨوه 

1_   : ȑالʺاد ʛȄوʜʱال 

يʱعلȘ الʜʱوʛȄ الʺادȑ بʱغʛʽʽ الʴقائȘ الʺʙونة في الʨثائȘ سʨاء عȘȄʛʡ ʧ الʱعʙيل  
او الʚʴف او إضافة معلʨمات جʙيʙة او حʱى Ǽإنʷاء سʙʻ جʙيʙ لا أساس له في الʨاقع،  

ال الʜʱوʛȄ في  تعʙيل مʹʺʨن  حʴǽ ʘʽقȘ هʚا  او  ʴالات مʲل وضع تॽʀʨع غʛʽ صॽʴح 
 .ʅȄʜل مȞʷǼ ʙيʙج ʙʻاء سʷمات او انʨف او إضافة معلʚʴǼ ʙʻʶ3( ال( 

 

2_  : ȑʨʻالʺع ʛȄوʜʱال 

الʜʱوʛȄ الʺعʛʽʷǽ ȑʨʻ الى تʅȄʛʴ الॽʁʴقة في مʹʺʨن الʙʻʶ وʛʣوفه وتفاصʽله  
ا اكʷʱافه ʶǼهʨلة، لا ʨȞǽن   ʧȞʺǽ تأثʛʽ واضح  ان ʨȞǽن هʻاك  لʜʱوʛȄ مʨʸʴرًا في  دون 

  Șʽقʴوت ʘʴǼ اج الىʱʴة تǼانات ؗاذॽب ʙʻʶال ʧʺʹʱان ي ʧȞʺǽ يله بلʙتع ʦت ȑʚال Ȑʨʱʴʺال
 )4(  دقȘʽ لʷؔف الॽʁʴقة الؔامʻة خلفها.

 
 مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، مʛجع سابȘ. 179الʺادة   -1

 . 69أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص -2

 . 71أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص  -3

إبʛاʦॽʂ سʙʽ احʺʙ، الʜʱوʛȄ الʺادȑ والʺعȑʨʻ والʢعǼ ʧالʜʱوʛȄ في الʺʨاد الʺʙنॽة والʻʳائॽة، دار الفʛؔ الʳامعي،  -4
 . 20، ص2000الإسʙʻȞرȄة، 
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فالʜʱوʛȄ الʺعʷǽ ȑʨʻʺل أȑ تغʛʽʽ قي الॽʁʴقة الʺʙونة في مȐʨʱʴ الʙʻʶ، سʨاء في 
  ʝॽاده ولʙة اعॽخلال عʺل ʥوذل ،ʙʻʶاد الʙإعǼ Ȍॽʴي تʱاث الʙوف او الاحʛʤالʺعاني او ال
Ǽعʙ اكʱʺاله. يʦʱ هʚا الʜʱوǼ ʛȄاسʙʵʱام وسائل غʛʽ ملʺʨسة ʸǽعʖ اكʷʱافها مʲل ابʱؔار  

ʁॽʁح ʛʽاث غʙوأح Șة. حقائॽʺات وهॽʸʵاء شʷة او انॽ )1( 

 شʙوȉ الادعاء ǺالʚʯوʙȂثالʰا: 

ȋʛʱʷǽ القانʨن ان يʦʱ تقʦǽʙ الادعاء على ورق رسʺي صادر مʧ مʨثȘ أثʻاء تأدǽة  
 مهامه، وʧȞʺȄ ان يʦʱ ذلǼ ʥإحȐʙ الʨسائل الʺادǽة او الʺعȄʨʻة. 

 :  ان يʦʱ الادعاء على ورق رسʺي_ 1

 hعǽ ȑʚال ʙʻʶة هي الॽʺسʛرق الʨال  ʨف عام وهʣʨم ʧر مʙʸȄولة وʙإرادة ال ʧع ʛ
الʺʨثȘ الʺȞلف رسʺॽا بʽʲʺʱل الʙولة لإضفاء الʢاǼع الʛسʺي علʽها، لʚلǽ ʥعʙ الʜʱوʛȄ في  
هʚه الʨرقة تغʛʽʽا لॽʁʴقʱها سʨاء Ǽإضافة او حʚف ʱؗاǼات مʻها، او بʜʱوʛȄ تॽʀʨع علʽها او  

 .)Ǽ )2أȑ عʺل آخʖʰʶǽ ʛ ضʛرا لاحʙ أʛʡافها

2 _ ʦʱة مهامه :  أن يǽاء تأدʻأث Șثʨم ʧم ʛȄوʜʱال 

ǽعʛʰʱ الʺʨثȘ الʟʵʷ الʺȞلف مʧ قʰل الʙولة لʨʱثȘʽ ؗل او Ǽعʠ الॽʰانات الʨاردة  
  ʧʺض ʧم ʥاء ؗان ذلʨة عʺله سǽاء تأدʻاث ʛȄوʜʱث الʙʴǽ ان ʧȞʺǽ ،سʺيʛر الʛʴʺفي ال

 ॽʺسʛفة الʸاء الʢإعǼ Șثʨʺا إذا قام الʛȄوʜالعʺل ت ʛʰʱعǽ .اصه ام لاʸʱاخ  ʙعǼ رʛʴʺة لل
  ʧم Șثʨʺهي الʱʻد ان يʛʳʺǼ اʛȄوʜت ʙعǽ أن ؗʺاʷاب الʴلأص ʦلʶǽ ʦى إذا لʱه حʱقॽʁح ʛʽʽتغ

 . )3( تʛȄʛʴ الʨرقة وȄقع الʜʱوʛȄ في الʺʛʴر الʛسʺي

 
 

 
 . 72أسʺاء بʨغالʦ، مʛجع سابȘ، ص - 1

، اʛʡوحة دʨʱؗراه في القانʨن،  والقانʦن الʚʱائȏʙ  الʦʯثȖʻ وȀجʙاءات ʯؕاǺة العقʗ بʥʻ الȂʙʵعةاكلي زازون،   - 2
 ،ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽن خاص، ؗلʨقان ʟʸʵ343، ص 2015ت . 

 . 343وسʽلة وزاني، مʛجع سابȘ، ص - 3
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 ان يʦʱ الʜʱوǼ ʛȄإحȐʙ الʛʢق الʺادǽة او الʺعȄʨʻة : _ 3

 ʥعلى ذل ȋʛʱʷȄر وʛʴʺقة الॽʁفي ح ʛʽʽاث تغʙي احʻعǽ اʚوه  ʛȄوʜʱال ʦʱي ʙر، قʛض
 ʨʶǼء نॽة او ʶʺǼاعʙة مʧ شʟʵ اخʛ قʙم له تʴȄʛʸات مʜورة. 

 الʙʠق الȜʸʸʹة للʠعǺ ʥالʚʯوʙȂ: راǺعا: 

 :ʧʽعʨة في نॽنʙʺال Ȑعاوʙفي ال ʛȄوʜʱالǼ الادعاء ʛʸح ʧȞʺǽ 

_ دعȐʨ الʜʱوʛȄ الاصلॽة والʱي تʛفع نʳॽʱة خॽʷة الʺʙعي مʧ اسʙʵʱام الʺʛʴر ضʙه  
 في الʺʱʶقʰل. 

 ʨدع_ Ȑʨعʙال في  الʺقʙم   ʙʻʶال في   ʧعʢالǼ الʺʙعي  ǽقʨم   ʘʽح الفॽɺʛة   ʛȄوʜʱال  Ȑ
 الاصلॽة. 

 دعȐʨ الʜʱوʛȄ الاصلॽة: _ 1

ǽعʛف الادعاء الاصلي ǼالʜʱوʛȄ على أنه ॽʀام الʺʙعي بʛفع دعȐʨ وفقا للإجʛاءات 
  الʺعʱادة ضʙ مʧ بʙʽه الʙلʽل الʺʜور، حʘʽ تʨʱفʛ لȐʙ الʺʙعي وسائل إثॼات الʜʱوʛȄ وʷʵȄى 

 (1) ان تʹॽع هʚه الʨسائل إذا انʛʤʱ حʱى ʱʴǽج بها مʧ قʰل حائʜ الʙلʽل.

ǼالʜʱوʛȄ، وفقا لʺا تʟʻ علॽه   القانʨن تʨفʛ صفة وأهلॽة معʻʽة في الʺʙعي   ʖلʢʱي
دعȐʨ    13الʺادة   في  بها  احʱج   ʙق الʺʜورة  الʨرقة  تʨؔن  ألا   ȋʛʱʷǽ ؗʺا  إ،  م  إ  ق   ʧم

Ȑʨ تʜوʛȄ فॽɺʛة ضʺʧ مʨضʨع الʜʻاع لʢلʖ  مʨضॽɺʨة، فإن الʽʰʶل الʨحʙʽ هʨ تقʦǽʙ دع
 الʦȞʴ بʜʱوʛȄ الʺʛʴر الʺقʙم. 

ʧȞʺǽ أǽʹا رفع دعȐʨ اسʱعʳالॽة أمام القʹاء الʺʱʶعʳل لʢلʖ إثॼات الʜʱوʛȄ حʱى  
  .Șʴل لأصل الʳعʱʶʺض القʹاء الʛعʱالا ي ȋʛʷǼ ،نيʙʺقا للقʹاء الǼرقة ساʨال ʗمʙق ʨل

سابȘ بʛʡ ʧʽفʧʽ حʱى الʜʻاع لا ǽعʙʺʱ على  كʺا ʖʳǽ الا تʨؔن الʨرقة قʙ قʙمʗ في نʜاع  

 
خالʙ عʙلي أمʧʽ، الإرشادات العʺلॽة في إجʛاءات الʺʛافعات والاثॼات في ؗافة الʙعȑʨ الʺʙنॽة، د ȋ، مʷʻأة  -1

ʙʻȞة، الʺعارف، الإسȄ222، ص 2000ر  . 
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  ʟʵʷانات الॽȃاعʺة لها وʙقائع والأدلة الʨؗل ال Ȑʨعʙال ʧʺʹʱان ت ʖʳȄرقة وʨال ʝنف
 .ʛȄوʜʱوث الʙة حॽɿॽ  )1( الʺǼ ʦʱالʜʱوʛȄ وʛʣوف وؗ

 دعȐʨ الʜʱوʛȄ الفॽɺʛة : _ 2

  Ȑʨعʙفي ال ʛʤʻي ȑʚة أمام القʹاء الॽɺʛالف ʛȄوʜʱال Ȑʨفع دعʛة،  تॽة الاصلॽنʙʺال
وذلʥ في أȑ مʛحلة ؗانʗ علʽها الʙعȐʨ الاصلॽة  ʻʺǼاسॼة الʢعʧ في سʙʻ رسʺي مقʙم فʽها

، ȋʛʱʷǽ لʛفع هʚه الʙعȐʨ ألا ʨȞǽن قʙ صʙر ʷǼأنها حʦȞ  )2(  مʧ ق إ م إ  180وفقا للʺادة  
 Ȑʨعʙض في الʛع ʖلʡ ة ما هي الاॽɺʛالف Ȑʨعʙه لان الॽɾ يء الʺقʹيʷة الʨلق ʜحائ

 لॽة. الاص

وهي   الفॽɺʛة   ʛȄوʜʱال  Ȑʨدع لʛفع  اللازمة   ȋوʛʷال الʺʙعي  في   ʛفʨʱت أن   ʖʳǽ
، والʱي تʷʺل الʸفة والʺʸلʴة ʘʽʴǼ  )3(  مʧ ق إ م إ  13الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  

ʖʳǽ أن ʨȞǽن الʢاعʧ خʸʺا في الʙعȐʨ الأصلॽة وȘʴȄ لʵلفائهʦ العǼ ʧالʜʱوʛȄ أǽʹا،  
ʙʱخل في الʙعȐʨ الفॽɺʛة حʱى لʨ ؗانʗ لهʦ مʸلʴة في  أما Ǽالॼʶʻة للغʛʽ فلا Șʴǽ لهʦ ال

 .)4(  مʨضʨع الȘʴ الʺʢالǼ ʖه في لʙعȐʨ الاصلॽة وʨȞȄن سʽʰلهʦ الʨحʙʽ رفع دعȐʨ أصلॽة

  Ȑʨعʙع الʨضʨة في مʳʱʻة مॽɺʛالف ʛȄوʜʱال Ȑʨن دعʨؔأن ت ʖʳǽ ʥالإضافة الى ذلǼ
 ا دون إجʛاء تʴقȘʽ  الاصلॽة فإذا ؗانʗ غʛʽ ذلʨʳǽ ʥز للʺȞʴة أن تقʹي Ǽعʙم قʨʰله

 . )ʷǼ )5أنها

 

 

 
1-  ȋ ،ةॽائʻʳة والॽنʙʺاد الʨʺفي ال ʛȄوʜʱالǼ ʧعʢدة، الʨف ʦॽȞʴال ʙʰ03ع ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻمة للʨ2008، دار ه  ،

 . 142ص

 مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة والإدارȄة، مʛجع سابȘ. 180الʺادة   -2

 مʧ نفʝ القانʨن. 13الʺادة   -3

 . 20،  19إبʛاʦॽʂ سʙʽ أحʺʙ، مʛجع سابȘ، ص ص   -4

 . 70إبʛاʦॽʂ سʙʽ حʺʙ، نفʝ الʺʛجع، ص  -5
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 ملʝʳ الفʶل الʰاني:     

في هʚا الفʸل نلقي الʹʨء على دور الʨʱثȘʽ ؗآلॽة في الʴفاȍ على الʴقʨق وضʺان  
الامʧ القانʨني، يʲʺʱل هʚا الʙور في تفȄʛغ العقȞʷǼ ʙل رسʺي وتʛȄʛʴه وفقا للʛʷوȋ الȞʷلॽة 

 رسʺॽة. الʺʢلȃʨة مʺا يʕدȑ الى اكʶʱاǼه صॼغة 

  ʜȄʜفي تع ʛʽʰؗ لهʺا دور ʛهʷل والʽʳʶʱة الॽان عʺل ʙʳا نʹǽالهامة أ ʖانʨʳال ʧوم
قʰل    ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  اشʡʛʱه  أساسي  قانʨني  اجʛاء  الʽʳʶʱل   ʙعǽ  ʘʽني، حʨالقان  ʧالام
  ʦॽɺʙا في تʹǽد وله دور أʨقة في العقʲال ʜȄʜة وتعȄة العقارॽؔقل الʺلʻل ʥوذل ʛهʷة الॽعʺل
الʛسʺي   الȞʷل  اسॽʱفاء  في  أساسॽا  اجʛاء   ʨه  ȑالعقار  ʛهʷال اجʛاء  أما  العامة،  الʻȄʜʵة 
  ʙعǼ الا  الأʛʡاف   ʧʽب القانʨني  أثʛها  العقʨد  هʚه  تʱʻج  لا   ʘʽح العॽʻʽة،  للعقʨد  والقانʨني 

 اسʱؔʺال إجʛاءات الʷهʛ العقارȑ مʺا ʳǽعلها قابلة للʨʰʲت والʻʱفʚʽ امام القʹاء.

ʛؗʚالǼ ʛʽʳال ʧال    ومȞوالاش ȋوʛʷع الॽʺʳة لॽɾʨʱʶن مʨؔما تʙʻة عॽʁॽثʨʱد الʨان العق
  Șʽقʴق وتʨقʴة الǽة فعالة في حʺاॽعلها الʳǽ ات مʺاॼلقة في الاثʢة مॽʳح ʖʶʱؔة، تॽنʨالقان

 الامʧ القانʨني. 

العقʨد   في   ʧعʢال القʹاء مʧ أجل  الى  اللʨʳء  الى ذلʧȞʺǽ ʥ للأʛʡاف  Ǽالإضافة 
الʨʱثॽʁॽة ومʙʸرها   الʨʱثॽʁॽة ولʧؔ هʚه الإجʛاءات تʨؔن معقʙة نॽʰʶا نʛʤا لॽʰʢعة العقʨد 
الʢعʧ اما   ʦʱي ʘʽقة حʲوال ǽفʛʱض ॽɾه الأمانة  الʺʛʴر مʧ قʰل ضاȌǼ عʺʨمي    الʛسʺي 

  .ʛȄوʜʱالǼ هॽɾ ʧعʢالǼ انه او Ǽالʢॼلان لانعʙام الȞʷل الʛسʺي ॽɾه او أحʙ ارؗ
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 الʳاتʸة: 

مʧ خلال دراسʻʱا لʺʨضʨع دور الʨʱثȘʽ حفȎ حقʨق الʺلॽؔة وتʴقȘʽ الامʧ القانʨني  
لʱعʜȄʜ مʙʰأ الامʧ القانʨني، الȑʚ يʛتʜؔ على  نʱʻʱʶج ان الʨʱثǽ Șʽعʙ مʧ العʻاصʛ الأساسॽة  

الʙور   الى   ʛʤʻالǼ الʨʸʻص والȄʛʷʱعات،  القانʨنॽة وثॼات   ʜاكʛʺال  ʧʽق وتأمʨقʴال حʺاǽة 
الʺعاملات وفي   الʨʱثȘʽ في تʴقȘʽ هʚا الامʧ والاسʱقʛار في  الʺهʦ الȑʚ تقʨم Ǽه جهات 

الȄʛʷʱع   يʙʱخل  ان   ʖʳǽ القانʨنॽة،   ʜاكʛʺوال الʴقʨق  واجॼات جهات  حʺاǽة   Șʶʻم ȞʷǼل 
 الʨʱثȘʽ لʹʺان أداء وॽʣفʱها الʨʱثॽʁॽة ȞǼفاءة وفعالॽة. 

  ʧلʹʺان الام ȑورʛة ضॽنʨامات القانʜʱالالǼ امهاʜʱوال Șʽثʨʱات جهات الॽولʕʶم ʙيʙʴت
  ʖة يلعॽʺسʛغ الॽʸار الʙصȂد وʨالعق Șʽثʨاد في معاملات تʛق الافʨقʴة لǽاʺʴات والॼʲوال

 حقʨق العʺلاء والامʧ الʱعاقȑʙ بʻʽهʦ. دورا Ǽارزا في ضʺان 

لʴʱقȘʽ هʚا الهʙف ʖʳǽ تؔامل الالॽات وتʨضॽح الʨʸʻص القانʨنॽة الʺʱعلقة Ǽالعقʨد  
الʨʱثॽʁॽة وتॽʰʢقها ȞʷǼل صॽʴح مʲل الʱؔاǼة والॽʸاغة الʛسʺॽة، فالʨʱثǽ Șʽعʛʰʱ جʜءً أساسॽا 

تʴقȘʽ الامʧ القانʨني  في بॽʻة الʺʱʳʺعات الʺعاصʛة حǽ ʘʽعʺل على حفȎ حقʨق الʺلॽؔة و 
 والʲقة يʧʰ الأفʛاد.

الى   تʨصلʻا  الʙراسة  هاته  الʹʯائج  وعلॽه ومʧ خلال   ʥم ʗيʗالع والʱي  اسʳʯلاص 
 سʻʽʰʻها

 على الʨʴʻ الʱالي: 

   قʨقʴالǼ الفعلي  الʱʺʱع  لʹʺان  أساسॽا  مʢʱلॼا   ʙعǽ القانʨني   ʧالام مʙʰأ 
الʨضॽɻة الʛاهʻة للقانʨن والȄʛʴات الʺعʛʱف بها للأشʵاص، خاصة في ʣل  

 الʱي تʦʶʱ بʦʵʹʱ الʨʸʻص الʺॽɻارȄة وعʙم اسʱقʛارها.

  نʨالقان ʟʻ06/02ي  Șثʨʺن الʨقان ʧʺʹʱʺال . 
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   ʧʽʻʡاʨʺلل والʛʷعي  الأخلاقي  الʹʺان   ʧʽتأم في   Șثʨʺال دور  يʲʺʱل 
والȑʚ يهʙف   02\06الʺʱعاملʧʽ في العلاقات الʱعاقǽʙة وذلʥ مʧ خلال قانʨن  

 حʺاǽة نʰلها ومʙʸاقʱʽها. الى تॽʤʻʺها و 

   ةॽنʨفات القانʛʸʱع على الʛʷʺل الʰق ʧوضة مʛة الʺفॽʺسʛال ȋوʛʷالǼ امʜʱالال
  ʧالام Șʽقʴا على تǼاʳǽامات إʜʱه الالʚه ʝȞعʻت ʘʽاردة على العقارات، حʨال
ॽʳʴǼة  قانʨنॽا وتʴʹي  ملʜمة   ʛʰʱتع انها  الʛʸʱفات لاسॽʺا  لهʚه  القانʨني 

 ʢعʧ فʽها الا في حالة وجʨد تʜوʛȄ. قانʨنॽة مʢلقة لا ʧȞʺǽ ال 

  ʙعǽ لا ʨة فهȄالʺعاملات العقار ʧʽأمʱا لȄورʛاء ضʛإج ȑالعقار ʛهʷال ʛʰʱعǽ
مʙʸرا للȘʴ العʻʽي ولʻؔه اجʛاء يʛʱتʖ علॽه الأثʛ العʻʽي للʛʸʱف الʺʲʺʱل  

 .ʛهʷخ الȄتار ʧة مॽؔفي نقل الʺل 

  ʛʷة لॽɾʨʱʶʺة الॽʁॽثʨʱرات الʛʴʺلل ȑʛائʜʳع الʛʷʺى الʢة أعॽʺة أهʴʸال ȋو
الأʛʡاف   ʧʽب سʨاء  مʢلقة  ॽʳʴǼة   ʠʴت  ʘʽح  ʚʽفʻʱوال الاثॼات  في  كʛʽʰة 
الʢعʧ فʽها الا   ʧȞʺǽ ة لاॽʳʴال القʹائॽة وهʚه  الʳهات  الʺʱعاقʙة او امام 

 .ʛȄوʜʱالǼ 

وȃالاعʱʺاد على ما تʨصلʻا الॽه مʧ خلال الʱʻائج الʶابȘ وما تʦ الʱعʛض الॽه على  
 والʱي تʲʺʱل في:   الاقʙʯاحات ʻʻȞʺǽ Ȑʛا إدراج جʺلة مʧ  مȐʨʱʶ الفʸلʧʽ مʧ جهة أخ 

   ةॽɺʨع وتʺʱʳʺاد الʛأف ʧʽب Șʽثʨʱثقافة ال ʛʷون Șʽثʨʱة الॽʺأهǼ عيʨال ʜȄʜتع
 الʻاس ʜʺǼاǽاه في حفȎ حقʨقهʦ وتʴقȘʽ الامʧ القانʨني. 

   Șʽثʨʱل الʲة مʲيʙʴا الॽجʨلʨʻؔʱام الʙʵʱخلال اس ʧم Șʽثʨʱة الʺʤأن ʛȄʨʢت
 ʽل عʺلॽة الʨʱثȘʽ وتʙʴيʙ الفعالॽة والʙقة.الإلʛʱؔوني لʶʱه

  ʧʺح ضʨضʨه بॽعل ʟʻع الʛʷʺعلى ال ʖʳǽ نيʨالقان ʧة الامॽʺا لأهʛʤن
 احȞام الʙسʨʱر مʺا ǽعʜز الʲقة والʷفاॽɾة في الأنʤʺة القانʨنॽة. 
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  ةॽʀاʙʸوم جʨدة  لʹʺان  وعʺلॽا  علʺॽا   Șʽثʨʱال مهʻة   ʛȄʨʢوت  ʦॽɺʙت
 حʙث الʺعايʛʽ والʱقॽʻات. الʙʵمات الʨʱثॽʁॽة وتʛȄʨʢها وفقا لأ

   ʖʻʳوت الʨʱثॽʁॽة  الʺʛʴرات  اسʙʵʱام  على   ʧʽثقʨʺال  ʜʽفʴت اجل   ʧم
والʽʳʶʱل    ʛهʷال  ʅȄارʸم في   ʛʤʻال إعادة   ʖʳǽ العॽɾʛة  الʺʛʴرات 
 ʧالام  Șʽقʴت لʹʺان  الʛسʺي   Șʽثʨʱال على  الافʛاد   ʜʽفʴوت  Șʽثʨʱوال

سʱقʛار القانʨني. والا
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 قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع 

 

 أولا: الʶʸادر

 القʛآن الʦȄʛؔ بʛواǽة ورش عʧ نافع.  . 1

 

 _ الʹʦʶص الʙسॻʸة : 1

 الʹʦʶص الॻɹȂʙʵʯة: 

1.   ʦن رقʨرخ في    63-76القانʕʺ1976مارس   25ال    ،ȑل العقارʳʶال ʝॽأسʱب Șعلʱي
 . 1976ابȄʛل  13، بʱارȄخ 30ج ر ج ج، العʙد

2. ʦرق في    88/14القانʨن  رقʦ    1988ماȑ  03الʺʕرخ   ʛالام  ʦʺʱȄو   ǽ75\58عʙل 
الʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ، ج.ر.ج.ج،    1975سʛʰʺʱʰ    26الʺʕرخ في  

 . 1988ماȑ   04في  صادرة 18ع

3.   ʦن رقʨرخ في    10-05القانʕʺان  20الʨ2005ج    ʦرق ʛالأم ʦʺʱȄل وʙعǽ75-58  
والʺʧʺʹʱ القانʨن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ، جʙȄʛة رسʺॽة    1975/ 26/09الʺʛخ في  

 . 2005، سʻة 44عʙد 

في    02-06القانون   .4 سنة    20المؤرخ  التوثيق    2006فبراير  مهنة  والمتضمن 
بالجريدة   رقم  الصادرة  عام    14الرسمية  الأربعاء صفر  يوم  في    1427المؤرخ 

 . 2006مارس   08والموافق ل  
 

5.   ʦرق ʛرخ في    91-70الأمʕʺ15ال    ʛʰʺʶǽ1970د  ،Șʽثʨʱة الʻمه ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال ،
 (ملغى).   1970دʛʰʺʶǽ 25صادرة في  10ج.ر.ج.ج، ع

6.  ʦرق ʛرخ في 105-76الامʕʺ09الʛʰʺʶǽن  1976دʨقان ʧʺʹʱل، يʽʳʶʱال 

 . 1976دʛʰʺʶǽ  18، الʺʕرخة في  81ج.ر.ج.ج، ع

7.   ʛرخ في    03-06الامʕʺ15ال    ʨʽلʨفة    2006يॽʣʨن الأساسي العام للʨالقان ʧʺʹʱي
 . 2006جʨان 16، الʺʕرخة في 46العʺʨمॽة، ج.ر.ج.ج، ع 
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8.   ʛرخ في    09-08الامʕʺ25ال    ȑʛفॽɾ2008  ةॽنʙʺال قانʨن الإجʛاءات   ʧʺʹʱي ،
 . 2008أبȄʛل   23، صادر في 21ع   والإدارȄة، ج ر ج ج،

 

 الʹʦʶص الॻʸॻʢʹʯة:  

الʺʱعلǼ Șإصʙار  2020دʛʰʺʶǽ 30الʺʕرخ في  442-20الʺʛسʨم الʛئاسي  . 1
 ʛʰʺفʨفاء أول نॽʱه في اسॽادق علʸʺال ،ȑرʨʱسʙيل الʙعʱة  2020الʙȄʛʳفي ال ،

 . 2020دʛʰʺʶǽ  31الʺʕرخة  82الʛسʺॽة عʙد 

 
1.  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في   327-06الʕʺ18ال  ʛʰʺʱʰ2006س  ʦॽʤʻد تʙʴǽ ،

، مʕرخة  59الʺʸالح الʵارجॽة للإدارة الॼʳائॽة واخʸʱاصاتها، ج ر ج ج، ع
 . 2006سʛʰʺʱʰ 26في

2.  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ  242-08الʕʺ2008أوت  03ال   ȋوʛʷد لʙʴʺال
وقʨاعʙ تॽʤʻʺها، الʺعʙل   الالʴʱاق Ǽʺهʻة الʺʨثȘ ومʺارسʱها ونʤامها الʱأديʰي

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ18-84 . 

3.  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  84-18الʕʺة   5الʻر في    2018مارس سʨʷʻم
 . 2008أوت 06مʕرخة في   45الʙȄʛʳة الʛسʺॽة عʙد

 ثانॻا: الʙʸاجع 

 

 _الʓʸلفات : 1

1.   ʧعʢوال ȑʨʻوالʺع ȑالʺاد ʛȄوʜʱال ،ʙʺاح ʙʽس ʦॽʂاʛة  إبॽنʙʺاد الʨʺفي ال ʛȄوʜʱالǼ
 . 2000والʻʳائॽة، دار الفʛؔ الʳامعي، الإسʙʻȞرȄة،  

أبʨ الʨفا أحʺʙ، الʱعلȘʽ على الʨʸʻص القانʨن الاثॼات، دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة،   .2
 . 2007الإسʙʻȞرȄة،

أحʺʙ خلॽفة الʛʷقاوȑ، القʨة الʻʱفǽʚʽة للʺʛʴرات الʺʨثقة بʧʽ الفقه الإسلامي والقانʨن   .3
 . 2007، دار الʳامعة الʙʳيʙة، الإسʙʻȞرȄة، سʻة  الʨضعي
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أنʨر سلʢان، قʨاعʙ الاثॼات في الʺʨاد الʺʙنॽة والʳʱارȄة، دار الʳامعة الʙʳيʙة  .4
 ،ʛʸة، مȄرʙʻȞالإس ،ʛʷʻ2005لل . 

5.   ʛʷʻة للॽونʙلʵدار ال ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الȄفات العقارʛʸʱال ʛافة، شهʻشʨجʺال ب
 ،ʛائʜʳع، الȄزʨʱ2006وال . 

حاجي، العقʙ الʨʱثॽقي الʺʷهʛ ومȐʙ سلʢة القاضي في اʢǼاله، مʛؗʚة تʛʵج   حॽاة .6
 . 2001/2004، 12لʽʻل إجازة الʺهʙ الʻʡʨي للقʹاء، الʙفعة 

7.   ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻمة للʨة، دار هȄة العقارॽؔاشا، نقل الʺلǼ ȑʙʺح ʛʺاة زروقي، عॽح
2004 . 

والاثॼات في ؗافة  خالʙ عʙلي أمʧʽ، الإرشادات العʺلॽة في إجʛاءات الʺʛافعات .8
 .  2000الʙعȑʨ الʺʙنॽة، د ȋ، مʷʻأة الʺعارف، الإسʙʻȞرȄة، 

 . 2013، د د نʛʷ، أبʨ ضʰي، 01عʙʰ الʴافȎ زʙȄان، الʻʱفʚʽ الʺعʳل، الॼʢعة  .9

10.  ȋ ،ةॽائʻʳة والॽنʙʺاد الʨʺفي ال ʛȄوʜʱالǼ ʧعʢدة، الʨف ʦॽȞʴال ʙʰمة  03عʨدار ه ،
 ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻ2008لل . 

عʙʰ الله، القانʨن الإدارȑ دراسة مقارنة الأسʝ ومॼادȏ القانʨن   عʙʰ الغʻي ʨʽʶǼني .11
 ʙلʳʺان، الʻʰقاته في لॽʰʢوت ȑة 2الإدارॽɻامʳار الʙ98، ال . 

12. ȋ ،ةȄارʳʱة والॽنʙʺاد الʨʺات في الॼة العامة للإثȄʛʤʻال ،ʦॽر سلʨام أنʸ1ع  ،
 . 2002مʨʷʻرات الʴلʰي الʴقॽʀʨة، بʛʽوت، 

لعقارȄة في ضʨء أخʛ تعʙيلات وأحʙث الاحȞام،  عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، نقل الʺلॽؔة ا .13
،ʛائʜʳال ،ʛʷʻمة للʨ2002دار ه . 

فاتح جلʨل، إشȞالॽة تʅॽʽؔ مʕʶولॽة الʺʨثȘ عʧ أعʺاله ومॽɻار الʱفʛقة بʧʽ الʢʵأ   .14
 .ʛʷة نʻدون س ،ʛائʜʳمة، الʨائي، دار هʜʳأ الʢʵني والʙʺال 

وȂدارȄة، ؗلॽة الʴقʨق  فʴʱي مȑʙʽʳ، مॽʁاس ʛʡق الʻʱفʚʽ، سʻة راǼعة علʨم قانʨنॽة  .15
  ،ʛائʜʳلفة، الʳر، الʨان عاشȄق، جامعة زʨقʴال ʦʶاسة، قॽʶم الʨوالعل

2011/2012 . 
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16.    ʧʽامʴʺاد الʴلات ʛʷاني عʲال ʛʺتʕʺم إلى الʙمق ʘʴǼ ةʻالʺه ʛس ʙʽالع ʨال أبʺؗ
 . 1984العʛب، Ǽغʙاد، 

لʽلى زروقي، عʺʛ حʺǼ ȑʙاشا، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء أخʛ تعʙيلات   .17
،ʛائʜʳال ،ʛʷʻمة للʨام، دار هȞث الاحʙ2002وأح. 

الʜʳائȑʛ، (د ȋ) دار الʳامعة  مʴفȍʨ بʛحʺاني، الʹॼȄʛة العقارȄة في القانʨن  .18
 . 2009الʙʳيʙة 

مʙʺʴ سعʙʽ جعفʨر، مʙخل إلى العلʨم القانʨنॽة الʨجʜʽ في نȄʛʤة القانʨن، دار   .19
 ،ʛائʜʳمة، الʨ2004ه . 

20.  ȋ ،يȃʛالع ʦة، دار العلȄارات الإدارʛة العامة للقȄʛʤʻال ،ȑاوʺʢان الʺॽسل ʙʺʴ5م  ،
 . 1984سʻة

وعʺلا، دار الفʛؔ العȃʛي، د ȋ، سʻة  معʨض عʙʰ الʨʱاب، الʳʶل العʻʽي علʺا  .21
1988 . 

مقʻي بʧ عʺار، الأحȞام القانʨنॽة الʺʱعلقة ʴʸǼة وʢȃلان الʺʛʴرات الʨʱثॽʁॽة،   .22
 ʛائʜʳمة، الʨ2014دار ه . 

مقʻي بʧ عʺار، مهʻة الʨʱثȘʽ في القانʨن الʜʳائȑʛ تʦॽʤʻ ومʕʶولॽات، دار  .23
  ،ʛʸة، مȄرʙʻȞة، الإسʙيʙʳامعة الʳ2013ال . 

،  01ل عʺʛ، أصʨل الʻʱفʚʽ الȑʛʰʳ في الʺʨاد الʺʙنॽة والʳʱارȄة، ȋ نʽʰل إسʺاع̔  .24
  ،ʛʸة، مॽɻامʳار الʙ1996ال . 

وسʽلة وزاني، وॽʣفة الʨثȘʽ في الʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ، دراسة قانʨنॽة تʴلʽلॽة،   .25
 . 2009دار هʨمة، الʜʳائʛ، سʻة 

 
 

 _ الاʙʟوحات والʙسائل : 2

 أ_ الأʙʟوحات: 
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  ،الʦʯثȖʻ وȀجʙاءات ʯؕاǺة العقʗ بʥʻ الȂʙʵعة والقانʦن الʚʱائȏʙ اكلي زازون،  .1
اʛʡوحة دʨʱؗراه في القانʨن، تʟʸʵ قانʨن خاص، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة 

 ،ʛائʜʳ2015ال . 

أʛʡوحة دʨʱؗراه،   ، الأمʥ القانʦني للʲقʦق والȂʙʲات الʗسʦʯرȂةǼالȑʛʺʴ فهॽʺة،  .2
 ʙʽʺʴال ʙʰة، جامعة عॽاسॽʶم الʨق والعلʨقʴة الॽكل   ʦغانʱʶم ʝǽادǼ ʧ2017اب . 

3.  ،ʦॽʶن ʨʴبل Ȗثʦʸة للॻنʦة القانॻولʓʴʸن الʨق، قانʨقʴراه في الʨʱؗرسالة د ،
 . 2014/2015جʻائي، جامعة مʙʺʴ خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، سʻة  

،  الأمʥ القانʦني ʸॻɿؕة جاذǺة للاسʸʰʯار الأجʹʮي في الʚʱائʙهʻان علي،  .4
ʸʱن عام اقʨقان ʟʸʵت ،ʘالʲر الʨʢراه الʨʱؗوحة دʛʡة،  أǽداʛجامعة غ ،ȑاد

 . 2019/2020سʻة 

حʸاǻة الʙʶʯفات القانʦنॻة واثॺاتها في ʡل نʢام الʵهʙ انʳي هʙʻ زهʙور،  .5
 ȏان ،العقارʛق، جامعة وهʨقʴراه في الʨʱؗوحة دʛʡة  2أॽؗل ،ʙʺأح ʧب ʙʺʴم

 . 2015/2016الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، 

 
 ب_ الʙسائل: 

 12الʓʸرخ في   88/27مهʹة الʦʯثȖʻ في ʡل القانʦن رقʤ وردǽة بʧ مهاد،   .1
، ʘʴǼ قʙم لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة 1988جȂʦلॻة 

 ،ʛائʜʳ2001ال . 

، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ تʟʸʵ فʛع  ، العقʗ الʦʯثॻقي ʗʹʴؕ تʹفȏʘʻبʨغالʦأسʺاء  .2
 . 2016/07/20تʻفʚʽ الأحȞام القʹائॽة، جامعة الʜʳائʛ، سʻة 

الʙʶʯفات القانʦنॻة الʦاجॺة الʵهʙ والأثار الʙʯʸتॺة عʹʗ ، انʳي هʙʻ زهʙور .3
 ،ʙʻاجهة الغʦفي م ʗʻاص،   القʵن الʨفي القان ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻرسالة ل

 . 2008ة وهʛان، جامع
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، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ  شهʙ الʙʶʯفات العقارȂة في القانʦن الʚʱائȏʙ عʺʛ صʙاقي،  .4
 . 1984في القانʨن، جامعة الʜʳائʛ، سʻة 

مʛؗʚة   نقل الʸلॻؒة في عقʗ بॻع العقار في القانʦن الʚʱائȏʙ،عʙʰ الʦȄʛؔ فان،  .5
  ،ʛائʜʳان، الʛجامعة وه ،ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻ2011/2012ل . 

مʛؗʚة    ،إجʙاءات نقل الʸلॻؒة في عقʗ الॻʮع في الȂʙʵʯع الʚʱائȑʙ  ȏʙ، مʽلة زاي  .6
 . 2011/2012لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، جامعة العȃʛي بʧ مهȑʙʽ، ام الʨʰاقي، 

 _ الʸقالات العلॻʸة : 3

مʳلة أنʻʶة  ، الʦʯثȖʻ وأدلة مʙʵوॻɸة في الȂʙʵعة والقانʦن)(أحʺʙ حʺʜة،   . 1
 . 2014 ، جʨان09الʳلفة، ع  للʨʴॼث والʙراسات، جامعة زȄان عاشʨر،

، مʳلة الʙفاتʛ الॽʶاسॽة  )العقʦد الʦʯثॻɿॻة سʹʗات تʹفǻʘʻة(Ǽاȑ يʙȄʜ العȃʛي،  . 2
 . 2014، جامعة لʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة،  10والقانʨن، العʙد 

3 . ،ʧʽʺات ت ʛؗب  (ةॻʹʻلات العʱʴفي ال ʗʻالق) ،   ،ةȄʛائʜʳة الॽلة القʹائʳʺال
 . 1995، سʻة 02ع

(مʗʮأ الأمʥ القانʦني: أفؒار حʦل  ʛʽʷǼ شʅȄʛ شʺʝ الʙيʧ، لعقابي سʺʴॽة،   . 4
، الʺʳلة الʙولॽة للʨʴॼث القانʨنॽة والॽʶاسॽة،  الʦʸʷʸن والʸॻɿة القانʦنॻة) 

 ʅॽʢ03، ع2جامعة س ʛʰʺʶǽ2019، د . 

5 .  ،ȑهارʡ انʻالقان(ح ʥمات الأمʦمق Ȗʻقʲات تॻي  آلʯقات الʦعʸني والʦ
، مʳلة الʙراسات القانʨنॽة والॽʶاسॽة، جامعة عʺار ثلʳॽي، الأغʨاȋ،  )تعʙʯضه 

 . 2022، جانفي، 01العʙد

الʺʳلة الʜʳائȄʛة للأمʧ  )الأمʥ القانʦني وأثʙه على الॻʸʹʯة(رॽʀة عʨاشȄʛه،   . 6
 . 2016،  01الإنʶاني، جامعة Ǽاتʻة، ع
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مʗʮأ الأمʙ )  ʥ الʴلف، سعʙʽ بʧ علي بʧ حʧʽʶ الʺعʺȑʛ، رضʨان أحʺ . 7
، مʳلة الʨʴॼث القانʨنॽة والاقʸʱادǽة،  )القانʦني ومقʦمات الʦʱدة الॻɹȂʙʵʯة 

 . 2022مارس 07، 09جامعة صʴار ع

، مʳلة  )الʦاجॺات الʸهʹॻة الʸلقاة على عاتȖ الʦʸثȖ الʚʱائȏʙ صॽɿة بʛدان، ( . 8
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 ʝʳلʸال 

 
ǽُعʛʰʱ الʨʱثȘʽ الʨʽم مʧ أكʛʲ الʺʳالات ارتॼاʡاً ʙʰʺǼأ الأمʧ القانʨني، الȑʚ أصॼح  

ائʜ دولة القانʨن. يʨفʛ هʚا   الʺʙʰأ للأʛʡاف الʺʱعاقʙة الʴʺاǽة  ضʛورة اجʱʺاॽɺة ملʴة وأحʙ رؗ
والاسʱقʛار القانʨني مʧ خلال العقʨد الʺʨثقة. حʘʽ تهʙف هʚه الʙراسة إلى تʶلȌॽ الʹʨء  
  ʧʽب العقارȄة  الʴقʨق   Ȏوحف  ʧʽتأم في  يلॼɻه   ȑʚال  ȑʨʽʴال والʙور   Șʽثʨʱال أهʺॽة  على 

الأʛʡاف  على  قانʨنॽة  ʲʺǼاǼة حʳة   ʙتع الʺʨثقة  فالʺʛʴرات    .ʧيʙعاقʱʺة وعلى    الʙعاقʱʺال
 تʜوʛȄها.   أو  الغʛʽ، ما لʦ يʦʱ إثॼات ʢǼلانها

 -العقارȄة ʨق الؔلʺات الʺفʱاحॽة: الʨʱثȘʽ_ الامʧ القانʨني _ الاسʱقʛار القانʨني _الʴق
 دولة قانʨن 

 
ABSTRACT 

 
Today, notarization is one of the fields most closely related to the 
principle of legal security, which has become an urgent social 
necessity and one of the pillars of the rule of law. This principle 
provides contracting parties with protection and legal stability 
through documented contracts. This study aims to highlight the 
importance of notarization and the vital role it plays in securing and 
preserving real estate rights between contracting parties.  Notarized 
documents serve as a legal argument against the contracting parties 
and third parties, unless they are proven to be invalid or forged 
Keywords: documentation - legal security - legal stability - real estate 

rights - State of law.. 


